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I. ANALYTICKA CAST

POPIS UZEMi

Regena oblast Jizni mésto — Haje je ze severu vymezena ulici Kupeckého, okolo budovy multikina Galaxie
a nasledné ulici Kosmicka, odkud pokraCuje smérem na vychod, kde tvofi hranici ulice Hlavatého. Z jizni
strany je oblast vymezena ulicemi Mejstiikova, Ocelikova a Sulanského. Zapadni hranice je tvofena pési
komunikaci, na strané u Centralniho parku, ktera vede soubézné s komunikaci v ulici U Modré Skoly.

Oblast nepravidelného tvaru je orientovana delSi osou vychodo-zapadnim smérem shodné s pribéhem
ulice Opatovské, ktera mé status sbérné komunikace méstského vyznamu. Svym pribéhem, stavebnim
usporadanim a intenzitou provozu Opatovska zfetelné rozdéluje Uzemi na severni a jizni ¢ast, ktera jsou
kromé urovriovych pfechodl pro chodce propojeny téz pési lavkou.

Z morfologického hlediska se terén celé oblasti mirné svazuje k jihu, vyraznéji v astech jizné od
Opatovské ulice.

V severni zastavéné ¢asti se nachazi centrum vybudované v ramci tzv. komplexni bytové vystavby béhem
70. a 80. let 20. stoleti. Nachazeji se zde dva vystupy ze stanice metra C Haje s podzemnim depem, na
povrchu pak autobusovy terminal, ¢erpaci stanice, patrové gardze a polyfunkéni budovy pro obchod,
sluzby a kulturu, véetné navazujicich vefrejnych prostranstvi. Hlavni aktivity se zde odehravaji na terase
v urovni 2. NP.

V jizni Easti, ktera je pfevazné nezastavéna, dominuji dva vySkové bytové domy ve Steineroveé ulici, €. p.
735, a Bajkonurské ulici, €. p. 736. Verejnosti pfistupné objekty pfedstavuje velkoprodejna Lidl na adrese
Steinerova, €. p. 960, s budovou Finanéniho Ufadu pro Prahu - Jizni Mésto na adrese Opatovska, €. p.
964.

Dopravni napojeni je z hlediska individualni automobilové dopravy zajisténo komunikaci Opatovské, na
kterou jsou napojeny mistni komunikace Ill. tfidy zaji$tujici dopravni obsluznost v tizemi. Z hlediska MHD
je obsluha zajisténa linkou metra C, stanici Haje a méstskou a pfiméstskou autobusovou dopravou. Haje
jsou tedy prestupni stanici pro pfiméstské autobusové spoje. V roce 2017 probéhlo mezi kfizovatkami
Opatovska — U Modré skoly — Novomeského a Opatovska — Vystavni méfeni intenzit dopravy. Namérena
intenzita, ve sméru Vystavni — Novomeského, je celkem 8886 vozidel, z toho je celkem 886 autobus(
MHD. Namérfena intenzita, ve sméru Novomeského — Vystavni, je celkem 8591 vozidel, z toho je celkem
891 autobusu MHD.

PROBLEMY
01 OPATOVSKA

Komunikace |. tfidy vytvafi bariéru, ktera brani urbanistickému propojeni a prlchodu uzemim v severo-
jiznim sméru. Komunikace rozdéluje Uzemi na severni a jizni ¢ast.

02 SPOLECENSKE A OBCHODNI CENTRUM

Ctvrtové centrum v okoli stanice metra C Haje, je v souasné dobé tvoreno urbanisticky nevhodnou
architekturou, kde jsou hlavni pés$i trasy umistény v arovni ochozd, teras a prlichodl ve vySce prvniho
patra (2.NP). Rozdilna vySkova uroverni péSich tras a méstské tfidy neumoznuje vytvofeni Zivého
obchodniho parteru. Dochéazi zde k prostorové segregaci pési a motorové dopravy. Objekty vytvari podél
komunikace cca 300 metri dlouhou neprostupnou bariéru, ktera je do Opatovské ulice orientovana
zadnimi trakty a zasobovacimi rampami, prostor mezi objekty a komunikaci je zcela podfizen
automobilové dopravé a neumozriuje bezpecného pésiho pohybu soubézné s ulici. Diky tésnému
propojeni s vychodnim vystupem ze stanice metra C Haje ma toto Uzemi potencial stat se kvalitnim
spoleCenskym centrem sidlisté Haje.

03 OBJEKT STANICE METRA A OKOLI

Povrchova ¢ast zapadniho vystupu ze stanice metra je tvofena nesourodou hmotou, na kterou navazuje
autobusovy terminél s nedofeSenym provozem pési komunikace (kfizeni péSich a autobusové dopravy).

04 TRANSFORMACNI PLOCHA

V souCasné dobé ma uzemi charakter zelené s vySlapanymi cestami bez moznosti kvalitniho vyuziti.
V Uzemnim planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy (dale jen Uzemni plan) ma plocha, v severni &asti izemi,
charakter plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti SV (vSeobecné smiSené) s kbdem miry vyuziti Ka F a
v jizni Casti Uzemi, charakter plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti OB (Cisté obytné) s kddem miry vyuziti
F a D. Plocha je ¢lenéna na dva celky s rliznymi zplsoby vyuziti, které maji rdzné druhy regulace.

05 TRANSFORMACNIi PLOCHA

Plocha severné od ulice Opatovska je souasné vyuzivana jako terminal autobusl vefejné hromadné
dopravy. Zbytek Uzemi ma charakter doprovodné zelené parteru, pfes kterou vede chodci pfirozené
vytvorena zkratka od autobusového terminélu a dochazi na hlavni komunikaci k nebezpeé¢nému kfizeni
automobilové dopravy a chodcti. Ve stavajicim Uzemnim planu ma Gzemi charakter plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti ZP (parky, historické zahrady a hibitovy), k této funkci realné neslouzi a jeji znatna
Cast je vyuzita s plovouci znaCkou DH (plochy a zafizeni hromadné dopravy osob, parkovité P + R).
S ohledem na budouci rozvoj Uzemi je toto zafazeni nevyhovujici.

06 TRANSFORMACNI PLOCHA

Jizné od Opatovské ulice se nachazi plocha, jenz ma z vétsi ¢asti Gzemi charakter zelené s vyslapanymi
cestami bez moznosti kvalitniho vyuziti, jenZ je ob¢asné vyuzivana pro poutové atrakce. V severozapadni
¢asti je plocha vyuzivana jako parkovisté s nizkou estetickou Urovni a nevhodnym napojenim na okolni
komunikace. Na vychodni strané GUzemi je navrzen objekt Nové radnice Prahy 11, pro ktery je vydano
Gzemni rozhodnuti. Dle stavajici Uzemniho planu ma Gzemi charakter s rozdilnym zptisobem vyuziti VV
(vefejné vybaveni).

07 SLEPE ULICE
Slepé obousmérné komunikace znemozniuji a komplikuji prostupnost a obsluznost Gzemi (viz obr. 01).
08 ZASTAVKY POVRCHOVE HROMADNE DOPRAVY

Parametry nékterych autobusovych zastavek jsou, s ohledem na mnozZstvi stavajicich spojl, kapacitné
poddimenzované.

09 CERPACI STANICE
Pozice v lokalité planovaného étvrtového centra je urbanisticky nevhodna.
10 PESi PROVOZ

V soucasné dobé je pési provoz kolem ulice Opatovské podfizen automobilové doprave, prostupnost
Uzemim pfes tuto komunikaci je zna¢né obtizna pomoci mimouroviiového pfechodu nebo pfechodl se
svételnym znacenim (viz obr. 02). V celém uzemi chybi zna¢eni a vodici linie pro osoby s omezenou
schopnosti orientace — osoby se zrakovym postizenim, dle vyhlasky €. 398/2009 Sb. o obecnych
technickych pozadavcich zabezpecCujici bezbariérové uzivani staveb. Bezbariérova prostupnost je,
z dlvodu riznych vyskovych arovni, skoro nemozna.
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11 CYKLISTICKA DOPRAVA

SoucCasné feSeni cyklistické dopravy je nedostacujici. Chybi bezpecné propojeni mezi Centralnim
parkem, Pfirodnim parkem Hostivai-Zabéhlice a Pfirodnim parkem Boti¢-MiliCov (viz obr. 03 a 05).
Lokalita skyta nevyuzity potencial v podobé sdileni kol a rekreaniho vyziti. Zfizeni B+R je vzhledem
cilové stanice metra C Haje a okrajové Casti Prahy zadané.

12DOPRAVNIi ZATEZ

V souasné dobé je komunikace v ulici Opatovské zatizena autobusovou dopravou pfevazné
pfiméstskych linek (viz obr. 04) a v dopravni Spi¢ce automobilovou dopravou.

PRILEZITOSTI
01 CTVRTOVE CENTRUM

Umisténi lokality v Gzemi ma potencial vytvoreni ¢tvrfového centra v okoli stanice metra C Haje,
k vytvoreni centra je nutné doplnéni funkci (administrativa, kultura, obchod, apod.).

02 AUTOBUSOVY TERMINAL

Velmi dobra dopravni obsluznost z divodu propojeni stanice metra C Haje a autobusového terminalu pro
meéstskou a pfiméstskou dopravu. Problémem je vysoka zatéz uzemi autobusovou dopravou (viz obr.
04), ktera muze byt ¢asteCné odleh&ena realizaci tramvajové tangenty. Lokalita umoznuje vytvoreni
dopravniho uzlu mezi metrem, autobusy, tramvaji a B+R.

03 OBCHODNIi JEDNOTKY

V objektech spoleCenského a obchodniho centra na Urovni vystupu z metra fungujici obchodni jednotky
rzného charakteru, které vytvareji zivy obchodni parter. SloZeni prevazné ekonomicky slabSich
obchodnich jednotek (herny, Casté stfidani najemcu, reklamni smog) ukazuji na Upadek a senilitu panujici
na sidlisti Haje.

04 CENTRALNI PARK

Poloha parku umozriuje pfimé napojeni nového &tvrfového centra, pési a cyklistické propojeni Opatova
a Haja.

05 REKREACNI POTENCIAL

Resena lokalita se nachazi uprostfed tfech rekreaénich lokalit Centralni park — Pfirodni park Botié-Mili¢ov
- PFirodni park Hostivaf-Zabéhlice. Vhodnym propojenim s témito lokalitami mdze vzniknout velmi
atraktivni bydleni v kratké vzdalenosti volnoCasovych aktivit v pfirodé.

Jednotlivé problémy a pfilezitosti jsou pak zobrazeny v grafické ¢asti 01 Problémovy vykres 1:2000.
Uvedené pfilezitosti jsou jevy, které mohou posilit kvalitu prostfedi lokality, zarover se ale mohou stat
problémem v pfipadé nevhodného uchopeni a nékteré problémy jsou zarovern v pfipadé vhodné uchopeni
pfilezitostmi.

OBR. 01 KOMUNIKACE
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OBR. 02 PESi KOMUNIKACE
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OBR. 03 CYKLOTRASY
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OBR. 05 ZELEN

OBR. 04 AUTOBUSY PID
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II. NAVRHOVA CAST

A. POPIS A ZDUVODNENi NAVRHU
HISTORIE

Historicky byly Haje malou vesnickou, ktera byla k Praze pfipojena v roce 1968. Jesté do poloviny
18. stoleti byl na jejich uzemi pouze les. Teprve az koncem 18. stoleti je na vojenskych mapach
zobrazena osada Mala Hostivar. V roce 1967 pfiSly Haje o samostatnost a byly pfipojeny k Chodovu a o
rok pozdéji k Praze. V roce 1971 byla velka ¢ast Haju zbourana, pavodni komunikace zanikly a zacalo
se stavét sidlisté Jizni Mésto |. Uzemi, vymezené pro zpracovani této izemni studie, bylo dostavéno do
konce 70. let a z té doby je formovana dnesni podoba modernistického mésta.

V roce 1966 probéhla vefejna soutéZz na pojeti Jizniho mésta. Vitézny navrh od J. Krasného, V.
Musila, K. Ondrouska a V. Skokana uvazoval o méstském celku se znacnou mirou samostatnosti vuci
Praze. Cenéno na ném bylo zejména zacllenéni do krajiny a organizace funk&nich ploch. Navrh
uvazoval o centru tvofeném tifemi soubory v nejvysSich polohach zvinéného terénu a v jejich tézisti
park, podtrhujici charakter tzv. zahradniho mésta. Podrobny uzemni plan Jizniho Mésta zpracoval
autorsky kolektiv Jan Krasny, Jifi Lasovsky a Miroslav Rihosek, ktery byl schvaleny koncem roku 1968
(viz vyfez nize). Vychazel z plvodniho vitézného navrhu a vyuzival pfirodnich podminek pro vytvofeni
svébytného méstského utvaru, v némz by se pracovisté i prostiedi k relaxaci nachazela v bezprostfedni

blizkosti. Kontakt pfirody a zastavby byl dominantnim rysem. ?
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CELKOVA KONCEPCE

Uzemni studie se principialn& snazi navazat na pGvodni koncept. Cast mésta, kde se potkava
bydleni, rekreace a prace. VSe doplnéno o obchody. Tézistém feSeni je vznik nového étvrtového
centra s vysokymi pobytovymi hodnotami. Uzemi je rozvrstveno do sité rdznorodych vefejnych
prostranstvi, které jsou podpofeny parky a méstskou zeleni. Stavajici monofunk&ni plochy bydleni jsou
doplnény o dalSi funkce. Vysledkem je vznik socialné udrzitelného a ekonomicky aktivniho prostfedi
s vlastni identitou, ktera vychazi z historickych souvislosti vazanych na danou lokalitu.

Dulezitym prvkem &tvrtového centra je namésti, logicky navazané na stanici metra, Opatovskou ulici
i planovanou vystavbu objektu Nové radnice. Za naprosto zasadni povazujeme umisténi jeho nivelety
na urovni prvniho nadzemniho podlazi tak, aby doSlo k pfirozenému propojeni vSech vefejnych
prostranstvi. Propojeni bez vySkovych a prostorovych bariér, které v izemi miuzeme nalézt dnes, kdy
niveleta vefejného prostranstvi je umisténa na ,stfeSe parkovaciho domu®, v urovni druhého az tretiho
nadzemniho podlazi. Tato skute€nost vychazi z nedokonené myslenky, ktera byla zapracovana do
uzemniho planu ,Jizniho Mésta“ v Praze z roku 1968. Zde je uvazovano s preklenutim ulice Opatovska
a oddélenim automobilového provozu od pohybu péSich. Tato idea, ktera byla v dobé planovani Jizniho
Mésta hojné vyuzivana, ztratila s postupem doby své uplatnéni. Mimo skute¢nost, ze koncept nebyl
nikdy dokoné&en, ukazaly roky uzivani na dalSi problémy a nedostatky. Mezi ty |ze zafadit neudrzitelnost,
ekonomické aspekty, nevyifeSenou bezbariérovost, problematiku bezpecénosti, nutnost odvadéni
destovych vod, problémové zakomponovani zelené do vefejného prostranstvi, zhorSeni mikroklimatu.
Zaroven doslo ke zméné vnimani automobilu jako pfedmétu denni potfeby. Snizenim nivelety namésti
a celého verejného prostranstvi tak dostaneme obchodni parter do urovné chodnikll a to je z divodu
pobytovych a ekonomickych velmi dulezité. Dojde tim k vytvofeni méstské tfidy v mistech, kde jsou
dnes pouze pohledy do nadzemnich garazovych stani. Ulice Opatovska naplni potencial patefni tzemni
komunikace a stane se obchodni a spole¢enskou tepnou.

V ramci konceptu Uzemi pracuje dale s vytvofenim dopravniho uzlu, které je pfimo napojeno na
stanici metra Haje a je prostorové vymezeno oproti novému ¢tvrtovému centru.

DalSim dulezitym prvkem navrhu jsou dvé rekreacni vazby. Pési osa Opatov-Haje a propojeni
PFirodniho parku Boti¢-Mili€ov, Centralniho parku a Pfirodniho parku Hostivai-Zabéhlice.

Ctvrfové centrum v okoli stanice metra Haje, Praha S



STRUKTURA UZEMi
Studie navrhuje novou kompozici Uzemi, ktera vychazi ze zakladnich predpokladu:
Nové étvrt'ové centrum

Centrum je vymezeno ve stfedu Uzemi, kde tvofi pfirozené centrum lokality v pfimé navaznosti na
vystup ze stanice metra C Haje a sit komercnich jednotek v parteru. Hlavnim prostorem je nové
navrzené nameésti, které svou rozlohou umoznuje uspofadani kulturnich a spoleCenskych akci. Je
vymezeno stavebnimi bloky s uzavienou stavebni ¢arou a s ur€enim maximalni podlaznosti tak, aby
bylo dodrzeno lidské méfitko, které umoznuje pfijemny pobyt ve vymezeném prostranstvi.

Vytvorit méstskou tfidu Opatovska

Osou uzemi zlstava Opatovska ulice, jejiz povySeni na vyznamnou méstskou tfidu je logické a
zadouci. Je ponechana jeji Sitka, ktera je vymezena stavebnimi bloky s otevienou stavebni ¢arou. Profil
ulice nové pocita se sdruzenym pasem pro tramvaje a autobusy PID, s podélnym parkovacim stanim a
stromofadim, coZ jsou zasadni prvky vyrazu méstské tfidy. Pfedpokladem je vytvofeni Zivého parteru
podél celé komunikace.

Prostupnost izemim ve sméru sever — jih

Studie navrhuje propojeni Uzemi, které je v souCasné dobé rozdéleno na severni a jizni Cast
Opatovskou ulici. Jako opatfeni, pro zachovani propojeni musi byt respektovana prostupnost
stavebnimi bloky definovana vefejnymi priichody a je navrzena niveleta uliCnich prostranstvi v jedné
urovni bez separace automobilové a pési dopravy, aby nedochazelo k vytvareni slozitych nadchodu a
podchodu.

Posilit urbanistickou osu Opatov — Haje

Studie navrhuje posileni urbanistické osy ze stanice metra C Opatov pies Centralni park az ke
stanici metra Haje. Posileni je podpofeno prodlouzenim Centralniho parku pfes Komunitni centrum
Matky Terezy, které tvofi dulezitou kompozi¢ni dominantu, a novy pfestupni uzel az k nové navrzenému
Ctvrtovému namésti.

Navazat na geometrii uzemi

Lokalita Haje je vymezena jako lokalita s modernistickou strukturou mésta, pro kterou je typicka
volna stavebni ¢ara. Stavebni bloky, které nejsou v pfimém kontaktu se zakladnimi prvky centra, maji
strukturu zastavby definovanou volnou stavebni ¢arou s maximalnim podilem zastavénosti v ramci
bloku mezi 40% az 60%, ktera je stanovena dle stavajici struktury mésta. Pro danou lokalitu kolem
nového centra je tato skuteCnost dle naseho nazoru nevhodna, a proto je nové centrum vymezeno
uzavienymi a otevienymi stavebnimi ¢arami s vy$8im maximalnim podilem zastavénosti bloku mezi
70% az 85%. V ramci stavebniho bloku BO7 a BO6 je stanoven nejvy$Si maximalni podil zastavénosti
bloku 90% a 100%.

Studie respektuje stavajici kompozici uliéni sité, pfipadné na ni navazuje nebo ji doplfiuje. Jediné
vyrazné&jSi zmeény jsou v prelozeni ulice Bajkonurskd a Arkalycka, které v pfelozenych ¢astech
uvazujeme jako zklidnéné se smiSenym provozem.

VySkova regulace respektuje stavajici strukturu mésta a vySkové dominanty. Zaroven se snazi na
zastavbu citlivé navazat a vySkové dominanty dopliuje &i podporuje.

Podporit rekrea¢ni potencial vytvorenim trojuhelniku Centralni park — Pfirodni park Boti¢-Milicov
— P¥irodni park Hostivar-Zabéhlice

Vytvorfeni trojuhelniku Centralni park — Pfirodni park Boti¢-Milicov — Pfirodni park Hostivaf-
Zabéhlice nabizi obyvatelim lokality rekreacni potencial, ktery mize byt jednim z dldvodu navstévy
lokality. Potencial by mél byt podpofen vytvofenim siti cyklostezek, které umoznuji péSi propojeni a
bezpecny pohyb rodi€¢l s détmi. Na tyto stezky by v ramci ,smartcities” mély byt umistény stojany pro
sdileni kol.

Vytvorieni prestupniho uziu

Zavedenim tramvaje do Uzemi se naskytad mozZnost vytvofeni pfestupniho uzlu mezi vSemi prvky
PID (tramvaj, metro, linky méstské a pfiméstské autobusové dopravy). Pavodné navrhované parkovisté
P+R bylo v navrhu zruSeno na zakladé pfipominek vefejnosti a méstské ¢asti Praha 11.

Zakladni pravidla pro umist'ovani reklamy a sezénnich stanku

Reklamu v feSeném Uzemi doporuujeme umistovat pouze pro oznadeni provozoven a firem
sidlicich vdaném uUzemi jako soucast fasad a stfech. Individualni stavby pro reklamu zasadné
nedoporucujeme.

Pro umistovani sezonnich stank( — preferujeme jednotny méstsky systém vyuzivany pfi specialnich
akcich (vanocni, velikonocni, farmarské trhy). Stanky je mozné umistovat na namésti - NO1, pfipadné
ve vefejném prostranstvi bloku B10 a nestavebnim bloku P0O7.

V uliénich prostranstvich (U01a, UO1c, U03, U09, NO1) predpokladame umistovani pfedzahradek
ve smyslu prostoru vné stavebniho bloku, uréeného pro mozny docasny zabor &asti vefejného
prostranstvi provozovatelem komeréni vybavenosti v parteru.
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VYUZITi UZEMI

Resena lokalita je ve stavajicim Uzemnim planu prevazné uréena jako obytnd a vSeobecné
smisena.

Uzemi jizné od ulice Opatovska navrhujeme v kontaktu s novou méstskou tfidou jako smisené
s prevazujici funkci bydleni a komerénimi jednotkami v prvnich dvou podlazich.

Na zapadé jizni ¢asti je vymezen blok pro umisténi statni spravy, ve kterém je uvazovan objekt
Nové radnice méstské casti Praha 11. Vramci bloku Nové radnice je uvazovan vystup z metra
s pfimym napojenim na novy vestibul. Stavebni blok zapadné od Nové radnice je vymezen pro umisténi
zafizeni pro kulturu, mize zde nalézt uplatnéni nové kulturné-spoleenské centrum, divadlo, galerie,
knihovna. Pozice a velikost bloku umoznuje vytvoreni jedné solitérni stavby, ktera bude doplnéna
vhodnym vefejnym prostranstvim. Vramci bloku vznikne podzemni vefejné parkovisté
s pfedpokladanym poc¢tem 350 stani urcené pfedevsim pro rezidenty a pfimé navstévniky uzemi.

Uzemi severné od ulice Opatovska v kontaktu s naméstim je navrzeno jako smiSené s prevazuijici
funkci administrativy a komer¢nimi jednotkami v prvnich dvou podlazich a Uzemi v kontaktu s méstskou
tfidou je smiSené s prevazujici funkci administrativy a komerénimi jednotkami v prvnim nadzemnim
podlazi.

Na zapadé severni Casti je navrzen autobusovy terminal s lokalnim parkovistém pro potfeby
hlavniho vyuziti s kapacitou 200 stani, ktery je v monofunkéni plose ZP umistén pomoci plovouci
znacky DH. Jako soucast objektu je mozné situovat benzinovou Cerpaci stanici (nahrada za Cerpaci
stanici umisténou nad metrem).

Uzemi, které nejsou v pfimém kontaktu s méstskou tfidou nebo naméstim, navrhujeme jako Sisté
obytné s pfipadnymi drobnymi komerénimi jednotkami v pfizemi.

Rozlehlé souvislé plochy, ktera navazuji na Centralni park navrhujeme jako jeho prodlouzeni.
Ve vazbé na upravu cestni sité a vymezeni blokl je nezbytna uprava technické infrastruktury.

Parter bude mit obytnou kvalitu s pfimou navaznosti na vefejna prostranstvi ve vazbé& na nové
nameésti a méstskou tfidu, ktery bude pratelsky pro pési a cyklisty. V parteru budou umistény obchody,
stromy, kvalitni povrchy a dalSi prvky zlepSujici pobytoveé vlastnosti.

ZELENA INFRASTRUKTURA

Jizni Mésto i pfevazna &ast fe§eného Uzemi jsou, dle pfipravovaného Uzemniho planu hl. m. Prahy
— Metropolitni plan (dale jen Metropolitni plan), koncipovany jako park ve volné zastavbé. Aby byl
koncept dale udrzen, doplfiujeme do uliénich prostranstvi stromofadi a kompoziéné vyznamné plochy
zeleng, které respektuji umisténi podzemnich siti.

Prodlouzeni osy Centralniho parku, pomoci nestavebnich blokl plnicich funkci parku, navazuje na
celoméstsky systém zelené. Hospodafeni s deStovou vodou bude pfednostné FeSeno
decentralizovanym systémem odvodnovani, ktery fedi princip odvodnéni v misté dopadu destovych
srazek s vyuzitim zasakovani, odpafovani a pozdrzenim odtoku diky zvySené retencni schopnosti
uzemi. V mistech kde to bude mozné, budou pouzity zpevnéné plochy umoznujici ploSné zasakovani,
jako je dlazba se Sirokou sparou, propustné asfalty apod. Pokud nebude mozné zasakovat pfimo v ulici,
budou do systému odvodnéni zapojeny blizké parkové plochy plnici roli zasakovaciho prulehu,
pfipadné budou doplnény filtraénimi zasakovacimi pasy nebo terénnimi depresemi. V pfipadé vystavby
novych budov bude vzdy provéfena moznost svedeni vody ze stfech do zasakovacich ploch nebo
retenénich nadrzi vyuzitelnych pro zavlazovani.

Z davodu zvySené Cetnosti extrémnich projevd pocasi v poslednich dekadach je nutné respektovat
dokument Strategie adaptace hl. m. Prahy na klimatickou zménu, jehoZ hlavnim ucelem je sniZeni
zranitelnosti hlavniho mésta Prahy vic¢i dopadim zmény klimatu s cilem zabezpedit kvalitni Zivotni
prostfedi pro obyvatele mésta v budoucnosti. Proto je nutné pfi naplfiovani myslenek Uzemni studie
napliovat vizi strategie, kterou je navrhovani a realizovani vhodnych adaptacnich opatfeni,
s prednostnim vyuzitim ekosystémové zalozenych opatfeni v kombinaci s Sedymi a mékkymi opatfenimi
s cilem zabezpecit kvalitu Zivota obyvatel mésta. Pro naplnéni této vize zvySeni odolnosti a snizovani
zranitelnosti vU¢i negativnim dopadim klimatické zmény, zejména vysokych teplot, méstského
tepelného ostrova a vin horka a nedostateného zasakovani srazkovych vod, je vhodné uplatriovat
opatfeni blizka pfirodé s vyuzitim ekosystémovych sluzeb zelené a modré infrastruktury. S ohledem na
Uzemni podminky je vhodné zvySovat podil vegetaénich prvkd a zelenych ploch v urbanizovaném
uzemi.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
Pési a cyklisticka doprava

Uzemni studie se principialné snazi zjednodusit vefejny prostor uréeny pro pohyb chodcli a pro
nemotorovou dopravu. Stavajici usporadani, které obsahuje fadu schodist, ramp, zdi a lavek, je
uzivatelsky nepfijemné a orientace v takovém prostoru je ztizena. Vedle samotné udrZitelnosti takto
feSeného verfejného prostranstvi nastava problém i s bezpeCnosti. Novy stav by mél v maximalni mozné
mife volit takova prostorova feSeni, které umozni bezbariérovy pohyb celym uzemim, bez zbyteénych
zachazek, ztracenych spadu, prekazek a celé uzemi zprehledni.

Stanice metra C Haje by méla byt zpfistupnéna z Urovné ulice bezbariérove, tj. doplnénim vytaha.
Navrhujeme provedeni novych vystupl z metra pro mimourovriové pfechody vyznamnych komunikaci.
Rozsifeni vestibulu pod ulic Opatovska zajisti pfimy vystup do objektu Nové radnice (propojeni jizni
Casti uzemi), rozsifeni vestibulu u autobusového nadrazi zajisti mimourovriovy pfechod do odbavovaci
casti.

Usporadani ulice Opatovska bude upraveno do podoby méstské tfidy. Bude doplnéno stromoradi a
stavebnim usporadanim bude kladen vy$Si diraz na pobytovou funkci, provoz MHD a cyklistl. Zfizenim

urovhovych bezbariérovych prechodl odpadne potfeba pro stavajici lavku u vychodniho vestibulu
metra, lavka bude odstranéna.

Predpoklada se maximalni mozné bezbariérové propojeni uzemi. KFfizeni ul. Opatovska bude
pomoci pfechodu pro chodce uroviiové umoznéno v dostate€ném mnozstvi odpovidajicim intenzitam
pési dopravy, bezbariérové usporadani zajisti pohodiny a bezpecény pohyb rodi¢iim s ko&arky, senioram
a osobam s pohybové postizenym.

Cyklistické propojeni bude umoznéno na patefnich komunikacich pro dalkovou cyklistickou dopravu
formou vyhrazenych jizdnich pruh( pro cyklisty. Zaroveri pro lokalni cyklodopravu bude umoznén
prujezd cyklisti po vybranych komunikacich uréenych prednostné pro pési a bezmotorovou dopravu.

Méstska hromadna doprava

Trasy méstské hromadné dopravy vychazeji ze stavajiciho stavu. Nové se navrhuje Uprava
uspofadani autobusového obratisté Haje mezi ulicemi U Modré Skoly a Opatovska. Pro zvyseni
prehlednosti linkového uspofadani v oblasti a pro zjednoduSeni a sjednoceni umisténi autobusovych
zastavek se navrhuje obousmérny autobusovy provoz novou komunikaci na misté stavajiciho obratisté
Haje u zapadniho vestibulu metra. Uvedena komunikace je navrhovana jako ucelova a slouZzi pouze pro
uvazované autobusové nadrazi. Trasy autobusovych linek v ramci nového terminalu jsou podrobnéji
vyznaceny ve vykresové dokumentaci, viz graficka ¢ast vykres — 04 Dopravni infrastruktura.
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Autobusovy terminal u zapadniho vestibulu bude pfesunut mimo pozemni komunikace do prostoru
bloku B22, kde dale uvaZujeme s umisténim lokalniho parkovisté pro potfeby hlavniho vyuziti
s kapacitou cca 200 stani (podzemni, pfipadné nadzemni). Autobusovy terminal bude pfistupny
z Opatovské ulice (komunikace s oznacenim uli¢niho profilu U08) a parkovisté z ulice U Modré skoly.
Detailngjsi specifikace terminalu neni v sou€asné dobé& mozna. Studie pracuje s variantou realizace
tramvajové traté Jizni mésto Il. etapa a tedy s vyraznym poklesem autobusovych linek PID. V ramci
pfipravovaného planu udrzitelné mobility, kde v dneSnich dnech probiha schvalovani SEA, vSak neni
s uvedenou trati do roku 2030 uvazovano.

Sitkové usporadani ulice Opatovska respektuje budouci umisténi tramvajové trati. VV dobé pred
dostavbou tramvaje se pFedpoklada uspofadani s vyhrazenymi autobusovymi pruhy po stranach
komunikace, po dostavbé tramvajové trati pak v useku od zastavky Haje (vychod) dale smérem
k obratisti Jizni Mésto dojde k pfesunu autobust do vyhrazeného jizdniho pruhu na tramvajovych
kolejich. Tramvajova trat' v useku zapadné od pfeloZzené komunikace Bajkonurska nebude autobusy
pojizdéna, zde bude trat vedena na vyvySeném tramvajovém pasu s moznosti riznych povrchovych
Uprav (zatravnéni, otevieny kolejovy svrsek, zadlazba apod.).

Stanice Metra C Haje bude vyzadovat vyrazné Upravy obou vestibull. Jako zasadni se jevi zkraceni
eskalator(i u vychodniho vychodu a umoznéni vystupu pfimo do méstského prostoru Opatovské ulice a
nové navrzeného nameésti. Aby bylo docileno bezkolizniho pohybu osob, je uvazovano s pfelozenim
ulice Arkalycka zapadnim smérem. Pro pfimé napojeni budovy Nové radnice uvazujeme s rozSifenim
vychodniho vestibulu pod Opatovskou ulici. Pro pfimé napojeni autobusového terminalu
prfedpokladame rozsifeni zapadniho vestibulu. VysSkové uspofadani navazujicich budov na vestibuly
metra bude reflektovano v konkrétnim technickém feSeni, stejné tak feSeni kolizi vestibuld metra
s trasami technickeé infrastruktury.

Doprava v klidu

Reseni dopravy v klidu je vsouladu s poZadavky vyhlasky & 10/2016 Sb., Prazské stavebni
predpisy. Pro nové umistované objekty bude parkovani vozidel feSeno v ramci podzemnich garazi
v dostateCné kapacité. Pro stavajici objekty je uvazovano s parkovanim v komunikacich, pfipadné
podzemnim parkovisti ve stavebnim bloku B10 s celkovou kapacitou 350 parkovacich stani a
ve stavebnim bloku BO7 s celkovou kapacitou 600 parkovacich stani.

Bilance poctu parkovacich stani v uli€cnim prostranstvi, se zohlednénim vysadby novych stromofadi
je 621. Ve stavajicim uliénim prostranstvi se nachazi pfiblizné 850 parkovacich stani a je evidovan
deficit cca 200 parkovacich stani v no¢ni dobé. V pozici nového namésti je bourano cca 300
garazovych stani, které vSak budou nahrazeny v podzemnich garazich nové umistovanych objektd.
Pomoci podzemniho parkovisté v blocich B10 a BO07 =zajiStujeme pozitivni bilanci parkovani a
nahrazujeme vysadbu stromoradi, bourané garaze i samotny deficit. Dal§i umisténi parkovacich stani
navrhujeme do novych podzemnich garazi, které mohou vzniknout na misté stavajicich monofunkénich
parkovacich ploch v lokalité Jizni Mésto (v tésném sousedstvi feSeného Uzemi).

Rusena stani: (850-621) + 300 - 529 stani
Deficit: - 200 stani
Nova stani: 350 + 600 + 950 stani

Celkem: +221 stani

Automobilova doprava

V ramci studie se navrhuje zachovani patefni funkce ul. Opatovska a k ni kolmé ul. U Modré Skoly.
Samotné kfizeni upravujeme a kruhovy objezd nahrazujeme svételnou kfizovatkou, ktera zajisti
mistni obsluhu a parkovani rezidentd a navstévnikd. Vyznamné kfizovatky budou svételné Fizené,
ostatni nefizené.

KFizovatka Opatovska x U Modré Skoly x Novomeského byla orientaénim vypoétem posouzena
z hlediska kapacity podle TP 235. Vypocet byl proveden s uvazenim intenzit automobilové dopravy
vydanych TSK za rok 2017 pro ulici Opatovska, pro ulice U Modré Skoly a Novomeského byla intenzita
uréena predpokladanym pomérem vucéi intenzitdm na Opatovské. Prepoétem byly uréeny intenzity
dopravy 3Spi¢kové hodiny na jednotlivych vjezdech do kfizovatky (pfedpoklad rovhomérného provozu
v obou smérech komunikace) nasledovné:

- Opatovska od vychodu 988 voz/hod
- Opatovska od zapadu 1348 voz/hod
- U Modré Skoly 452 voz/hod
- Novomeského 452 voz/hod

Kapacita vjezdu zavisi na saturovaném toku vjezdu, délce efektivni zelené a délce cyklu (Cv = Sv x
z' [ t¢ ). PFi uvazeni saturovaného toku vjezdu pfiblizné Sv = Szakl = 2000 voz/h pak Ize navrhnout
takovy cyklus, aby pomér doby signalu ,volno" ve sméru zapad-vychod a ve sméru sever-jih zajistil
v kazdém sméru dostate¢nou kapacitu viezdu. Pomér doby zelené bude pfiblizné 70 : 30 (Cv1 = 2000 *
70 /100 = 1400 voz/h; Cv2 = 2000 * 30 / 100 = 600 voz/h; Cv1 = 1400 voz/h > Iv1 = 1348 voz/h a Cv2 =
600 voz/h > Iv2 = 452 voz/h). Pro zajisténi dostateCné kapacity i pro vyhledovy narust intenzit budou
zfizeny odbocovaciho pruhy na v8ech 4 vjezdech do kfiZzovatky v délce cca 40 m. Jak je z vypoctu
patrno, ve zbylych &astech ulice Opatovska postaci pro plynuly provoz v kazdém sméru jeden jizdni
pruh doplnény o jizdni pruh PID.

Vyznamné zdroje a cile dopravy

Nové vyznamné zdroje a cile automobilové dopravy budou vybaveny samostatnym parkovanim
mimo verfejna prostranstvi. Snadny pfistup po celém Uzemi je zajistén jednoduchou a prehlednou siti
bezmotorovych nebo zklidnénych komunikaci a bezbariérové pfistupnymi stanicemi méstské hromadné
dopravy.
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TECHNICKA INFRASTUKTURA

V ramci technické infrastruktury pfedpokladame nové paterni trasy, po obou stranach komunikace
Opatovska, ze kterych budou napojeny nové i plvodni rozvody. Technicka infrastruktura je v Uzemi
vedena tak, aby byly napojeny veSkeré stavebni bloky a nedochazelo k pfekraCovani tunelu metra.
Z davodu prelozeni komunikaci Bajkonurska a Arkalycka je do uli¢nich prostranstvi prekladana i
technicka infrastruktura. V ustalenych stavebnich blocich respektujeme stavajici vedeni. Viz graficka
Cast vykres — 05 Technicka infrastruktura. Infrastruktura bude provedena dle pfislusnych technickych
norem a prazskych standardu.

Odkanalizovani uzemi

Re$ené Uzemi je vsoucasné dobé& odkanalizovano oddilnou soustavou splagkové a destové
kanalizace. Obé soustavy jsou vedeny pifevazné v soubéhu a byly navrzeny a vybudovany pfi vystavbé
sidlisté Jizni Mésto.

Splaskova kanalizace nalezi ke kmenové stoce J. Mésto, ktera je soucasti povodi pankracké Stoly.
Kmenova stoka vede z oblasti Hajl, kolem jihozapadniho okraje Hostivafe na Zabéhlice. VSechny
splaskové vody z uzemi jsou svedeny hlavnim sbéraem K-CSlla, ktery vede do kmenové stoky K a
dale na UCOV Podbaba. Uzemi bude dusledn& odkanalizovano prosttednictvim oddilné kanalizace.

Splaskové stoky budou zaustény do stavajiciho sbérae. Nové kanaliza¢ni stoky budou vedeny v ramci
navrhovanych vefejnych prostranstvi dle pfisluSnych technickych norem a prazskych standardu.

Destova kanalizace je svedena hlavnim sbéraCem do rybnika Vrah na MiliCovském potoce. Pred
vyusténim do recipientu je vybudovana usazovaci nadrz DUN Miliov. Opatovskou ulici jsou vedeny
dvé stoky z riznych odvodnovanych uzemi, které se staceji do ulice Hlavatého a dale jsou pfes uli¢ni
Odvadéni srazkovych vod bude feSeno opatfenim umoznujicim maximalni moZnou miru vsakovani
srazkovych vod v misté spadu a akumulaci srazkovych vod. V ramci zastavby jednotlivych bloku a
Uprav vefejnych prostranstvi budou navrhované prvky, které umozni alespon dil¢i vsakovani
srazkovych vod a zpomaleni jejich odtoku do destové kanalizace (zelené pasy, vodopropustné
dlazby...). V uliénich prostranstvich budou vedeny stoky destové kanalizace, které budou svedeny pfes
usazovaci nadrz do recipientu.

Zasobovani vodou

Re$ené Uzemi je zasobovano vodou z vodojemu Chodova o celkovém objemu 20 000 m3, s kétou
hladiny 320.4/315.4 m. n. m. Provozovatelem stavajici vefejné vodovodni sité uzemi je PVK a.s.,
spravcem PVS a.s., vlastnikem hl. m. Praha. Do Uzemi je veden vodovod LT400 po Opatovské, smér
Novomeského. Uli¢ni rozvody jsou pfevazné v dimenzich DN 150 a 200 mm a byly vybudovany pfi
vystavbé sidlisté Jizni Mésto. Pfedpoklada se, Ze rozvody jsou v pfijatelném technickém stavu. Noveé
stavebni bloky budou zasobovany pitnou vodou, které spociva v napojeni na stavajici, pfipadné
prelozené vodovodni fady. Nové vodovody budou vedeny v ramci navrhovanych vefejnych prostranstvi
dle pfislusnych technickych norem a prazskych standardu.

Zasobovani plynem

Re$ené Uzemi je v soudasnosti zasobovano zemnim plynem siti stfedotlakych a nizkotlakych
plynovodl. Hlavnim pfivodnim patefnim plynovodem je STL plynovod napojeny na VTL regulacni
stanice 308 Chodov a 351 Jizni mésto — zapad, potazmo 367 Mécholupy, ze kterych je doveden do
feSeného uzemi. Na kfizeni s ulici Hlavatého a Mendelova jsou odboCky do severni a jizni Casti uzemi,
ve kterém je rozveden k jednotlivym objektim pomoci rozvodl v ramci vefejnych prostranstvi. Nové
vymezené bloky budou pfevazné napojeny na novy plynovod, ktery navrhujeme vést po obou stranach
meéstské tfidy Opatovska. Nové plynovody budou vedeny v ramci vefejnych prostranstvi dle pfislusnych
technickych norem. Rusené trasy plynovodu z divodu kolize s planovanou zastavbou a zménami v

uzemi musi byt nahrazeny ekvivalentnimi vedenimi, resp. feSenim bez omezeni spolehlivosti distribuce
a zasobovani zemnim plynem, a to i v SirSich souvislostech navazujici plynarenskeé distribu¢ni soustavy
mimo pfedmétné uzemi.

Zasobovani teplem

Uzemi je majoritné zasobovano teplem z hlavniho tepelného napajece, ktery je souéasti horkovodni
Prazské teplarenské soustavy. Teplovod je do zajmového uzemi zaveden ze severu pfes ulici
Hviezdoslavova. Nové bloky budou napojeny na stavajici zasobovani teplem ze systému CZT pomoci
rozvodu vedenych v ramci vefejnych prostranstvim nebo na nové navrzené rozvody v ulici Opatovska,
které budou provedeny dle pfislusnych technickych norem.

Zasobovani elektrickou energii

Uzemi je zasobovano elektrickou energii, na drovni VN i NN, prevazn& podzemniho vedeni
napojeného na transformovnu Chodov. Do Uzemi je rozvedeno uli¢nimi sitémi v ulicich Hviezdoslavova
a Novomeského. Na Uzemi se nachazi fada trafostanic. Koncepce zasobovani, novych stavebnich
blokU, elektrickou energii navazuje na stavajici kabelovou sit, ktera izemim prochazi nebo ktera bude
nové vedena v ulici Opatovska. V ramci uliénich prostranstvi budou ukladany nové kabelové trasy VN a
NN tak, aby bylo umoznéno zasobovani vSech zastavitelnych ploch v ifeSeném Uzemi elektrickou
energii. Trafostanice 22/0,4 kV budou umistovany v ramci jednotlivych blokl, konkrétni umistovani
jednotlivych stanic neni uzemni studii feSeno.

Elektronické komunikace

Sité elektronickych komunikaci budou ukladany v uliénich prostranstvich dle pfislusnych
technickych norem a budou napojeny na stavajici sit na zakladé potfeb v Uzemi a podminek spravct
infrastruktury. Princip rozvodu distribuéniho vedeni NN a elektronickych komunikaci bude zaloZzen na
jejich sdruzovani do kabelovodl s cilem ucelného vyuziti uliéniho prostoru, zejména s ohledem na
moznost vysadby stromofadi.

Ctvrfové centrum v okoli stanice metra Haje, Praha S
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VEREJNA VYBAVENOST

V uzemi Haje v souCasné dobé zcela chybi kulturni vefejna vybavenost. V souladu se stavajicim
Uzemnim planem navrhujeme vyuzit k tomu plochy uréené.

Zarizeni spravy

Soucasna poloha statni spravy pro méstskou ¢ast Praha 11 je nedustojna a ke vzdalenosti od
Ctvrtového centra napojeni na PID nevhodna. Nova pozice, ktera je v tésné blizkosti pfestupniho
terminalu a ctvrtového centra, je z tohoto pohledu vhodnéjsi. Umisténi v bloku B11 je v souladu se
stavajicim Uzemnim planem. Alternativni umisténi je uvaZovano v ramci stavebniho bloku BO7, smérem
do nového namésti.

Zarizeni kultury

V soucasné dobeé je jediné kulturni vyziti kino Galaxie, které ma v blizké dobé& ukoncit provoz, z toho
ddvodu navrhujeme umisténi kulturné spoleCenského centra na vychodé uzemi vymezeném vefejné
vybavenosti (stavebni blok B10). Pozice a velikost bloku umozniuje vytvofeni solitérni stavby, ktera bude
doplnéna vhodnym vefejnym prostranstvim. V ramci bloku vznikne podzemni vefejné parkovisté
s predpokladanym poc¢tem 350 stani urCené pfedevSim pro rezidenty a pfimé navstévniky uzemi.

Halovy supermarket
V jihovychodni ¢asti Uzemi je dnes umistén halovy supermarket Lidl.

Dalsi situovani monofunkénich staveb podobného charakteru je v uzemi nepfipustné. Veskeré
obchodni stavby (supermarkety) musi byt zaclenény do polyfunkénich staveb a fasady uliCnich
prostranstvi pfi kontaktu s chodnikem navrhovany ,oteviené® tzn. vylohy, drobné komercni jednotky,
haly, vstupy apod.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI

Uzemni studie respektuje vymezeni vefejné prosp&snych staveb a opatfeni ze stavajiciho
Uzemniho planu a platnych Zasad uzemniho rozvoje hl. m. Prahy.

2| vm|11 Prahy 11 — vefejna sprava pfri ulici Opatovské
40| DR| 11 Prahy 11 — P+R Haje

—V ramci feSeného Uzemi na zakladé pfipominek méstské Casti a vefejnosti neumistujeme
zachytné parkovisté P + R.

Vychodni tramvajova tangenta Spofilov — Chodovec — Opatov — Haje — Jizni Mésto
S ohledem na navrh feSeni jsou doplnény nasledujici VPS:

— Prelozeni komunikace v ulici Arkalycka
— PrFelozeni komunikace v ulici Bajkonurska

ASANACE

Uzemi severné od ulice Opatovska v okoli stanice metra C Héaje je soutasné zastavéno objekty
moralné a fyzicky zastaralymi. Stavebné technicky stav budov neodpovidd nové navrzenému
Ctvrtovému centru. Obchodni parter je umistén v Urovni druhého az tfetiho nadzemniho podlazi a tim
dochazi k vytvareni bariéry v uzemi a k separaci p&€Si a automobilové dopravy, jenz je jednim z
nepfijemnych dédictvi 20. stoleti s podstatnymi negativnimi nasledky pro kvalitu méstského prostfedi a
jeho obyvatelnost. Koncept separace vychazi z nedokonfené myslenky, kdy méla byt Opatovska
preklenuta a propojena se severni Casti. V souCasné dobé je Opatovska pieklenuta nadchodem
v urovni stavajiciho spolecenského a obchodniho centra pfi vychodnim vestibulu metra. V ramci tzemni
studie navrhujeme kompletni nahradu novostavbami s parterem na urovni Opatovské ulice. Vyjimku
tvofi blok BO7, kde na zakladé pfipominek vefejnosti a méstské ¢asti Praha 11, ponechavame stavajici
nadzemni parkovisté s tim, Ze na urovni terénu je nezbytné zajistit jeho prostupnost. Blok rozSifujeme
do ulice Opatovska tak, aby na urovni parteru mohla vzniknout nova vefejna vybavenost.

PODMINENOST STAVEB

Uzemni studie navrhuje etapizaci vystavby zhlediska vzajemné investiéni a rozvojové
podminénosti.

— Vystavba v misté nové navrzenych stavebnich bloku je zavisla na rozvedeni, pfipadné prelozeni
technické infrastruktury.

— Rozvoj severni a jizni asti uzemi, které jsou rozdéleny Opatovskou ulici, je vzajemné nezavisly.

— Vystavba v misté stavebnich blok( v jizni ¢asti mize vznikat bez podminénosti na dalSi vystavbé.
Reseni pé&siho kfizeni komunikace Opatovska pomoci nadchodu nebo povrchového prechodu
neovliviiuje vystavbu v ramci stavebnich blokt B10, B11 a B13.

— V severni Casti je mozna vystavba nového zapadniho nadzemniho vestibulu metra a terminalu
MHD bez dalsi podminénosti.

— Vystavba v misté stavebniho bloku BO1 muze vzniknout bez dal§i podminénosti.

— Vystavba v misté stavajiciho obchodniho centra a garazovych stani je zavisld na vyfeSeni
majetkopravnich vztahl v Uzemi a asanaci stavajici zastavby. Podminéna je zaroven upravou
vychodniho vestibulu stanice metra C Hjje.

— Pred vystavbou v misté stavebnich blokli BO3 a B06 musi byt prelozena komunikace v ulici
Arkalycka.

ZIVOTNi PROSTREDI

Umisténi staveb a zafizeni pro nakladani s opady bude vychazet z celoméstského systému
vychazejici z Manualu tvorby vefejnych prostranstvi hlavniho mésta Prahy.

Kontejnery na odpad budou pfednostné podzemni, které budou vhodné zakomponovany v ramci
vefejného prostranstvi, kde nebudou vytvaret vizualni ani prostorovou bariéru. Pokud budou muset byt
umistény kontejnery nadzemni, tak se doporucuje zapracovani v ramci objektl &i vyklenka.

Odpadkové koSe budou mit jednotny design, ktery bude mit vice variant dle umisténi. V pfipadé
vy§Si zatéZe se doporucuje zvysit objem odpadkového kode pred kumulaci vice nadob. Doporuéuje se
umistovat sady na tfidéni odpadu.

Ctvrfové centrum v okoli stanice metra Haje, Praha S
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B. POPIS JEDNOTLIVYCH ULICNICH PROFILU, NAMESTi, STAVEBNICH A NESTAVEBNICH

BLOKU

Uli€ni profily

Uo01a/b- 34m
— méstska tfida
— chodniky, podélna parkovaci stani a stromy
— tramvajovy pas sdruzeny s autobusy MHD

U01c- 34m
— méstska tfida
— chodniky, podélna parkovaci stani a stromy
— samostatny pas vyhrazeny pro autobusy MHD
— feSeni uliéniho profilu pfed zavedenim tramvajové dopravy do uzemi

U02 - 15/16m
— obousmérna zklidnéna komunikace se smiSenym provozem
— chodniky a stromy
— niveleta vozovky v jedné urovni s okolnim vefejnym prostranstvim

uo3 - 15m
— pési zéna
— stromy
U04 - 15/16m

— obousmeérna obsluzna ulice
— chodniky, podélna parkovaci stani a stromy

Uo05 - 15m
— jednosmérna obsluzna ulice
— chodniky, podélna parkovaci stani a stromy

U06 - 19m
— obousmérna obsluzna ulice
— chodniky, podélna a kolma parkovaci stani a stromy

Uo7 - 18m
— méstska ulice
— chodniky a stromy

Uo08 - 15m
— ucelova ulice pro autobusovy terminal
— chodniky

uo9 - 10m
— pési zéna se smiSenym provozem pro zasobovani
— moznost umisténi stromofadi do uli€niho prostoru

U10 - 10m
— obytna zéna
— chodniky a stromy
— pouze pro dopravni obsluhu stavebniho bloku B12

Nameésti

Namésti étvrtového charakteru NO1 o vymére kolem 4000m? je navrZzeno na pési ose Opatov —
Haje, kde se rozSifenim této osy potkava nameésti s méstskou tfidou Opatovska. Prostor namésti je
vymezen stavebnimi bloky s uzavienou uliéni ¢arou a zjihu novou méstskou tfidou, od které je
odseparovan pomoci vyznamné plochy s parkovymi Upravami.

Stavebni bloky

Celkové se pfii stanoveni hodnot maximalni hrubé podlazni plochy vychazelo ze stavajici struktury
Uzemi, pokud nebyl dle Uzemniho planu stanoven kéd miry vyuziti plochy. U stavebnich blokd
umisténych ve funkénich plochach SV-K a SV-F (B13, B14, B15) bylo postupovano nasledujicim
vypoétem. Maximalni hruba podlahova plocha ve funkéni plose SV-F &ini, dle Uzemniho planu,
40026m?. Tato plocha byla pomérové rozpocitana, dle vymeéry v ramci funkéni plochy, mezi stavebni
bloky B13, B14 a B15. To znamena, Ze v ramci stavebnich blokd jsou vyuzity i hrubé podlazni plochy
z vefejnych prostranstvi vramci dané funkéni plochy. V pfipadé B14 je tato hodnota konecna. U
stavebniho bloku B13 byla pfipo¢tena maximalni podlahova plocha z funkéni plochy SV-K (16544m?),
jelikoz stavebni blok do této plochy zasahuje. Ke stavebnimu bloku B15 byla pfipodtena i &ast, ktera
zasahuje do funkéni plochy OB, tato plocha nema stanoveny kéd miry vyuziti. Z divodu velkorysosti
maximalni hrubé podlahové plochy, ktera v tomto pfipadé neni v uzemi zadouci, byla stanovena max.
HPP na hodnotu 25540m?.

Z davodu vytvoreni modernistického meésta budou nezastavéné &asti stavebniho bloku za uliéni
Carou verfejné pristupné. Budou tak vytvafet park ve volné zastavbé, s dominantnim podilem
nezpevnénych ploch, ktery je spolu s volnou stavebni ¢arou, tvofitelem modernistického mésta.

BO1

— V soucasné dobé je, v ramci stavebniho bloku, umisténa stavba s funk&nim vyuzitim kulturniho
zarizeni. V ramci uzemni studie uvazujeme s ponechanim stavby pro kulturu. Pokud dojde ke
zméné vyuziti stavby, tak se pocita s vytvofenim obytného bloku s vefejnou vybavenosti v
parteru, objemové vychazeji ze struktury a objemového feSeni okolnich staveb, aby nedoslo
k naruSeni modernistického mésta. Je dan maximalni podil zastavénosti bloku 60% s volnou
stavebni Carou, tyto udaje vychazi ze stavajici struktury.

B02, B0S5, B09, B15, B16, B19, B20, B21

— Jedna se o zastavbu stavajicich obytnych blokl uréenych &isté k bydleni, objemové vychazeji ze
stavajici struktury a objemového feseni, aby nedoslo k naruSeni modernistického mésta. Je dan
maximalni podil zastavénosti bloku mezi 40% az 60% s volnou stavebni €arou, tyto udaje vychazi
ze stavajici struktury. V ramci blok( neni uvazovano s rozsifovanim zastavby.

B03, B04, B06

— Centralni bloky vymezujici hlavni vefejné prostranstvi jsou smérem k namésti regulovany
uzavienou stavebni €arou. Vzniknou zde tak kompaktni fasady, které podpofi méstsky charakter
centra. Vzhledem k charakteru lokality a jeji poloze je tento typ stavebni ¢ary pouzit pouze zde.
Dalsi aplikace ve snaze vytvoreni intenzivniho mésta s blokovou strukturou je zde nevhodna.
Maximalni podil zastavénosti bloku je stanoven mezi 70% az 100%. Smérem do prostoru namésti
a nové méstskeé tfidy jsou definovany hrany zastavby s vefejnou vybavenosti v parteru.

Ctvrfové centrum v okoli stanice metra Haje, Praha S
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B07

— Centralni blok, vymezujici vychodni ¢&ast namésti. Vjizni Casti bloku je v prvnich dvou
nadzemnich podlazi zachovan parkovaci dum s ,promenadou” vedenou po jeho stfeSe. V misté
garazi je nutné zajistit pfiCnou prostupnost blokem na urovni terénu. V severni C€asti jsou
ponechany stavajici bytové domy. Smérem do namésti je regulovan uzavienou stavebni €arou,
k nové méstské tfidé otevienou stavebni €arou. Zbyla &ast bloku je regulovana volnou stavebni
Carou. V zapadni a jizni ¢asti je uvazovano umisténi staveb s vefejnou vybavenosti. Smérem do
prostoru namésti a nové méstské tfidy jsou definovany hrany zastavby s vefejnou vybavenosti
v parteru. V ramci stavebniho bloku je uvazovano s alternativni pozici nové radnice.

B11, B12, B13, B14

— Stavebni bloky lemujici novou méstskou tfidu Opatovska jsou regulovany otevienou stavebni
¢arou a maximailni vyskou fimsy 15m. Vzniknou zde tak odskakané ruznorodé fasady, které
podpofi méstskou tfidu. Maximalni podil zastavénosti bloku je stanoven mezi 65% az 85%.
Smérem do prostoru nové méstské tfidy jsou definovany hrany zastavby s vefejnou vybavenosti
v parteru.

B10

— Stavebni blok, jenz je vénovan vefejné vybavenosti, se stanovenym maximalnim podilem
zastavénosti bloku na 50%, jenz vychazi z udaju jinych stavebnich bloku vefejné vybavenosti
v Uzemi. Pfedpokladem je vznik solitérni stavby s kulturné spolecenskou naplni, ve kterém bude
zbyvajicich 50% bloku vénovano vefejnému prostranstvi. Zastavba je regulovana volnou stavebni
¢arou. Vramci stavebniho bloku vznikne podzemnim parkovisté s celkovou kapacitou 350
parkovacich stani, které nebude zapocitano do maximalni vyméry hrubych podlaznich ploch a do
50% zastavénosti bloku.

B17

— Jedna se o zastavbu obytného bloku uréeného Cisté k bydleni, objemové vychazeji ze stavajici
struktury a objemového feSeni, aby nedoslo k naruseni modernistického mésta. Je dan maximalni
podil zastavénosti bloku mezi 50% s volnou stavebni Carou, tyto Udaje vychazi ze stavajici
struktury.

B22, B23

— Bloky, které jsou urCeny kumisténi vestibulu metra a autobusového terminalu s lokalnim
parkovistém slouziciho pro potfeby hlavniho vyuziti. Pfedpokladem je vytvofeni jednoduché
hmoty s B+R a idealné podzemnim parkovi§tém, kde terminal bude tvofen spiSe pfistfeSkem
v podobé lehké konstrukce doplnéné o drobné objekty pro drobné obchody &i sluzby spojené
s terminalem MHD. Maximalni podil zastavénosti bloku B22 je stanoven na 50%, ze zbyvajici
minimalni vyméry nezastavéné ¢asti musi byt ponechano 30% funk&nimu vyuziti ZP. Autobusovy
terminal bude pfistupny z Opatovské ulice (komunikace s oznacenim uli¢niho profilu U08) a
lokalni parkovisté z ulice U Modré Skoly. DetailnéjSi specifikace terminalu neni v sou€asné dobé
mozna. Studie pracuje s variantou realizace tramvajové traté Jizni mésto Il. etapa a tedy
s vyraznym poklesem autobusovych linek PID. V ramci pfipravovaného planu udrzitelné mobility,
kde v dneSnich dnech probiha schvalovani SEA, vSak neni s uvedenou trati do roku 2030
uvazovano.

Stavebni bloky B08 a B18 nejsou z dlvodl zapracovani Uprav v Uzemi obsazeny.

Nestavebni bloky

Nestavebni bloky na zapadé uzemi (P01, P02 a P03) maji charakter parku, ktery prodluzuje
Centralni park a navazuje na celoméstsky systém zelené. Nestavebni blok P07 navazuje na planované
stavby vefejné vybavenosti a bude tvofit vefejny prostor s parkovymi Upravami. V ramci nestavebniho
bloku P08 je uvaZovano s pfipadnym umisténim vefejného lokalniho parkovisté, které budefeSeno jako
podzemni s parkovymi Upravami v urovni parteru. Nestavebni blok P09 bude navazovat na stavajici
park v jihovychodnim sméru za hranici FeSeného uzemi. Zbylé nestavebni bloky (P04, P05, P06) tvofri
systém zelené mezi bloky, v ramci kterych mohou byt umistény détska hfisté i jiné prvky zvySujici
kvalitu prostiedi.

Variantni reseni plochy uliéniho prostranstvi N01

Na zékladé pozadavku MC Praha 11, zachovat dvou Groviiové Feseni vefejného prostranstvi v okoli
stanice metra Haje, je v pravém dolnim rohu vykresu €. 02 — Hlavni vykres, zakreslena alternativni
varianta plochy NO1. Re$eni reaguje na stavajici rozdilné hladiny méstského prostoru mezi pfiléhajicimi
stavebnimi bloky, umozriuje vySkové zachovat vstup do metra a propoijit jej v jedné Urovni se stavebnimi
bloky B04, BO7, B13 a nestavebnimi bloky P01, P04. V ramci stavebnich bloki BO4 a B13 je navrzena
zména vySkové urovné vefejného prlchodu, ktera musi byt zajiSténa v ramci zastavby uvedenych
bloka.

Mezi bloky B04 a BO7 je navrhovano bezbariérové propojeni z ulice Kosmicka do ulice Opatovska.
Jedna se o hlavni pfichod obyvatel této Casti lokality k povrchovym zastavkam méstské hromadné
dopravy, a proto by feSeni mé&lo umoznovat co nejpfirozenéjsi pohyb obyvatel, tzn. bez pfekonavani
umélych vyskovych prekazek (v roving€). S ohledem k této skute¢nosti bude nezbytné pred zahajenim
uprav méstského prostranstvi podle této alternativy koordinovat navrhované propojeni s Dopravnim
podnikem hlavniho mésta Prahy (Metro) a provéfit moznosti pfelozeni stavajici technologie.

Soucasti namésti jsou plochy s vyznamnymi parkovymi Upravami, navrzenymi jako pobytové terasy s
vodnimi prvky, které zajistuji zménu vySkové urovné mimouroviové pési komunikace. Alternativni
navrh pracuje s novou lavka nad ulici Opatovska, ktera zajisti bezpecny pfechod na jizni stranu ulice a
nahradi navrhované rozSifeni podzemniho vestibulu metra.

Varianta dvouuroviiového namésti NO1 ma dopad do feSeni stavebnich blokl, zejména redukci
bloku B12 a drobnych uprav bloki BO3 a B06. Alternativni feSeni zachovava stavajici polohu ulice
Arkalycka jejiz vedeni je zajisténo prijezdem stavebnim blokem B03 a B06.

Ctvrfové centrum v okoli stanice metra Haje, Praha S
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C. BILANCNi HODNOTY

Uliéni prostranstvi

Stavebni bloky

Nestavebni bloky

.y produkce
V’EQZ;&‘ pocet PS | destové vody
(m3/rok)
ulicni 1 g7309 621 24327
prostranstvi
stav navrh
predpokladané vyuziti HPP HPP
(m2) (m2)
bydleni 238 560 262 944
obchod, komerce 35 541 67 960
administrativa 6240 63 809
vybavenost 6 920 10 015
vefejna sprava 0 26 759
stavby MHD, parking 21620 10 673
celkem 308 881 442 161

oznaceni L produkce
nestavebniho v;zmg;a destové vody

bloku (m3/rok)
P01 10030 251
P02 3532 88
P03 872 22
P04 1584 40
P05 1750 44
P06 1554 39
P07 4130 103
P08 1790 45
P09 3922 98
celkem 29164 729

Ctvrfové centrum v okoli stanice metra Haje, Praha
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Stavebni bloky

zastavéné plochy a HPP

odhad obyvatel, navstévnika a poctu

parkovacich stani

vyuziti uzemi dle platného Uzemniho planu

oznaceni min. vymeéra rozdéleni
, vyméra zastavitelnost| nezastaviteln | max HPP predpokl. HPP dle pocet pocet . funkeni primeérna
stavebniho R ey oy fvas . pocCet PS KPP . KZ
(m2) (%) é Casti bloku (m2) vyuziti vyuziti obyvatel navstévnika plocha podlaznost
bloku
(m2) (m2)
BO1 4165 60 1666 22491 bydleni 22491 562 255 OB - - -
B02 5422 45 2082 18928 bydleni 18928 473 215 OB - - -
obchod 7476 374 69
B03 5340 70 1602 37130 Gministrativa 29654 1977 ags| V(P ) ) )
obchod 6831 342 63 SV(DH)
B04 - - -
0 4879 70 1464 36086 administrativa 29255 1950 380 OB
B05 5438 40 3263 14088 bydleni 14088 352 160 OB - - -
obchod 3270 164 30
B06 1635 100 0 8170 dministrativa 4900 327 64 V(PH ) ) )
obchod 15100 755 140
B07 13085 90 1309 64820| parkovani 14530 SV(DH) - - -
bydleni 35190 880 400
B09 1808 30 1266 6656 bydleni 6656 166 76 SV(DH) - - -
B10 4006 50 2003 10015| vybavenost 10015 334 108 VvV - - -
B11 4819 85 723 204g0| 2dmInistrative- 20480 1707 296 W : : :
vefejna sprava
obchod 3553 178 33
B12 2090 85 314 22164 bydleni 18611 465 11 SV-S - - -
obchod 11931 597 194 SV-K 3,2 10a vice 0,35
B13 7954 & 1989 27245 bydleni 15314 383 174 SV-F 1,4 6 a vice 0,45
ad[n.ini’strati}/a- 6279 523 90
B14 9660 65 3381 19756 SrEINa sprava SV-F 14 6a vice 0,45
obchod 6279 314 101
bydeni 7198 180 82
obchod 6900 345 70 SV-F 1,4 6 a vice 0,45
B13 5750 60 2300 25540 bydleni 18640 466 204 OB - - -
B16 1338 60 535 9660 bydleni 9660 242 110 OB - - -
B17 6127 50 3064 12670 bydleni 12670 317 144 OB-F 1,4 6 a vice 0,45
bydleni 32200 805 366 OB - - -
B19 7932 50 3966 34200 obchod 2000 100 19 OB - - -
bydleni 33826 846 384 OB - - -
B20 10175 50 5088 35826 obchod 2000 100 19 OB - - -
B21 3464 45 1905 17472 bydleni 17472 437 198 OB - - -
B22 6242 50 3121 9363| terminal MHD 9363 ZP(DH) - - -
vestibul metra 1310
B23 1638 80 328 3931 Komerce 2621 131 >4 ZP(DH) - - -
celkem 6574 10216 5065

Ctvrfové centrum v okoli stanice metra Haje, Praha
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Stavebni bloky

oznaceni

odhad potieb a spotifeb médii a hmot

odhad produkovaného mnozstvi

splaskové

stavebniho voda teplo plyn el. energie vody destové vody odpad
bloku (m3/rok) (MW h/rok) (m3/rok) (MW h/rok) (m3/rok) (m3/rok) (kg/rok)
BO1 8209 665 6 652 266 19 680 2707 87 715
B02 6 906 560 5 596 224 16 555 3524 73788
B03 9 946 806 8 059 322 32914 3471 183 378
B04 9612 779 7788 312 32 086 3171 178 767
B05 5139 416 4164 167 12 320 3534 54 912
B06 2 391 194 1937 77 6 874 1062 38 298
BO7 18 360 1488 14 876 595 41 370 8 505 196 170
B09 2424 196 1964 79 5810 1175 25 896
B10 2438 198 1976 79 4 676 4 668 26 052
B11 6 231 505 5048 202 23 898 3150 133 146
B12 8 086 655 6 552 262 18 762 1358 86 397
B13 9950 806 8 062 322 21763 5170 106 314
B14 6 829 553 5533 221 18 018 6 279 93 366
B15 9322 755 7 553 302 21140 3737 99 606
B16 3533 286 2 863 115 8470 869 37 752
B17 4628 375 3750 150 11 095 3982 49 452
B19 12 483 1011 10 115 405 29 575 5155 133 380
B20 13 082 1 060 10 600 424 31010 6613 139776
B21 6 380 517 5170 207 15295 2 251 68 172
B22 0 0 0 0 0 4 057 0
B23 957 78 775 31 1834 1 064 10 220
celkem 146 905 11 903 119 031 4761 373 146 75 503 1 822 557

Ctvrfové centrum v okoli stanice metra Haje, Praha S
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D. ZIVOTNi PROSTREDI

Bilance mnozstvi a slozeni odpadu

oznaceni

Slozeni odpadu (kg/rok)

sta;:) l:(r:j iho (Egﬁii) Iep;epr:"'(’a Plasty | Skio | Kovy | Bioodpad | Texi M(')r(‘;r:('j”' Nelz)zzp‘;zcny SZZ';::;”V Zoytek
BO1 87715 22543 14736| 9824 1491 13684] 3947 1930 439 9298 9824
B02 73788| 18964] 12396 8264 1254 11511] 3320, 1623 369| 7822 8264
B03 183378 41407| 32238] 14340 3908 39646] 7298 1302 568| 22684 19988
B04 178767| 40366  31427| 13980 36808 38650 7115 1269 554 22114] 19486
B05 54912 14112 9225 6150 934 8566| 2471 1208 275 5821 6150
B06 38208 8648 6733 2995 816] 8280 1524 272 19 4737|4174
B07 196 170] 44295 34487| 15340 4178 42412  7808] 1393 608| 24266 21383
B09 25896 6655 4351 2900 440 4040 1165 570 120 2745 2900
B10 26052 5883 4580 2037 555 5632 1037 185 81 3223 2840
B11 133146 30064  23407| 10412 2836 28786| 5299 945 413] 16470 14513
B12 86397| 19508 15189  6756| 1840 18679 3439 613 268] 10687 9417
B13 106314 24006] 18690| 8314 2264 22985 4 231 755 330 13151| 11588
B14 93366 21082 16414] 7301 1989 20186| 3716 663 289| 11549 10177
B15 99606 22491 17511| 7789 2122 21535 3964 707 300| 12321 10857
B16 37752 9702 6342 4228 642 5889 1699 831 189 4002 4228
B17 49452 12709 8308] 5539 841 7715 2225 1088 247 5242] 5539
B19 133380 34279 22408| 14939  2267| 20807| 6002 2934 667| 14138 14939
B20 139776 35922 23482| 15655 2376 21805 6290 3075 699| 14816| 15655
B21 68172 17520 11453 7635 1159 10635 3068 1500 341| 7226 7635
B22 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B23 10220 2308 1797 799 218 2210 407 73 32 1264 1114
celkem | 1798327| 432464 315173 165198| 35936 353652 76026 22936 6925 213576 200 671

Ctvrfové centrum v okoli stanice metra Haje, Praha
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E. POROVNANI NAVRHU S PLATNYM UZEMNIM PLANEM A METROPOLITNIM PLANEM

Porovnani s plathym tzemnim planem

Uzemni studie vychazi z plathého Uzemniho planu (viz vykres - 03 vyuZiti Gzemi). Pfi navrhu byla
snaha navrhnout stavebni bloky tak, aby zabiraly jednotou plochu funkéniho vyuziti. Na hranici souladu
s Uzemnim planem vnimame stavebni blok B22, kde dopravni terminal nesmi prevzit dominantni podil
v ramci funk&ni plochy.

Stavebni blok B22 je navrzen v ramci plovouci znacky DH, ktera umoziuje umisténi plochy pro
hromadnou dopravu osob véetné zachytnych parkovist P+R. V ramci funkéni plochy ZP by neméla
prevazovat jina funkce, ztoho duvodu je stavebni blok B22 navrzen s 50% maximalnim podilem
zastavénosti bloku a ze zbyvajici vyméry nezastavéné ¢asti musi byt 30% vyuzito funkci definovanou
plochou ZP.

OB-D

- DB-

Anichovicks i}

Oceli

ST T Sulanske™® -

eroupudia —

o bipkeha ¢

Porovnani s Metropolithim planem

V pfipravovaném Metropolitnim planu, je feSené uzemi oznaceno jako transformacni plocha
411/553/2039 o rozloze 114 270m? se zastavitelnosti plochy 60%. Navrzena Gzemni studie se snaZzi
pfipravovany Metropolitni plan casteéné respektovat, aby mohla slouzit jako doporu¢ena uzemné
planovaci dokumentace i po odsouhlaseni a zavedeni Metropolitniho planu.
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F. MAJETKOPRAVNI VZTAHY A EKONOMIE

Severné od ulice Opatovska jsou v souasné dobé& komplikované majetkopravni vztahy. Objekty
situované na pozemcich hl. m. Prahy vlastni rlzné subjekty (viz pfilozené schéma). Dohody, mezi
jednotlivymi majiteli, se v pribéhu let nedafi dosahnout a dochazi tak k branéni rozvoje celé lokality.
Bez vyfeSeni téchto vztahl bude rozvoj v severni asti uzemi ,zakonzervovan®. Z tohoto ddvodu se
shazime v maximalni mife respektovat vlastnické poméry. Presto je nezbytné, aby pro vznik nového
Ctvrtového centra a namésti doSlo k dohodé mésta a prislusnych pravnickych osob. Vé&fime, ze uzemni
studie obsahuje stavebni bloky situované na méstskych pozemcich, které mohou poslouzit jako
nahrady za objekty umisténé v ploSe namésti (napf. stavebni bloky B03 a jizni ¢ast BO7).
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L eeoaao reseneuzemi ovladanych subjektt _ subjekty vlastnického prava

- zbyvajici tuzemske pravnickeé osoby

MC Prahy 11

Dopravni podnik hl. m. Prahy pozemek s rozdilnym majitelem stavby
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_ PODKLADNiVRSTVY  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ ZELENA INFRASTRUKTURA
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IIl. NAMETOVA CAST

A. POPIS A ZDUVODNENi VYHLEDOVEHO RESENI

Ve vyhledovém feSeni v rdmci Uzemni studie navrhujeme zpracovani Regulaéniho planu, ktery je
vymezen v grafické €asti (viz namétova ¢ast - 01 Hlavni vykres). Regula¢ni plan navrhujeme z dlvodu
slozitych majetkopravnich vztahu, které nejsme v ramci Gzemni studie schopni vyfesit.

Dle naseho nazoru se jedna o stézejni bod pro naplnéni Uzemni studie. Bez vzajemné dohody a
vyrovnani bude severni ¢ast zemi od ulice Opatovska bez moznosti dalSiho rozvoje a dojde k rozvoji
pouze jizni ¢asti.

V namétové &asti, u stavebnich blok(i umisténych, v ramci platného Uzemniho planu, v plochach
s kédem miry vyuziti Gzemi, stanovujeme do zavorek vyméru hrubych podlaznich ploch bloku (viz vykres
nametové Casti — 01 Hlavni vykres), které mohou byt pouzity v pfipadé platnosti pfipravovaného
Metropolitniho planu.

Z daivodu mozné kolize s Uzemnim planem pti umistovani stavebniho bloku B22 a B23 navrhujeme
jeho zménu v ploSe funkéniho vyuziti ZP (viz navrhova ¢ast — 03 Vyuziti Gzemi). Stavebni bloky B22 a
B23 jsou v ploSe umistény na zakladé plovouci znacky DH, ktera umozriuje vymezeni plochy pro umisténi
staveb hromadné dopravy osob véetné zachytnych parkovist P+R. Kolize miiZe nastat pfi navrhu staveb,
nebot musi byt dodrZzeno prevazujici vyuZiti plochy ZP, a to maze byt pfi navrhu limitujici. V navrhové
¢asti je tento problém vyfeden definovanim maximalnim podilu zastavénosti bloku B22 na 50% s tim, Ze
30% z minimalni vyméry nezastavéné ¢asti musi byt ponechano plose s funkénim vyuzitim ZP.

Resenim by byla zména Uzemniho planu tak, aby do$lo k redukci funkéni plochy ZP. Cast jizné od
Ucelové komunikace UO8 by byla definovana jako uzemi s funkénim vyuzitim SV, pfipadné obdobnym,
umozAujicim umisténi dopravniho terminalu. Cast severné od Géelové komunikace U08 by byla
ponechana jako Uzemi s funkénim vyuzitim ZP spolu s plovouci zna¢kou DH, v ramci které by doslo k
umisténi stavebniho bloku B23 s vestibulem metra.

Zména Uzemniho planu by byla vhodna predevsim pro umisténi prelozeni ulice Arkalycka, ktera je
v navrhové &asti situovana, ve shodé se stavajicim Uzemnim planem, do funkéni plochy SV, coz je v§ak
kompozi¢né i urbanisticky nelogické. Proto v ndmétové ¢asti prelozenou komunikaci umistujeme do
idealni pozice a navrhujeme zménu Uzemniho planu tak, aby do$lo k redukci funkéni plochy ZP a
rozSifeni funkéni plochy SV.

Na soutisku hlavniho vykres u navrhové &asti s platnym Uzemnim planem viz vytez nize, je patrny
pfesah idealniho pfeloZzeni komunikace do plochy s funkénim vyuzitim ZP.

—

ZP —
Chog e

s

o ‘iL
$ & /T

Grafické znazornéni navrhované zmény platného Uzemniho planu je zobrazeno ve vykresu Vyuziti Gzemi
(viz ndmétova €ast — 02 Vyuziti Gzemi).
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OBRAZKY
OBR. 01

OBR. 02

OBR. 03

OBR. 04

OBR. 05

KOMUNIKACE - jako podklad byly pouzity mapové podklady dostupné z:
http://georeport.iprpraha.cz/

PESI KOMUNIKACE — jako podklad byly pouzity Uzemné analytické podklady hl. m.
Prahy, P&Si doprava — schéma, 31.3.2017

CYKLOTRASY - jako podklad byly pouzity mapové podklady dostupné z:
http://www.geoportalpraha.cz/mapy-online a https://mapy.cz

AUTOBUSY PID - jako podklad byly pouzity jizdni fady Dopravniho podniku hlavniho
mésta Prahy

ZELEN - jako podklad byly pouzity Uzemné analytické podklady hl. m. Prahy, Hodnoty
uzemi, 31.3.2017

SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

Pozn.: V seznamu nejsou uvedeny zkratky funkcnich ploch v uzemnim planu

B+R

DUN
czT
MC
MHD
P+R
PID
PVK
PVS
SEA
TP
TSK
ucov
VPS

Bike and ride (navaznost cyklistické dopravy na vefejnou hromadnou dopravu s mozZnosti
uschovy jizdnich kol)

Destova usazovaci nadrz

Centralni zasobovani tepla

Méstska Cast

Méstska hromadna doprava

Park and ride (zaparkuj a jed)

Prazska integrovana doprava

Prazské vodovody a kanalizace

Prazska vodohospodaiska spoleénost

Strategic Environmental Assessment (posuzovani vlivii koncepci na Zivotni prostfedi)
Technickd podminka

Technicka sprava komunikaci

Ustfedni gistirna odpadnich vod

Vefejné prospésna stavba

DN
KPP
KZ
LT
NN
PS
STL
VTL
VN

Svétlost potrubi

Koeficient podlaznich ploch
Koeficient zelené

Litina

Nizké napéti

Parkovaci stani

Stifedotlak

Vysokotlak

Vysoké napéti
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