Hlavni mésto Praha
ZASTUPITELSTVO HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy

Cislo 29/12
ze dne 9.9.2021

k navrhu zmény UP a jejiho vydani - U 1352 (faze "navrh“+ "OOP* vina 05 dprav)

Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy

l. bere na védomi

1. vysledek projednani navrhu zmény U 1352 viny 05 dprav UP SU hl.m. Prahy, véetné
vyhodnoceni, uvedeny v pfiloze €. 1 tohoto usneseni

2. zavéry z jednani Vyboru pro uUzemni rozvoj, uzemni plan a pamatkovou péci
Zastupitelstva hl.m. Prahy, uvedené v pfiloze €. 6 tohoto usneseni

Il. schvaluje

1. navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach k navrhu zmeény U 1352 viny 05 uprav
UP SU hl.m. Prahy, uvedeny v pfiloze &. 2 tohoto usneseni

2. navrh zmény U 1352 viny 05 uprav UP SU hl.m. Prahy, uvedeny v pfiloze ¢. 3 a &. 4
tohoto usneseni

I11. vydava

zménu U 1352 viny 05 tprav UP SU hl.m. Prahy, schvalenou v bodé Il. formou opatteni
obecné povahy €. 110/2021, uvedenym v pfiloze €. 5 tohoto usneseni

IV. uklada
1. Radé HMP
1. pfijmout opatfeni k realizaci bodu lll. tohoto usneseni
Termin: 13.9.2021

Predkladatel: Rada HMP
Tisk: Z-8709
Provede: Rada HMP

Na védomi: odbordm MHMP



Priloha ¢. 1 k usneseni Zastupitelstva HMP ¢ 29/12 ze dne 9. 9. 2021

Vyhodnoceni stanovisek, namitek a pfipominek k navrhu zmény U 1352/05 viny 05 tuprav UP SU HMP

DATUM: 17. 9. 2020

Z 1352 /05

Mista akce:

Praha 10, k.a. VrSovice
mezi ul. Moskevska, Kodariska a Krymska

Predmét:

zrusSeni kodu miry vyuZiti uzemi - vystavba bytového komplexu, zachovani charakteru urbanistické struktury VrSovic

Z:

vSeobecné smisené s kodem miry vyuZziti tizemi H /SV-H/

Na:
vS§eobecné smisené /SV/

nazev org. shrnuti
1) Méstska c¢ast

2) Dotéené organy

15 Agentura ochrany pfirody a

krajiny CR
10 Hasi¢sky zachranny sbor hl. m.
Prahy
9 Hygienicka stanice hl.m. Prahy  Bez pfipominek

71352 /05

ID vyjadeni

2953124

obsah vyjadreni dohodovaci jednani

Dopisem podanym dne 26.06.2019 obdrzela
Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy (dale jiz
pouze ,HSHMP*), jako dotéeny spravni ufad ve
smyslu § 77 ve spojeni s § 82 odstavec 2 pismeno
i) zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond,
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon®), a
v souladu s §§ 47 odstavec 2 a 52 odstavec 2
zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni
pozdéjSich predpist, pfedlozenou zadost o vydani
vyjadreni (stanoviska) k navrhu vydani zmén viny
05 uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho
mésta Prahy. HSHMP navrh posoudila a vydava
toto vyjadfeni (stanovisko):

V ramci predlozenych navrhi zmén je U 1352/05
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vyhodnoceni

Pofizovatel bere dané stanovisko na védomi.



9 Hygienicka stanice hl.m. Prahy

71352 /05

Jiné

2953133

akceptovatelna - navyseni miry vyuziti Gzemi kod
H ve funkéni ploSe /SV/ z dlivodu vystavby
bytového komplexu pfi zachovani charakteru
blokové urbanistické struktury VrSovic.

Zaroven vSak jako organ ochrany verejného zdravi
upozornujeme na nutnost dodrzeni hygienickych
limitG hluku, vibraci a neionizujicimu zareni
definovanych zakonem a nafizenimi viady €.
272/2011 Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich
predpist a €. 291/2015 Sb. o ochrané zdravi pred
neionizujicim zarenim, ve v8ech chranénych
prostorech (stavajicich pfipadné ovlivnénych
planovanymi zaméry i nové planovanych)
definovanych zakonem a to jak ze stacionarnich
zdrojli (v souctu) tak z jednotlivych druh( dopravy
(hluk a vibrace).

V pfipadnych naslednych fizenich, tj. nejpozdéji ve
fazi uzemnich fizeni, musi byt HSHMP minimalné
predlozeny tyto dokumenty dle § 77 zakona.
Jedna se pfedevSim o nasledujici dokumenty:

1) Akusticka studie, ktera hodnoti:

a) hlukovou zatéz uzemi ze vSech zdroju v
soucasné situaci;

b) hlukovou z&téz v chranénych venkovnich
prostorech z provozu na komunikacich a drahach
navazujicich na nové umistovany zamér ({j.
stavajici hlukova situace v Sir§im uzemi);

c) zmény hlukovych poméru v lokalité a na
navazujicich komunikacich popfipadé drahach
zpUsobené vlivem planované vystavby.

2) Navrh opatfeni, ktera v pfipadé, Ze budou
hygienické limity hluku v uzemi jiz vy€erpany,
povedou k dosazeni podlimitni zatéze i se
zhotovenym zamérem (viz rozsudek nejvyssiho
spravniho soudu 1 As 135/2011 — 246 ze kterého
mj. vyplyva, ze do Uzemi zatizeného nadlimitnim
hlukem nelze bez dalSiho automaticky umistovat
stavby, které svym provozem znamenaji postupné
pfitézovani jiz nyni existujici nadlimitni zatézi v
uzemi).

3) Studie predikujici Sifeni vibraci (zdroj —
chranéné prostory) s pfipadnymi navrhy opatfeni,
ktera v pfipadé, Ze bude predikovano prekroceni
hygienickych limit vibraci ve stavajicich
chranénych prostorech, povedou k dosazeni
podlimitni zatézZe i se zhotovenym zamérem.

4) Vypocet prokazujici dodrzeni hygienickych limitd
neionizujicimu zareni pro fyzické osoby v
komunalnim prostfedi zhotoveného zaméru.

Bez uvedenych podklad( nemuze organ ochrany
vefejného zdravi vydat souhlasné zavazné
stanovisko k umisténi zamér( nebo jeho ¢asti.
Stanovisko (vyjadfeni) HSHMP je vydano v
souladu s: §77 a § 82 odstavce 2 zakona; nafizeni
vlady €. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi pred
nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci, ve znéni
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Pofizovatel bere dané stanovisko na védomi. Vznesené
pozadavky se ale tykaji az naslednych fizeni.
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Méstska veterinarni sprava
v Praze Statni veterinarni spravy

MHMP odbor bezpeénosti —
oddéleni krizového fizeni

MHMP odbor ochrany prostiedi Bez pfipominek

MHMP odbor ochrany prostfedi  Bez pfipominek

MHMP odbor ochrany prostfedi  Jiné

71352 /05

2953245

2953254

2953271

pozdéjSich pfedpisu, nafizeni vlady ¢. 291/2015

Sb. o ochrané zdravi pfed neionizujicim zafenim a

rozsudkem nejvysSiho spravniho soudu 1 As
135/2011 — 246.

Stanovisko odboru ochrany prostfedi Magistratu
hlavniho mésta Prahy jako dotéeného organu
podle § 52 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o
Uuzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl

Zmeény viny 05 uprav U 1350/05, U 1351/05, U
1352/05, U 1353/05, U 1354/05, U 1355/05, U
1356/05, U 1357/05 a U 1358/05 Uzemniho planu
sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy — zahéajeni
fizeni o vydani zmén

Z hlediska ochrany vod:

Navrzené upravy uzemniho planu viny 05 — U
1350/05, U 1351/05, U 1352/05, U 1353/05, U
1354/05, U 1355/05, U 1356/05, U 1357/05 a U
1358/05 se nedotykaji nami chranénych zajm,
proto k nim nemame zadné pfripominky.

Stanovisko odboru ochrany prostfedi Magistratu
hlavniho mésta Prahy jako dot€eného organu
podle § 52 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o
Uuzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl

Zmény viny 05 uprav U 1350/05, U 1351/05, U
1352/05, U 1353/05, U 1354/05, U 1355/05, U
1356/05, U 1357/05 a U 1358/05 Uzemniho planu
sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy — zahajeni
fizeni o vydani zmén

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny dle § 77a
odst. 4 pism. x) €. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, v platném znéni (dale jen
zakon):

Navrh dprav viny 05 Uzemniho planu sidelniho
Utvaru hlavniho mésta Prahy (U 1350/05, U
1351/05, U 1352/05, U 1354/05, U 1355/05, U
1356/05, U 1357/05 a U 1358/05) je z hlediska
nami haienvch zaimu pfiiatelny bez pfipominek.

Stanovisko odboru ochrany prostfedi Magistratu
hlavniho mésta Prahy jako dot€éeného organu
podle § 52 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o
Uuzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl

Zmeny viny 05 dprav U 1350/05, U 1351/05, U
1352/05, U 1353/05, U 1354/05, U 1355/05, U
1356/05, U 1357/05 a U 1358/05 Uzemniho planu
sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy — zahajeni
fizeni o vvdani zmén
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Pofizovatel bere dané stanovisko na védomi.

Pofizovatel bere dané stanovisko na védomi.

Pofizovatel bere dané stanovisko na védomi, vznesené
pfipominky se ale tykaji az naslednych fizeni. Bez
zavazného stanoviska OCP MHMP jako krajského
Ufadu ochrany prostredi dle zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uuzemnim planovani a stavebnim fadu, pro
vyjmenované zdroje znecisténi dle zakona ¢. 201/2012
Sb., o ochrané ovzdusi, nesmi stavebni ufad vydat
uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, kolaudaéni
souhlas nebo rozhodnuti zkusebniho provozu. Jejich
soucasti isou podminky ochrany ovzdusi. které isou pro
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MHMP odbor pamatkové péce
MHMP odbor pozemnich
komunikaci a drah

Ministerstvo dopravy CR

Ministerstvo kultury CR Jiné

Ministerstvo obrany - Odbor
ochrany Uzemnich zajmu a fizeni
program( nemovité infrastruktury
Praha

Ministerstvo obrany - Vojensky  Bez pfipominek
lesni ufad

71352 /05

2954549

2953068

Z hlediska ochrany ovzdusi:

S navrhem vydani zmén viny tprav 05 Uzemniho
planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy (zmény ¢. U
1350/05, U 1351/05, U 1352/05, U 1354/05, U
1355/05, U 1356/05, U 1357/05 a U 1358/05)
souhlasime bez pfipominek. V pfipadé zmény ¢. U
1353/05 pozadujeme vzhledem k prekroceni
ro¢niho imisniho limitu pro benzo(a)pyren
nezatézovat Uzemi novymi zdroji znecistovani
ovzdusi.

Ochrana feSeného Uzemi z hlediska zakona €.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich predpisd — legislativni ramec (dale jen
Zakon):

V rdmci feSeného Uzemi se z hlediska zajmu statni
pamatkové péce nachazi:

Pamatkova zéna Vinohrady, Zizkov, VrSovice
(dale jen PZ) v méstské ¢asti Praha 2, Praha 3, a
Praha 10, prohlasena Vyhlaskou hlavniho mésta
Prahy €. 10/1993 Sb., ze dne 28. 2. 1993, o
prohlaseni ¢asti uzemi hlavniho mésta Prahy za
pamatkové zény a o ur€eni podminek jejich
ochrany; vedena v USKP CR pod &islem rejst¥.
2208.

Ochranné pasmo prazské pamatkové rezervace
(dale jen OP PPR), uréené Rozhodnutim NV hl. m.
Prahy o vyhla$eni ochranného pasma pamatkove
rezervace v hl. m. Praze ¢&.j. kul/5-932/81 ze dne
19. 5. 1981; vedené v USKP CR pod gislem rejstt.
3333.

Resené Gzemi je nutno chapat jako Gzemi s
archeologickymi nalezy ve smyslu zakona €.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpisu i ve smyslu mezinarodni
Umluvy o ochrané archeologického dédictvi
Evropy, publikované ve Sbirce mezinarodnich
smluv pod ¢. 99/2000.

Vojensky lesni fad (VLsU), jako organ statni
spravy lesu ve vojenskych lesich podle ustanoveni
§47, odst. 2 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o
zméné a dopInéni nékterych zakonu (lesni zakon)
ve znéni pozdéjSich predpist, obdrzel Vase
oznameni o zahajeni fizeni o vydani zmén viny 05
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stavebni Ufady zavazné.

Pofizovatel bere dané stanovisko na védomi, vznesené
pfipominky se ale tykaiji az naslednych fizeni.

Pofizovatel bere dané stanovisko na védomi.



6 Ministerstvo obrany CR Jiné
1 Ministerstvo pro mistni rozvoj CR Jiné
1 Ministerstvo pro mistni rozvoj CR Jiné

71352 /05

2953087

2954533

2954541

tprav Uzemniho planu sidelniho ttvaru hl. m.
Prahy. Po pro$etfeni Vam sdéluji, Ze VLsU nema k
vydani zmén viny 05 Gprav Uzemniho planu
sidelniho uUtvaru hl. m. Prahy zadné pfipominky a
s navrhy pofizovatele souhlasim.

Ministerstvo obrany (dale jen ,,MO*) vydava
stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro opatfeni
obecné povahy dle stavebniho zakona, ve kterém
ve verfejném zajmu ddrazné zada o zapracovani
limitd a zajmd MO do navrhu tzemné planovaci
dokumentace. Celé uzemi hl.m.Praha je
zajmovym uzemim Ministerstva obrany dle
§175 Zakona ¢.183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu, veskera stavebni
¢innost musi byt projednana s SNM Praha.
Odlvodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6
odst. 1 pismeno h) zakona o zajiStovani obrany a
zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona
provedlo po obdrZzeni oznameni pofizovatele
Gzemné& planovaci dokumentace (dale jen ,,UPD*)
vyhodnoceni vy$e uvedeného navrhu z pozice
dotéeného organu. Rozsah a prabéh tohoto
zajmového (vymezeného) uzemi byl predan v
ramci dat pro UAP. Je nutné dodrZet ustanoveni §
175, zakona €. 183/2006 Sb.

Ministerstvo pro mistni rozvoj, odbor izemniho
planovani (dale jen ,ministerstvo*), jako ustfedni
spravni Ufad ve vécech uzemniho planovani,
prisluSny podle § 11 odst. 1 pism. d) a § 8 odst. 1,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, obdrzelo
dne 26. 8. 2019 od Magistratu hl. m. Prahy
pisemnost &.j. MHMP 1277993/2019 oznacéenou
jako ,Oznameni o zahajeni fizeni o vydani zmén
viny 05 tprav UP SU HMP*. Z oznameni
ministerstvo vyrozumélo, Ze zmény viny 05 uprav
UP SU HMP jsou pofizovany zkracenym
postupem. Podle § 55b odst. 2 stavebniho zakona
se pro verejné projednani navrhu zmén
pofizovanych zkracenym zpisobem pouzije
obdobné § 52 odst. 1 a 2 stavebniho zakona.

Ministerstvo pfipomina, Zze stanovisko nadfizeného
organu Uzemniho planovani k navrhu zmén viny 05
tprav UP SU HMP podle § 55b odst. 4 (tzn. z
hledisek zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s
ohledem na S$ir§i Uzemni vztahy a souladu s
politikou uzemniho rozvoje), k jehoz vydani je
podle shora uvedeného § 8 odst. 1 stavebniho
zakona pfislusné, mize ministerstvo uplatnit do 30
dnd od obdrzeni navrhu zmény tzemniho planu,
stanovisek, pfipominek a vysledkl konzultaci, a ze
teprve pokud uvedena lhlta pocinajici doruéenim
stanovenych podkladd uplyne marné, je mozné
zménu Uzemniho planu vydat i bez jeho
stanoviska.

Str.5z 23

Pofizovatel bere na védomi sdéleni o zajmovém Uuzemi
MO na celém spravnim Gzemi obce. Je respektovano,
jakozto i uvedené jevy a zajmy. Limity jsou do UPD
pfebirany a jsou definovany jinymi pravnimi pfedpisy.
Uvedeny § 175 stavebniho zakona se tyka zejména
naslednych fizeni (Uzemni a stavebni), v ramci kterych
MO uplatni stanovisko k umisténi a povoleni
konkrétnich staveb.

Vyjadreni bylo doru¢eno po terminu stanoveném pro
podani stanovisek, pfipominek a namitek dle zakona ¢&.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu. Dle §
52 odst. 3 véty 3 stavebniho zékona se k pozdéji
uplatnénym stanoviskim, pfipominkam a namitkam
nepfihlizi.

Vyjadfeni bylo doru¢eno po terminu stanoveném pro
podani stanovisek, pfipominek a namitek dle zakona €.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu. Dle §
52 odst. 3 véty 3 stavebniho zékona se k pozd§ji
uplatnénym stanoviskiim, pfipominkam a namitkam
nepfihlizi.



Ministerstvo pramyslu a obchodu Bez pfipominek
CR

Ministerstvo pramyslu a obchodu Bez pfipominek
CR

Ministerstvo vnitra CR Jiné

71352 /05

2953033

2953042

2953077

ZAVAZNA CAST

Ministerstvo pramyslu a obchodu z hlediska
pusobnosti ve véci ochrany a vyuzivani nerostného
bohatstvi na zakladé § 15 odst. 2 zakona €.
44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpis(, a jako Ustfedni organ statni spravy pro
energetiku podle § 16 pismeno g) zakona €.
458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu
statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
nékterych zakon( (energeticky zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu, v soucinnosti s § 11 odst. 1
pismeno k) zakona €. 406/2000 Sb. (o hospodareni
energii), v souladu s § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2
zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu, vydava k vySe uvedené
uzemné planovaci dokumentaci nasledujici
stanovisko:

S navrhem zmén viny uprav 05 UPSU hlavniho
mésta Prahy souhlasime bez pfipominek.

ODUVODNENI

Oblast ochrany a vyuziti nerostnych surovin
Lokality, které jsou pfedmétem zmén viny 05 Uprav
(U 1350/05, U 1351/05, U 1352/05, U 1353/05, U
1354/05, U 1355/05, U 1356/05, U 1357/05 a U
1358/05) UPSU hlavniho mésta Prahy, se
nachazeji mimo dobyvaci prostory, loZiska nerostd,
schvalené prognoézni zdroje vyhrazenych nerostt i
mimo chranéna loziskova tzemi. Ochrana a vyuziti
nerostného bohatstvi na tzemi hlavniho mésta
Prahy tak nebudou navrhem téchto zmeén nijak
omezeny.

Oblast plynarenstvi a produktovodi

Navrhem zmén viny Gprav 05 UPSU hlavniho
mésta Prahy nebude dotéena ochrana
plynarenskych zafizeni na uzemi hlavniho mésta
Prahy.

Oblast elektroenergetiky

Vlivem zmén viny Gprav 05 UPSU hlavniho mésta
Prahy nebudou energeticka zafizeni na uzemi
hlavniho mésta Prahy nijak dotena.

Ministerstvo vnitra CR (déle jen ,MV*) je dotéenym
organem ve smyslu § 175 odst. 1 zakona
€.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,stavebni zakon®). V souladu s §
55b odst. 2 stavebniho zakona Vam sdéluji, ze k
projednavanému navrhu zmén viny 05 uprav
Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy
neuplatfiujeme zadné pfipominky, pokud bude
dodrzena ochrana stavajicich RR spojiu MV z
hlediska omezeni vysky budouci navrhované
zastavby v izemi dotéené zménou U 1352/05.
Ochranna pasma téchto spojl, véetné uvedeni
podélnych profild s vyzna¢enim vySek nad

Str.6z 23

Pofizovatel bere dané stanovisko na védomi.

Pofizovatel bere dané stanovisko na védomi.

Pofizovatel bere dané stanovisko na védomi.
Stanovené limity vyuZiti Gzemi uvedené v UPP budou
respektovany v naslednych Fizenich, v ramci nichz MV
uplatni stanovisko k umisténi a povoleni konkrétnich
staveb.
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Ministerstvo Zivotniho prostfedi
CR

Obvodni barisky urad pro uzemi
hl.m. Prahy a kraje
Stfedoceského

Statni energeticka inspekce CR,
Uzemni inspektorat pro hl.m.
Prahu

Statni pozemkovy urad - Krajsky
pozemkovy ufad pro hl. m. Prahu
Statni ufad pro jadernou
bezpecnost
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terénem, byla uvedena v poskytnutych tzemné
analytickych podkladech. Pro budouci stavby nebo
stavebni mechanismy béhem jejich provadéni,
které by pozdéji zasahovaly do vySe uvedenych
ochrannych pasem, pozadujeme, aby nejpozdéji v
ramci pfislusného uzemniho Fizeni bylo vyzadano
stanovisko MV.

Ceska geologicka sluzba (CGS), zfizena pro vykon
statni geologické sluzby v souladu s ustanovenim
§ 17, odst. 2 zakona ¢. 62/1988 Sb., o
geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich
predpist, byla oznamenim ¢j. MHMP
1277993/2019, resp. sp. zn. S-MHMP
1277993/2019, ze dne 26. ¢ervna 2019,
informovana o zahajeni fizeni o vydani zmén viny
05 uprav UP SU HMP. Po prostudovani podkladti
textové a grafické €asti a prislusnych geologickych,
loZiskovych a inzenyrskogeologickych podkladu
CGS konstatuje, Ze:

Z pohledu loziskového geologa se na pfedmétném
uzemi ke dni 22. Eervence 2019 nenalézaji
vyhradni loziska nerostnych surovin, loZiska
nevyhrazenych nerostl, ani prognézni zdroje, na
jejichz ochranu by se vztahovaly platné pravni
predpisy (zakon ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi, (horni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu; zakon €. 62/1988 Sb., o
geologickych pracich, ve znéni pozdé&jsich
predpis(; vyhlaska €. 369/2004 Sb. o projektovani,
provadéni a vyhodnocovani geologickych praci,
oznamovani rizikovych geofaktor(i a o postupu pfi
vypoctu zasob vyhradnich lozZisek, ve znéni
pozdéjSich pfedpisud). V zajmovém uzemi také
nejsou evidovana zadna hlavni dulni dila, ani
registrovana poddolovana tizemi.

Ceska geologicka sluzba (CGS), zfizena pro vykon
statni geologické sluzby v souladu s ustanovenim
§ 17, odst. 2 zakona ¢. 62/1988 Sb., o
geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich
predpis, byla oznamenim ¢i. MHMP
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Pofizovatel bere danou pfipominku na védomi.

Pofizovatel bere danou pfipominku na védomi.
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Ceska geologicka sluzba -
Geofond CR

Dopravni podnik hl.m. Prahy, a.s.

Institut planovani a rozvoje hl.m.
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MHMP odbor investi¢ni

MHMP odbor zdravotnictvi

Narodni pamatkovy ustav,
generalni feditelstvi

71352 /05

Bez pfipominek

Bez pfipominek

Souhlas

Bez pfipominek

Bez pfipominek

Bez pfipominek

Bez pfipominek

Jiné

2953114

2952978

2953227

2953003

2952992

2953014

2952966

2953281

1277993/2019, resp. sp. zn. S-MHMP
1277993/2019, ze dne 26. Eervna 2019,
informovana o zahajeni fizeni o vydani zmén viny
05 uprav UP SU HMP. Po prostudovani podkladi
textové a grafické €asti a prislusnych geologickych,
loZiskovych a inzenyrskogeologickych podkladd
CGS konstatuje, Ze:

Z pohledu oblastniho geologa, ochrany
vyznamnych geologickych lokalit ani dalSich
vyznamnych geologickych fenoménti nema CGS k
tomuto materialu pfipominky.

Ceska geologicka sluzba sdéluje Magistratu
hlavniho mésta Prahy, Ze neuplatiuje v ramci
zahajeni fizeni o vydani zmén viny 05 uprav (U
1350/05, U 1351/05, U 1352/05, U 1353/05, U
1354/05, U 1355/05, U 1356/05, U 1357/05 a U
1358/05) Uzemniho planu sidelniho dtvaru
hlavniho mésta Prahy pfipominky.

V ramci fizeni o vydani zmén vin 03 a 05 Gprav SU
Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta
Prahy sdélujeme, Ze k projednavanym navrhim
Uprav nemame namitky ani pripominky.

V souladu s pozadavky zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu, v rdmci
fizeni o vydani zmén viny 05 tprav Uzemniho
planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy
uplatriujeme nasledujici pfipominky:

U 1352/05 - S navrhem souhlasime v zajmu
dotvoreni blokové struktury.

Méstska policie hlavniho mésta Prahy nema k
predloZzenému navrhu zadnych pfipominek.

Odbor dopravy nema v této véci zadné namitky a
s predlozenym oznamenim souhlasi.

K pfedmétnym zménam, které se tykaji Uprav miry
vyuziti Uzemi, nema odbor INV z hlediska svych
zaim( namitky.

Nemame zadné pripominky k zahajeni fizeni o
vydani zmén viny 05 aprav UP HMP, které jste
nam zaslali dopisem €. j. 1277993/2019 ze dne 26.
6. 2019, protoze avizované zmény nikterak
nesouvisi s ¢innosti odboru zdravotnictvi.

Narodni pamatkovy Ustav obdrZel Vasi Zadost o
odborné vyjadfeni k zahajeni fizeni o vydani zmén
viny 05 Uprav U zahajeni fizeni o vydani zmén viny
05 uprav U 1350/05, U 1351/05, U 1352/05, U
1353/05, U 1354/05, U 1355/05, U 1356/05, U
1357/05, U 1358/05 Uzemniho planu sidelniho
utvaru hl. m. Prahy. V pfiloze Vam posilame kopii
pisemného vyjadreni, které Narodni pamatkovy
Ustav vydal jako podklad pro stanovisko
Ministerstva kulturu k zahajeni Fizeni o vydani
zmén viny 05 Uprav U zahajeni Fizeni o vydani
zmén viny 05 uprav U 1350/05, U 1351/05, U
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Pofizovatel bere danou pfipominku na védomi.

Pofizovatel bere danou pfipominku na védomi.

Pofizovatel bere danou pfipominku na védomi a s
pfipominkou koncepéniho pracovisté se ztotozruje.

Pofizovatel bere danou pfipominku na védomi.
Pofizovatel bere danou pfipominku na védomi.

Pofizovatel bere danou pfipominku na védomi.

Pofizovatel bere danou pfipominku na védomi.

Pofizovatel bere danou pfipominku na védomi. Byla
zaslana kopie pisemného vyjadreni, které generalni
feditelstvi Narodniho pamatkového Ustavu vydalo jako
podklad pro stanovisko Ministerstva kultury k zahajeni
fizeni o vydani zmén viny 05 Gprav UP SU HMP.



133 Narodni pamatkovy Ustav, Jiné
generalni reditelstvi

133 Narodni pamatkovy ustav, Bez pfipominek
generalni feditelstvi

134 Narodni pamatkovy Ustav, uzemniJiné
odborné pracovisté v hl.m. Praze
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2954851

2954861

2953263

1352/05, U 1353/05, U 1354/05, U 1355/05, U
1356/05, U 1357/05, U 1358/05 Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy.

Pisemné vyjadreni ¢.j. NPU-310/51915/2019 ze
dne 31.7.2019 berte jako odborny nazor Narodniho
pamatkového Ustavu k vySe uvedené véci, o ktery
jste nas pozadali.

Ochrana feSeného Uzemi z hlediska zakona ¢.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich predpisu — legislativni rdmec (dale jen
Zakon):

V ramci feSeného Uzemi se z hlediska zajmu statni
pamatkové péce nachazi:

Pamatkova zéna Vinohrady, Zizkov, Vrsovice
(dale jen PZ) v méstské ¢asti Praha 2, Praha 3, a
Praha 10, prohlaSena Vyhlaskou hlavniho mésta
Prahy €. 10/1993 Sb., ze dne 28. 2. 1993, o
prohlaseni ¢asti uzemi hlavniho mésta Prahy za
pamatkové zony a o ureni podminek jejich
ochrany; vedena v USKP CR pod €islem rejstr.
2208.

Ochranné pasmo prazské pamatkové rezervace
(dale jen OP PPR), uréené Rozhodnutim NV hl. m.
Prahy o vyhlaSeni ochranného pasma pamatkove
rezervace v hl. m. Praze ¢.j. kul/5-932/81 ze dne
19. 5. 1981; vedené v USKP CR pod Cislem rejstr.
3333.

Resené Gizemi je nutno chapat jako Gzemi s
archeologickymi nalezy ve smyslu zakona €.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdgjsich pfedpistl i ve smyslu mezinarodni
Umluvy o ochrané archeologického dédictvi
Evropy, publikované ve Sbirce mezinarodnich
smluv pod ¢. 99/2000.

Narodni pamatkovy ustav doporucuje Ministerstvu
kultury ve stanovisku k zahjeni fizeni o vydani
zmén viny 05 Gprav UP SU hl. m. Prahy uplatfiovat
nasledujici pfipominky.

ZMENA €. U 1352/05- ochranné pasmo PPR
Vyrok NPU:

Bez zasadnich pfipominek.

Oduivodnéni NPU:

ZruSeni kédu miry vyuziti Gzemi za ucelem
vystavby bytového komplexu (zachovani
charakteru urbanistické struktury) neni v rozporu s
podminkami ochrany stanovenymi Rozhodnutim
NV hl. m. Prahy o vyhlaSeni ochranného pasma
pamatkové rezervace v hl. m. Praze ¢.j. kul/5-
932/81 ze dne 19. 5. 1981.

Z hlediska ochrany kulturnich hodnot v feSeném
uzemi nemame k zahajeni fizeni o vydani zmén
viny 05 Gprav UP SU hl. m. Prahy, nad ramec vy$e
uvedeného, dal$i zasadni pfipominky.

Zadost ¢j. MHMP 1277993/2019, Sp. zn. S-MHMP
1277993/2019 byla vyfizena pracovistém
generalniho reditelstvi NPU 31.7. 2019, a to pod
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Pofizovatel bere danou pfipominku na védomi,

vznesené pozadavky se ale tykaji az naslednych fizeni.

Pofizovatel bere danou pfipominku na védomi.

Pofizovatel bere danou pfipominku na védomi. Byla
zaslana kopie pisemného vyjadreni, které Narodni
pamatkovy Ustav, generalni feditelstvi, vydal jako



149 Prazska plynarenska Distribuce,
a.s., ¢len koncernu Prazska
plynarenska, a.s..
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Jiné

2953169

&j. NPU-310/51915//2019, které bylo vydano jako
podklad pro Ministerstvo kultury.

Ptedmétny komplet viny 05 Gprav Uzemniho planu
sidelniho Gtvaru hl. mésta Prahy (UP SU HMP)
obsahuje celkem 9 jednotlivych zmén (Uprav) pod
oznacenim U 1350/05 - U 1358/05 na Uzemich
Prahy 2 (Vinohrady), Prahy 5 (Jinonice), Prahy 7
(Holesovice), Prahy 9 (Vysocany), Prahy 10
(VrSovice), dale v MC Praha - Dolni Chabry, Praha
- Klanovice, Praha - Suchdol, s funkénim vyuzitim
jako plochy vSeobecné obytné, vSeobecné
smiSené, Cisté obytné (polyfunkéni zastavba,
bytové a rodinné domy). Upravy se v podstaté
tykaji pouze kéda miry vyuziti vymezenych dzemi
(zmén prostorového usporadani), které uz byly k
danému typu funkce stanoveny predesle.
Rozsahem vyznamné&j§imi zménami z hlediska
budouci zastavby jsou plochy pod oznacenim : U
1352/05 (Praha 10, VrSovice, vSeobecné smiSené
uzemi, plocha vymezena trojuhelnikem ulic
Moskevska - Kodariska - Krymska, vystavba
bytového komplexu se zachovanim charakteru
urbanistické struktury starych Vr3ovic, konkrétni
projektova dokumentace véetné plynofikace jiz byla
z naSi strany s investorem Magnolia Invest s.r.o. v
minulosti opakované fesena) a U 1354/05 (Praha
9, Vysocany, véeobecné smiSené Uzemi - v
zapadni &asti arealu byvalého CKD ve sméru k ul.
Pod pekarnami, severné od ul. Kolbenova u
Zelezniéni trati, vytvofeni méstské polyfunkéni
struktury v izemi dnesniho brownfieldu - Kolben
Park).

Plynofikace staveb u veskerych pfedmétnych zmén
(Gprav) viny 05 UP SU HMP je dostupna z
provozované STL (v mensi mife i NTL) distribu¢ni
mistni sité naSi spole€nosti Prazska plynarenska
Distribuce, a.s., ¢len koncernu Prazska
plynarenska, a.s., v jednotlivych oblastech.
Konkrétni technické podminky napojeni (trasovani
a dimenzovani novych plynovodud a plynovodnich
pripojek) budou investordm zastavby nadale
standardné stanovovany ze strany nasi spole€nosti
dle vyhlasky Energetického regulacniho ufadu €.
62/2011 Sb., v platném znéni, na zakladé zadosti o
pfipojeni k distribuéni soustavé, podanych
prostfednictvim jimi zvolenych dodavateld plynu
(obchodnikl s plynem). Seznam dodavatell plynu
s udélenou licenci Energetického regulaéniho
Uradu (ERU) na obchod s plynem s pislugnymi
kontakty je k dispozici na internetovych strankach
ERU.
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podklad pro stanovisko Ministerstva kultury k zahajeni
fizeni o vydani zmén viny 05 tprav UP SU HMP.
PFipominky budou vyhodnoceny z dopisu generainiho
feditelstvi, viz ID vyjadfeni 2953279 a 2954848 obecné,
2954861, 2954864 a 2954866 konkrétné k jednotlivym
zménam.

Pofizovatel bere danou pfipominku na védomi.
Uvedené informace se ale tykaji az naslednych fizeni.



149 Prazska plynarenska Distribuce,
a.s., ¢len koncernu Prazska
plynarenska, a.s..

141 Technicka sprava komunikaci
hl.m. Prahy - pfispévkova
organizace

4) Ostatni podnéty

180 GasNet, s.r. 0.

300 Koalice VLASTA, z.s.
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Jiné

Bez pfipominek

Bez pfipominek

Nesouhlas

2953178

2953023

2953051

2953300

Pro respektovani veskerych provozovanych i
planovanych plynarenskych zafizeni v ramci zmén
viny 05 tprav UP SU HMP poZadujeme nadale
obecné zohlednit ustanoveni zakona €. 458/2000
Sb., v platném znéni (Energeticky zakon), zvl. §
68, 69 (s upfesnénim dle § 98 (pfechodna
ustanoveni), odst. 3 a dle zakona ¢. 131/2015 Sb.,
v platném znéni, €l. Il (pfechodné ustanoveni),
odst. 1) o ochrannych a bezpe¢nostnich pasmech,
a prislugnych technickych predpist (zvl. CSN
736005, CSN EN 12007(1-4), 12279, 12186, 1594
(386410) a technickych pravidel G 702 01, 702 04,
905 01, 605 02). Plynarenska zafizeni distribu¢ni
soustavy jsou dle ustanoveni § 2, odst. 2, pismeno
b), bod 1. Energetického zakona zfizovana a
provozovana ve vefejném zajmu.

U pfipadnych vyvolanych prelozek plynarenskych
zafizeni pozadujeme postupovat ve smyslu § 70
Energetického zakona s podminkou uzavieni
»~Smlouvy o zajisténi provedeni prelozky
plynarenského zafizenr s odborem spravy
distribuéni soustavy nasi spole¢nosti.

K navrhim na vydani zmén viny 05 Gprav U
1350/05, U 1351/05, U 1352/05, U 1353/05, U
1354/05, U 1355/05, U 1356/05, U 1357/05 a U
1358/05, o jejichz projednavani jste nas informovali
dopisem &j. MHMP 1277993/2019, resp sp. zn. S-
MHMP 1277993/2019 ze dne 26. 6. 2019,
nemame pfipominek.

K navrzenym zménam (U 1350/05, U 1351/05,
U1352/05, U1353/05, U 1354/05, U 1355/05,
U1356/05, U1357/05 a U1358/05) nemame
namitek.

V feSené oblasti se nenachazi zarizeni GasNet a v
soucasné dobé se tato oblast nenachazi v
zajmovém Uzemi GasNet s.r.o.

Jakozto spolek se sidlem na MC Praha 10, jehoz
hlavni €¢innost sméfuje mimo jiné k ochrané
zdravych Zivotnich podminek a vefejného zdravi;
ochrané pamatek, kulturnich hodnot a krajinného
razu Prahy 10; a dale pak také k zapojovani
obc¢anu Prahy 10 do vefejné diskuse a
rozhodovani v otazkach tykajicich se kvality Zivota
v Praze 10, uplatfiujeme v souladu s § 52 odst. 3
stavebniho zakona ve spojenis § 172 odst. 1a5 a
§ 39 odst. 1 spravniho fadu pfipominky tykajici
se procesu pofizovani zmény ,,upravy“
uzemniho planu HMP U 1352/05. Pfedmétem
zmeény ,ZruSeni kodu miry vyuZiti Uzemi - vystavba
bytového komplexu, zachovani charakteru
urbanistické struktury VrSovic®.

Nesouhlasime s tim, aby na pfedmétné ploSe tzv.
vrSovické Proluky” dosSlo ke zruSeni kédu miry
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Pofizovatel bere danou pfipominku na védomi.
Vznesené pfipominky se tykaji az naslednych fizeni.

Pofizovatel bere danou pfipominku na védomi.

Pofizovatel bere danou pfipominku na védomi.

Pofizovatel bere nesouhlasnou pfipominku na védomi.
Dle platnych regulativa UP SU HMP (pFilohy &. 1
obecné zavazné vyhlasky ¢. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy,
o0 zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m.
Prahy, v platném znéni) dojde zruSenim kédu miry
vyuziti plochy ke vzniku tzv. stabilizovaného Gzemi a
spojeni se stavajici stabilizovanou plochou SV. V
takovém Uzemi je z hlediska limit( rozvoje mozné
pouze zachovani, dotvofeni a rehabilitace stavajici
urbanistické struktury. Pfipustné feSeni se v tomto
pfipadé stanovi v souladu s charakterem uzemi s
pfihlédnutim ke stavajici urbanistické struktufe a
stavajicim hodnotam vy$kové hladiny uvedenym v UAP
HMP. Pro okoli plochy zmény je typicka kompaktni
zastavby méstského typu, se souvislou uli¢ni frontou,
tvorena uzavienymi bloky. Zména U 1352/05 tedy
naopak umozni vytvoreni logicky a adekvatné



300 Koalice VLASTA, z.s.

300 Koalice VLASTA, z.s.
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Nesouhlas

Nesouhlas

2953301

2953302

vyuziti Uzemi — tim, Ze dojde ke zméné SV-H na

SV (bez kédu).

Tato zména by umoznila vyrazné intenzivnéjsi
zéastavbu predmétného Uzemi (cca dvojnasobnou).
V dusledku toho dojde k rapidnimu nardstu poctu
bytd, obyvatel a tedy i automobil(i, které budou
projekt obsluhovat. Lokalita je pfitom jiz dnes
Spatné dopravné pfistupna — ul. Krymska je jiz
nyni pfetizena, a celkové je lokality dopravné
pretizena.

Maximalisticka vystavba, kterou by umoznilo
zruSeni kédu miry vyuziti Gzemi, by vedla ad 1) ke
zni€eni vefejného prostoru v misté, které historicky
minimalné od 19. stoleti do 70. let 20. stoleti
slouzilo jako lokalni centrum ve formé namésti s
trzistém; potazmo VrSovice tak pfijdou o posledni
prilezitost ziskat vlastni namésti (VrSovické
namésti neni naméstim povahou, ale pouze
nazvem); ad 2) k degradaci vstupniho prostoru do
starych VrSovic na pouhou kfizovatku; ad 3) k
eliminaci zelené na rostlém terénu, tj. povinnosti
vysadby 2% zelené plochy vypocitané z celkové
zastavéné plochy.

| stavajici kod ,H* umoziuje blokovou zastavbu,
pro jeji realizaci neni nutné zruseni kodu a z
naseho pohledu se chova Setrnéji ke kulturné-
historickému razu VrSovic, nebot adi) zastavba
bude mit mensi méfitko, umozni zvétseni
vefejného prostoru trhu; ad2) podmini vystavbu
zachovanim vyssiho podilu zelené; ad3) nepovede
k tak vyraznému narGstu dopravy.

Zaver:

V navrzené podobé nesouhlasime s tim, aby na
predmétné plose doslo ke zruseni kédu miry
vyuziti izemi — tim, ze dojde ke zméné SV-H na
SV (bez kédu). Pozadujeme, aby vystavba v
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navazujici nové zastavby.

Pofizovatel bere nesouhlasnou pfipominku na védomi.
Pfedmétné pozemky zmény byly sice v minulosti
vyuzivany jako vefejny prostor, nicméné se jedna o
(stavebni) proluku (pojem z nafizeni €. 10/2016 Sb. hl.
m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na
vyuzivani Uzemi a technické pozadavky na stavby v
hlavnim mésté Praze - Prazské stavebni predpisy, dale
jen PSP, v platném znéni), tj. volné feceno €ast bloku
ve stavajici souvislé zastavbé, ktera je nezastavéna,
avsak urcena k zastavéni. Tuto skute€¢nost prokazuji
jak historické mapy, prabézné ortofotomapy i stavajici
parcelace. Zahust'ovani mésta by se dle PSP mélo
dotykat zejména téchto volnych proluk. Existujici
sousedni stavby pak néjakym zplsobem pfedem
determinuji objem, vy$ku a pudorys nové zastavby,
tedy urCuji charakter zastavby. V zajmu udrzitelného
rozvoje mésta i v zajmu dotvoreni stavajici urbanistické
struktury je tedy podpora blokové zastavby VrSovic a s
ni souvisejici zména UP SU HMP. Prostor tzv. Trzi¢ku,
ktery je namisto pInéni funkce lokalniho namésti v
souc€asnosti vyuzivan spiSe jako parkovisté, supluji
pozemky Zadatele v misté stavebni proluky.

Nova vystavba se pak mlze stat impulzem k
transformaci vefejnych prostranstvi, ackoliv z hlediska
funkénich regulativii UP SU HMP pozadavek na
vytvoreni verejného prostranstvi nevyplyva (v
lokalité nejsou vymezeny plochy DU - urbanisticky
vyznamné plochy a dopravni spojeni, vefejna
prostranstvi, dle pfilohy €. 1 obecné zavazné vyhlasky
¢. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, o zavazné &asti Uzemniho
planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy, v platném znéni).
Vstupni prostor do Starych VrSovic bude
dostavbou bloku vytvoren, nikoliv degradovan, nebot
stavajici torzo bloku v podobé slepych bo¢nich praceli
jediného stojiciho domu za takovy neni mozné
povazovat.

Co se tyce ploch zelené, dojde k Ubytku travnaté
plochy s naletovou zeleni v misté proluky, ktera je, jak
jiz bylo zminéno v rdmci kompaktniho méstského
prostoru, a priori uréena k zastavéni a nema oporu v
UPD. Problematika souvisejici s nezastav&nymi
plochami, napf. hospodareni se srazkovymi vodami dle
§ 38 nafizeni PSP bude feSena v ramci naslednych
fizeni.

Dopravni situace v misté zmény bude obvykla a
pfiméFena stavu ve svém okoli, z hlediska parkovacich
ploch musi kazdy stavebni zdmér vyhovét § 32 a § 33
PSP. Tyto otazky budou zkoumany v ramci
naslednych fizeni.

Pofizovatel bere nesouhlasnou pfipominku na védomi.
Dle platnych regulativéi UP SU HMP (pfilohy &. 1
obecné zavazné vyhlasky €. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy,
o0 zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m.
Prahy, v platném znéni) dojde zruSenim kédu miry



301 Mgr. Pavel Cernohous, advokatni Jiné
kancelar

302 Mgr. Pavel Cernohous, advokatni Jiné
kancelar

301  Mgr. Pavel Cernohous, advokatni Nesouhlas
kancelar
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predmétné lokalité byla podminéna
zpracovanim, projednanim a schvalenim
uzemni studie uréené pro rozhodovani v tzemi,
ktera provéri takovou formu a kapacitu
zastavby, ktera nebude mit vySe uvedené
nedostatky (zastavby ,,bez kédu“), a ktera
provéri moznosti zastavby tak, aby realné doslo
ke vzniku smysluplnych a verejnosti
vyuzitelnych verejnych prostoru. VSe tak, aniz
by nedobrovolné ukratila vlastniky dotéenych
pozemku, kterych se tyka U 1352/05, a pripadné
stavebniky na téchto pozemcich, na jejich
pravech.

Timto podanim jsou zastoupeny 3 fyzické osoby,
vlastnici pozemku a staveb dotéenych navrhem
v souladu s § 52 odst. 2 a 3 SZ.

PIna moc vlastnik(: Start VrSovice, z.s.

Substituéni plna moc spolku: Mgr. Pavel
Cernohous, advokatni kancelar

Timto podanim zastupce verejnosti podle § 52
odst. 2 a 3 v souladu s § 23 SZ uplatriuje 314
ob¢anu vécné shodnou pripominku.

Zmocnény zastupce verfejnosti: Start VrSovice, z.s.
Substituéné zmocnén: Mgr. Pavel Cernohous,
advokatni kancelar

Jako vlastnici dot€enych sousednich nemovitosti
podavame tuto namitku proti navrhu zmény
Uzemniho planu Hlavniho mésta Prahy — ,(ipravé*
U 1352/05 predlozené k vefejnému projednani
konanému dne 8. 8. 2019 (od 11:00) podle
oznameni MHMP (vefejné vyhlasky) bez datace.
Nesouhlasime s tim, aby na pfedmétné plose
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vyuziti plochy ke vzniku tzv. stabilizovaného Guzemi a
spojeni se stavajici stabilizovanou plochou SV. V
takovém Uzemi je z hlediska limitd rozvoje mozné
pouze zachovani, dotvofeni a rehabilitace stavajici
urbanistické struktury. PFipustné feSeni se v tomto
pfipadé stanovi v souladu s charakterem Uzemi s
pfihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture a
stavajicim hodnotam vy$kové hladiny uvedenym v UAP
HMP. Pro okoli plochy zmény je typicka kompaktni
zastavby méstského typu, se souvislou uliéni frontou,
tvorena uzavienymi bloky. Zména U 1352/05 tedy
naopak umozni vytvoreni logicky a adekvatné
navazujici nové zastavby.

Vzhledem k vySe uvedenym skute¢nostem se jevi
pofizeni tzemni studie jako nadbyte¢né. Ukolem
Uzemni studie dle zakona €. 183/2006 Sb., stavebni
z&kon, v platném znéni, je navrzeni, provéfeni a
posouzeni moznych feSeni vybranych problému v
uzemi - v tomto pfipadé bude postacujici proces
uzemniho fizeni, ve kterém stavebni Ufad kontroluje
dodrzeni limita vyplyvajicich z UP (dodrzeni a
podporeni charakteru Gzemi), ale také nafizenim ¢.
10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné
pozadavky na vyuzivani Uzemi a technické pozadavky
na stavby v hlavnim mésté Praze - Prazské stavebni
predpisy, dale jen PSP, v platném znéni (stanovujici
prostorové limity). Pozadavek na vytvoreni verejného
prostranstvi z hlediska funkénich regulativii UP SU
HMP v lokalité nevyplyva (nejsou vymezeny plochy
DU - urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni,
vefejna prostranstvi).

Vlastnicka struktura v izemi dot€¢eném zménou je
pomeérné jednoduchd, kromé vlastnik(i domu &.p. 77
(jediny z doma v rdmci nedostavéného bloku, jehoz
vlastnici v ramci projednani zmény nepodali namitku)
se jedna o pozemky investora a HMP (ve svéfené
spravé MC Praha 10).

Pofizovatel bere namitku vlastnikd na védomi a v
nasledujicich odstavcich bude vyporadana.

Pofizovatel bere namitku vlastnikd na védomi a v
nasledujicich odstavcich bude vyporadana.

Pofizovatel bere nesouhlasnou pfipominku na védomi.
Dle platnych regulativii UP SU HMP (pFilohy &. 1
obecné zavazné vyhlasky €. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy,
o0 zévazné &asti Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m.
Prahy, v platném znéni) dojde zruSenim kédu miry
vyuziti plochy ke vzniku tzv. stabilizovaného Guzemi a
spojeni se stavaijici stabilizovanou plochou SV. V



302 Mgr. Pavel Cernohous, advokatni Nesouhlas
kancelar
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doslo ke zruseni kédu miry vyuziti uzemi — tim,
ze dojde ke zméné SV-H na SV (bez kédu), nebot’
tato zména by umoznila vyrazné intenzivnéjsi
zastavbu pfedmétného Uzemi (cca dvojnasobnou).
V disledku zmény by se dvojnasobné mohl zvysit
pocet bytl, obyvatel a tedy automobill, které
budou projekt obsluhovat. Lokalita je pfitom Spatné
dopravné pfistupna — ul. Krymska je jiz nyni
pretizend, bezejmenna ulice (propojka Moskevské
a Krymské) neni pro zajisténi dopravni obsluznosti
viibec vhodna.

My, niZze vyjmenovani a podepsani ob&ané
Hlavniho mésta Prahy uplatriujeme vécné shodné
pfipominky tykajici se nesouhlasu se zménami
podminek vystavby na Uzemi tzv. ,proluky” mezi ul.
Moskevskou a Krymskou ve VrSovicich, tak jak
jsou obsazeny v navrhu zmény Uzemniho planu
Hlavniho mésta Prahy — ,upravé“ U 1352/05
predlozené k vefejnému projednani konanému dne
8. 8.2019 (od 11:00) podle oznameni MHMP
(vefejné vyhlasky) bez datace, bez sp. zn, bez ¢j.,
zverejnéné dne 9. 7. 2019 na ufedni desce MHMP.
Nesouhlasime s tim, aby na pfedmétné ploSe
doslo ke zruseni kédu miry vyuziti Gzemi — tim,
ze dojde ke zméné SV-H na SV (bez kédu), nebot’
tato zména by umoznila vyrazné intenzivnéjsi
zastavbu pfedmétného izemi (cca dvojnasobnou).
V dlsledku zmény by se dvojnasobné mohl zvysit
pocet bytu, obyvatel a tedy automobill, které
budou projekt obsluhovat. Lokalita je pfitom Spatné
dopravné pfistupna — ul. Krymska je jiz nyni
pretizend, bezejmenna ulice (propojka Moskevské
a Krymské) neni pro zajisténi dopravni obsluznosti
vibec vhodna.

Maximalisticka vystavba, kterou by umoznilo
zruseni kédu, by vedla

* ke znic¢eni vefejného prostoru v misté, které
historicky minimalné od 19.stoleti do 70.let 20.
stoleti slouzilo jako lokalni centrum ve formé
namésti s trzistém; potazmo VrSovice tak pfijdou o
posledni pfilezZitost ziskat vlastni nameésti
(VrSovické namésti neni naméstim povahou, ale
pouze nazvem)

* k degradaci vstupniho prostoru do starych
VrSovic na pouhou kfizovatku
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takovém Uzemi je z hlediska limitd rozvoje mozné
pouze zachovani, dotvorfeni a rehabilitace stavajici
urbanistické struktury. PFipustné feSeni se v tomto
pfipadé stanovi v souladu s charakterem Uzemi s
pfihlédnutim ke stavajici urbanistické struktufe a
stavajicim hodnotam vyskové hladiny uvedenym v UAP
HMP. Pro okoli plochy zmény je typicka kompaktni
zastavby méstského typu, se souvislou uliéni frontou,
tvorena uzavienymi bloky. Zména U 1352/05 tedy
naopak umozni vytvoreni logicky a adekvatné
navazujici nové zastavby.

Dopravni situace v misté zmény bude obvykla a
pfimérena stavu ve svém okoli, z hlediska parkovacich
ploch musi kazdy stavebni zdmér vyhovét § 32 a § 33
nafizeni €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se
stanovuji obecné pozadavky na vyuzivani uzemi a
technické pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze
- Prazské stavebni predpisy, v platném znéni. Tyto
otazky budou zkoumany v ramci naslednych fizeni.

Pofizovatel bere nesouhlasnou pfipominku na védomi.
Dle platnych regulativ UP SU HMP (pfilohy &. 1
obecné zavazné vyhlasky €. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy,
o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho ttvaru hl. m.
Prahy, v platném znéni) dojde zruSenim kodu miry
vyuziti plochy ke vzniku tzv. stabilizovaného Gzemi a
spojeni se stavajici stabilizovanou plochou SV. V
takovém Uzemi je z hlediska limit( rozvoje mozné
pouze zachovani, dotvofeni a rehabilitace stavajici
urbanistické struktury. Pfipustné feSeni se v tomto
pfipadé stanovi v souladu s charakterem uzemi s
pfihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture a
stavajicim hodnotam vyskové hladiny uvedenym v UAP
HMP. Pro okoli plochy zmény je typicka kompaktni
zastavby méstského typu, se souvislou uli¢ni frontou,
tvorena uzavienymi bloky. Zména U 1352/05 tedy
naopak umozni vytvoreni logicky a adekvatné
navazujici nové zastavby.

Dopravni situace v misté zmény bude obvykla a
pfiméfena stavu ve svém okoli, z hlediska parkovacich
ploch musi kazdy stavebni zamér vyhovét § 32 a § 33
nafizeni €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se
stanovuji obecné pozadavky na vyuzivani uzemi a
technické pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze
- Prazskeé stavebni predpisy, v platném znéni. Tyto
otazky budou zkoumany v ramci naslednych fizeni.

Pofizovatel bere nesouhlasnou namitku na védomi, ale
s vyrokem pfipominkujiciho nesouhlasi. Pfedmétné
pozemky zmeény byly sice v minulosti vyuzivany jako
vefejny prostor, nicméné se jedna o (stavebni)
proluku (pojem z nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy,
kterym se stanovuji obecné pozadavky na vyuzivani
Uzemi a technické pozadavky na stavby v hlavnim
meésté Praze - Prazské stavebni predpisy, déle jen
PSP, v platném znéni), tj. volné feceno &ast bloku ve
stavajici souvislé zastavbé, ktera je nezastaveéna,
avsSak urcena k zastavéni. Tuto skutec¢nost prokazuji
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* k eliminaci zelené na rostlém terénu, tj. povinnosti
vysadby 2% zelené plochy vypocitané z celkové
zastavéné plochy. (Pddorysny navrh objektu,
zpracovany developerem, ktery byl soucasti
podkladi ke schiizce 15. 11. 2017 zretelné
umistuje zeleri a) na pozemky, které mu nepatfi b)
névrh se tak ocita v rozporu s obecnym
pozZadavkem rozsifovanim zelenych ploch v Praze
v souvislosti s klimatickymi zménami a opatirenimi
k zadrZovéni destové vody a ochlazovani klimatu
ve mésté. VSechny vizualizace, ptdorysy a
pohledy vytvorené developerem v riznych fazich
projektu Magnolia jsou vZdy predkladany jen v
takové podobé, Ze vytvari dojem velkych
prostranstvi kolem stavby a jeji pfimérené vysky a
proporci. Developer tento dojem budi tim, Ze
pudorysy neumistuje do kontextu katastralni mapy,
voli panoramatickou optiku vizualizaci misto
Sskute¢né a nenabizi Fezy a pohledy, které jasné
ukazuji vztahy k okolnimu stavebnimu kontextu. V
pfipadé lokality Proluky to povaZujeme za pfistup,
ktery vytvali zcela zasadné chybné pfedstavy o
podobé zastavby. Je proto potreba aby se pri
posuzovani podkladi ve stavebnim fizeni
srovnavalo se soucasnym stavem na
nepanoramatickych fotkach a vykresy byly v
kontextu.)

* k vyznamnému nartstu mistni dopravy i s
ohledem na fakt, ze developer deklaruje, ze v
projektu polyfunkéniho domu Magnolia je nejvice
zastoupena funkce bytova a ta se soustfeduje —
podle vlastniho vyjadfeni developera (viz napfiklad
pudorys v priloze) na velké mnozstvi malych
bytovych jednotek deklarovanych jako ,studentské
byty*, resp. ,studia“ &i ,ateliérové byty“. S ohledem
na pfepocet bytovych jednotek na odpovidajici
mnozstvi garaZovych stani Ize dovodit, Ze oproti
stavajicim domdm s vyrazné mensim poctem
bytovych jednotek (na plochu) dojde k zasadnimu
navy$eni prajezda aut v lokalité. Proto je nutné
jakoukoli zménu koeficientu doplnit téz studii
omezujici po€et garazovych stani pro rezidenty,
zavozy zbozi do nebytovych prostor a dalSi
pfilezitostné parkovani — a tedy vjezdy vozidel —
aby bylo zfejmé, Ze narlst dopravy nepfesahne
unosnou mez. Pfipominame, Ze kapacita Krymskeé
ulice ve sméru z Donské je jiz v sou€asnosti
pretizena prujezdy aut. S ohledem na to by mélo
byt jasné v dopravni studii uvedeno, Ze vjezdy
vozidel do Krymské budou umoznény pouze
nejkratsi cestou, tj. pfes konec Kodanské ulice, a
do prostoru trzisté se viibec nebudou dostavat.

Maximalisticka vystavba, kterou by umoznilo
zruseni kédu, by vedla

* ke znic¢eni vefejného prostoru v misté, které
historicky minimalné od 19.stoleti do 70.let 20.
stoleti slouzilo jako lokalni centrum ve formé
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jak historické mapy, pribézné ortofotomapy i stavajici
parcelace. Zahust'ovani mésta by se dle PSP mélo
dotykat zejména téchto volnych proluk. Existujici
sousedni stavby pak néjakym zpusobem predem
determinuji objem, vysku a ptdorys nové zastavby,
tedy urcuji charakter zastavby. V zajmu udrzitelného
rozvoje mésta i v zajmu dotvoreni stavajici urbanistické
struktury je tedy podpora blokové zastavby VrSovic a s
ni souvisejici zména UP SU HMP. Prostor tzv. Trzicku,
ktery je namisto pInéni funkce lokalniho namésti v
souc€asnosti vyuzivan spiSe jako parkovisté, supluji
pozemky zadatele v misté stavebni proluky.

Nova vystavba se pak mGze stat impulzem k
transformaci verejnych prostranstvi, ackoliv z hlediska
funkénich regulativii UP SU HMP pozadavek na
vytvoreni verejného prostranstvi nevyplyva (v
lokalité nejsou vymezeny plochy DU - urbanisticky
vyznamné plochy a dopravni spojeni, vefejna
prostranstvi, dle pfilohy €. 1 obecné& zavazné vyhlasky
¢. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, o zavazné &asti Uzemniho
planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy, v platném znéni).
Vstupni prostor do Starych VrSovic bude
dostavbou bloku vytvoren, nikoliv degradovan, nebot
stavajici torzo bloku v podobé slepych boénich praceli
jediného stojiciho domu za takovy neni mozné
povazovat.

Co se tyCe ploch zelené, dojde k ubytku travnaté
plochy s naletovou zeleni v misté proluky, ktera je, jak
jiz bylo zminéno v rdmci kompaktniho méstského
prostoru, a priori uréena k zastavéni a nema oporu v
UPD. Problematika souvisejici s nezastavénymi
plochami, napf. hospodareni se srazkovymi vodami dle
§ 38 PSP bude feSena v ramci naslednych fizeni.
Dopravni situace v misté zmény bude obvykla a
pfiméfena stavu ve svém okoli, z hlediska parkovacich
ploch musi kazdy stavebni zamér vyhovét § 32 a § 33
PSP. Tyto otazky budou zkoumany v ramci
naslednych fizeni.

Pofizovatel bere nesouhlasnou namitku na védomi, ale
s vyrokem pfipominkujiciho nesouhlasi. Pfedmétné
pozemky zmény byly sice v minulosti vyuzivany jako
vefejny prostor, nicméné se jedna o (stavebni)
proluku (poiem z nafizeni €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy,
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namesti s trzistém; potazmo Vrsovice tak pfijdou o
posledni pfilezitost ziskat vlastni nameésti
(VrSovické namésti neni nameéstim povahou, ale
pouze nazvem)

* k degradaci vstupniho prostoru do starych
Vr$ovic na pouhou kfizovatku

* k eliminaci zelené na rostlém terénu, tj. povinnosti
vysadby 2% zelené plochy vypocitané z celkové
zastavéné plochy. (Pddorysny navrh objektu,
zpracovany developerem, ktery byl soucasti
podkladi ke schiizce 15. 11. 2017 zretelné
umistuje zeleri a) na pozemky, které mu nepatfi b)
névrh se tak ocita v rozporu s obecnym
pozZadavkem rozsifovanim zelenych ploch v Praze
v souvislosti s klimatickymi zménami a opatirenimi
k zadrZovéni destové vody a ochlazovani klimatu
ve méste. VSechny vizualizace, ptdorysy a
pohledy vytvorfené developerem v riznych fazich
projektu Magnolia jsou vzdy predkladany jen v
takové podobé, Ze vytvari dojem velkych
prostranstvi kolem stavby a jeji pfimérené vysky a
proporci. Developer tento dojem budi tim, Ze
pudorysy neumistuje do kontextu katastralni mapy,
voli panoramatickou optiku vizualizaci misto
Skute¢né a nenabizi Fezy a pohledy, které jasné
ukazuji vztahy k okolnimu stavebnimu kontextu. V
pfipadé lokality Proluky to povaZujeme za pfistup,
ktery vytvafi zcela zasadné chybné pfedstavy o
podobé zastavby. Je proto potreba aby se pfi
posuzovani podkladi ve stavebnim fizeni
srovnavalo se soucasnym stavem na
nepanoramatickych fotkach a vykresy byly v
kontextu.)

* k vyznamnému nartstu mistni dopravy i s
ohledem na fakt, ze developer deklaruje, ze v
projektu polyfunkéniho domu Magnolia je nejvice
zastoupena funkce bytova a ta se soustfeduje —
podle vlastniho vyjadfeni developera (viz napfiklad
pudorys v priloze) na velké mnozstvi malych
bytovych jednotek deklarovanych jako ,studentské
byty*, resp. ,studia“ ¢i ,ateliérové byty“. S ohledem
na pfepocet bytovych jednotek na odpovidajici
mnozstvi garazovych stani Ize dovodit, ze oproti
stavajicim domdm s vyrazné mensim poctem
bytovych jednotek (na plochu) dojde k zasadnimu
navy$eni prjezda aut v lokalité. Proto je nutné
jakoukoli zménu koeficientu doplnit téz studii
omezujici poCet garazovych stani pro rezidenty,
zavozy zbozi do nebytovych prostor a dalSi
pfilezitostné parkovani — a tedy vjezdy vozidel —
aby bylo zfejmé, Ze narlst dopravy nepfesahne
unosnou mez. Pfipominame, Ze kapacita Krymskeé
ulice ve sméru z Donské je jiz v souasnosti
pretizena prljezdy aut. S ohledem na to by mélo
byt jasné v dopravni studii uvedeno, Ze vjezdy
vozidel do Krymské budou umoznény pouze
nejkratsi cestou, tj. pfes konec Kodariské ulice, a
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kterym se stanovuji obecné pozadavky na vyuzivani
uzemi a technické pozadavky na stavby v hlavnim
mésté Praze - Prazské stavebni pfedpisy, dale jen
PSP, v platném znéni), tj. volné feceno ¢ast bloku ve
stavajici souvislé zastavbé, ktera je nezastavéna,
avsak urcena k zastavéni. Tuto skute¢nost prokazuji
jak historické mapy, pribézné ortofotomapy i stavajici
parcelace. Zahust'ovani mésta by se dle PSP mélo
dotykat zejména téchto volnych proluk. Existujici
sousedni stavby pak néjakym zpusobem pfedem
determinuji objem, vy$ku a pudorys nové zastavby,
tedy urcuji charakter zastavby. V zajmu udrzitelného
rozvoje mésta i v zajmu dotvoreni stavajici urbanistické
struktury je tedy podpora blokové zastavby VrSovic a s
ni souvisejici zména UP SU HMP. Prostor tzv. Trzicku,
ktery je namisto pInéni funkce lokalniho namésti v
souc€asnosti vyuzivan spiSe jako parkovisté, supluji
pozemky Zadatele v misté stavebni proluky.

Nova vystavba se pak mGze stat impulzem k
transformaci verejnych prostranstvi, ackoliv z hlediska
funkénich regulativii UP SU HMP pozadavek na
vytvoreni verejného prostranstvi nevyplyva (v
lokalité nejsou vymezeny plochy DU - urbanisticky
vyznamné plochy a dopravni spojeni, vefejna
prostranstvi, dle pfilohy €. 1 obecné& zavazné vyhlasky
¢. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, o zavazné &asti Uzemniho
planu sidelniho atvaru hl. m. Prahy, v platném znéni).
Vstupni prostor do Starych VrSovic bude
dostavbou bloku vytvoren, nikoliv degradovan, nebot
stavajici torzo bloku v podobé slepych bocnich praceli
jediného stojiciho domu za takovy neni mozné
povazovat.

Co se tyce ploch zelené, dojde k ubytku travnaté
plochy s naletovou zeleni v misté proluky, ktera je, jak
jiz bylo zminéno v rdmci kompaktniho méstského
prostoru, a priori uréena k zastavéni a nema oporu v
UPD. Problematika souvisejici s nezastavénymi
plochami, napf. hospodareni se srazkovymi vodami dle
§ 38 PSP bude feSena v ramci naslednych fizeni.
Dopravni situace v misté zmény bude obvykla a
pfiméfena stavu ve svém okoli, z hlediska parkovacich
ploch musi kazdy stavebni zamér vyhovét § 32 a § 33
PSP. Tyto otazky budou zkoumany v ramci
naslednych fizeni.
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do prostoru trzisté se viilbec nebudou dostavat.

Puvodni zastavba (zbourana ,za komunistd*®) v
predmétné lokalité méla zcela jiny charakter, nez
co by umoznovala maximalisticka blokova
zastavba (kdyby doslo ke schvaleni zmény UPn).
Jednalo se puvodné o mensi jednotlivé domy, typ
zastavby jako je nyni okolo ul. Smolenské.
Dusledkem tohoto typu zastavby bylo okoli ,trhu“
(na misté styku ul Krymské, /v jeji severojizni vétvi/
a Kodariské) ,vzdusné®, nejednalo se o stisnény
kout mezi vysokymi bloky, jednalo s o prostorové
nepretizenou, pfehlednou lokalitu, ktera
umoznovala opticky kontakt, optické propojeni jak
ul. Kodarniské, Krymské v jeji severojizni vétvi, ale
také Krymské v €asti, kde je soubézna s
Francouzskou, s ul. Charkovskou a ul. Ruskou.
Tato hodnota by podle nas méla byt zachovana (i
kdy si uvédomujeme, Ze nejspi$ nedojde k obnové
pavodni drobné zastavby). Proto pozadujeme
zachovani kédu miry vyuziti dzemi, nebot:

* i pfi jeho zachovani developer bude moci
realizovat zastavbu, kterda umozni ekonomické
vyuziti uzemi

* i stavajici kéd ,H* umozriuje blokovou zastavbu,
pro jeji realizaci neni nutné zruSeni kodu

« zastavba bude mit mensi méfitko, umozni
zvétSeni vefejného prostoru trhu,

* umozni zachovani vétsi miry ,vzduSnosti“
prostoru

* podmini vystavbu zachovanim aspon urcitého
podilu zelené

* nepovede k tak vyraznému narlistu dopravy.

Pavodni zastavba (zbourana ,za komunistd*®) v
predmétné lokalité méla zcela jiny charakter, nez
co by umozrfiovala maximalisticka blokova
zastavba (kdyby doslo ke schvaleni zmény UPn).
Jednalo se plivodné o mensi jednotlivé domy, typ
zastavby jako je nyni okolo ul. Smolenské.
Duasledkem tohoto typu zastavby bylo okoli ,trhu”
(na misté styku ul Krymské, /v jeji severojizni vétvi/
a Kodariské) ,vzdusné®, nejednalo se o stisnény
kout mezi vysokymi bloky, jednalo s o prostorové
nepretizenou, prehlednou lokalitu, ktera
umozriovala opticky kontakt, optické propojeni jak
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Porizovatel bere nesouhlasnou namitku na védomi, ale
s vyrokem pfipominkujiciho nesouhlasi. Dle platnych
regulativil UP SU HMP (ptilohy &. 1 obecné zavazné
vyhlasky ¢. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, o zavazné &asti
Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy, v
platném znéni) dojde zruSenim kédu miry vyuziti
plochy ke vzniku tzv. stabilizovaného GUzemi a
spojeni se stavajici stabilizovanou plochou SV. V
takovém Uzemi je z hlediska limitd rozvoje mozné
pouze zachovani, dotvofeni a rehabilitace stavajici
urbanistické struktury. PFipustné feSeni se v tomto
pfipadé stanovi v souladu s charakterem Uzemi s
pfihlédnutim ke stavajici urbanistické struktufe a
stavajicim hodnotam vy$kové hladiny uvedenym v UAP
HMP. Pro okoli plochy zmény je typicka kompaktni
zastavby méstského typu, se souvislou uli¢ni frontou,
tvorena uzavienymi bloky. Zména U 1352/05 tedy
naopak umozni vytvoreni logicky a adekvatné
navazujici nové zastavby bez ohledu na urbanisticky
nevhodné struktury, které se historicky v ploSe objevily.
Stavajici kod miry vyuziti plochy H dostavbu
proluky dle vySe uvedenych zasad neumoznuje.

V naslednych fizenich stavebni Gfad zkontroluje
dodrzeni limitd vyplyvajicich z UP (dodrzeni a
podporeni charakteru uzemi) i z nafizenim €. 10/2016
Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné
pozadavky na vyuzivani Uzemi a technické pozadavky
na stavby v hlavnim mésté Praze - Prazské stavebni
predpisy, dale jen PSP, v platném znéni, ktery
stanovuje prostorové limity v€. odstupl od okolnich
budov (§ 28).

V otazce ploch zelené dojde v pfipadé vystavby k
Ubytku travnaté plochy s naletovou zeleni v misté
proluky, ktera je v ramci kompaktniho méstského
prostoru a priori urena k zastavéni a nema oporu v
UPD. Problematika souvisejici s nezastavénymi
plochami, napf. hospodareni se srazkovymi vodami dle
§ 38 PSP bude feSena v ramci naslednych fizeni.
Dopravni situace v misté zmény bude obvykla a
pfiméFfena stavu ve svém okoli, z hlediska parkovacich
ploch musi kazdy stavebni zamér vyhovét § 32 a § 33
PSP. Tyto otazky budou zkoumany v ramci
naslednych Fizeni.

Porizovatel bere nesouhlasnou namitku na védomi, ale
s vyrokem pfipominkujiciho nesouhlasi. Dle platnych
regulativi UP SU HMP (pfilohy €. 1 obecné zavazné
vyhlasky €. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, o zavazné ¢asti
Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy, v
platném znéni) dojde zruSenim kédu miry vyuziti
plochy ke vzniku tzv. stabilizovaného Gzemi a
spojeni se stavaijici stabilizovanou plochou SV. V
takovém Uzemi je z hlediska limitd rozvoje mozné
pouze zachovani, dotvorfeni a rehabilitace stavajici
urbanistické struktury. PFipustné feSeni se v tomto
pfipadé stanovi v souladu s charakterem Uzemi s
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ul. Kodariské, Krymskeé v jeji severojizni vétvi, ale
také Krymské v Casti, kde je soubézna s
Francouzskou, s ul. Charkovskou a ul. Ruskou.
Tato hodnota by podle nas méla byt zachovana (i
kdy si uvédomujeme, Ze nejspi$ nedojde k obnové
puvodni drobné zastavby). Proto pozadujeme
zachovani kédu miry vyuziti dzemi, nebot:

* i pfi jeho zachovani developer bude moci
realizovat zastavbu, kterd umozni ekonomické
vyuziti uzemi

« i stavajici kéd ,H“ umozriuje blokovou zastavbu,
pro jeji realizaci neni nutné zruSeni kodu

« zastavba bude mit mensi méfitko, umozni
zvétSeni vefejného prostoru trhu,

* umozni zachovani vétsi miry ,vzdusnosti“
prostoru

* podmini vystavbu zachovanim aspor urcitého
podilu zelené

* nepovede k tak vyraznému nardstu dopravy.

Moznost vystavby bez toho, Ze by byl zcela
zruSeny kéd miry vyuZit Uzemi — a pfitom
blokovou vystavbou — doklada napf. ,zastavovaci
studie Proluky a uprava pfilehlého namésti a ulice®
(FeSici uzemi na plo$e pozemku kat. Uzemi
VrSovice, €. parc. 359/2, 360, 362, 363, 364, 365,
366, 367, 368, 369, 370/1, 370/2, 373 a 2456,
zpracovana spole¢nosti atelier SAD s.r.o, Anenské
nam. 11, Praha 1 k zadani spolku Start VrSovice,
z.s., (viz pfiloha).

Moznost vystavby bez toho, ze by byl zcela
zruSeny kéd miry vyuZit Uzemi — a pfitom
blokovou vystavbou — doklada napf. ,zastavovaci
studie Proluky a uprava pfilehlého namésti a ulice”
(FeSici uzemi na plo$e pozemku kat. Uzemi
Vrsovice, €. parc. 359/2, 360, 362, 363, 364, 365,
366, 367, 368, 369, 370/1, 370/2, 373 a 2456,
zpracovana spole¢nosti atelier SAD s.r.o, Anenské
nam. 11, Praha 1 k zadani spolku Start VrSovice,
z.s., (viz pfiloha).
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pfihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture a
stavajicim hodnotam vyskové hladiny uvedenym v UAP
HMP. Pro okoli plochy zmény je typicka kompaktni
zastavby méstského typu, se souvislou uliéni frontou,
tvorena uzavienymi bloky. Zména U 1352/05 tedy
naopak umozni vytvoreni logicky a adekvatné
navazujici nové zastavby bez ohledu na urbanisticky
nevhodné struktury, které se historicky v ploSe objevily.
Stavajici kod miry vyuziti plochy H dostavbu
proluky dle vySe uvedenych zasad neumoznuje.

V naslednych fizenich stavebni Gfad zkontroluje
dodrzeni limitd vyplyvajicich z UP (dodrZeni a
podporeni charakteru Uzemi) i z nafizenim €. 10/2016
Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné
pozadavky na vyuzivani Uzemi a technické pozadavky
na stavby v hlavnim mésté Praze - Prazské stavebni
predpisy, dale jen PSP, v platném znéni, ktery
stanovuje prostorové limity v€. odstupl od okolnich
budov (§ 28).

V otézce ploch zelené dojde v pfipadé vystavby k
Ubytku travnaté plochy s naletovou zeleni v misté
proluky, ktera je v rdmci kompaktniho méstského
prostoru a priori uréena k zastavéni a nema oporu v
UPD. Problematika souvisejici s nezastavénymi
plochami, napf. hospodareni se srazkovymi vodami dle
§ 38 PSP bude feSena v ramci naslednych fizeni.
Dopravni situace v misté zmény bude obvykla a
pfiméfena stavu ve svém okoli, z hlediska parkovacich
ploch musi kazdy stavebni zamér vyhovét § 32 a § 33
PSP. Tyto otazky budou zkoumany v ramci
naslednych fizeni.

Pofizovatel bere namitku na védomi, z pfedlozené
zastavovaci studie zpracované atelierem SAD s.r.o.
nicméné neni mozné odecist zapo itatelné hrubé
podlazni plochy (HPP), které jsou potfebné pro vypocty
urcujici hodnotu odpovidajiciho kédu miry vyuziti
plochy. Z tohoto ddvodu neni mozno z hlediska
platnych regulativ UP SU HMP (pfilohy &. 1 obecné
zavazné vyhlasky ¢. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, o
zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m.
Prahy, v platném znéni) posoudit, zda takto navrzeny
objekt je nebo naopak neni mozné vystavét v izemi
s kédem miry vyuziti plochy H.

Pofizovatel bere namitku na védomi, z pfedlozené
zastavovaci studie zpracované atelierem SAD s.r.o.
nicméné neni mozné odecist zapocitatelné hrubé
podlazni plochy (HPP), které jsou potfebné pro vypocty
urcujici hodnotu odpovidajiciho kédu miry vyuziti
plochy. Z tohoto diivodu neni mozno z hlediska
platnych regulativi UP SU HMP (pfilohy €. 1 obecné
zavazné vyhlasky ¢. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, o
zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m.
Prahy, v platném znéni) posoudit, zda takto navrzeny
objekt je nebo naopak neni mozné vystavét v izemi
s kédem miry vyuziti plochy H.



301 Mgr. Pavel Cernohous, advokatni Nesouhlas
kancelaf

302 Mgr. Pavel Cernohous, advokatni Nesouhlas
kancelaf

301  Mgr. Pavel Cernohous, advokatni Nesouhlas
kancelar

721352 /05

2953309

2953318

2953310

Zména je projednavana na zakladé pozadavku
developera — vlastnika pozemku. Podnét
developera organ uzemniho planovani pred
vefejnosti taji — nezname jej, nezname proto jeho
odlvodnéni a tedy ani motivaci developera pro
pozadovani zmény uzemniho planu. Povazujeme
proto za nutné uvést kontext ziskani pozemkuU
developerem, vyvoj pozadavkl na mir( a podobu
zastavby v Uzemi.

Soucasny kod miry vyuziti Uzemi je SV-H; kupni
smlouva mezi MC Praha 10 a developerem (na
jejimz zakladé ziskal developer pozemky od HMP)
z unora 2013 pfedjima /pfipousti navySeni na SV-
K, k némuz v8ak dosud nedoslo. Tato smlouva
zaroven podmiriuje vystavbu participaci vefejnosti
na vysledné podobé projektu. Mésto pfi prodeji
nepocitalo s mirou zastavby, ktera by byla
umoznéna zrusenim kodu — a pravé pro ochranu
vefejného zajmu na ne zcela maximalnim
zastavéni Uzemi smluvné zakotvilo uvedena
omezeni (rozsah, participace verejnosti).

Zmeéna je projednavana na zakladé pozadavku
developera — vlastnika pozemku. Podnét
developera organ Uzemniho planovani pred
vefejnosti taji — nezname jej, nezname proto jeho
oddvodnéni a tedy ani motivaci developera pro
pozadovani zmény uzemniho planu. Povazujeme
proto za nutné uvést kontext ziskani pozemki
developerem, vyvoj pozadavkl na mir( a podobu
zastavby v Uzemi.

Soucasny kod miry vyuziti Gzemi je SV-H; kupni
smlouva mezi MC Praha 10 a developerem (na
jejimz zakladé ziskal developer pozemky od HMP)
z Unora 2013 pfedjima /pfipousti navy$eni na SV-
K, k némuz vSak dosud nedos$lo. Tato smlouva
zaroven podminuje vystavbu participaci vefejnosti
na vysledné podobé projektu. Mésto pfi prodeji
nepocitalo s mirou zastavby, ktera by byla
umoznéna zruSenim kédu — a pravé pro ochranu
vefejného zajmu na ne zcela maximalnim
zastavéni Uzemi smluvné zakotvilo uvedena
omezeni (rozsah, participace verejnosti).

S ohledem na odlvodnéni pofizovatele prijatelnosti
projednavani zmény (Ze je /potfebna/ z dlivodu

vystavby ... pfi zachovani blokového charakteru —
ti iasna preference ,blokové zastavby*), respektive
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Pofizovatel bere nesouhlasnou namitku na védomi, ale
s vyrokem pfipominkujiciho nesouhlasi. Udaje o
navrhovateli navrhu na pofizeni zmény UP SU HMP
nejsou verejného charakteru. Anonymizované
seznamy vSech podnétd projednavanych organy HMP
vE€. popist navrhi a dalSich nalezitosti jsou zvefejnény
na internetovych strankach Magistratu HMP, Odboru
uzemniho rozvoje. V pfipadé souhlasného projednani
pfechazi navrh na pofizeni zmény UP SU HMP, v
tomto pfipadé zkracenym postupem pofizovani, do
vefejného fizeni o vydani zmény. Verejna vyhlaska
oznamujici o jeho zahajeni, stejné tak i kompletni
navrh na vydani zmény formou opatfeni obecné
povahy, je k nahlédnuti zpisobem umoziujici
dalkovy pristup na internetovych strankach Magistratu
HMP, Odboru tzemniho rozvoje, nebo v tisténé
podobé na Odboru Uzemniho rozvoje. Tyto prostupy
jsou plIné v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o
tuzemnim planovani a stavebnim fadu stavebni
zakon, v platném znéni, i zakonem €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni.

Majetkopravni transakce fyzickych ani pravnickych
osob nemohou byt pfedmétem namitek ke zméné UP
SU HMP. Otazky na podrobné podminky smlouvy
vé. podminek jeji vymahatelnosti, je nutné smérovat
zejména na strany, které smlouvu uzavrely.

Pofizovatel bere nesouhlasnou namitku na védomi, ale
s vyrokem pfipominkujiciho nesouhlasi. Udaje o
navrhovateli navrhu na pofizeni zmény UP SU HMP
nejsou verejného charakteru. Anonymizované
seznamy vSech podnéti projednavanych organy HMP
vE. popisli navrhu a dal$ich nalezZitosti jsou zvefejnény
na internetovych strankach Magistratu HMP, Odboru
uzemniho rozvoje. V pfipadé souhlasného projednani
pfechazi navrh na pofizeni zmény UP SU HMP, v
tomto pfipadé zkracenym postupem pofizovani, do
vefejného fizeni o vydani zmény. Verejna vyhlaska
oznamujici o jeho zahajeni, stejné tak i kompletni
navrh na vydani zmény formou opatfeni obecné
povahy, je k nahlédnuti zpisobem umoziujici
dalkovy pristup na internetovych strankach Magistratu
HMP, Odboru tzemniho rozvoje, nebo v tisténé
podobé na Odboru Uzemniho rozvoje. Tyto prostupy
jsou pIné v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o
tuzemnim planovani a stavebnim fadu, stavebni
zakon, v platném znéni, i zakonem €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni.

Majetkopravni transakce fyzickych ani pravnickych
osob nemohou byt pfedmétem namitek ke zméné UP
SU HMP. Otazky na podrobné podminky smlouvy
vé. podminek jeji vymahatelnosti, je nutné smérovat
zejména na strany, které smlouvu uzavrely.

Pofizovatel bere nesouhlasnou namitku na védomi, ale
s vyrokem pfipominkujiciho nesouhlasi. Dle platnych
regulativil UP SU HMP (pfilohy &. 1 obecné& zavazné
vyhlasky ¢. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, o zavazné &asti
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nazor IPR z poslednich let, Ze lokalitu proluky mezi
Moskevskou a Krymskou, je nutno zastaveét
domovnim blokem pfipoustime, ackoli tuto
preferenci ,blok(“ v zakladu povazujeme v daném
misté, pfi dané hustoté zastavéni a zalidnéni a
stavajicich geomorfologickych zvlastnostech, které
mj. tvofi mistni historickou stopu a génia loci, za
chybny, neadekvatni a neStastny a ze z naSeho
pohledu mistnich starousedlikd svédéi o
neznalosti a nedocenéni kvalit daného
prostoru, ze i tento pfistup (blokovéa zastavba)
muze vést k potencialné dobrému urbanistickému
feSeni. Pfedpokladem je ovSem to, ze velikost,
tvar, umisténi a vySka domovniho bloku budou
fesSeny nikoli s tmyslem maximalizovat podlazni
plochu stavby, ale vyvazenosti vici koncepéné
feSenému vefejnému prostoru. Trvame proto na
tom, Ze k Uzemni studii definujici stavbu v
predmétné ploSe (Magnolia) by méla byt paralelné
zpracovana podrobna studie vefejnych prostor a
jeho prvkd, ktera by méla vzniknout na zakladé
vefejné soutéze a nikoli jen v kancelafi developera.
Jen tak je mozné zajistit vyvazeni zajmu
soukromého a zajmu verejnych.

V opaéném pfipadé jsme pfesvédceni, ze nemuize
byt dosazeno vysledku, ktery IPR popisuje jako
zadouci, tj. Ze vysledek stavebniho zasahu
Magnolia Invest bude ,zachovani charakteru
urbanistické struktury VrSovic®, by ,odpovidal
okolni typické vrSovické zastavbé*.

S ohledem na odlvodnéni pofizovatele prijatelnosti
projednavani zmény (Ze je /potfebna/ z dlivodu

vystavby ... pfi zachovani blokového charakteru —
tj jasna preference ,blokové zastavby“), respektive
nézor IPR z poslednich let, Ze lokalitu proluky mezi
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Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy, v
platném znéni) dojde zruSenim kédu miry vyuziti
plochy ke vzniku tzv. stabilizovaného Guzemi a
spojeni se stavajici stabilizovanou plochou SV. V
takovém Uzemi je z hlediska limit( rozvoje mozné
pouze zachovani, dotvofeni a rehabilitace stavajici
urbanistické struktury. PFipustné feSeni se v tomto
pfipadé stanovi v souladu s charakterem uzemi s
pfihlédnutim ke stavajici urbanistickeé strukture a
stavajicim hodnotam vyskové hladiny uvedenym v UAP
HMP.

Historické mapy, prdbézné ortofotomapy i stavajici
parcelace dokladaji, Zze se jedna o (stavebni) proluku
(pojem z nafizeni €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym
se stanovuji obecné pozadavky na vyuzivani Uzemi a
technické pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze
- Prazské stavebni predpisy, dale jen PSP, v platném
znéni), tj. volné feceno ¢ast bloku ve stavajici souvislé
zastavbé, ktera je nezastavéna, avSak urena k
zastavéni. Zahust'ovani mésta by se dle PSP mélo
dotykat zejména téchto volnych proluk. Existujici
sousedni stavby pak néjakym zpusobem pfedem
determinuji objem, vy$ku a ptdorys nové zastavby,
tedy urCuji charakter zastavby. Pro okoli plochy zmény
je typicka kompaktni zastavby méstského typu, se
souvislou uli¢ni frontou, tvofena uzavienymi bloky. V
zajmu udrzitelného rozvoje mésta i v zajmu dotvoreni
stavajici urbanistické struktury je podpora blokové
zastavby Vrdovic a s ni souvisejici zména UP SU HMP,
bez niz by dostavba v tomto duchu nemohla byt
realizovana.

Nova vystavba se pak mlze stat impulzem k
transformaci vefejnych prostranstvi, ackoliv z hlediska
funkénich regulativii UP SU HMP pozadavek na
vytvoreni verejného prostranstvi nevyplyva (v
lokalité nejsou vymezeny plochy DU - urbanisticky
vyznamné plochy a dopravni spojeni, vefejna
prostranstvi). Vstupni prostor do Starych Vrsovic
bude dostavbou bloku spiSe zkvalitnén, nikoliv
degradovan, nebot stavajici torzo bloku v podobé
slepych bocnich praceli jediného stojiciho domu za
kvalitni neni mozné povazovat.

Vzhledem k vySe uvedenym skuteénostem se jevi
potizeni tizemni studie jako nadbyteéné. Ukolem
uzemni studie dle zakona €. 183/2006 Sb., stavebni
zakon, v platném znéni, je navrzeni, provéfeni a
posouzeni moznych feSeni vybranych problémui v
uzemi - v tomto pfipadé bude postacujici proces
uzemniho fizeni, ve kterém stavebni ufad kontroluje
dodrzeni limitd vyplyvajicich z UP (dodrZeni a
podporeni charakteru uzemi), ale také PSP (stanovujici
prostorové limity).

Pofizovatel bere nesouhlasnou namitku na védomi, ale
s vyrokem pfipominkujiciho nesouhlasi. Dle platnych
regulativi UP SU HMP (ptilohy &. 1 obecné zavazné
vyhlasky €. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, o zavazné ¢asti
Uzemniho planu sidelniho atvaru hl. m. Prahy, v
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Moskevskou a Krymskou, je nutno zastavét
domovnim blokem pfipoustime, ackoli tuto
preferenci ,blok(“ v zakladu povazujeme v daném
misté, pfi dané hustoté zastavéni a zalidnéni a
stavajicich geomorfologickych zvlastnostech, které
mj. tvofi mistni historickou stopu a génia loci, za
chybny, neadekvatni a neStastny a ze z naSeho
pohledu mistnich starousedliki svéd¢i o neznalosti
a nedocenéni kvalit daného prostoru, Ze i tento
pristup (blokova zastavba) muze vést k potencialné
dobrému urbanistickému feSeni. Pfedpokladem je
ovSem to, Ze velikost, tvar, umisténi a vySka
domovniho bloku budou feseny nikoli s umyslem
maximalizovat podlazni plochu stavby, ale
vyvazenosti vic¢i koncepéné feSenému verejnému
prostoru. Trvame proto na tom, Ze k uzemni studii
definujici stavbu v p fedmétné plose (Magnolia) by
méla byt paralelné zpracovana podrobna studie
vefejnych prostor a jeho prvka, ktera by méla
vzniknout na zakladé vefejné soutéze a nikoli jen v
kancelafi developera. Jen tak je mozné zajistit
vyvazeni zajmu soukromého a zajmu vefejnych.

V opaéném pfipadé jsme pfesvédceni, Ze nemuze
byt dosaZeno vysledku, ktery IPR popisuje jako
Z4douci, tj. Ze vysledek stavebniho zésahu
Magnolia Invest bude ,zachovani charakteru
urbanistické struktury VrSovic, by ,odpovidal
okolni typické vr8ovické zastavbé*.

Konec&né, pozadujeme proto, aby vystavba v
pfedmétné lokalité byla podminéna zpracovanim,
projednanim a schvalenim uzemni studie urena
pro rozhodovani v Uzemi, ktera provéfi takovou
formu a kapacitu zastavby, ktera nebude mit vySe
uvedené nedostatky (zastavby ,bez kédu®), ktera
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platném znéni) dojde zruSenim kédu miry vyuziti
plochy ke vzniku tzv. stabilizovaného uzemi a
spojeni se stavajici stabilizovanou plochou SV. V
takovém Uzemi je z hlediska limitd rozvoje mozné
pouze zachovani, dotvofeni a rehabilitace stavajici
urbanistické struktury. PFipustné feSeni se v tomto
pfipadé stanovi v souladu s charakterem Uzemi s
pfihlédnutim ke stavajici urbanistické struktufe a
stavajicim hodnotam vyskové hladiny uvedenym v UAP
HMP.

Historické mapy, prlibézné ortofotomapy i stavajici
parcelace dokladaji, Zze se jedna o (stavebni) proluku
(pojem z nafizeni €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym
se stanovuji obecné pozadavky na vyuzivani uzemi a
technické pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze
- Prazské stavebni pfedpisy, dale jen PSP, v platném
znéni), tj. voIné feceno €ast bloku ve stavajici souvislé
zastavbé, ktera je nezastavéna, avSak urena k
zastavéni. Zahust'ovani mésta by se dle PSP mélo
dotykat zejména téchto volnych proluk. Existujici
sousedni stavby pak né&jakym zplsobem predem
determinuji objem, vySku a pudorys nové zastavby,
tedy urcuji charakter zastavby. Pro okoli plochy zmény
je typicka kompaktni zastavby méstského typu, se
souvislou uliéni frontou, tvofena uzavienymi bloky. V
zajmu udrzitelného rozvoje mésta i v zajmu dotvoreni
stavajici urbanistické struktury je podpora blokové
zéastavby VrSovic a s ni souvisejici zména UP SU HMP,
bez niz by dostavba v tomto duchu nemohla byt
realizovana.

Nova vystavba se pak mGze stat impulzem k
transformaci vefejnych prostranstvi, ackoliv z hlediska
funkénich regulativii UP SU HMP pozadavek na
vytvoreni verejného prostranstvi nevyplyva (v
lokalité nejsou vymezeny plochy DU - urbanisticky
vyznamné plochy a dopravni spojeni, vefejna
prostranstvi). Vstupni prostor do Starych Vrsovic
bude dostavbou bloku spiSe zkvalitnén, nikoliv
degradovan, nebot stavajici torzo bloku v podobé
slepych boénich praéeli jediného stojiciho domu za
kvalitni neni mozné povazovat.

Vzhledem k vySe uvedenym skutec¢nostem se jevi
pofizeni tizemni studie jako nadbyteéné. Ukolem
uzemni studie dle zakona &. 183/2006 Sb., stavebni
zakon, v platném znéni, je navrzeni, provéfeni a
posouzeni moznych feSeni vybranych problému v
uzemi - v tomto pfipadé bude postacujici proces
uzemniho Fizeni, ve kterém stavebni ufad kontroluje
dodrzeni limitt vyplyvajicich z UP (dodrzeni a
podporeni charakteru uzemi), ale také PSP (stanovujici
prostorové limity).

Pofizovatel bere danou namitku na védomi, ale
vzhledem ke skuteénostem uvedenym v souvisejicich
hodnocenich se jevi pofizeni tzemni studie jako
nadbyteéné. Ukolem Gzemni studie dle zakona &.
183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, je
navrzeni, provéfeni a posouzeni moznych feSeni
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Bez pfipominek

2953320

2953312
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provéfi moznosti napf. posunu hranice zastavby
tak, aby realné doslo ke vzniku smysluplnych,
vefejnosti vyuzitelnych vefejnych prostor.

Konec&né, poZadujeme proto, aby vystavba v
pfedmétné lokalité byla podminéna zpracovanim,
projednanim a schvalenim uzemni studie ur¢ena
pro rozhodovani v Uzemi, ktera provéfi takovou
formu a kapacitu zastavby, ktera nebude mit vyse
uvedené nedostatky (zastavby ,bez kédu®), ktera
provéfi moznosti napf. posunu hranice zastavby
tak, aby realné doslo ke vzniku smysluplnych,
verejnosti vyuzitelnych vefeinych prostor.

V dusledku realizace vy$e uvedené zmény bude
dotéeno nase vlastnické pravo.

Z hlediska nadfazeného systému zasobovani
vodou ma Prazska vodohospodafska spole¢nost
a.s. k predlozenym upravam UP SU HMP
nasledujici pfipominky a upozornéni:

Obecné pripominky:

U lokalit, které jsou v dosahu celoméstské

vodovodni sité, je podminkou vystavby vybudovani
vodovodni sité a jeji napojeni na vodovodni systém

hl. mésta Prahy. Upozorfiujeme na to, Ze se ve
vétsiné lokalit nachazi mistni sité, které ie nutno
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vybranych problém0 v tzemi - v tomto pfipadé bude
postacujici proces Uzemniho fizeni, ve kterém stavebni
UFad kontroluje dodrZeni limit(l vyplyvajicich z UP
(dodrzeni a podpofeni charakteru tzemi), ale také
nafizenim €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se
stanovuji obecné pozadavky na vyuzivani uzemi a
technické pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze
- Prazské stavebni pfedpisy, v platném znéni
(stanovujici prostorové limity). Pofizovatel opét
upozoriuje, ze pozadavek na vytvoreni verejného
prostranstvi v lokalité ani nevyplyva z funkénich
regulativii UP SU HMP (nejsou vymezeny plochy DU -
urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni,
vefejna prostranstvi, dle pfilohy €. 1 obecné zavazné
vyhlasky €. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, o zavazne Casti
Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy, v
platném znéni).

Pofizovatel bere danou namitku na védomi, ale
vzhledem ke skuteénostem uvedenym v souvisejicich
hodnocenich se jevi pofizeni izemni studie jako
nadbyteéné. Ukolem Gzemni studie dle zakona ¢&.
183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, je
navrzeni, provéfeni a posouzeni moznych feseni
vybranych problém0 v izemi - v tomto pfipadé bude
postacujici proces Uzemniho fizeni, ve kterém stavebni
Ufad kontroluje dodrzeni limitti vyplyvajicich z UP
(dodrzeni a podpofeni charakteru Uzemi), ale také
nafizenim €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se
stanovuji obecné pozadavky na vyuzivani uzemi a
technické pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze
- Prazské stavebni pfedpisy, v platném znéni
(stanovujici prostorové limity). Pofizovatel opét
upozoriiuje, Ze pozadavek na vytvoreni verejného
prostranstvi v lokalité ani nevyplyva z funkénich
regulativii UP SU HMP (nejsou vymezeny plochy DU -
urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni,
vefejna prostranstvi, dle pfilohy €. 1 obecné zavazné
vyhlasky €. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, o zavazné ¢asti
Uzemniho planu sidelniho atvaru hl. m. Prahy, v
platném znéni).

Pofizovatel bere danou namitku na védomi.
Rozhodnuti, zda by byla nebo naopak nebyla
predmétnou zménou UP SU HMP dotéena prava
vlastnikd pozemku a staveb, které lezi mimo plochu
zmény a ani na ni pfimo nenavazuji, nepfislusi organu
uzemniho planovani.

Pofizovatel bere danou pfipominku na védomi.
Vznesené pozadavky se ale tykaji az naslednych
fizeni.
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5) Navrh porizovatele

Navrh zmény byl projednan. Se zménou nesouhlasi Koalice Vlasta, z.s. (¢p. 300), 3 fyzické osoby - vlastnici pozemku a staveb dotéenych navrhem v souladu s § 52 odst. 2 a 3 SZ (zastoupeni, ép. 301) a 314 obcant

Bez pfipominek

Jiné

2953151

2953160

zohlednit pfi zpracovani naslednych stupri
projektové dokumentace.

K jednotlivym Upravam z hlediska zasobovani
vodou nemame pfipominky.

Z hlediska nadfazeného systému odkanalizovani
ma Prazska vodohospodarska spole€nost a.s. k
predlozenym tpravam UP SU HMP nasledujici
pfipominky a upozornéni:

Obecné pfipominky:

U lokalit, které jsou v dosahu celoméstské sité je
podminkou vystavby vybudovani kanaliza¢ni sité a
jeji napojeni na soustavny kanalizaéni systém hl.
mésta Prahy. PFi feSeni problematiky srazkovych
vod je nutno pfednostné navrhovat jejich vyuzivani
v misté dopadu a hospodareni s nimi, pred jejich
rychlym odvadénim do vodoteci. Navrh feSeni
musi vychazet ze snahy zachovat v lokalité
pfirozeny odtok srazkovych vod. Upozorfiujeme na
to, Ze Uzemni plan feSi pouze nadfazené sité. Ve
vétSiné lokalit se nachazi mistni sité, které je nutno
zohlednit pfi zpracovani naslednych stuprid
projektové dokumentace.

K jednotlivym Upravam z hlediska odkanalizovani
nemame konkrétni pfipominky.

V pfipadé vodovodnich i kanaliza¢nich fadu je
nutno respektovat ochranné pasmo vodovodu a
kanalizace. Ochranné pasmo vodovodu a
kanalizace je vymezeno svislymi rovinami
vedenymi na obé strany od potrubi nebo vné jiného
vodarenského nebo kanalizacniho objektu ve
vzdalenosti:

U vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok do DN
500 v€etné - 1,5 m od vnéjsiho lice potrubi; u
vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok nad DN
500 - 2,5 m od vnéjsiho lice potrubi; u ¢erpacich
stanic, vodojem0 a dal$ich objektd - 2 m od
vnéjsiho lice nadzemniho nebo podzemniho
obrysu objektu; u vodovodnich fad nebo
kanaliza¢nich stok nad DN 200, jejichZ dno je
uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod povrchem,
se vzdalenosti od vnéjsiho lice zvySuji o 1 m.
PFipadné prelozky vodovodnich a kanaliza¢nich
siti nutno projednat se spravcem PVS.

(zastoupeni, ¢p. 302). Na zakladé projednani porizovatel doporucuje danou zménu ke schvaleni.

6) DopInék navrhu
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Pofizovatel bere danou pfipominku na védomi.
Vznesené pozadavky se ale tykaji az naslednych
fizeni.

Pofizovatel bere danou pfipominku na védomi.
Vznesené pozadavky se ale tykaji az naslednych
fizeni.
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Namitky k navrhu zmény U 1352/05 viny 05 tuprav UP SU HMP

DATUM: 17. 9. 2020

Cislozmény  Méstska éast Predmét zmény

Namitajici

Text namitky

Rozhodnuti o namitce

1352 Praha 10 zruseni kédu miry vyuziti Gzemi -
vystavba bytového komplexu,
zachovani charakteru urbanistické

struktury VrSovic

1352 Praha 10 zrudeni kédu miry vyuziti uzemi -
vystavba bytového komplexu,
zachovani charakteru urbanistické

struktury VrSovic

1352 Praha 10 zruSeni kédu miry vyuziti Gzemi -
vystavba bytového komplexu,
zachovani charakteru urbanistické

struktury VrSovic

301 Mgr. Pavel Cernohous,
advokatni kancelar

301 Mgr. Pavel Cernohous,
advokatni kancelar

301 Mgr. Pavel Cernohous,
advokatni kancelar
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Timto podanim jsou zastoupeny 3 fyzické osoby,
vlastnici pozemku a staveb dotéenych
navrhem v souladu s § 52 odst. 2 a 3 SZ.

PIna moc vlastniki: Start VrSovice, z.s.
Substituéni plna moc spolku: Mgr. Pavel
Cernohous, advokatni kancelaF

Jako vlastnici dotéenych sousednich nemovitosti
podavame tuto namitku proti navrhu zmény
Uzemniho planu Hlavniho mésta Prahy —
Lapravé® U 1352/05 predlozené k vefejnému
projednani konanému dne 8. 8. 2019 (od 11:00)
podle oznameni MHMP (vefejné vyhlasky) bez
datace.

Nesouhlasime s tim, aby na pfedmétné ploSe
doslo ke zruseni kédu miry vyuziti Gzemi —
tim, Ze dojde ke zméné SV-H na SV (bez kdédu),
nebot tato zména by umoznila vyrazné
intenzivné;jSi zastavbu pfedmétného uzemi (cca
dvojnasobnou).

V dusledku zmény by se dvojnasobné mohl
zvysit pocet bytl, obyvatel a tedy automobild,
které budou projekt obsluhovat. Lokalita je pfitom
Spatné dopravné pfistupna — ul. Krymska je jiz
nyni pfetizena, bezejmenna ulice (propojka
Moskevské a Krymské) neni pro zajisténi
dopravni obsluznosti viibec vhodna.

Maximalisticka vystavba, kterou by umoznilo
zruseni kédu, by vedla

* ke zni€eni vefejného prostoru v misté, které
historicky minimalné od 19.stoleti do 70.let 20.
stoleti slouzilo jako lokalni centrum ve formé
namésti s trzistém; potazmo VrSovice tak pfijdou
o posledni pfilezitost ziskat vlastni namésti
(Vr8ovické namésti neni naméstim povahou, ale
pouze nazvem)

* k degradaci vstupniho prostoru do starych
VrSovic na pouhou kfizovatku

Pofizovatel bere namitku vliastnika na védomi a v
néasledujicich odstavcich bude vyporadana.

Pofizovatel bere nesouhlasnou pfipominku na
védomi. Dle platnych regulativit UP SU HMP
(pfilohy €. 1 obecné zavazné vyhlasky €. 32/1999
Sb. hl. m. Prahy, o zavazné &asti Uzemniho planu
sidelniho utvaru hl. m. Prahy, v platném znéni)
dojde zruSenim kédu miry vyuZiti plochy ke
vzniku tzv. stabilizovaného GUzemi a spojeni se
stavajici stabilizovanou plochou SV. V takovém
Uzemi je z hlediska limitd rozvoje mozné pouze
zachovani, dotvofeni a rehabilitace stavajici
urbanistické struktury. PFipustné feSeni se v tomto
pfipadé stanovi v souladu s charakterem Uzemi s
pfihlédnutim ke stavajici urbanistické struktufe a
stavajicim hodnotam vySkové hladiny uvedenym v
UAP HMP. Pro okoli plochy zmény je typicka
kompaktni zastavby méstského typu, se
souvislou uliéni frontou, tvofena uzavienymi
bloky. Zména U 1352/05 tedy naopak umozni
vytvoreni logicky a adekvatné navazujici nové
zastavby.

Dopravni situace v misté zmény bude obvykla a
pfiméfena stavu ve svém okoli, z hlediska
parkovacich ploch musi kazdy stavebni zamér
vyhovét § 32 a § 33 nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m.
Prahy, kterym se stanovuji obecné poZadavky na
vyuzivani uzemi a technické pozadavky na stavby
v hlavnim mésté Praze - PraZzské stavebni
predpisy, v platném znéni. Tyto otazky budou
zkoumany v ramci naslednych fizeni.

Pofizovatel bere nesouhlasnou namitku na védomi,
ale s vyrokem pfipominkujiciho nesouhlasi.
Pfedmétné pozemky zmény byly sice v minulosti
vyuzivany jako verejny prostor, nicméné se jedna
o (stavebni) proluku (pojem z nafizeni ¢. 10/2016
Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné
pozadavky na vyuzivani Uzemi a technické
pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze -
Prazské stavebni predpisy, dale jen PSP, v
platném znéni), tj. volné feceno ¢ast bloku ve
stavajici souvislé zastavbé, ktera je nezastavéna,
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* k eliminaci zelené na rostlém terénu, {j.
povinnosti vysadby 2% zelené plochy vypocitané
z celkové zastavéné plochy. (Pddorysny navrh
objektu, zpracovany developerem, ktery byl
soucasti podklad( ke schizce 15. 11. 2017
zfetelné umistuje zeler a) na pozemky, které mu
nepatfi b) navrh se tak ocita v rozporu s obecnym
poZadavkem rozsifovanim zelenych ploch v
Praze v souvislosti s klimatickymi zménami a
opatfenimi k zadrzovani destové vody a
ochlazovani klimatu ve mésté. VSechny
vizualizace, pudorysy a pohledy vytvorené
developerem v ruznych fazich projektu Magnolia
jsou vZdy predkladany jen v takové podobé, Ze
vytvari dojem velkych prostranstvi kolem stavby
a jeji pfimérené vysky a proporci. Developer
tento dojem budi tim, Ze pudorysy neumistuje do
kontextu katastralni mapy, voli panoramatickou
optiku vizualizaci misto skute¢né a nenabizi fezy
a pohledy, které jasné ukazuji vztahy k okolnimu
stavebnimu kontextu. V pripadé lokality Proluky
to povazZujeme za pristup, ktery vytvafi zcela
zasadné chybné predstavy o podobé zastavby.
Je proto potfeba aby se pfi posuzovani podkladti
ve stavebnim Fizeni srovnavalo se sou¢asnym
stavem na nepanoramatickych fotkach a vykresy
byly v kontextu.)

* k vyznamnému narlstu mistni dopravy i s
ohledem na fakt, ze developer deklaruje, ze v
projektu polyfunkéniho domu Magnolia je nejvice
zastoupena funkce bytova a ta se soustfeduje —
podle vlastniho vyjadfeni developera (viz
naptiklad pudorys v pfiloze) na velké mnozstvi
malych bytovych jednotek deklarovanych jako
~Studentské byty“, resp. ,studia“ &i ,ateliérové
byty“. S ohledem na pfepocet bytovych jednotek
na odpovidajici mnoZstvi garazovych stani lze
dovodit, Ze oproti stavajicim domdm s vyrazné
mensim poctem bytovych jednotek (na plochu)
dojde k zédsadnimu

navyseni prijezdd aut v lokalité. Proto je nutné
jakoukoli zménu koeficientu doplnit téz studii
omezujici po€et garazovych stani pro rezidenty,
zavozy zbozi do nebytovych prostor a dalsi
prilezitostné parkovani — a tedy vjezdy vozidel —
aby bylo zfejmé, Ze narust dopravy nepfesahne
unosnou mez. Pfipominame, Ze kapacita
Krymské ulice ve sméru z Donské je jiz v
soucéasnosti pretizena prijezdy aut. S ohledem
na to by mélo byt jasné v dopravni studii
uvedeno, Ze vjezdy vozidel do Krymské budou
umoznény pouze nejkratsi cestou, tj. pfes konec
Kodariské ulice, a do prostoru trzisté se vubec
nebudou dostavat.

Pavodni zastavba (zbourana ,za komunistd“) v
predmétné lokalité méla zcela jiny charakter, nez

avsSak uréena k zastavéni. Tuto skutecnost
prokazuji jak historické mapy, pribézné
ortofotomapy i stavajici parcelace. Zahust'ovani
mésta by se dle PSP mélo dotykat zejména
téchto volnych proluk. Existujici sousedni stavby
pak néjakym zpdsobem pfedem determinuji objem,
vySku a puadorys nové zastavby, tedy uréuji
charakter zastavby. V zajmu udrzitelného rozvoje
meésta i v zajmu dotvoreni stavajici urbanistické
struktury je tedy podpora blokové zastavby VrSovic
a s ni souvisejici zména UP SU HMP. Prostor tzv.
Trzicku, ktery je namisto plnéni funkce lokalniho
namesti v sou€asnosti vyuzivan spise jako
parkovisté, supluji pozemky zadatele v misté
stavebni proluky.

Nova vystavba se pak mGze stat impulzem k
transformaci vefejnych prostranstvi, ackoliv z
hlediska funkénich regulativ UP SU HMP
pozadavek na vytvoreni vefejného prostranstvi
nevyplyva (v lokalité nejsou vymezeny plochy DU
- urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni,
vefejna prostranstvi, dle pfilohy €. 1 obecné
zavazné vyhlasky €. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, o
zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl.
m. Prahy, v platném znéni). Vstupni prostor do
Starych Vrsovic bude dostavbou bloku
vytvoren, nikoliv degradovan, nebot stavajici torzo
bloku v podobé slepych boénich praceli jediného
stojiciho domu za takovy neni mozné povazovat.
Co se tyce ploch zelené, dojde k ubytku travnaté
plochy s naletovou zeleni v misté proluky, ktera je,
jak jiz bylo zminéno v ramci kompaktniho
meéstského prostoru, a priori uréena k zastavéni a
nema oporu v UPD. Problematika souvisejici s
nezastavénymi plochami, napf. hospodareni se
srazkovymi vodami dle § 38 PSP bude feSena v
ramci naslednych fizeni.

Dopravni situace v misté zmény bude obvykla a
pfiméfena stavu ve svém okoli, z hlediska
parkovacich ploch musi kazdy stavebni zamér
vyhovét § 32 a § 33 PSP. Tyto otazky budou
zkoumany v ramci naslednych fizeni.

Pofizovatel bere nesouhlasnou namitku na védomi,
ale s vyrokem pfipominkuijiciho nesouhlasi. Dle
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co by umoznovala maximalisticka blokova
zastavba (kdyby doslo ke schvaleni zmény UPn).
Jednalo se plvodné o mensi jednotlivé domy, typ
zastavby jako je nyni okolo ul. Smolenské.
Dusledkem tohoto typu zastavby bylo okoli ,trhu”
(na misté styku ul Krymské, /v jeji severojizni
vétvi/ a Kodarské) ,vzdusné*, nejednalo se o
stisnény kout mezi vysokymi bloky, jednalo s o
prostorové nepretizenou, prehlednou lokalitu,
ktera umoznovala opticky kontakt, optické
propojeni jak ul. Kodariské, Krymskeé v jeji
severojizni vétvi, ale také Krymské v ¢asti, kde je
soubézna s Francouzskou, s ul. Charkovskou a
ul. Ruskou. Tato hodnota by podle nas méla byt
zachovana (i kdy si uvédomujeme, Ze nejspis
nedojde k obnové puvodni drobné zastavby).
Proto pozadujeme zachovani kodu miry vyuziti
uzemi, nebot:

* i pfi jeho zachovani developer bude moci
realizovat zastavbu, ktera umozni ekonomické
vyuziti uzemi

* j stavajici kod ,H* umozriuje blokovou zastavbu,
pro jeji realizaci neni nutné zruseni kodu

» zastavba bude mit mensi méfitko, umozni
zvétSeni vefejného prostoru trhu,

* umozni zachovani vétsi miry ,vzdusnosti“
prostoru

* podmini vystavbu zachovanim aspon urcitého
podilu zelené

* nepovede k tak vyraznému narutstu dopravy.

Moznost vystavby bez toho, Ze by byl zcela
zruSeny koéd miry vyuzit Gzemi — a pfitom
blokovou vystavbou — doklada napr.
,zastavovaci studie Proluky a Uprava pfilehlého
namesti a ulice” (feSici Uzemi na ploSe pozemku
kat. uzemi VrSovice, €. parc. 359/2, 360, 362,
363, 364, 365, 366, 367, 368, 369, 370/1, 370/2,
373 a 2456, zpracovana spolecnosti atelier SAD
s.r.o, Anenské nam. 11, Praha 1 k zadani spolku
Start VrSovice, z.s., (viz pfiloha).

platnych regulativit UP SU HMP (pfilohy &. 1
obecné zavazné vyhlasky ¢. 32/1999 Sb. hl. m.
Prahy, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho
utvaru hl. m. Prahy, v platném znéni) dojde
zruSenim kédu miry vyuziti plochy ke vzniku tzv.
stabilizovaného uzemi a spojeni se stavajici
stabilizovanou plochou SV. V takovém uzemi je z
hlediska limit( rozvoje mozné pouze zachovani,
dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické
struktury. Pfipustné feSeni se v tomto pfipadé
stanovi v souladu s charakterem uzemi s
pfihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture a
stavajicim hodnotam vyskové hladiny uvedenym v
UAP HMP. Pro okoli plochy zmény je typicka
kompaktni zastavby méstského typu, se
souvislou uliéni frontou, tvofena uzavienymi
bloky. Zména U 1352/05 tedy naopak umozni
vytvoreni logicky a adekvatné navazujici nové
zastavby bez ohledu na urbanisticky nevhodné
struktury, které se historicky v ploSe objevily.
Stavajici kod miry vyuziti plochy H dostavbu
proluky dle vysSe uvedenych zasad
neumoziuje.

V naslednych fizenich stavebni Ufad zkontroluje
dodrzeni limitd vyplyvajicich z UP (dodrzeni a
podporeni charakteru Uzemi) i z nafizenim €.
10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji
obecné poZadavky na vyuzivani uzemi a technické
pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze -
Prazské stavebni pfedpisy, dale jen PSP, v
platném znéni, ktery stanovuje prostorové limity v¢.
odstupd od okolnich budov (§ 28).

V otazce ploch zelené dojde v pfipadé vystavby k
ubytku travnaté plochy s naletovou zeleni v misté
proluky, ktera je v ramci kompaktniho méstského
prostoru a priori ur¢ena k zastavéni a nema oporu
v UPD. Problematika souvisejici s nezastavénymi
plochami, napf. hospodareni se srazkovymi
vodami dle § 38 PSP bude feSena v ramci
naslednych Fizeni.

Dopravni situace v misté zmény bude obvykla a
pfiméfena stavu ve svém okoli, z hlediska
parkovacich ploch musi kazdy stavebni zamér
vyhovét § 32 a § 33 PSP. Tyto otazky budou
zkoumany v ramci naslednych fizeni.

Pofizovatel bere namitku na védomi, z pfedlozené
zastavovaci studie zpracované atelierem SAD
s.r.o. nicméné neni mozné odedist zapocitatelné
hrubé podlazni plochy (HPP), které jsou potfebné
pro vypocty urcujici hodnotu odpovidajiciho kédu
miry vyuziti plochy. Z tohoto dGvodu neni mozno z
hlediska platnych regulativti UP SU HMP (pfilohy
€. 1 obecné zavazné vyhlasky €. 32/1999 Sb. hl. m.
Prahy, o zavazné ¢asti Uzemniho planu sidelniho
Utvaru hl. m. Prahy, v platném znéni) posoudit,
zda takto navrzeny objekt je nebo naopak neni
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Zména je projednavana na zakladé pozadavku
developera — vlastnika pozemk(. Podnét
developera organ uzemniho planovani pred
vefejnosti taji — nezname jej, nezname proto
jeho oddvodnéni a tedy ani motivaci developera
pro pozadovani zmény uzemniho planu.
Povazujeme proto za nutné uvést kontext ziskani
pozemk( developerem, vyvoj pozadavk( na mird
a podobu zastavby v tzemi.

Soucasny kéd miry vyuziti uzemi je SV-H; kupni
smlouva mezi MC Praha 10 a developerem (na
jejimz zakladé ziskal developer pozemky od
HMP) z unora 2013 pfedjima /pfipousti navysSeni
na SV-K, k némuz vSak dosud nedoslo. Tato
smlouva zaroven podmifiuje vystavbu participaci
vefejnosti na vysledné podobé projektu. Mésto
pfi prodeji nepocitalo s mirou zastavby, ktera by
byla umozZnéna zruSenim kédu — a praveé pro
ochranu vefejného zajmu na ne zcela
maximalnim zastavéni uzemi smluvné zakotvilo
uvedena omezeni (rozsah, participace
vefejnosti).

S ohledem na odlGvodnéni pofizovatele
pfijatelnosti projednavani zmény (Ze je /potfebna/
z dlivodu vystavby ... pfi zachovani blokového
charakteru — tj jasna preference ,blokové
zastavby*), respektive nazor IPR z poslednich let,
Ze lokalitu proluky mezi Moskevskou a
Krymskou, je nutno zastavét domovnim blokem
pfipoustime, ackoli tuto preferenci ,blokd*“ v
zakladu povazujeme v daném misté, pfi dané
hustoté zastavéni a zalidnéni a stavajicich
geomorfologickych zvlastnostech, které mj. tvofi
mistni historickou stopu a génia loci, za chybny,
neadekvatni a neStastny a Ze z naSeho pohledu
mistnich starousedlik( svéd¢i o neznalosti a
nedocenéni kvalit daného prostoru, Ze i tento
pFistup (blokova zastavba) muze vést k
potencialné dobrému urbanistickému feseni.
Predpokladem je ovSem to, ze velikost, tvar,
umisténi a vySka domovniho bloku budou
feSeny nikoli s uUmyslem maximalizovat podlazni
plochu stavby, ale vyvazenosti vici koncepéné
feSenému vefejnému prostoru. Trvame proto na
tom, Ze k Uzemni studii definujici stavbu v
pfedmétné ploSe (Magnolia) by méla byt

mozné vystavét v uzemi s kédem miry vyuziti
plochy H.

Pofizovatel bere nesouhlasnou namitku na védomi,
ale s vyrokem pfipominkujiciho nesouhlasi. Qdaje,
o navrhovateli navrhu na pofizeni zmény UP SU
HMP nejsou verejného charakteru.
Anonymizované seznamy vSech podnéta
projednavanych organy HMP v¢. popist navrhd a
dalSich nalezitosti jsou zvefejnény na
internetovych strankach Magistratu HMP,
Odboru uzemniho rozvoje. V pfipadé souhlasného
projednani prechazi navrh na pofizeni zmény UP
SU HMP, v tomto pfipadé zkracenym postupem
pofizovani, do vefejného fizeni o vydani zmény.
Verejna vyhlaska oznamuijici o jeho zahajeni,
stejné tak i kompletni navrh na vydani zmény
formou opatfeni obecné povahy, je k nahlédnuti
zptsobem umoznujici dalkovy pfistup na
internetovych strankach Magistratu HMP, Odboru
Uuzemniho rozvoje, nebo v tisténé podobé na
Odboru Uzemniho rozvoje. Tyto prostupy jsou
pIné v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu stavebni
zakon, v platném znéni, i zakonem ¢. 500/2004
Sb., spravni rfad, v platném znéni.

Majetkopravni transakce fyzickych ani pravnickych
osob nemohou byt pfedmétem namitek ke zméné
UP SU HMP. Otazky na podrobné podminky
smlouvy vé. podminek jeji vymahatelnosti, je
nutné smérovat zejména na strany, které
smlouvu uzavrely.

Pofizovatel bere nesouhlasnou namitku na védomi,
ale s vyrokem pfipominkujiciho nesouhlasi. Dle
platnych regulativii UP SU HMP (pfilohy &. 1
obecné zavazné vyhlasky €. 32/1999 Sb. hl. m.
Prahy, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho
utvaru hl. m. Prahy, v platném znéni) dojde
zruSenim kédu miry vyuziti plochy ke vzniku tzv.
stabilizovaného tuzemi a spojeni se stavajici
stabilizovanou plochou SV. V takovém uzemi je z
hlediska limitti rozvoje mozné pouze zachovani,
dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické
struktury. Pfipustné feSeni se v tomto pfipadé
stanovi v souladu s charakterem Uzemi s
prihlédnutim ke stavajici urbanistické struktufe a
stavajicim hodnotam vySkové hladiny uvedenym v
UAP HMP.

Historické mapy, prubézné ortofotomapy i stavajici
parcelace dokladaji, Ze se jedna o (stavebni)
proluku (pojem z nafizeni €. 10/2016 Sb. hl. m.
Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na
vyuzivani uzemi a technické pozadavky na stavby
v hlavnim mésté Praze - Prazské stavebni
predpisy, dale jen PSP, v platném znéni), tj. volné
fe€eno Cast bloku ve stavaiici souvislé zastavbé,
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paralelné zpracovana podrobna studie vefejnych
prostor a jeho prvk(, ktera by méla vzniknout na
zakladé verejné soutéze a nikoli jen v kancelafi
developera. Jen tak je mozné zajistit vyvazeni
zajmu soukromého a zajmu vefejnych.

V opac¢ném pripadé jsme presvédéeni, Zze
nemuze byt dosazeno vysledku, ktery IPR
popisuje jako zadouci, tj. Ze vysledek stavebniho
zasahu Magnolia Invest bude ,zachovani
charakteru urbanistické struktury VrSovic*, by
Lodpovidal okolni typické vrSovické zastavbé®.

Koneéné, pozadujeme proto, aby vystavba v
predmétné lokalité byla podminéna zpracovanim,
projednanim a schvalenim uzemni studie ur¢ena
pro rozhodovani v uzemi, které provéfi takovou
formu a kapacitu zastavby, ktera nebude mit
vySe uvedené nedostatky (zastavby ,bez kodu®),
ktera provéfi moznosti napf. posunu hranice
zastavby tak, aby realné doslo ke vzniku
smysluplnych, vefejnosti vyuzitelnych vefejnych
prostor.

ktera je nezastavéna, avSak ur¢ena k zastavéni.
Zahust'ovani mésta by se dle PSP mélo dotykat
zejména téchto volnych proluk. Existujici
sousedni stavby pak néjakym zplsobem predem
determinuji objem, vy$ku a pudorys nové zastavby,
tedy urcuji charakter zastavby. Pro okoli plochy
zmény je typicka kompaktni zastavby méstského
typu, se souvislou uli¢ni frontou, tvofena
uzavienymi bloky. VV zajmu udrzitelného rozvoje
meésta i v zajmu dotvoreni stavajici urbanistické
struktury je podpora blokové zastavby VrSovic a s
ni souvisejici zména UP SU HMP, bez niz by
dostavba v tomto duchu nemohla byt realizovana.
Nova vystavba se pak mlze stat impulzem k
transformaci vefejnych prostranstvi, ackoliv z
hlediska funkénich regulativd UP SU HMP
pozadavek na vytvoreni verejného prostranstvi
nevyplyva (v lokalité nejsou vymezeny plochy DU
- urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni,
vefejna prostranstvi). Vstupni prostor do Starych
Vrs$ovic bude dostavbou bloku spi$e zkvalitnén,
nikoliv degradovan, nebot stavajici torzo bloku v
podobé slepych bocnich praceli jediného stojiciho
domu za kvalitni neni mozné povazovat.
Vzhledem k vySe uvedenym skuteénostem se
jevi pofizeni uzemni studie jako nadbytecné.
Ukolem Uzemni studie dle zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebni zakon, v platném znéni, je navrzeni,
provéfeni a posouzeni moznych feSeni vybranych
problém( v zemi - v tomto pfipadé bude
postacujici proces Uzemniho fizeni, ve kterém
stavebni ufad kontroluje dodrzeni limitd
vyplyvajicich z UP (dodrzeni a podpofeni
charakteru Uzemi), ale také PSP (stanovuijici
prostorové limity).

Pofizovatel bere danou ndmitku na védomi, ale
vzhledem ke skuteénostem uvedenym v
souvisejicich hodnocenich se jevi pofizeni
uzemni studie jako nadbyte¢né. Ukolem uzemni
studie dle zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon,
v platném znéni, je navrzeni, provéreni a
posouzeni moznych feSeni vybranych problému v
uzemi - v tomto pfFipadé bude postacujici proces
uzemniho Fizeni, ve kterém stavebni ufad
kontroluje dodrZeni limitd vyplyvajicich z UP
(dodrzeni a podpofeni charakteru izemi), ale také
nafizenim €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se
stanovuji obecné pozadavky na vyuzivani Uzemi a
technické pozadavky na stavby v hlavnim mésté
Praze - Prazské stavebni predpisy, v platném
znéni (stanovuijici prostorové limity). Pofizovatel
opét upozoriiuje, Ze pozadavek na vytvoreni
vefejného prostranstvi v lokalité ani nevyplyva z
funkénich regulativii UP SU HMP (nejsou
vymezeny plochy DU - urbanisticky vyznamné
plochy a dopravni spojeni, vefejna prostranstvi, dle
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V dusledku realizace vy$e uvedené zmény bude
dotéeno nase vlastnické pravo.

Timto podanim zastupce verejnosti podle § 52
odst. 2 a 3v souladu s § 23 SZ uplatriuje 314
obc¢anl vécné shodnou pripominku.
Zmocnény zastupce vefejnosti: Start VrSovice,
z.s.

Substituén& zmocnén: Mgr. Pavel Cernohous,
advokatni kancelar

My, nize vyjmenovani a podepsani ob¢ané
Hlavniho mésta Prahy uplatfiujeme vécné
shodné pfipominky tykajici se nesouhlasu se
zménami podminek vystavby na uzemi tzv.
sproluky” mezi ul. Moskevskou a Krymskou ve
Vr8ovicich, tak jak jsou obsazeny v navrhu
zmény Uzemniho planu Hlavniho mésta Prahy —
L2apravé* U 1352/05 predlozené k vefejnému
projednani konanému dne 8. 8. 2019 (od 11:00)
podle oznameni MHMP (vefejné vyhlasky) bez
datace, bez sp. zn, bez &j., zvefejnéné dne 9. 7.
2019 na ufedni desce MHMP.

Nesouhlasime s tim, aby na pfedmétné plose
doslo ke zruseni kédu miry vyuziti Gzemi —
tim, Ze dojde ke zméné SV-H na SV (bez kdédu),
nebot tato zména by umoznila vyrazné
intenzivné;jSi zastavbu pfedmétného Uzemi (cca
dvojnasobnou). V dusledku zmény by se
dvojnasobné mohl zvysit pocet bytu, obyvatel a
tedy automobili, které budou projekt obsluhovat.
Lokalita je pfitom Spatné dopravné pfistupna —
ul. Krymska je jiz nyni pretizena, bezejmenna
ulice (propojka Moskevské a Krymské) neni pro
zajisténi dopravni obsluznosti viibec vhodna.

Maximalisticka vystavba, kterou by umoznilo
zruseni kédu, by vedla

* ke zniceni vefejného prostoru v misté, které
historicky minimalné od 19.stoleti do 70.let 20.
stoleti slouzilo jako lokalni centrum ve formé
namésti s trzistém; potazmo VrSovice tak pfijdou
o posledni pfilezitost ziskat vlastni namésti
(VrSovické namésti neni naméstim povahou, ale
pouze nazvem)

pfilohy €. 1 obecné zavazneé vyhlasky ¢. 32/1999
Sb. hl. m. Prahy, o zavazné ¢asti Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy, v platném znéni).

Pofizovatel bere danou namitku na védomi.
Rozhodnuti, zda by byla nebo naopak nebyla
predmétnou zmé&nou UP SU HMP dot&ena prava
vlastniki pozemku a staveb, které lezi mimo
plochu zmény a ani na ni pfimo nenavazuiji,
nepfislusi organu uzemniho planovani.

Pofizovatel bere namitku vliastnikd na védomi a v
nasledujicich odstavcich bude vyporadana.

Pofizovatel bere nesouhlasnou pfipominku na
védomi. Dle platnych regulativ UP SU HMP
(pfilohy €. 1 obecné zavazné vyhlasky €. 32/1999
Sb. hl. m. Prahy, o zavazné &asti Uzemniho planu
sidelniho atvaru hl. m. Prahy, v platném znéni)
dojde zruSenim kédu miry vyuZiti plochy ke
vzniku tzv. stabilizovaného uzemi a spojeni se
stavajici stabilizovanou plochou SV. V takovém
uzemi je z hlediska limitd rozvoje mozné pouze
zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici
urbanistické struktury. PFipustné feSeni se v tomto
pfipadé stanovi v souladu s charakterem Uzemi s
pfihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture a
stavajicim hodnotam vySkové hladiny uvedenym v
UAP HMP. Pro okoli plochy zmény je typicka
kompaktni zastavby méstského typu, se
souvislou uliéni frontou, tvofena uzavienymi
bloky. Zména U 1352/05 tedy naopak umozni
vytvoreni logicky a adekvatné navazujici nové
zastavby.

Dopravni situace v misté zmény bude obvykla a
pfiméfena stavu ve svém okoli, z hlediska
parkovacich ploch musi kazdy stavebni zamér
vyhovét § 32 a § 33 nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m.
Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na
vyuzivani tzemi a technické pozadavky na stavby
v hlavnim mésté Praze - PraZzské stavebni
predpisy, v platném znéni. Tyto otazky budou
zkoumany v ramci naslednych fizeni.

Pofizovatel bere nesouhlasnou ndmitku na védomi,
ale s vyrokem pfipominkujiciho nesouhlasi.
Pfedmétné pozemky zmény byly sice v minulosti
vyuzivany jako vefejny prostor, nicméné se jedna
o (stavebni) proluku (pojem z nafizeni ¢. 10/2016
Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné
pozadavky na vyuzivani Uzemi a technické
pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze -
Prazské stavebni predpisy, dale jen PSP, v
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* k degradaci vstupniho prostoru do starych
VrSovic na pouhou kfizovatku

* k eliminaci zelené na rostlém terénu, {j.
povinnosti vysadby 2% zelené plochy vypocitané
z celkové zastavéné plochy. (Pudorysny navrh
objektu, zpracovany developerem, ktery byl
soucasti podklad( ke schizce 15. 11. 2017
zfetelné umistuje zeleri a) na pozemky, které mu
nepatfi b) navrh se tak ocita v rozporu s obecnym
poZadavkem rozsifovanim zelenych ploch v
Praze v souvislosti s klimatickymi zménami a
opatfenimi k zadrzovani destové vody a
ochlazovani klimatu ve mésté. VSechny
vizualizace, pldorysy a pohledy vytvorené
developerem v ruznych fazich projektu Magnolia
jsou vZdy predkladany jen v takové podobé, Ze
vytvari dojem velkych prostranstvi kolem stavby
a jeji pfimérfené vysky a proporci. Developer
tento dojem budi tim, Ze pudorysy neumistuje do
kontextu katastralni mapy, voli panoramatickou
optiku vizualizaci misto skute¢né a nenabizi fezy
a pohledy, které jasné ukazuji vztahy k okolnimu
stavebnimu kontextu. V pripadé lokality Proluky
to povazZujeme za pristup, ktery vytvafi zcela
zasadné chybné predstavy o podobé zéastavby.
Je proto potreba aby se pfi posuzovani podkladi
ve stavebnim fizeni srovnavalo se sou¢asnym
stavem na nepanoramatickych fotkach a vykresy
byly v kontextu.)

 k vyznamnému narlstu mistni dopravy i s
ohledem na fakt, Ze developer deklaruje, Zze v
projektu polyfunkéniho domu Magnolia je nejvice
zastoupena funkce bytova a ta se soustfeduje —
podle vlastniho vyjadfeni developera (viz
naptiklad pudorys v pfiloze) na velké mnozstvi
malych bytovych jednotek deklarovanych jako
Lstudentské byty“, resp. ,studia“ &i ,ateliérové
byty“. S ohledem na pfepocet bytovych jednotek
na odpovidajici mnozstvi garazovych stani lze
dovodit, Ze oproti stavajicim domdm s vyrazné
mensim poctem bytovych jednotek (na plochu)
dojde k zasadnimu

navySeni prdjezdu aut v lokalité. Proto je nutné
jakoukoli zménu koeficientu doplnit téz studii
omezujici pocet garazovych stani pro rezidenty,
zavozy zbozi do nebytovych prostor a dalsi
prilezitostné parkovani — a tedy vjezdy vozidel —
aby bylo zfejmé, Ze narust dopravy nepfesahne
unosnou mez. Pfipominame, Ze kapacita
Krymské ulice ve sméru z Donské je jiz v
soucCasnosti pretizena prijezdy aut. S ohledem
na to by mélo byt jasné v dopravni studii
uvedeno, Ze vjezdy vozidel do Krymské budou
umoznény pouze nejkratsi cestou, tj. pfes konec
Kodariské ulice, a do prostoru trzisté se vibec
nebudou dostavat.

platném znéni), tj. volné feceno ¢ast bloku ve
stavajici souvislé zastavbé, ktera je nezastavéna,
avsak uréena k zastavéni. Tuto skute€nost
prokazuji jak historické mapy, prabézné
ortofotomapy i stavajici parcelace. Zahust'ovani
mésta by se dle PSP mélo dotykat zejména
téchto volnych proluk. Existujici sousedni stavby
pak néjakym zpusobem pfedem determinuji objem,
vySku a puadorys nové zastavby, tedy uréuji
charakter zastavby. V zajmu udrzitelného rozvoje
meésta i v zajmu dotvoreni stavajici urbanistické
struktury je tedy podpora blokoveé zastavby VrSovic
a s ni souvisejici zména UP SU HMP. Prostor tzv.
Trzicku, ktery je namisto pInéni funkce lokalniho
nameésti v sou€asnosti vyuzivan spise jako
parkovisté, supluji pozemky Zadatele v misté
stavebni proluky.

Nova vystavba se pak mGze stat impulzem k
transformaci vefejnych prostranstvi, ackoliv z
hlediska funkénich regulativa UP SU HMP
pozadavek na vytvoreni vefejného prostranstvi
nevyplyva (v lokalité nejsou vymezeny plochy DU
- urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni,
vefejna prostranstvi, dle pfilohy €. 1 obecné
zavazné vyhlasky €. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, o
zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho utvaru hl.
m. Prahy, v platném znéni). Vstupni prostor do
Starych Vrsovic bude dostavbou bloku
vytvoren, nikoliv degradovan, nebot stavajici torzo
bloku v podobé slepych boc¢nich praceli jediného
stojiciho domu za takovy neni mozné povazZovat.
Co se tyce ploch zelené, dojde k ubytku travnaté
plochy s naletovou zeleni v misté proluky, ktera je,
jak jiz bylo zminé&no v rdmci kompaktniho
méstského prostoru, a priori urCena k zastavéni a
nema oporu v UPD. Problematika souvisejici s
nezastavénymi plochami, napf. hospodareni se
srazkovymi vodami dle § 38 PSP bude feSena v
ramci naslednych fizeni.

Dopravni situace v misté zmény bude obvykla a
pfiméfena stavu ve svém okoli, z hlediska
parkovacich ploch musi kazdy stavebni zamér
vyhovét § 32 a § 33 PSP. Tyto otazky budou
zkoumany v ramci naslednych fizeni.
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Pavodni zastavba (zbourana ,za komunistd“) v
predmétné lokalité méla zcela jiny charakter, nez
co by umoZziovala maximalisticka blokova
zastavba (kdyby doslo ke schvaleni zmény UPn).
Jednalo se puvodné o mensi jednotlivé domy, typ
zastavby jako je nyni okolo ul. Smolenské.
Duisledkem tohoto typu zastavby bylo okoli ,trhu*
(na misté styku ul Krymské, /v jeji severojizni
vétvi/ a Kodarnské) ,vzdusné*, nejednalo se o
stisnény kout mezi vysokymi bloky, jednalo s o
prostorové nepretizenou, prehlednou lokalitu,
ktera umoznovala opticky kontakt, optické
propojeni jak ul. Kodariské, Krymskeé v jeji
severojizni vétvi, ale také Krymské v ¢asti, kde je
soubézna s Francouzskou, s ul. Charkovskou a
ul. Ruskou. Tato hodnota by podle nas méla byt
zachovana (i kdy si uvédomujeme, ze nejspis
nedojde k obnové puvodni drobné zastavby).
Proto poZzadujeme zachovani kodu miry vyuZiti
uzemi, nebot:

* i pfi jeho zachovani developer bude moci
realizovat zastavbu, ktera umozni ekonomické
vyuziti zemi

* j stavajici kod ,H* umozriuje blokovou zastavbu,
pro jeji realizaci neni nutné zruSeni kédu

* zastavba bude mit mensi méfitko, umozni
zvétSeni vefejného prostoru trhu,

e umozni zachovani vétsi miry ,vzdus$nosti*
prostoru

* podmini vystavbu zachovanim aspon urcitého
podilu zelené

* nepovede k tak vyraznému narustu dopravy.

Moznost vystavby bez toho, Ze by byl zcela
zruSeny koéd miry vyuzit Gzemi — a pfitom
blokovou vystavbou — doklada napf.
,zastavovaci studie Proluky a Uprava pfilehlého
namesti a ulice” (feSici Uzemi na ploSe pozemku
kat. uzemi VrSovice, ¢. parc. 359/2, 360, 362,
363, 364, 365, 366, 367, 368, 369, 370/1, 370/2,
373 a 2456, zpracovana spolecnosti atelier SAD
s.r.o, Anenské nam. 11, Praha 1 k zadani spolku

Pofizovatel bere nesouhlasnou namitku na védomi,
ale s vyrokem pfipominkujiciho nesouhlasi. Dle
platnych regulativit UP SU HMP (pfilohy &. 1
obecné zavazné vyhlasky €. 32/1999 Sb. hl. m.
Prahy, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho
utvaru hl. m. Prahy, v platném znéni) dojde
zruSenim kdédu miry vyuziti plochy ke vzniku tzv.
stabilizovaného tuzemi a spojeni se stavajici
stabilizovanou plochou SV. V takovém uzemi je z
hlediska limitd rozvoje mozné pouze zachovani,
dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické
struktury. Pfipustné feSeni se v tomto pfipadé
stanovi v souladu s charakterem Uzemi s
pfihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture a
stavajicim hodnotam vyskové hladiny uvedenym v
UAP HMP. Pro okoli plochy zmény je typicka
kompaktni zastavby méstského typu, se
souvislou uliéni frontou, tvofena uzavienymi
bloky. Zména U 1352/05 tedy naopak umozni
vytvoreni logicky a adekvatné navazujici nové
zastavby bez ohledu na urbanisticky nevhodné
struktury, které se historicky v ploSe objevily.
Stavajici kod miry vyuziti plochy H dostavbu
proluky dle vysSe uvedenych zasad
neumoznuje.

V naslednych fizenich stavebni Ufad zkontroluje
dodrzeni limit vyplyvajicich z UP (dodrzeni a
podporeni charakteru tzemi) i z nafizenim €.
10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji
obecné pozadavky na vyuzivani tzemi a technické
pozadavky na stavby v hlavhim mésté Praze -
Prazské stavebni pfedpisy, dale jen PSP, v
platném znéni, ktery stanovuje prostorové limity v¢.
odstupu od okolnich budov (§ 28).

V otazce ploch zelené dojde v pfipadé vystavby k
Ubytku travnaté plochy s naletovou zeleni v misté
proluky, ktera je v ramci kompaktniho méstského
prostoru a priori uréena k zastavéni a nema oporu
v UPD. Problematika souvisejici s nezastavénymi
plochami, napf. hospodaieni se srazkovymi
vodami dle § 38 PSP bude feSena v ramci
naslednych fizeni.

Dopravni situace v misté zmény bude obvykla a
pfiméfena stavu ve svém okoli, z hlediska
parkovacich ploch musi kazdy stavebni zameér
vyhovét § 32 a § 33 PSP. Tyto otédzky budou
zkoumany v ramci naslednych fizeni.

Pofizovatel bere namitku na védomi, z pfedlozené
zastavovaci studie zpracované atelierem SAD
s.r.o. nicméné neni mozné odecist zapocitatelné
hrubé podlazni plochy (HPP), které jsou potfebné
pro vypocéty uréujici hodnotu odpovidajiciho kodu
miry vyuziti plochy. Z tohoto dGvodu neni mozno z
hlediska platnych regulativi UP SU HMP (pfilohy
€. 1 obecné zavazné vyhlasky €. 32/1999 Sb. hl. m.
Prahy, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho
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Start VrSovice, z.s., (viz pfiloha).

Zména je projednavana na zakladé pozadavku
developera — vlastnika pozemk(. Podnét
developera organ uzemniho planovani pred
vefejnosti taji — nezname jej, nezname proto
jeho oddvodnéni a tedy ani motivaci developera
pro pozadovani zmény uzemniho planu.
Povazujeme proto za nutné uvést kontext ziskani
pozemk( developerem, vyvoj pozadavk( na mird
a podobu zastavby v tzemi.

Soucasny kéd miry vyuziti uzemi je SV-H; kupni
smlouva mezi MC Praha 10 a developerem (na
jejimz zakladé ziskal developer pozemky od
HMP) z unora 2013 pfedjima /pfipousti navySeni
na SV-K, k némuz vSak dosud nedoslo. Tato
smlouva zaroven podmifiuje vystavbu participaci
vefejnosti na vysledné podobé projektu. Mésto
pfi prodeji nepocitalo s mirou zastavby, ktera by
byla umozZnéna zruSenim kédu — a praveé pro
ochranu vefejného zajmu na ne zcela
maximalnim zastavéni uzemi smluvné zakotvilo
uvedena omezeni (rozsah, participace
vefejnosti).

S ohledem na odlGvodnéni pofizovatele
pfijatelnosti projednavani zmény (Ze je /potfebna/
z dlivodu vystavby ... pfi zachovani blokového
charakteru — tj jasna preference ,blokové
zastavby*), respektive nazor IPR z poslednich let,
Ze lokalitu proluky mezi Moskevskou a
Krymskou, je nutno zastavét domovnim blokem
pfipoustime, ackoli tuto preferenci ,blokd*“ v
zakladu povazujeme v daném misté, pfi dané
hustoté zastavéni a zalidnéni a stavajicich
geomorfologickych zvlastnostech, které mj. tvofi
mistni historickou stopu a génia loci, za chybny,
neadekvatni a neStastny a Ze z naSeho pohledu
mistnich starousedlik( svéd¢i o neznalosti a
nedocenéni kvalit daného prostoru, Ze i tento
pFistup (blokova zastavba) muze vést k
potencialné dobrému urbanistickému feseni.
Predpokladem je ovSem to, Ze velikost, tvar,
umisténi a vySka domovniho bloku budou feSeny
nikoli s umyslem maximalizovat podlazni plochu
stavby, ale vyvazenosti vici koncepéné
feSenému verejnému prostoru. Trvame proto na

utvaru hl. m. Prahy, v platném znéni) posoudit,
zda takto navrzeny objekt je nebo naopak neni
mozné vystavét v uzemi s kédem miry vyuziti
plochy H.

Pofizovatel bere nesouhlasnou namitku na védomi,
ale s vyrokem pfipominkujiciho nesouhlasi. Qdaje,
o navrhovateli navrhu na pofizeni zmény UP SU
HMP nejsou verejného charakteru.
Anonymizované seznamy vSech podnéta
projednavanych organy HMP v¢. popist navrhd a
dalSich nalezitosti jsou zvefejnény na
internetovych strankach Magistratu HVIP,
Odboru uzemniho rozvoje. V pfipadé souhlasného
projednani prechazi navrh na pofizeni zmény UP
SU HMP, v tomto pfipadé zkracenym postupem
pofizovani, do vefejného fizeni o vydani zmény.
Verejna vyhlaska oznamuijici o jeho zahajeni,
stejné tak i kompletni navrh na vydani zmény
formou opatfeni obecné povahy, je k nahlédnuti
zptsobem umoznujici dalkovy pfistup na
internetovych strankach Magistratu HMP, Odboru
Uuzemniho rozvoje, nebo v tisténé podobé na
Odboru Uzemniho rozvoje. Tyto prostupy jsou
pIné v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, stavebni
zakon, v platném znéni, i zakonem ¢. 500/2004
Sb., spravni rad, v platném znéni.

Majetkopravni transakce fyzickych ani pravnickych
osob nemohou byt pfedmétem namitek ke zméné
UP SU HMP. Otazky na podrobné podminky
smlouvy vé. podminek jeji vymahatelnosti, je
nutné smérovat zejména na strany, které
smlouvu uzavrely.

Pofizovatel bere nesouhlasnou namitku na védomi,
ale s vyrokem pfipominkujiciho nesouhlasi. Dle
platnych regulativii UP SU HMP (pfilohy &. 1
obecné zavazné vyhlasky €. 32/1999 Sb. hl. m.
Prahy, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho
utvaru hl. m. Prahy, v platném znéni) dojde
zruSenim kédu miry vyuziti plochy ke vzniku tzv.
stabilizovaného tuzemi a spojeni se stavajici
stabilizovanou plochou SV. V takovém Uzemi je z
hlediska limitG rozvoje mozné pouze zachovani,
dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické
struktury. Pfipustné feSeni se v tomto pfipadé
stanovi v souladu s charakterem Uzemi s
prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture a
stavajicim hodnotam vySkové hladiny uvedenym v
UAP HMP.

Historické mapy, prliibézné ortofotomapy i stavajici
parcelace dokladaji, Ze se jedna o (stavebni)
proluku (pojem z nafizeni €. 10/2016 Sb. hl. m.
Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na
vyuzivani uzemi a technické pozadavky na stavby
v hlavnim mésté Praze - Prazské stavebni
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tom, Zze k Uzemni studii definujici stavbu v p
fedmétné ploSe (Magnolia) by méla byt paralelné
zpracovana podrobna studie vefejnych prostor a
jeho prvku, ktera by méla vzniknout na zakladé
vefejné soutéze a nikoli jen v kancelafi
developera. Jen tak je mozné zajistit vyvazeni
zajmu soukromého a zajmu vefejnych.

V opacném pfipadé jsme presvédceni, ze
nemuze byt dosazeno vysledku, ktery IPR
popisuje jako zadouci, tj. Ze vysledek stavebniho
zasahu Magnolia Invest bude ,zachovani
charakteru urbanistické struktury VrSovic*, by

X«

,odpovidal okolni typické vrSovické zastavbé®.

Koneéné, pozadujeme proto, aby vystavba v
predmétné lokalité byla podminéna zpracovanim,
projednanim a schvalenim tzemni studie uréena
pro rozhodovani v Uzemi, ktera provéfi takovou
formu a kapacitu zastavby, kterd nebude mit
vySe uvedené nedostatky (zastavby ,bez kodu®),
ktera provéfi moznosti napf. posunu hranice
zastavby tak, aby realné doslo ke vzniku
smysluplnych, vefejnosti vyuzitelnych vefejnych
prostor.

predpisy, dale jen PSP, v platném znéni), tj. volné
fe€eno Cast bloku ve stavajici souvislé zastavbé,
ktera je nezastavéna, avSak ur¢ena k zastavéni.
Zahust'ovani mésta by se dle PSP mélo dotykat
zejména téchto volnych proluk. Existujici
sousedni stavby pak néjakym zplsobem predem
determinuji objem, vySku a pladorys nové zastavby,
tedy urcuji charakter zastavby. Pro okoli plochy
zmény je typicka kompaktni zastavby méstského
typu, se souvislou uliéni frontou, tvofena
uzavienymi bloky. V zajmu udrzitelného rozvoje
meésta i v zajmu dotvoreni stavajici urbanistické
struktury je podpora blokové zastavby VrSovic a s
ni souvisejici zm&na UP SU HMP, bez niz by
dostavba v tomto duchu nemohla byt realizovana.
Nova vystavba se pak mGze stat impulzem k
transformaci vefejnych prostranstvi, ackoliv z
hlediska funkénich regulativ UP SU HMP
pozadavek na vytvoreni vefejného prostranstvi
nevyplyva (v lokalité nejsou vymezeny plochy DU
- urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni,
vefejna prostranstvi). Vstupni prostor do Starych
Vrsovic bude dostavbou bloku spiSe zkvalitnén,
nikoliv degradovan, nebot stavajici torzo bloku v
podobé slepych boénich praceli jediného stojiciho
domu za kvalitni neni mozné povazovat.
Vzhledem k vySe uvedenym skute¢nostem se
jevi porizeni izemni studie jako nadbyte¢né.
Ukolem Gzemni studie dle zékona &. 183/2006 Sb.,
stavebni zakon, v platném znéni, je navrzeni,
provéfeni a posouzeni moznych feSeni vybranych
problém( v zemi - v tomto pfipadé bude
postacujici proces Uzemniho fizeni, ve kterém
stavebni Ufad kontroluje dodrzeni limitd
vyplyvajicich z UP (dodrZeni a podpoteni
charakteru uzemi), ale také PSP (stanovuijici
prostorové limity).

Pofizovatel bere danou namitku na védomi, ale
vzhledem ke skuteénostem uvedenym v
souvisejicich hodnocenich se jevi pofizeni
uzemni studie jako nadbyteéné. Ukolem Gzemni
studie dle zékona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon,
v platném znéni, je navrzeni, provéfeni a
posouzeni moznych feSeni vybranych probléma v
uzemi - v tomto pfipadé bude postacujici proces
uzemniho Fizeni, ve kterém stavebni ufad
kontroluje dodrZeni limitd vyplyvajicich z UP
(dodrzeni a podporeni charakteru izemi), ale také
nafizenim €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se
stanovuji obecné pozadavky na vyuzivani uzemi a
technické pozadavky na stavby v hlavnim mésté
Praze - Prazské stavebni pfedpisy, v platném
znéni (stanovuijici prostorové limity). Pofizovatel
opét upozoriiuje, Ze pozadavek na vytvoreni
verejného prostranstvi v lokalité ani nevyplyva z
funkénich requlativit UP SU HMP (neisou
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vymezeny plochy DU - urbanisticky vyznamné
plochy a dopravni spojeni, vefejna prostranstvi, dle
pfilohy €. 1 obecné zavazné vyhlasky ¢. 32/1999
Sb. hl. m. Prahy, o zavazné ¢asti Uzemniho planu
sidelniho datvaru hl. m. Prahy, v platném znéni).



Priloha ¢. 3 K usneseni Zastupitelstva HMP ¢. 29/12 ze dne 9. 9. 2021

Navrh zmény viny 05 Gprav UP SU hl. m. Prahy pofizované zkracenym zptisobem - U 1352/05

doporuéené ke schvaleni
Cislo " v . Navrhovana | Plocha/Délka | Méstska | Vyhodnoceni + fx VURM Vyjadfeni | Vyjadfeni
zmény Ozn. | Predmet | StavUP zména [m2/m] cast pofizovatele Doplnek | - KUP Zaver Zaveér IPR MC
Navrh zmény
byl projednan.
Se zménou
nesouhlasi
Koalice Vlasta,
z.s. (¢p. 300), 3
zrudeni fyzicke osoby -
k6du miry vIastnlsl
vyuziti pozemkd a iy iy s
Uzemi - | vSeobecné sta vep vy]aclrevm_ ke vy]acirevnl ke
vstavba | smigené s 5 5 dgtcenych zmene je zmene je
bytového kédem vsgobgcne navrhem v o 5 obszva,zeno % obssva;eno v
1352 komplexu, | miry vyusiti smisene /SV/ 2579 Praha 10 | souladu s § 52 Nepredlozeno | Doporucuje priloze ) priloze )
zachova’nf Gzemi H 2579.66 odst. 2a 3 &_‘,Z 'E.ls,nesenl :Js,nesenl
charakteru /SV-H/ v(zastoupenl, vysledlky," VYSIEd,k y,"
urbanistické cp. 30}) a°314 projednani" | projednani
struvktury (zazligag:ni
Vrsovic &p. 302). Na
zakladé
projednani
potizovatel
doporucuje
danou zménu
ke schvaleni.




Priloha ¢.4 k usneseni Zastupitelstva HMP & 29/12 ze dne 9. 9. 2021 - navrh zmény &, ze dne

Priloha je ulozena z kapacitnich divodt ve sdileném ulozisti.

(Tip: Dvojklikem kliknéte na heslo, pravé tlacitko mysi - volba Kopirovat, stahnéte a otevrete odkaz, po vyzveé hesla
pravé tlacitko mysi - volba VioZzit).

=y

=3, odkaz na stazeni obsahu pfilohy - intranet
=i

=%, odkaz na stazeni obsahu prilohy - internet

Heslo k otevieni obsahu prilohy: gSoKO0jcSjmZiFGvkPBLK


https://srvobis-api01.mag.mepnet.cz/webuloziste/?target
https://zastupitelstvo.praha.eu/webuloziste/?target=2F417432463142324F534F614843772F466B41473635446F38787661776F7A594D61677157793166516F6575415575516C667249734C5A306231777A777A2B306D593638784343384C4455676E566533643853342B536665503175794F373067563672506A567A6F4B71684866564F6F7161692F6C652F32574A67753569493859686B766F487930724A46474F4F454653685A4E6A3661454856437570644D38776A4A38344A46774266334F76383331373855643744474B417161484D664C67515A62797449487662624463366D473378736F5878712F6168756178352F577646467452486D46625457673D

Priloha &5 k usneseni Zastupitelstva HMP & 29/12 ze dne 9. 9. 2021 - navrh OOP & ze dne

Priloha je ulozena z kapacitnich divodt ve sdileném ulozisti.

(Tip: Dvojklikem kliknéte na heslo, pravé tlacitko mysi - volba Kopirovat, stahnéte a otevrete odkaz, po vyzveé hesla
pravé tlacitko mysi - volba VioZzit).

=y

=3, odkaz na stazeni obsahu pfilohy - intranet
=i

=%, odkaz na stazeni obsahu prilohy - internet

Heslo k otevieni obsahu prilohy: KékthmaDck7XDp9fzzFw


https://srvobis-api01.mag.mepnet.cz/webuloziste/?target
https://zastupitelstvo.praha.eu/webuloziste/?target=2F417432463142324F534F614843772F466B41473635446F38787661776F7A594D61677157793166516F66364C686474435936465838706D693435727852754C7653506F343031626846474741756E734636723247584D773062754A4A58562B634E7273374C7A3850716C52357562724469356D5465796A4468623274774651794F372B6E756F4938584A4C4D6234504A7334566E4F7747636546775276364D706133454D744A6F6B47764F4E61725856342F356739654D585545314D637563

Priloha ¢.6 k usneseni Zastupitelstva HMP ¢. 29/12 ze dne 9. 9. 2021 - zapis VURM (bez citlivych
udajii) ¢, ze dne

Priloha je uloZzena z kapacitnich divodt ve sdileném ulozisti.

(Tip: Dvojklikem kliknéte na heslo, pravé tlacitko mysi - volba Kopirovat, stahnéte a otevriete odkaz, po vyzvé hesla
pravé tlacitko mysi - volba VIoZit).

g
=4, odkaz na staZeni obsahu pfilohy - intranet
o
=i, odkaz na staZeni obsahu pfilohy - internet

Heslo k otevieni obsahu pfilohy: WQYvgfxoDnhXSHsxDi5M


https://srvobis-api01.mag.mepnet.cz/webuloziste/?target
https://zastupitelstvo.praha.eu/webuloziste/?target=2F417432463142324F534F614843772F466B414736383143556A7465676E616C63337832674766686E666A38503976342F723676364F35486D4F61385041632B703654734445322B537870453447494854576F377746667068724F4674655673373155546A4544307A72584650326D767253684E6B644C302F346451784D46696C6D7234537A45743531647A5674793351413542344C757748796E546F775954677271316439596B4572513D

Davodova zprava

Obsahem tisku je navrh na schvaleni a vydani zmény viny 05 tprav UP SU hl. m. Prahy.

Cislo

v Predmét Méstska cast
zmény

zruseni kddu miry vyuziti Gzemi - vystavba bytového
1352 komplexu, zachovani charakteru urbanistické Praha 10
struktury Vrsovic

Seznam zadatell je obsazen v priloze €. 1 k dGvodové zprave.

Navrh vy$e uvedené zmény viny 05 tprav Uzemniho planu sidelniho ttvaru hl. m. Prahy (dale
jen ,Zména") je obsahem pfilohy €. 4 k usneseni.

Navrh na pofizeni zmén viny 05 tprav Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy (dale jen
»Zmeén“) zkracenym postupem pofizovani dle § 55a a 55b zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, byl schvalen
usnesenimi Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 39/95, 39/96, 39/97, 39/98, 39/99, 39/100, 39/101,
39/103 ze dne 6. 9. 2018.

Vefejna vyhlaSka — oznameni o zahajeni fizeni o vydani Zmén bylo zvefejnéno na ufednich
deskach Magistratu hl. m. Prahy a méstskych ¢asti v dobé od 9. 7. 2019 do 15. 8. 2019 véetné.
Kompletni dokumentace navrhu Zmén, vydavanych formou opatfeni obecné povahy, byla
zvefejnéna soucasné s vyvésenim verfejné vyhlasky. Vystavena k nahlédnuti byla v tisténé
podobé u pofizovatele na Odboru uzemniho rozvoje MHMP a zpisobem umoznujici dalkovy
pristup na internetové adrese www.praha.eu v sekci Uzemni planovani a rozvoj mésta.
Z verejného projednani nevzesly pozadavky, které by vedly k Upravé navrhd Zmén.

https://www.praha.eu/jnp/cz/o meste/maagistrat/odbory/odbor uzemniho rozvoje/uzemni pla
novani/upravy uzemniho planu/aktualne porizovane upravy/index.html

VSechna vyjadfeni fadné uplatnéna v pribéhu vefejného projednani navrhi Zmeén byla
vyhodnocena a jsou uvedena v pfiloze €. 1 navrhu usneseni. Navrh rozhodnuti o namitkach
k navrhum Zmeén, uplatnénym dle § 52 odst. 2 stavebniho zakona, je uveden v pfiloze €. 2
k usneseni. Zasadni pfipominky méstskych €asti k navrhim Zmén, uplatfiované podle § 25c
obecné zavazné vyhlasky hl. m. Prahy &. 55/2000 Sb., v platném znéni, kterou se vydava
Statut hl. m. Prahy, nebyly podany. Dot&ené organy neuplatnily negativni stanoviska, pro ktera
by nebylo mozno Zménu vydat.

Pofizovatel ve vyhodnoceni vefejného projednani respektoval poZzadavek stavebniho zakona,
ktery uklada dodrzet dobu, ve které musi byt stanoviska, pfipominky a namitky k navrhu zmeény
UP doruceny. K vyjadfenim podanym po této dobé se nepfihlizi.

Dopisem pofizovatele (€.j. MHMP 2385066/2019 ze dne 2. 12. 2020) byly dotéené organy
a MMR CR ve smyslu § 53 odst. 1 stavebniho zakona vyzvany k uplatnéni svych stanovisek
k navrhu rozhodnuti o namitkach a k navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
Zmeén. Ve stanovené Ih(té pofizovatel neobdrzel zadné negativni stanovisko dotéenych
organti, MMR CR rovné&z podle vydaného stanoviska neshledalo zadné nedostatky (&.j. MMR
—54129/2019-81-1 ze dne 20. 12. 2019).



Navrh Zmény byl projednan dne 12. 5. 2020, respektive 8. 9. 2020 ve Vyboru pro uzemni
rozvoj, uzemni plan a pamatkovou péci ZHMP (VURM), ktery zménu doporucil ke schvaleni.
Zapisy z jednani jsou uvedeny v pfiloze €. 5 navrhu usneseni.

Navrhy Zmény byl poté projednan Radou hl. m. Prahy (RHMP), ktera s navrhem zmény
vyslovila souhlas. PFislusné usneseni RHMP je pfilohou €. 2 divodové zpravy.

Na zakladé vysledku projednani je navrh Zmény predkladan Zastupitelstvu HMP ke schvaleni
a k vydanim Zmény formou opatfeni obecné povahy.

Veskeré podklady z projednani navrhu Zmény Uzemniho planu sidelniho atvaru hl. m. Prahy
jsou ulozeny u pofizovatele, tj. na Odboru Uzemniho rozvoje — UZR MHMP, Jungmannova
35/29, 111 21 Praha 1.

Pfilohy k dlivodové zpravé:

1. Seznam zZadatelu
2. Usneseni RHMP



Priloha ¢. 1 k duvodové zprave

Seznam Zadatelii ke zméné viny 05 Gprav UP SU HMP

Cislo Zadatelé Predmét Méstska cast
zmény
zruSeni kédu miry vyuziti
Uzemi - vystavba bytového
1352 kR ok koRk Kk komplexu, zachovani Praha 10
charakteru urbanistické
struktury VrSovic
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Hlavni mésto Praha

RADA HLAVNIHO MESTA PRAHY
USNESENI
Rady hlavniho mésta Prahy

Cislo 1802
ze dne 2.8.2021

k navrhu zmény/dpravy UP a jejiho vydani - U 1352 (faze "névrh“ + "OOP* vina 05 tprav)

Rada hlavniho mésta Prahy

bere na védomi

1. vysledek projednani navrhu zmény/tpravy U 1352 viny 05 Gprav UP SU hl.m. Prahy,
vCetné vyhodnoceni, uvedeny v pfiloze €. 1 tohoto usneseni

2. zavéry z jednani Vyboru pro uzemni rozvoj, uzemni plan a pamatkovou péci
Zastupitelstva hl.m. Prahy, uvedené v pfiloze &. 6 tohoto usneseni
souhlasi

1. s navrhem rozhodnuti o uplatnénych namitkach k navrhu zmény/tpravy U 1352 viny
05 uprav UP SU hl.m. Prahy, uvedenym v pfiloze €. 2 tohoto usneseni

2. s navrhem zmény/Upravy U 1352 viny 05 uprav UP SU hl.m. Prahy, uvedenym
v pfiloze €. 3 a €. 4 tohoto usneseni

3. s vydanim zmény/Gpravy U 1352 viny 05 Gprav UP SU hl.m. Prahy formou opatieni
obecné povahy €. XX/2021, uvedeného v pfiloze €. 5 tohoto usneseni

uklada
1. I. naméstkovi primatora doc. Ing. arch. Petrovi Hlavackovi

1. predloZit navrh na vydani zmény/Gpravy U 1352 viny 05 tprav UP SU hl.m.
Prahy Zastupitelstvu hl.m. Prahy

Termin: 9.9.2021

MUDr. Zdenék Hfib v. r.
primator hl.m. Prahy

doc. Ing. arch. Petr Hlavacek v. r.
I. naméstek primatora hl.m. Prahy

Predkladatel: |. naméstek primatora doc. Ing. arch. Petr Hlavacek

Tisk:

R-38079

Provede: I. ndméstek primatora doc. Ing. arch. Petr Hlavacek
Na védomi: odbordm MHMP
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