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CASTI.
1. UCEL UZEMNIi STUDIE

Uzemni studie Ctvrtového centra v okoli stanice metra Haje, Praha byla pofizena z podnétu Méstské
¢asti Praha 11. Uzemni studie provéfuje ve smyslu § 25 zakona €. 183/2006 Sb., 0 uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni mozZnosti a podminky zmén v Uzemi. V zadani
byla uréena jako podklad pro rozhodovani v uzemi, pfipadné jako podklad pro pfipominky
k pfipravovanému uzemnimu planu hl. m. Prahy (tzv. Metropolitnimu).

2. STRUCNY POPIS RESENEHO UZEMi

Resena oblast nepravidelného tvaru je orientovana delsi osou vychodozapadnim smérem shodné
s pribéhem ulice Opatovské, kterd ma status sbérné komunikace méstského vyznamu. Svym
pribéhem, stavebnim usporadanim a intenzitou provozu Opatovska zietelné rozdéluje Uzemi
na severni a jizni ¢ast, které jsou kromé urovriovych piechodl pro chodce propojeny téz pési lavkou.

V severni zastavéné Casti se nachazi centrum vybudované v ramci tzv. komplexni bytové vystavby
bé&hem 70. a 80. let 20. stoleti. Nachazeji se zde dva vystupy ze stanice metra C Haje s podzemnim
depem, na povrchu pak autobusovy terminal, ¢erpaci stanice, patrové garaze a polyfunkéni budovy.
Hlavni aktivity se zde odehravaji na terase v urovni 2. NP. V jizni ¢asti, ktera je pfevazné nezastavéna,
dominuji dva vySkové bytové domy ve Steinerové ulici €. pop. 735 a Bajkonurské ulici €. pop. 736.

Prevazna Cast freSeného Uuzemi je v soucasnosti jizZ stavebné vyuzivana nebo je uzemnim planem
uréena k zastavéni.

3. PREDLOZENI STUDIE VEREJNOSTI A ORGANUM HAJICiM VEREJNY ZAJEM

PrestoZze ze zakona neplyne povinnost projednat uzemni studii s verejnosti a s organy, které budou
hajit vefejny zajem v navazujicich Fizenich, odbor uzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy (dale UZR
MHMP) zorganizoval verejné jednani s dotéenymi organy, organizacemi a verejnosti. V obdobi od 28.
unora 2019 do 30. dubna 2019 véetné méli vichni zainteresovani moznost podat pfipominky k navrhu
zpracovanému architektonickou kancelafi ATELIER SAEM, s. r. o. Pfipominky byly nasledné
vyhodnoceny a vystupy predany zpracovateli k zapracovani do navrhu.

4. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Celkové bylo obeslano 67 vyzvanych organa a organizaci. Vyjadrily se 4 organy verejné spravy a 1
méstska ¢ast. Pripominky uplatnili t€Z 3 opravnéni investofi, 5 vybranych organizaci, rovnéz 12
pravnickych osob (z nich 3 vétSinovi vlastnici) a 52 osob fyzickych.

Celkem porizovatel obdrzel pripominky od 77 piipominkujicich subjektll. Z vefejného jednani
a obdrzenych pfipominek vyplynuly zavéry, které byly zohlednény v Cistopisu Uzemni studie.

Podle pfipominek verejnosti i zainteresovanych instituci byly v priib&hu zpracovani:
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— revidovany zamyslené upravy ustfedniho objektu sluZeb pfi vystupu ze stanice metra (oproti navrhu
piredloZzenému k projednani je zachovana nakupni zéna ve vysSich patrech a pod ni pfevazna ¢ast
garazovych stani),

— preskupeny bloky v jizni ¢asti uzemi pro uvolnéni parteru ve prospéch parkovych ploch,

— upraveny trasy nékterych komunikaci.

Vyhodnoceni pfipominek, které po zverejnéni uzemni studie provedl v druhé poloviné roku 2019
Ing. arch. R. Gabor, tvori Il. ¢ast tohoto protokolu.

5. KOMENTAR PORIZOVATELE

V prubéhu zpracovani uzemni studie doslo k podstatnym zménam. Méstska ¢ast Praha 11, jejiz
zastupci na zadani uzemni studie od poc¢atku spolupracovali, sdélila po obméné mistni samospravy
pofizovateli své zasadné odliSné nazory na dalsi vyvoj uzemi. Jako nezbytné se z jejiho pohledu nové
jevilo zachovani, respektive v otazce prekonani Opatovské ulice dokonce vyrazné posileni,
viceuroviiového usporadani uzemi s komerénim vyuzitim druhého nadzemniho podlazi. V souladu
s tim podala méstska ¢ast i Zadost o zménu uzemniho planu, umozniujici pfemosténi Opatovskeé ulice.
Ve snaze dokonéit zadanou Uzemni studii a zaroven vyhovét poZadavkim méstské ¢asti doplinil
pofizovatel v dohodé& se zpracovatelem grafickou i textovou ¢ast materialu o variantni resSeni stfedu
feSeného Uzemi. Souéasné konstatoval, 2e zména postoje MC Praha 11 predstavuje odklon
od zadani, zpracovaného ve spolupraci s pfedchozi mistni samospravou i s Institutem planovani
a rozvoje hl. m. Prahy. Jak zazniva opakované v textu zadani, patfilo k hlavnim Gkoldim tGzemni studie
provéfit moznosti oZiveni parteru a propojeni jednotlivych ¢asti uzemi na urovni £0.

Koncept urbanistického feSeni, dohodnuty s rozhodujicimi aktéry v uzemi a promitnuty jak do zadani
uzemni studie, tak do zpracovaného navrhu, byl stale ¢ast&ji oznaCovan za nerealny a idealisticky.
Pro méstskou ¢ast i pro Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy se z hlediska koncepéniho,
urbanistického postupné staly ukazatelem dalSiho vyvoje Uzemi jednotlivé investorské zaméry,
akcentujici nikoliv rozvoj parteru, ale uroven 2.NP. Posileni vyznamu 2.NP fixovala i dlouhodobé
planovana oprava stanice metra.

Snahy zaélenit zminéné investorské zaméry do celkového feSeni neumérné prodluzovaly dobu
pofizovani uzemni studie, predevsim vSak zacalo byt ziejmé, Ze vznikajici uzemné planovaci podklad
nebude schopen uspokojivé zodpovédét otdzky uréené K provéieni zadanim a soufasné resit
jednotlivé ad hoc uplatiiované poZzadavky. Vnitfni rozpornost a nepresvédcivost si u materialu, jimz se
ma dlouhodobé Fidit spravni rozhodovani v exponovaném uzemi ¢tvrtového centra, nelze dovolit.
Pofrizovatel se proto rozhodl uzemni studii dokon€it v podobé&, v niZz pfedstavuje jeSt€ pomérné
ucelenou odpovéd na otazku, jak by mohl vypadat vyvoj uzemi, zaloZeny na posileni vyznamu
parteru (urovné +0). Dal$i Upravy prizpusobujici pUvodni koncepci investorskym zamérim
by i tuto diléi hodnotu Uzemné planovaciho podkladu pofizovaného z veiejnych prostiedkl brzy
zpochybnily. Zaroven se porizovatel rozhodl neschvalit vyuziti uzemni studie pro rozhodovani v uzemi
a toto své rozhodnuti zanesl do celostatni evidence uzemné planovaci ¢innosti. Studii zpfistupnuje
na svych webovych strankach jako ilustraci jedné z moznych cest vyvoje Uuzemi. Ma-li vzniknout
koncepéni material uréujici jiny smér vyvoje, je nutno dosahnout nové shody aktérl v uzemi
a zpracovat nové zadani.
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6. ZAVER

Pofizovatel, UZR MHMP, pfisludny podle § 6 odst. 1) pism. c), s odvolanim na vySe popsané
skutecnosti a na postup uvedeny v § 30 odst. 5 stavebniho zédkona, neschvaluje vyuziti uzemni studie
jako podkladu pro rozhodovani v uzemi.

Zpracovana Uzemni studie je v elektronické podobé dostupna zptisobem umozriujicim dalkovy pfistup
na internetové strance pofizovatele, t. €. na adrese www.praha.eu, v sekci o mésté — budoucnost
mésta — odbor Uzemniho rozvoje — uUzemni studie — studie dokonéené
(http://www.praha.eu/inp/cz/o _meste/magistrat/odbory/odbor uzemniho rozvoje/uzemni_planovani/uze
mni_studie/studie platne/index.html) nebo v tist€né podobé u pofizovatele.
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Cast Il. - VYHODNOCENI PRIPOMINEK K UZEMNi STUDII (sestava)
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MC Praha 11, starosta
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2962404
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2962407

2962408

obsah vyjadreni

V textové ¢asti je uvedeno, ze ve stavebnim bloku B10 bude umistén objekt hromadnych
garazi o kapacité 600 stani a stejna hodnota je uvedena u nestavebniho bloku PO7. Neni
jasné, jaka je pfedstava zpracovatele na umisténi parkovaciho domu v nestavebnim bloku
a zaroven neni jasné, kde a jak bude pfipojen na systém okolnich komunikaci. Toto
pozaduieme doplnit zeiména v grafické ¢asti — viz pfipominka k hlavnimu vvkresu €. 1.

Blok B10 se navrhuje v plo$e s rozdilnym zplsobem vyuziti VV (vefejné vybaveni). Jeho
soucasti je navrh podzemniho parkovisté s kapacitou 600 mist (nad ramec potfeby budov
v této ploSe). Jako podminéné pripustné Ize umistit v ploSe VV hromadné garaze pro
uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim (oddil 5, (1), 1a, PSP).
Dale zde Ize umistit objekt P + R (oddil 5, (2), 1.4). Nelze zde vSak feSit dopravu v klidu
pro rezidenty obyvaijici stavajici budovy v sousednich plochach s rozdilnym zpdsobem
vyuziti. Toto je navrzeno v nesouladu s platnym Uzemnim planem.

Je zapotiebi vyznacit v hlavnim vykresu (alespor schematicky), kde a jak navrhuje
zpracovatel umisténi parkovaciho domu v ramci nestavebniho bloku P07 a jak bude tento
obiekt pfipojen na systém okolnich komunikaci.

Chybi vypracovani uli¢niho profilu pro uliéni prostranstvi U08, U09 a U10. Tyto plochy
jsou nové navrhované uliéni prostory a pro MC Praha 11 je nezbytné, aby znala pfesny
nazor zpracovatele na jejich podobu. Vzhledem k tomu, Ze nejsou navrzeny, nelze se k
témto nové& navrhovanym prostranstvim vyjadfit.

Nesouhlasime, aby byl navrhovany parkovaci dim v bloku B22 feSen jako povrchova
stavba. V okoli tohoto bloku se nachazi vyznamna vefejna prostranstvi a stavby, napf.
Komunitni centrum Matky Terezy, Centralni park, navrhuje se objekt radnice, divadla a je
nepfipustné, aby se v centru téchto ploch nachazel parkovaci dim a navic jesté s
rezimem P + R. Stavbu Ize pfipustit pouze jako podzemni. Nad urovni terénu se muze
nachazet autobusové nadrazi s okolni parkovou Upravou vefejného prostoru s vazbou na
vystup z metra, okolni nové budovy a zejména na Centralni park. Je zapotrebi si
uvédomit, Ze se stale jedna o plochu ZP (parky, historické zahrady, hrbitovy), coz
znamena, Ze by meéla byt v ramci této plochy dominujici zelefi a nikoliv dopravni stavba.
Upozorfiujeme, Ze neni vhodné umistit objekt P + R v této lokalité vzhledem k tomu, Ze od
vychodu je nutné projet Opatovskou ulici a celym ¢tvrtovym centrem a ze sméru od
zapadu z D1 opét celou Opatovskou ulici, tj. stavajici zastavbou.

Z tohoto hlediska se navrh P + R v bloku B22 nejevi jako vhodny.

Pozadujeme navrhnout vhodnéjsi feSeni pfechodu pfes komunikaci Il. tfidy U Modré Skoly
smérem od metra do Centralniho parku (zastavka MHD U Modré $koly), a to navrhnout
napf. dalSi vychod ze stanice metra pfimo na prostranstvi pfed Komunitnim centrem
Matky Terezy.

Neni jasné, jak bude fungovat uliéni prostranstvi U10 navrhované jako ucelova
komunikace, ktera se v jizni ¢asti napojuje na komunikaci I. tfidy Opatovska a v severni
Casti pfechazi v uliéni prostranstvi U04 navrzené jako komunikace ll. tfidy.

Pozadujeme, aby byl pfepracovan dopravni uzel vznikly z napojeni uli¢nich prostranstvi
U04 v severni ¢asti, UO8 (u bloku B22) a U04 v jizni ¢asti (u bloku B10). Tyto komunikace
by mély navazovat vhodné&jSim feSenim vzajemného kfizeni, zejména U08 a U04 pfi bloku
B10 v jizni ¢asti. Timto by mohla byt Iépe napojena pfipadna zastavba bloku B22 a
zaroven by vznikl plynulejsi pas zelené pfechazejici z Centralniho parku mezi bloky BO5 a
B23 a navazujici na zelen pred blokem B11. Jsme pfesvédceni, Ze by takové feseni bylo
pozitivni i z hlediska v blizkosti navrhovaného centralniho prostoru (namésticka) u
vychodniho vystupu ze stanice metra C Haje

Nesouhlasime s regulaci nékterych stavebnich blokd, mame tyto konkrétni pfipominky:
BO1 — Vzhledem k umisténi a vzdalenosti od bytovych domud Emilie Hyblerové 531/10 az
533/14 navrhnout v max. vy$ce 5NP (max. vySka objektu 20m).

Nesouhlasime s regulaci nékterych stavebnich bloktd, mame tyto konkrétni pfipominky:
B02 — Stanovit, Ze se jedna o stabilizovany stavebni blok, neregulovat jeho vysku &i
nenavrhovat stavebni &innost. Uzemni studie je izemné planovaci podklad, v tomto
pripadé slouzici pro rozhodovani v zemi. V pfipadé, Ze bude nutné v budoucnosti
stavajici objekt panelového domu prestavét (napf. z divodu Spatného stavebné
technického stavu apod.), bude se tento problém FeSit ve chvili, kdy vznikne. Neni potfeba
stanovovat parametry nyni, nebot az by problém nastal, podminky pro vystavbu mohou
byt jiz jiné.

Str.1z 40

vyhodnoceni

Ve vykresové €asti bude naznacen rozsah podzemniho parkovani véetné uréeni vjezdu.

Uvazované kapacity budou umistény do dané plochy jako rezerva pro budovu radnice a kulturniho centra.

Ve vykresové ¢asti bude naznacen rozsah podzemniho parkovani véetné uréeni vjezdu.

Ve vykresové ¢asti budou profily U08, U09 a 011 dopracovany.

Misto je pfedevSim dopravnim uzlem; neni tedy divod chapat ho jako rovnocenné s okolim komunitniho centra (parkova
osa kon¢i s linii ulice U Modré skoly). Nadto P + R ve formé& nadzemni stavby je pfilezitosti pro dopInéni funkci v parteru,
které pozdvihnou kvality mista nad uroven pouhého pfestupniho bodu.

Ve shodé s projektantem bylo od moznosti zfidit podchod pod ulici U Modré Skoly upusténo.

V navrhu bude vyusténi Arkalycké ulice upraveno. (V namétové ¢asti mozno ponechat navrzené trasovani.)

Blok B22 bude jesté v dalSim navrhu prehodnocen z hlediska dopravni obsluhy a navaznosti na sousedni kfizovatku
komunikaci U01, U04, U08 a U10.

MozZnost zmeény vysky v ramci bloku BO1 dava pofizovatel projektantovi ke zvazeni.

Pofizovatel akceptuje pohled MC na stabilitu sou¢asného domovniho fondu ve zmin&ném bloku.



31 MC Praha 11, starosta Casteény souhlas 2962409 Nesouhlasime s regulaci nékterych stavebnich blokt, mame tyto konkrétni pfipominky: Moznost zmeény vysky v ramci bloku BO3 dava pofizovatel projektantovi ke zvazeni.
B03 — Nesouhlasime s umisténim 21 NP objektu v severni ¢asti tohoto stavebniho bloku.
Nedaleko jiz jedna dominanta je a tou jsou budovy Kupeckého 842/4 a 843/6 (Hotel
Kupa). Severni ¢ast tohoto stavebniho bloku by méla byt regulovana pro max. vySku 12
NP (max. vvska obiektu 40 m). S vySkovou requlaci iizni ¢asti souhlasime.

31 MC Praha 11, starosta Casteény souhlas 2962410 Nesouhlasime s regulaci nékterych stavebnich blokd, mame tyto konkrétni pfipominky: Moznost zmény vysky v ramci bloku B04 dava pofizovatel projektantovi ke zvazeni.
B04 — Severni ¢ast tohoto stavebniho bloku by méla byt regulovana pro max. vysku 5 NP
(max. vyska objektu 20 m) vzhledem k blizkosti stavebniho bloku B02. S vyskovou
requlaci jizni ¢asti souhlasime.

31 MC Praha 11, starosta Nesouhlas 2962411 Nesouhlasime s regulaci nékterych stavebnich blokd, mame tyto konkrétni pfipominky: Pofizovatel akceptuje pohled MC na stabilitu sou¢asného domovniho fondu ve zminénych blocich.
B05, B0O7, B09 — Stejné jako u B0O2 stanovit, Ze se jedna o stabilizované stavebni bloky.

31 MC Praha 11, starosta Nesouhlas 2962412 Nesouhlasime s regulaci nékterych stavebnich blokd, mame tyto konkrétni pfipominky: Pofizovatel akceptuje pohled MC na stabilitu sougasného domovniho fondu ve zminéném bloku.
B12 — Souhlasime s regulaci vysky v severni ¢asti na 5 NP, zbylou ¢ast bloku
pozadujeme ponechat jako stabilizovanou.

31 MC Praha 11, starosta Casteény souhlas 2962413 Nesouhlasime s regulaci nékterych stavebnich bloktd, mame tyto konkrétni pfipominky: Moznost zmény vysky v ramci bloki B13, B14 dava pofizovatel projektantovi ke zvazeni.
B13 a B14 — Souhlasime s regulaci vySky v severni ¢asti na 5 NP, zbylou ¢ast blokl
pozadujeme ponechat ve vySkové requlaci max. 8 NP.

31 MC Praha 11, starosta Casteény souhlas 2962414 Nesouhlasime s regulaci nékterych stavebnich bloktd, mame tyto konkrétni pfipominky: Moznost zmény vysky v ramci bloku B15 dava pofizovatel projektantovi ke zvazeni.
B15 — Je zapotfebi rozdélit tento stavebni blok na vychodni ¢ast stabilizovanou s objekty
stavaiicich bytovych domu a na zapadni ¢ast s max. vySkovou regulaci do 2 NP.

31 MC Praha 11, starosta Caste&ny souhlas 2962415 Nesouhlasime s regulaci nékterych stavebnich blokd, mame tyto konkrétni pfipominky: Pofizovatel akceptuje pohled MC na stabilitu sou¢asného domovniho fondu ve zminéném bloku.
B16 — Stejné jako u B02 stanovit, Ze se jedna o stabilizovany stavebni blok. Zbylou
nezastavénou ¢ast bloku fesit — viz pfipominka k hlavnimu vykresu €. 3.

31 MC Praha 11, starosta Casteény souhlas 2962416 Nesouhlasime s regulaci nékterych stavebnich blokt, mame tyto konkrétni pfipominky: Potizovatel akceptuje pohled MC na stabilitu soutasného domovniho fondu ve zminénych blocich.
B17 a B18 — V severnich ¢astech téchto stavebnich blokl souhlasime s navrhovou
vyskou, ale jejich jizni €ast je zapotfebi upravit a jinak ukongit — viz pfipominka k hlavnimu
vykresu €. 4.

31 MC Praha 11, starosta Nesouhlas 2962417 Nesouhlasime s rozsahem stavebniho bloku B17 a B18. Pozadujeme, aby jizni strana Potizovatel akceptuje pohled MC na rozsah zastavby ve zminé&nych blocich.
téchto stavebnich blok( navazovala na linii jizni strany bloku B16 a zbyla ¢ast uzemi byla
vymezena jako verejny prostor zelené, ktery bude navazovat na nové zregenerovany Park
KFinska nachéazejici se na pozemcich parc. €. 747, 748/12, 748/13 a 748/14 v k. 0. Haje a
dale na pfirodni park Boti¢ — MiliCov.

31 MC Praha 11, starosta Nesouhlas 2962418 Nesouhlasime s regulaci nékterych stavebnich blokt, mame tyto konkrétni pfipominky: Potizovatel akceptuje pohled MC na stabilitu soutasného domovniho fondu ve zminénych blocich.
B19, B20 a B21 — Stanovit, Zze se jedna o stabilizovany stavebni blok. Jen plochy
oznacené jako rusivé navrhnout a regulovat pro zménu, max. do vysky stavajicich objektd
bytovych doma

31 MC Praha 11, starosta Nesouhlas 2962419 Nesouhlasime s regulaci nékterych stavebnich blokd, mame tyto konkrétni pfipominky: Moznost pfeskupeni hmot v ramci bloku B22 dava pofizovatel projektantovi ke zvazeni.
B22 — Nesouhlasime s vySkou 5 NP, je zapotfebi pfihlédnout k navrhované naplni
budouciho objektu i vy§kam okolnich stavebnich blokd. Z tohoto divodu pozadujeme
snizit vySku na 3 NP.

31 MC Praha 11, starosta Jiné 2962420 PoZadujeme vypracovani detailu vefejného prostranstvi mezi bloky B22 a B23 v¢. Podrobnéjsi feSeni tohoto prostranstvi nebylo sou¢asti zadani.
nejblizSiho okoli, kde se navrhuje umisténi autobusového nadrazi.

31 MC Praha 11, starosta Jiné 2962421 MC Praha 11 se potyka nyni s problémy se stavajicim objektem Opatovska 874 (pochozi Tyto budovy jsou moralné i fyzicky zastaralé a jejich souasny stavebné technicky stav neodpovida urovni nové
zény Opatovska). Aby se mohla méstska ¢ast rozhodnout, zda je zbourani tohoto objektu navrzeného ¢tvrtového centra. Realisticky pohled pfedpoklada jejich budouci asanaci a nahrazeni objektem novym s
jedingym moznym a pro zdej$i obyvatele vhodnym FeSenim, potfebuje pro porovnani podobnym zplsobem vyuZiti pfi dodrzeni sou¢asnych standard(i obvyklych u objektd obchodni a verejné vybavenosti.
vypracovani druhé varianty, ktera by akceptovala jeho zachovani a z tohoto zakladu vysla Navrh vSak bude na zakladé pfipominek oproti pdvodnimu zaméru upraven. ZvySena pochozi platforma, pod niz se
urbanisticka koncepce pro celé feSené uzemi. nachazeji parkovaci kapacity, bude obnovena a z obou konct zpfistupnéna tak, aby dosavadni komplikované napojeni na

uliéni parter bylo nahrazeno pfimym a snaz$im pfistupem. To zvySi atraktivitu obchodnich prostor umisténych v této trovni.
Prevazna ¢ast domu €. p. 874 tak bude zachovana v pavodnim objemu i funkci, i kdyz tfeba ne v plvodni stavebni
podstaté. TakzZe vétSina parkovacich mist, kterd se v ném nyni nachazeji, nebude dotéena. Ta parkovaci stani, ktera
nebude mozno do nového objektu umistit, budou nahrazena v ramci garazi situovanych do podzemi blok(i B10 a P07.

31 MC Praha 11, starosta Nesouhlas 2976635 PoZadujeme doplnéni stavajicich kapacit hrubych podlaznich ploch a stavajici bilance V ramci dal8i prace na studii bude doplnén dopravni model pro srovnani sou¢asné a navrhové provozni zatéze.
dopravy v klidu (nejlépe formou tabulek), na zakladé néhoz by bylo mozné poté vse
porovnat s Udaiji a hodnotami uvedenymi v navrhové ¢asti.

31 MC Praha 11, starosta Nesouhlas 2976636 Je zajimavé, Ze zpracovatel vyhodnotil objekty Tatarkova 721/26 (prodejna potravin Projektant tyto namitané rozpory v hodnoceni stavebné technického stavu pfisluSnych objektt podle uvazeni doplini &i
Norma) a Hlavatého 661/13 (prodejna Penny Market) jako rusivé plochy s reklamnim upfesni v textové ¢asti navrhu.
smogem, avsak nevyhodnotil tak naprf. objekt Kulhavého 669/2 (prodejna Alza na rohu ulic
Opatovska a Kulhavého) s navazujicim komerénim objektem pfi ulici Kulhavého ¢&i fasady
objektu Opatovska 874 (pochozi zéna Opatovska). OdliSeni téchto ploch ¢&i objektd neni
dostate¢né odtvodnéno. Jako rusivé plochy ¢&i prvky (reklamni smog atp.) by méla byt
vyznacena i stavajici vefejna prostranstvi u zapadniho vystupu ze stanice metra (t¢.
stanky a jejich okoli), objekt Opatovska 874 na pozemku parc. ¢. 1209/17 a ,namésti“ na
pozemku parc. €. 1209/10.
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Jiné

Nesouhlas

Jiné

Nesouhlas

Jiné

Nesouhlas

Jiné

Jiné

Jiné

Jiné

Jiné
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Nesouhlas

2976637

2976638

2976639

2976640

2976641

2976642

2976643

2976644

2976645

2976646

2976647

2976648

2976649

2976947

2976973

2976976

2976977

2976978
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2976980

Resenym Gzemim vede Fada siti, které se v navrhu navrhuji preloZit & se na né navrhuji
napojit nové objekty. V analyze neni zadny vykres &i schéma siti, tj. tedy ani s
vyznacenim, zda jsou ¢i nejsou problémové.

Cislem oznagené problémy a pfileZitosti nejsou v navrhu viechny fe$eny. Jako problém
jsou zde oznaceny napt. slepé ulice, coz navrh nefesi. Pfitom se v navrhu fesi napr.
prelozky komunikaci Arkalycka a Bajkonurska ¢i zména okruzni kfizovatky na prisecnou
svételnou, které v problémovém vykresu jako problém vyznaceny nejsou. Analyza a navrh
by si mély vzaiemné odpovidat.

Upozorfiujeme zpracovatele US Haje, Ze Rada hl. m. Prahy pfijala dne 18.07.2017
usneseni €. 1723, jimz schvalila ,Strategii adaptace hl. m. Prahy na klimatickou zménu®.
Jde o dokument obsahujici strategii pfizplsobeni se zméné klimatu. Pozadujeme, aby
zpracovatel jasné uvedl, jaka opatfeni z této strategie navrhuje v rdmci feSeného uzemi
uzemni studie pouzit.

Vzhledem k umisténi a nutnosti provazat okolni plochy zelené pozadujeme t¢.
nezastavénou zapadni ¢ast stavebniho bloku B16 vymezit jako plochu vefejné zelené.

Chybi zakresleni dllezitého pésiho tahu vedouciho podél bytovych domt Bajkonurska
736/4 a Steinerova 735/1 a dale ulici Tatarkova podél zadni rampy objektu Tatarkova
721/26 (prodejna potravin Norma).

Nesouhlasime s dostavbou bloku B0O2 v jeho jizni €asti, nebot je v kolizi s okny obytnych
mistnosti stavajiciho objektu Kosmicka 549/25 a s pfestavbou a dostavbou objektu
Kosmicka 748/23 (objekt byvalé kotelny Kosmicka — vice viz pfipominka k problémovému
vykresu €. 6). PoZzadujeme opravit navrh a zachovat hranu bloku B02 v jeho jizni ¢asti
shodnou s linii fasady stavajiciho objektu Kosmicka 549/25 a linii BO7 v severozapadni
¢asti ukondit podle pldorysnych rozméru pristavby objektu Kosmicka 748/23.

Pozadujeme, aby bylo v ramci bloku B14 vyznageno umisténi pfipadného prichodu tak,
jak je vyznaceno napr. v bloku B13.

Nerozumime, proc jsou vedle bloku B23 smérem k Centralnimu parku umistény stavajici
dva objekty prodejnich stankl a nejsou napf. zahrnuty v ramci tohoto stavebniho bloku,
pfiCemz ostatni stanky v rdmci tohoto bloku zahrnuty jsou.

PoZadujeme, aby v ramci kazdého stavebniho bloku bylo uvedeno €islo obsahujici
prislusny poc€et navrhovanych parkovacich stani. Zarovern poZadujeme, aby byl takovy
udaj prenesen do textu navrhové ¢asti (nejlépe formou tabulky). Tento Udaj bude pak
jednoduché porovnat s udaji uvedenymi v analytické ¢asti — viz pfipominka k textu
analvtické ¢asti €. 1.

autobusového terminalu, napf. pomoci vestibulu metra pod blokem B22.

Pozadujeme vyraznéjsi a prehlednéjsi vyznaceni navrhovanych cyklotras v feSeném
uzemi.

Bylo by vhodné opravit umisténi znacky DH v severni €asti u plochy SV dle platného
uzemniho planu, nebot se k této znacce vaze verejné prospésna stavba P + R VPS
40/DR/11 — vice viz pfipominka k problémovému vykresu ¢&. 5.

V feSeném Uzemi se nachazi vice vySkovych dominant, tj. nejen objekty Kupeckého 842/4
a 843/6 (Hotel Kupa) a BD Bajkonurska 736/4. Jedna se napf. o BD Hlavatého 662/17 a
BD Hlavatého 663/15 pfi vychodni strané feSeného Uzemi.

V pfipadé, Ze umisténim novych blokl v Uzemi vznikne kolize se stavajicimi trasami
inZenyrskych siti, pozadujeme v ramci tohoto vykresu jejich zakresleni v&. vyznaceni
idealni trasy pro jejich preloZzeni nebo alespori v textové ast uvést, jak zpracovatel
navrhuije tuto kolizi fesit.

Pozadujeme graficky znazornit fezy zachycuijici stavajici stav feSeného Uzemi a fezy
zachycujici nové navrhovany stav tak, aby bylo mozné tyto dveé situace porovnat.

PoZadujeme vypracovani detailu vefejného prostranstvi P07 pfed radnici a blokem B10,
ktery by mél slouzit dle navrhu napf. pro umisténi méstského divadla apod.

Pozadujeme vyraznéji odlisit v ramci nadhledové perspektivy stavajici objekty od nové
navrhovanych hmot a opravit ji dle opravené analytické €asti — viz podrobnéji pfipominky k
analytické ¢asti.

Neni jasné, pro¢ jsou nékteré limity v Uzemi (jako ochranné pasmo metra, zastavky MHD
apod.) zahrnuty mezi problémy a pfilezitosti.

Nerozumime, pro¢ je v nadhledové perspektivé vedle bloku B23 umistén smérem k
Centralnimu parku objekt bez oznaéeni — vice viz pfipominka k hlavnimu vykresu €. 6.
Povazujeme toto za grafickou chybu zpracovatele a pozadujeme tento objekt odstranit
nebo zahrnout do celého vymezeného bloku B23.

Chybi zakresleni vSech vefejné prospéSnych staveb vyplyvajicich z platného tzemniho
planu — nap¥. stavba teplovodu VPS TT/11. Déle se v Gzemnim planu nachazi vefejné
prospésna stavba P+R VPS 40/DR/11, ktera by méla byt umisténa v hromadnych
garazich pod objektem Opatovska 874 (pochozi zéna Opatovska), tedy v ramci vychodni
&asti plochy 02.
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Projektant stav siti podle uvazeni dopini komentarem v textové €asti navrhu.

Projektant tyto namitané rozpory mezi analytickou a navrhovou €asti odstrani.

Projektant tyto skute¢nosti dopini komentafem v textové €asti navrhu. Podrobnéjsi technické feSeni s ohledem na limity z
oblasti ochrany Zivotniho prostfedi bude sou¢asti dokumentace pro pfipadné budouci Gzemni fizeni spojené s konkrétnim
navrhem staveb.

Projektant tomuto pozadavku navrh pfizplsobi.

Bude do analytické ¢asti doplnéno.

Projektant vyznaci pfislusnou €ast bloku jako stabilizovanou.

S ohledem na specificky zpusob zasazeni tohoto bloku do urbanistické situace, kdy neni zfejmé, jak dalece pfinosné bude
pozadované opatfeni pro provoz pésich v misté, pofizovatel ponechava projektantovi moznost navrhnout skrze blok B14
prachod pouze k uvazeni.

S ohledem na vyslovené provizorni a esteticky problematicky charakter dvou zminénych objektl povazuje pofizovatel
potvrzovani téchto staveb formou nové regulace za protikladné snaze o kultivaci zdej$iho parteru pfi vstupu do metra.

Udaje budou v textu formou tabulky dopInény. Pro porovnani bilanci stavajiciho a navrhového stavu je to prehledn&;jsi
zplUsob nez v ramci vykresu.

Bezkolizni pfechod Opatovské ulice je navrzen formou podchodu pfi vychodnim konci vestibulu metra. Pofizovatel se
domniva, ze dal$i mimourovnové kfizeni skrze podzemi bloku B22 by bylo pfili§ nakladné a s ohledem na pfedpokladanou
frekvenci neadekvatni.

Pofizovatel bere na védomi.

Objekt patrovych garazi €. pop. 874, k némuz se vztahuje vefejné prospésna stavba P + R a znacka DH, zacal byt
postupem ¢asu vyuzivan prevazné pro parkovani rezident(, a tlohu P + R neplni. Z toho dtvodu projektant funkci P + R
sdruZil s autobusovym terminalem v bloku B22.

Projektant podle uvazZeni do analytické ¢asti studie tyto dominanty doplni.

Tyto zmény budou ve vykrese infrastruktury vyznaceny a v textu okomentovany.

Rezy Gizemim budou do navrhu doplné&ny. PoZadavek na srovnani stavajiciho stavu s navrhovym véak nebyl soudasti
zadani a pofizovatel jej povazuje za nadbytecny.

S ohledem na skute¢nost, Ze podrobnéjsi architektonické a vytvarné feseni této solitérni vefejné budovy nebylo v zadani
predpokladano, povazuje pofizovatel tento pozadavek za nadbyte¢ny.

Konkrétni grafické vyjadfeni ponechava pofizovatel na projektantové individualnim pFistupu. Pfipadny nesoulad mezi
realnym stavem uUzemi a jeho zachycenim ve vizualizacich bude napraven.

Zarazeni jednotlivych jevt do zmifiovanych kategorii bude revidovano a v pfipadé nejasnosti doplnéno vysvétlenim v
textové casti analyz.

Tento objekt bude z vizualizace odstranén.

VPS 1|TT|11; vystavba tepelnych napaject Mélnik — JM | a JM |l byla jiz pfed vice lety zrealizovana, celé Jizni Mésto (i
Petrovice a Horni Mécholupy) jsou na tepelny napaje¢ z Mélnika pfepojeny. Z toho divodu s touto vefejné prospéSnou
stavbou nebylo dale v navrhu studie uvazovano. Druha minéna VPS bude do problémového vykresu doplnéna.



31

31

31

31

MC Praha 11, starosta

MC Praha 11, starosta

MC Praha 11, starosta

MC Praha 11, starosta

2) Dotéené organy

9

9

9

18

Hygienicka stanice hl.m. Prahy
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Chybi zakresleni dalSich objektd v feSeném tuzemi s platnym uzemnim rozhodnutim a
stavebnim povolenim. Jedna se o stavajici budovy, a to objekt Kosmicka 748/23 (vydano
pravomocné uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni), objekt Arkalycka 757/6 (vydano
pravomocné spole¢né povoleni) a objekt Arkalycka 758/2 (vydano pravomocné stavebni
povoleni).

Plovouci zna¢ka DH — plochy a zafizeni vefejné dopravy, ktera se nachazi v
transformacni ploSe 05, je znacka umistujici zejména autobusovy terminal, nikoli novy
objekt P + R.

Objekt ,Nové radnice” nachazejici se ve vykresu vedle transformacni plochy 06 jako
L=Uzemi s vydanym UR" by bylo vhodné zakreslit jinak, nebot’ rozdil oproti vyznaceni
ostatnich stavajicich objektu je témér nepostiehnutelny a dochazi tak k horsi ¢itelnosti
grafického znazornéni.

Je nutné, aby byla zakreslena verejné prospésna stavba VPS TT/11 — vice viz pfipominka
k problémovému vykresu €. 5.

... upozorfiujeme na nutnost dodrzeni hygienickych limit( hluku, vibraci a neionizujicimu
zafeni definovanych zakonem a nafizenimi vlady ¢. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi pred
nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpist a ¢. 291/2015 Sb. o
ochrané zdravi pfed neionizujicim zafenim, ve vSech chranénych prostorech (stavajicich
pfipadné ovlivnénych planovanymi zaméry i nové planovanych) definovanych zakonem a
to jak ze stacionarnich zdroju (v souctu) tak z jednotlivych druhli dopravy (hluk a vibrace).

V pfipadnych naslednych fizenich, tj. nejpozdéji ve fazi uzemnich fizeni, musi byt HSHMP
minimalné predlozeny tyto dokumenty dle § 77 zakona 258/2000Sb o ochrané vefejného
zdravi:

1) Akusticka studie, ktera hodnoti:

a) hlukovou zatéz uzemi ze vSech zdroju v souéasné situaci;

b) hlukovou z&téz v chranénych venkovnich prostorech z provozu na komunikacich a
drahéach navazujicich na nové umistovany zameér (tj. stavajici hlukova situace v SirSim
uzemi);

c) zmény hlukovych poméru v lokalité a na navazujicich komunikacich popfipadé drahach
zpUsobené vlivem planované vystavby.

2) Navrh opatfeni, ktera v pfipadé, ze budou hygienické limity hluku v uzemi jiz
vy€erpany, povedou k dosazeni podlimitni zatéze i se zhotovenym zamérem (viz rozsudek
nejvyssiho spravniho soudu 1 As 135/2011 — 246 ze kterého mj. vyplyva, ze do uzemi
zatizeného nadlimitnim hlukem nelze bez dalSiho automaticky umistovat stavby, které
svym provozem znamenaji postupné pfitéZovani jiz nyni existujici nadlimitni zatézi v
uzemi).

3) Studie predikujici Sifeni vibraci (zdroj — chranéné prostory) s pfipadnymi navrhy
opatieni, ktera v pfipadé, ze bude predikovano prekroceni hygienickych limitt vibraci ve
stavajicich chranénych prostorech, povedou k dosazeni podlimitni zatéze i se zhotovenym
zadmérem.

4) Vypocet prokazujici dodrzeni hygienickych limitl neionizujicimu zareni pro fyzické
osoby v komunalnim prostfedi zhotoveného zaméru.

PraZska stavajici komunikaéni sit je v sou¢asné dobé natolik dopravné zatizena, ze
nékteré z komunikaci maji dle §31 zakona pfiznano tzv. asové omezené povoleni k
provozovani nadlimitniho hluku. BEhem tohoto Casové omezeného povoleni musi povinna
osoba zajistit takova opatfeni, aby byly spinény hygienické limity hluku, resp. pfipadné jen
snizit pocet osob zasazenych nadlimitnim zdrojem hluku. Vysledkem ma tedy byt
dodrzeni hygienickych limitd nebo eliminace poétu osob zasazenych nadlimitnim zdrojem
hluku na nulovy pocet.

Samotné objekty uvazované budouci objekty Ize ochranit, problém s umisténim staveb
muze byt mnozstvim vyvolané dopravy pfivedené na stavajici komunikaéni sit, jejiz
hlukova kapacita mdze byt v dané lokalité jiz vyéerpana nebo prekrocena.

Z hlediska ochrany ovzdusi:

OCP MHMP na zakladé zkuSenosti z dosavadni spravni praxe a s pfihlédnutim ke
stavajici urovni znecisténi ovzdusi v feSeném uzemi usuzuje, Ze navrhované feSeni
uzemi, s vyjimkou ro¢nich imisnich koncentraci B(a)P, s velkou pravdépodobnosti
nepovede k prekracovani imisnich limitl sledovanych znecistujicich latek v dotéeném
Uzemi. Vzhledem k sou¢asnému hrani¢nimu imisnimu zatizeni lokality B(a)P, se Ize
domnivat, Ze v8ak bude mirné pfekroCen imisni limit pro tuto sledovanou latku...
PFipadné nadlimitni koncentrace nékteré ze sledovanych znecistujicich latek v ovzdusi
mohou byt omezujicim faktorem k umisténi konkrétnich zaméru ¢i funkci v feSeném
uzemi ¢i bude pozadovana realizace opatfeni, které povedou ke zmirnéni negativnich
vliv@i na kvalitu ovzdusi. Jedna se napfiklad o zvySeny rozsah vysadby dfevin, které
prispé&ji k eliminaci pfispévkd od navysené automobilové dopravy. Navrh budouci
vystavby musi byt uveden do souladu s pozadavky hlavniho koncep&niho dokumentu z
hlediska ochrany ovzdusi: ,Program zlepSovani kvality ovzdusi - aglomerace Praha
CZ01*%, ktery obsahuje soubor zavaznych opatfeni pro omezovani znecisténi ovzdusi...
Z hlediska ochrany pfirody a krajiny:

Bez pfipominek k US.

Z hlediska ochrany vod:

K predloZenému navrhu urbanistické studie ,Ctvrtové centrum v okoli stanice metra Haje*
nemame zasadni pfipominky.
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Zminéné stavby budou doplinény.

Pofizovatel bere na védomi.

Pofizovatel bere na védomi.

VPS 1|TT|11; vystavba tepelnych napajec¢t Mélnik — JM | a JM |l byla jiz pfed vice lety zrealizovana, celé Jizni Mésto (i
Petrovice a Horni Mécholupy) jsou na tepelny napaje¢ z Mélnika pfepojeny. Tato VPS stejné jako mnoho dalSich, jiz
realizovanych, v8ak zustala ve stavajicim UP, pfisemz aktualizace jejich soupisu je pfedmétem zmény Z 3373/19, jejiz
navrh byl 15. 10. 2020 schvalen. Z toho divodu s touto verejné prospésnou stavbou nebylo dale v navrhu studie
uvazovano.

Pofizovatel bere na védomi. Podrobné&jsi technické feSeni s ohledem na limity z oblasti ochrany zivotniho prostiedi bude
soucasti dokumentace pro pfipadné budouci Uzemni Fizeni spojené s konkrétnim navrhem staveb.

Pofizovatel bere na védomi. Podrobnéjsi technické feSeni s ohledem na limity z oblasti ochrany zivotniho prostfedi bude
soucasti dokumentace pro pfipadné budouci uzemni fizeni spojené s konkrétnim navrhem staveb.

Pofizovatel bere na védomi. Podrobné&jSi technické feSeni s ohledem na limity z oblasti ochrany Zivotniho prostfedi bude
soucasti dokumentace pro pfipadné budouci Uzemni fizeni spojené s konkrétnim navrhem staveb.

Pofizovatel bere na védomi.
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uzemnich zajmu a fizeni programu
nemovité infrastruktury Praha

Ministerstvo vnitra CR

Bez pfipominek

3) Vybrané organy a organizace
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131

131

131

131

131
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(:Deské geologicka sluzba - Geofond

@eské geologicka sluzba - Geofond
CR

Dopravni podnik hl.m. Prahy, a.s.

Dopravni podnik hl.m. Prahy, a.s.

Dopravni podnik hl.m. Prahy, a.s.

Dopravni podnik hl.m. Prahy, a.s.

Dopravni podnik hl.m. Prahy, a.s.

Dopravni podnik hl.m. Prahy, a.s.

Dopravni podnik hl.m. Prahy, a.s.

Bez pfipominek

Bez pfipominek

Casteény souhlas

Jiné

Jiné

Jiné

Jiné

Jiné

Jiné

2976452

2970840

2970533

2970534

2970521

2970522

2970523

2970524

2970525

2970526

2970527

1) vymezené Uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat
podle ustanoveni§175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

2) vymezené Uzemi leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany, které je
nutno respektovat podle ustanoveni§175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani.

Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem ve smyslu § 175 odst. 1 zakona &.183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,stavebni zakon®).

V souladu s § 30 stavebniho zakona Vam sdéluji, Zze se v lokalité pfedmétné uzemni
studie nenachazi izemi vymezené Ministerstvem vnitra CR ve smyslu §175 odst. 1
stavebniho zakona.

1) Z pohledu lozZiskového geologa se na pfedmétném uzemi ke dni 27. 9. 2019 nenalézaji
vyhradni lozZiska nerostnych surovin, loZiska nevyhrazenych nerostt, ani prognézni zdroje,
na jejichz ochranu by se vztahovaly platné pravni pfedpisy (zékon ¢. 44/1988 Sb., o
ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu;
zakon ¢&. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpisl; vyhlaska €.
369/2004 Sb. o projektovani, provadéni a vyhodnocovani geologickych praci, oznamovani
rizikovych geofaktord a o postupu pfi vypoctu zasob vyhradnich lozisek, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu). V zajmovém Uzemi také nejsou evidovana zadna hlavni ddlni dila,
ani registrovana poddolovana tuzemi.

2) Rovnéz z pohledu oblastniho geologa, ochrany vyznamnych geologickych lokalit ani
dal$ich vyznamnych geologickych fenoménl nema CGS k tomuto materialu pfipominky.

1) Zamér na pofizeni Gzemni studie dané lokality hodnotime jako opodstatnény, jeji obsah
a zpusob zpracovani, prvoradé ve vztahu k uspofadani hromadné dopravy a objektd pro
jeii zajisStovani, hodnotime negativné.

2) Z pohledu hlavniho mésta a jeho satelitniho osidleni nutno uvazovat s dopravnimi uzly,
které musi zprostfedkovat kapacitni a kvalitni pfestupni vazbu na kolejovy systém mésta
(metro, tramvaje). Tomu by mélo byt podfizeno feSeni i tohoto uzemi.

3) Obchodni a odpocinkové zény by mély byt oddéleny od tras koridord hromadné i
individualni dopravy, resp. uzemi by mélo byt dotvareno tak, aby dochazelo k odclonéni
negativnich vlivii z dopravy.

4) Studie nema podchyceny vSechny stavajici objekty metra a navrhované nové ¢lenéni
uzemi je s nimi v kolizi. Tyka se to nakladniho vytahu spojujiciho urover povrchu mezi
objektem garazi a technickymi prostory stanice, vétraci Sachty pfi ulici Kosmicka a vétraci
Sachty v zelené ploSe pfi objektu B06. Pfipadné pfelozky téchto zafizeni by vyvolaly
zasahy do souviseijicich technologii a rozvodu ve stanici.

5) Predlozeny navrh uvadi, Ze budou zfizeny vytahy z metra na povrch. Z grafickych
pfiloh neni zfejmé, jak je dany zamér feSen, bez ¢ehoz se k nému nelze zavazné vyjadfit,
nebot se jedna o znaéné slozZitou problematiku.

6) Blok ozna¢eny B06 je navrzen pfimo nad stanici metra a jejim vychodnim vestibulem
ve formé pétipodlazni budovy, v obdobném pojeti je navrzen blok 08 nad obratovymi
kolejemi metra. Realnost zaloZeni takové zastavby nad mélkou hloubenou stanici metra je
problematicka. V Uvahu je nutno brat specifika zaloZeni objektl a G€inky provozu metra -
otfesy, vibrace, hluk, bludné proudy ad. Vystavba B06 by mohla byt lukrativni pro
developera, ktery by pfestavbu véetné nového vystupu do nové radnice zajistil na viastni
naklady.

7) Zména dispozice vychodniho vestibulu metra z dneSniho nadzemniho ve 2. NP na
podzemni v 1. PP neni doloZena z hlediska prostorové a vyskové realnosti. Morfologie
terénu takovému feSeni neni naklonéna, povrch uliéni trovné je v misté vychodniho
vestibulu nize, nez u vestibulu zapadniho. Navrzené feSeni muze znamenat nutnost
vySkové zmény nivelety ulice Opatovska, coz material nekomentuje.
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Pofizovatel bere na védomi.

Pofizovatel bere na védomi.

Pofizovatel bere na védomi.

Pofizovatel bere na védomi.

Pofizovatel bere na védomi.

Pofizovatel bere na védomi.

Usttedni prostranstvi NO1 okolo vychodniho vystupu z metra povaZuje pofizovatel za kliGovou &ast fe$eného Uzemi
nejenom z hlediska dopravni frekvence ale téz spolecenského vyznamu i vSednodenniho provozu spojeného s obchodem
a vyuzivanim béznych sluzeb. Z této podstaty neni dobfe mozné tyto funkce oddélit a umistit do vzajemné nesouvisejici
polohy. Klidné&jsi partie ur€ené pfevazné relaxaci budou na zakladé pfipominek umistény v mistech méné zatizenych -
kupfikladu v nestavebnich blocich P05, P08 a P09.

NavrZené feSeni bylo koncipovano s védomim omezenych znalosti stavebniho FeSeni stanice podzemni drahy. Proto ma
navrh v dané oblasti charakter nazna¢enych provoznich vztah( - nikoliv konkrétniho technického provedeni. Tato uroven
detailu bude soucasti dokumentace pro pfipadné budouci Uzemni fizeni spojené s konkrétnim stavebnim navrhem.

NavrZené feSeni bylo koncipovano s védomim omezenych znalosti stavebniho FeSeni stanice podzemni drahy. Proto ma
navrh v dané oblasti charakter naznacenych provoznich vztahl - nikoliv konkrétniho technického provedeni. Tato Groveri
detailu bude soucasti dokumentace pro pfipadné budouci Uzemni fizeni spojené s konkrétnim stavebnim navrhem.

Technické problémy spojené s vystavbou bloku BO6 bere pofizovatel na védomi. V pfipadé bloku B08 se jedna o
novostavbu uvazovanou ve stopé stavaijiciho objektu ¢. p. 874.

Je zjevné, Ze zména vyskového usporadani budov navazujicich na vychodni vystup ze stanice podzemni drahy bude
muset byt reflektovana v navrhu konkrétniho technického feSeni. To bude souéasti dokumentace pro pfipadné budouci
uzemni fizeni spojené s konkrétnim stavebnim navrhem. Upozornéni na tuto okolnost bude zminéno v textové ¢asti
navrhu.
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Dopravni podnik hl.m. Prahy, a.s.

Dopravni podnik hl.m. Prahy, a.s.

Dopravni podnik hl.m. Prahy, a.s.

Dopravni podnik hl.m. Prahy, a.s.

Dopravni podnik hl.m. Prahy, a.s.

Institut planovani a rozvoje hl.m.
Prahy — IPR

Institut planovani a rozvoje hl.m.
Prahy — IPR

Institut planovani a rozvoje hl.m.
Prahy — IPR

Institut planovani a rozvoje hl.m.
Prahy — IPR

Institut planovani a rozvoje hl.m.
Prahy — IPR

Institut planovani a rozvoje hl.m.
Prahy — IPR

Institut planovani a rozvoje hl.m.
Prahy — IPR

Jiné

Nesouhlas

Jiné

Jiné

Jiné

Jiné

Jiné

Jiné

Jiné

Nesouhlas

Jiné

Nesouhlas

2970528

2970529

2970530

2970531

2970532

2970399

2970400

2970401

2970402

2970403

2970404

2970405

8) Textova ¢ast i graficka pfiloha 05 nedostate¢né zminuje vliv navrzenych feSeni na
technickou infrastrukturu. Zfizeni novych rozsahlejSich podzemnich vestibull metra bude
mit do inZzenyrskych siti vyznamnéjsi dopad, nez je naznaceno. U zapadniho vestibulu
nové prodlouzeni podchodu k nové radnici, vyjma vyznacené destové kanalizace, pretina
také patefni vodovod DN 400, plynovod DN 250 a kabelovod CETIN, coz vyzaduje
nutnost prelozek. Nové zakreslené trasy siti v daném prostoru musi dodrzet CSN 73
6005, nové trasy technického vybaveni jsou navrzeny pfimo pfes nové vestibuly a
podchody, material nezmifiuje uvazovany zpGsob k¥iZzeni podchodt.

9) Upozorfiujeme, Ze tramvajové zastavky je nezbytné umistovat tak, aby byla zajisténa
co nejkratSi bezbariérova prestupni vazba do metra. Architektonicky elegantni umisténi
zastavek do stfedu strany budouciho namésti je v tomto ohledu zjevné nevhodné.

10) Upozorriujeme, Ze pfi navrhu Sitky komunikaci je nutno dbat na jejich skladebné prvky
a na dodrzeni pfislusnych piedpist, zejména pak CSN 28 0318, CSN 73 6425-1, CSN 73
6110 a vyhlasky ¢. 398/2009 Sb. Ze schematické situace bez kot - pfiloha 07 a fezl 08
neni dodrzeni pfislusnych podminek zfejmé. V prostoru zastavek tramvaiji bude zjevné
nutné pro dodrzeni platné legislativy rozsifeni nékterych prvkl (osova vzdalenost koleji,
vzdalenost nastupni hrany od osy koleje, délici ostriivek). Upozorfiujeme, Ze predlozeny
koncept muze takto doznat pfi realném projektovani vyznamnych zmén.

11) Z dopravniho hlediska neni studie dostate¢na. Zcela chybi nastupni hrany pro zde
ukoncené priméstskeé linky PID, neni zfejmy systém ukonceni iinek BUS, zastavky, nejsou
feSeny odstavy BUS, nejsou dofeSeny pési vazby na vestibuly metra. Upozoriujeme, ze
priméstskeé linky BUS fady ,300" maji specificky zpusob odbavovani cestujicich (nastup
prednimi dvefmi spojeny s prodejem jizdenek) a nelze je sdruzovat se zastavkami TRAM
z diivodu zdrzovani kolejové dopravy.

12) Kapacita pfestupnich prvkd musi odpovidat vyhledovym intenzitdm dopravy.

1. PoZadujeme projednani navrhu s majiteli budov obchodniho centra nad stanici metra
Haje. Pro uspésnost studie je dle naSeho nazoru klicova shoda veskerych zajemnikld na
upravé centralniho namésti. Pouhé konstatovani, ze severni ¢ast studie je podminéna
LyreSenim majetkopravnich vztah(l a asanaci stavajici zastavby", nepovazujeme za
dostatecné. Navrh centralniho namésti v jedné urovni povazujeme za jednu z hlavnich
myslenek této studie.

2. PoZadujeme do studie doplnit jizZ v zadani pozadované stavebné technické zhodnoceni
objektl nad stanici metra Haje, které pfedkladany navrh odstranuje (zejména jejich
fyzické stafi). Teprve toto zhodnoceni mize byt adekvatnim podkladem pro rozhodnuti,
zda pracovat se stava jicimi objekty, ¢i nikoli. (Zarovern mGze poskytnout argumentacni
oporu proti odplrcdm Uroviiového feseni centralniho namesti.)

3. Navrzena transformace Uzemi ma dopad na ¢€ast stanice metra C Haje. V uzemni studii
pozadujeme podrobnéjsi vymezeni rozsahu podzemnich ¢asti stanice metra Haje a
ochranného pasma metra a zaroven provéreni realné proveditelnost dvou nové
navrhovanych vystupll z metra a Upravy stavajiciho vychodniho vestibulu stanice metra
Haie. Navrh pozaduieme projednat s Dopravnim podnikem hl. mésta Prahy.

4. Navrhované navyseni kapacit Uzemi bude vyzadovat téz navySeni vybavenosti
(pfedevsim jde o Skolska zafizeni typu matefské Skoly). Pozadujeme provéfit potfebné
mnozstvi schazejici vybavenosti a tuto vybavenost do navrhu doplnit a vhodné lokalizovat.

5. Pozadujeme upravil blok B10, ve kterém je navrzena solitérni budova s kulturni
vybavenosti.Tato budova by méla byt dominantou (doporu€ujeme ji takto i znacit) pfi vje
zdu do Uzemi a zarover by se neméla obracet zady k centralni ¢asti feSeného tuzemi. Z
tohoto duvodu doporucujeme jeji presunuti na kfizovatku ulic Opatovska — U Modré Skoly.
Tato budova by pak mohla vhodné podpoil linii Opatovskeé ulice, hlavné jeji roh s ul.
Novomeéstského, a naopak prostranstvi navazujici na tuto budovu by mohla byt provazana
s parkem P07, ktery je pfimo napojen na stanici metra.

6. Sohledem na mikroklima namésti NO1 doporucujeme pfilehlé dominanty neumistovat
pfimo na hranu nameésti, ale s odskokem (stejné jako tomu je u B13 a B12), aby na
namésti nebyl zbyte€né generovan vitr z okolnich vyskovych budov.

7.A. Vyznamnou funkci v feSeném Gzemi pfedstavuje terminal vefejné dopravy u kone¢né
stan ice metra Haje umistény spolu s P + R ve stavebnim bloku B22, ktery je dle platného
uzemniho planu v ploSe ZP (parky, historické zahrady a hrbitovy) s plovouci znackou DH
(plochy a zafizeni vefejné dopravy). Pozadujeme proto, aby Uzemnistudie detailnégji fesila
blok B22 vEetné jeho navaznosti na uli¢ni sit:

Blok B22 pozadujeme fesit jako celek (v€etné napojeni odstavnych ploch na komunikaci,
odbocovacich pruht, prechod,...). Pozadujeme zakreslit rozmisténi vjezdd a vyjezdd do
tohoto bloku (parko visté a terminal) a také poZzadujeme provéfit redlnost tohoto navrhu v
soulad u se stavajicim tzemnim planem. Omezit se pfi navrhu pouze na grafické znacky
pro autobusové nadrazi umisténé do bloku B22 povazujeme za nedostatecné . Mira
podrobnosti navrhu Uzemni studie by v takovém pfipadé nepfekrocila podrobnost
platného UP hl. m. Prahy odpovida jici méfitku 1 : 10 000.
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Podrobnéjsi technické feSeni bude soucasti dokumentace pro pfipadné budouci Uzemni fizeni spojené s konkrétnim
stavebnim navrhem. Upozornéni na nezbytné feSeni téchto kolizi bude zminéno v textové &asti navrhu.

Projektant provéfi moznost posunout tramvajové zastavky cca o polovinu jejich délky zapadnim smérem tak, aby pfestupni
vazba na metro byla, co mozno nejkratsi.

Pofizovatel bere na védomi. Podrobné&jsi technické feSeni bude sou€asti dokumentace pro pfipadné budouci uzemni fizeni
spojené s konkrétnim stavebnim navrhem.

Projektant po konzultaci s provozovatelem terminalu proveéfi prostorové moznosti blokl €. B22 a B23 pro umisténi
potfebného poctu autobusovych stani.

Projektant po konzultaci s provozovatelem terminalu provéfi prostorové moznosti blokt ¢. B22 a B23 pro umisténi
potfebného poétu autobusovych stani.

Studii naznacené feSeni pro tuto ¢ast Uzemi je mozno realizovat pouze jako komplexni proménu dotyénych objektd i
pfilehlych vefejnych prostranstvi. A to za vzajemné soucinnosti vlastnikd pfislusnych nemovitosti. Cilem studie nebylo
moderovat proces dohody vlastnikl pfisluSnych nemovitosti nybrz jen poskytnout podklad pro pfipadné takové jednani.

Stavebnétechnicky stav pfisluSnych objektl bude v textové ¢asti zminén.

NavrZené feSeni bylo koncipovano s védomim omezenych znalosti stavebniho fe$eni stanice podzemni drahy. Proto ma
navrh v dané oblasti charakter naznac¢enych provoznich vztah - nikoliv konkrétniho technického provedeni. Tato Groveri
detailu bude soucasti dokumentace pro pfipadné budouci Uzemni fizeni spojené s konkrétnim stavebnim navrhem.

Studie je koncipovana v souladu se stavajicim izemnim planem. Tomu odpovida i pfedpoklad, Ze jim pfedepsané kapacity
reflektuji poZzadavky na vefejnou vybavenost. Mezi Eetnymi vstupy do zadani ze strany méstské ¢asti se nachazel
pozadavek umistit v feSeném uzemi budovu kulturniho stfediska a rovnéz respektovat projekt nové radnice, ktery jiz
obdrzel platné izemni rozhodnuti. Pozadavky na zvyseni kapacit Skolskych zafizeni pfedlozeny nebyly.

Predlozenému navrhu na pfemisténi kulturni vybavenosti z bloku B10 do bloku B22 brani okolnost, Ze funkéni vyuziti ZP v
takto nové stanovené lokaci beze zmény tzemniho planu neni mozné. Naproti tomu plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti
VV, ktera zaujima blok B10, je pro podobny tG¢el optimalni. Nadto sdruzeni dopravnich funkci do tésné&jSiho celku v blocich
B22 a B23 je provozné logické a pouze modernéj$im zplsobem rozviji stavajici feSeni pfestupniho uzlu pfi stanici metra.

Usporadani vySkovych dominant v misté ponechava pofizovatel k Uvaze projektantovi.

Prostorové usporadani terminalu a garazi P + R bude jesté ze strany projektanta podrobnéji provéreno.
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Institut planovani a rozvoje hl.m.

Prahy — IPR

Institut planovani a rozvoje hl.m.

Prahy — IPR

Institut planovani a rozvoje hl.m.

Prahy — IPR

Institut planovani a rozvoje hl.m.

Prahy — IPR

Institut planovani a rozvoje hl.m.

Prahy — IPR

Institut planovani a rozvoje hl.m.

Prahy — IPR

Institut planovani a rozvoje hl.m.

Prahy — IPR

Institut planovani a rozvoje hl.m.

Prahy — IPR

Institut planovani a rozvoje hl.m.

Prahy — IPR

Institut planovani a rozvoje hl.m.

Prahy — IPR

Institut planovani a rozvoje hl.m.

Prahy — IPR

Institut planovani a rozvoje hl.m.

Prahy — IPR

Institut planovani a rozvoje hl.m.

Prahy — IPR

Institut planovani a rozvoje hl.m.

Prahy — IPR

MHMP odbor investi¢ni

Jiné

Jiné

Nesouhlas

Jiné

Jiné

Nesouhlas

Jiné

Nesouhlas

Jiné

Jiné

Jiné

Jiné

Jiné

Jiné

Bez pfipominek

Prazska plynarenska Distribuce, a.s., Jiné

¢len koncernu Prazska plynarenska,

a.s..

2970406

2970407

2970408

2970409

2970410
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7.B. Vyznamnou funkci v feSeném Uzemi pfedstavuje terminal vefejné dopravy u kone¢né
stan ice metra Haje umistény spolu s P + R ve stavebnim bloku B22, ktery je dle platného
uzemniho planu v ploSe ZP (parky, historické zahrady a hibitovy) s plovouci znackou DH
(plochy a zafizeni vefejné dopravy). Pozadujeme proto, aby Uzemnistudie detailnéji fesila
blok B22 v¢etné jeho navaznosti na uli¢ni sit:

Dal$im nosnym prvkem studie je Uprava Opatovskeé ulice na ulici méstskou , kdy by ulice
meéla tento charakter drzet po celé své délce. Z tohoto divodu doporucujeme, aby byl
stavebni blok B22 podél Opatovské ulice definovan otevienou stavebni ¢arou.

7.C. Vyznamnou funkci v feSeném Uzemi predstavuje terminal vefejné dopravy u kone¢né
stan ice metra Haje umistény spolu s P + R ve stavebnim bloku B22, ktery je dle platného
uzemniho planu v ploSe ZP (parky, historické zahrady a hibitovy) s plovouci znackou DH
(plochy a zafizeni vefejné dopravy). Pozadujeme proto, aby Uzemni studie detailnéji feSila
blok B22 v&etné jeho navaznosti na uli¢ni sit:

Noveé navrhovanou kfizovatku ulic Opatovska — Arkalycka a ulice vedouci k
autobusovému terminalu je tfeba provozné vyhodnotit a spolu s Upravou stavajiciho
terminalu projednat s DP Praha, a. s. a ROPID.

8. Nesouhlasime s pfelozenim Bajkonurské ulice tak, jak je navrzeno v aktualni verzi
projektu. Navrzena uprava nevhodné predéluje blok s vefejnou vybavenosti (radnice a
kulturni vybavenost) a nepfinasi zlepseni oproti stavajicimu stavu. Mimo vySe zminéného
zhor$i moznost obsluhy bloku B12. Z naseho pohledu je opravnéna jak myslenka pfidruzit
nové navrhovanou radnici k rozvojovym plocham vychodné od bloku BU, tak vytvofit jeden
celek (z blokl BIO a Bll), jehoz naplini je verejna vybavenost.

9. Bajkonurskou ulici doporu¢ujeme navrhnout jako v maximalni mozné mire zklidnénou,
tak aby nedoslo k odfiznuti budovy s kulturni vybavenosti od centra lokality, kterym je
okoli vychodniho vestibulu stanice metra Haje. (Napfiklad provedenim nivelety vozovky v
jedné urovni s okolnimi vefejnymi prostranstvimi.) Toto doporu¢eni mame i v pfipadé
zachovani ulice ve stavaiici pozici.

10. Doporucujeme provéfit moznost napojeni ulice Tatarkova do ulice Novomeskeého (i
pfes znacny terénni rozdil). Toto FeSeni by uleh&ilo navrhované pétiramenné kfizovatce
Opatovska, Arkalycka, Baijkonurska a obsluzné ulici U0O8 .

11. Vzhledem k navrhovanému ruseni parkovacich mist v garazich podél ulice Opatovska
trvdme na nutnosti nahrazeni maximalniho poctu parkovacich s tani v blizkém okoli
(napfiklad v nové vznikajicich objektech v okoli namésti); nahrazeni tohoto poctu stani v
bloku B10 je dle naSeho nazoru pfili§ vzdalené a spiSe nevhodné. Upfednostriujeme
polyfunkéni parkovaci domy s vefejné pfistupnymi stfechami a aktivnim parterem.,které
mohou do modernistického sidlisté pfinést novou architekton ickoukvalitu. Navrh
podzemnich garazi pod blokem B11 a P07 s 1200 misty pro rezidenty povazujeme za
nejdrazsi mozno u variantu feSeni, ktera navic znaéné omezi moznost zalozeni parku
PO7.

12. Ve zklidnénych obsluznych ulicich sidlisté, tedy v uli¢nich profilech U04, U05 a U06 ,
doporucujeme nivelitu v jedné drovni.

13. PoZadujeme zrusit slepy apendix ulice Kosmické severné od B07 a fesit plochu jako
sdileny prostor s moznosti viezdu aut pro zasobovani.

14. Vykres Dopravni infrastruktura doporu¢ujeme doplnit o zakladni vyskové koty v
prostoru kfizovatek, aby bylo mozné orientaéné odvodit (vyhodnotit) zakladni prostorové
feSeni navrzenych komunikacnich uprav.

15. Zaroven prosime o doplnéni zakladnich pésich vazeb (pfechodl) do Hlavniho vykresu
i vykresu Dopravni infrastruktury. Pfedejde se tak situacim, kdy jsou kreslena parkovaci
stani v misté, kde ma byt pfechod pro chodce. (viz vykres €. 04 Dopravni infrastruktura)

16. V predlozené studii nejsou dolozeny zadné udaje o intenzitach dopravy na
komunikacni siti, a to jak z hlediska sou¢asného stavu, tak i vyhledu (udaje o zatizeni
komunikaci individualni automobilovou dopravou a PID z hlediska sou¢asného stavu a
vyhledu), pficemz se ve studii navrhuje Sitkové usporadani jednotlivych komunikaci. V
této souvislosti postradame v textové ¢asti Uzemni studie alespor orientaéni dopravné-
inZenyrské odborné vyhodnoceniprovozné rizikovych mist.

17. Do nestavebniho bloku P07 doporucujeme Sipkami definovat dulezité diagonalni pési
cesty.

18. Doporucujeme ve studii podrobnéji fesit hospodareni s deStovou vodou. PfedevSim
odvodnéni vefejnych prostranstvi preferujeme fesSit s dirazem na vsakovani pfimo v misté
(zasakovaci prulehy, terénni deprese,...).

19. Upozorfiujeme, Ze plocha zelené oznacena ve vykrese €. 02 (Hlavni vykres) jako PO7
jespiSe nestavebni ¢asti bloku B11. Nikoli samostatnou plochou nestavebniho bloku.

K prelozené izemni studii n e m & odbor INV z hlediska svych zajm( pfipominky.

K zasobovani plynem upfesnfujeme:

paterni trasa STL plynovodu (v sou€asnosti oc. DN 350), kopirujici v predmétném uzemi
od vychodu ulici Opatovska po jizni strané, nasledné za kfizovatkou s ulicemi Bajkonurska
- Arkalycka s pfechodem na severni stranu ulice Opatovska, bude v cilové koncepci nasi
spole¢nosti optimalizovana jako STL potrubi z PE o vnéiSim priméru DN 225. Okruzni
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V souvislosti s potfebou detailnéjSiho provéreni prostorovych pomeért v bloku B22 a provozniho napojeni na okolni
komunikace pofizovatel dava projektantovi k uvazeni moznost zpevnit uli¢ni frontu zminéného bloku prostfednictvim
oteviené stavebni ¢ary.

Provozni feSeni komunikaci v navaznosti na nové uspofadany terminal MHD v bloku B22 bude jesté ze strany projektanta
podrobné&iji provéfeno.

Pofizovatel upozorfiuje, Ze Bajkonurska ulice (profil U09) neni ve svém jiznim Useku mezi stavajicimi bloky B12 a B16 a
nové navrzenym blokem radnice (B11) pfelozena; nachazi se ve své soucasné poloze, i kdyz ve zklidnéném rezimu pro
pési. Ke kulturnimu stfedisku (blok B10) je vSak nové pfivedena komunikace U02, ktera slouzi obsluze této ¢asti uzemi
automobilovou dopravou. V souvislosti s dalSimi pfipominkami k zapojeni blokd B10, B11, B12 a P07 do jejich sousedstvi
doporuci pofizovatel projektantovi uvazit organizaci komunikaci a provozu v této ¢asti feSeného tuzemi.

Bajkonurska ulice bude navrzena se zklidnénym rezimem pro pési. Motorovou obsluhu v okoli zajisti nova, zapadnéji
polozena ulice U04. V souvislosti s dalSimi pfipominkami k zapojeni blokti B10, B11, B12 a P07 do jejich sousedstvi
doporuci pofizovatel projektantovi uvazit organizaci komunikaci a provozu v této ¢asti feSeného Uzemi.

UvaZované napojeni Tatarkovy ulice do ulice Novomeského je krajné problematické z hlediska vyrazného rozdilu nivelety
(az 3 m). Nadto by se takto zménila na pétiramennou sou¢asna prisecna kfizovatka Novomeského x Opatovska, coz je
mozno pokladat za podstatné zasadné&jSi provozni komplikaci v porovnani s nové navrzenym kfizenim Opatovské s
Arkalyckou a Bajkonurskou.

Budovy hromadnych garazi severné od Opatovskeé ulice (€. p. 874) jsou moralné i fyzicky zastaralé a jejich souasny
stavebné technicky stav neodpovida urovni nové navrzeného Ctvrtového centra. Realisticky pohled predpoklada jejich
budouci asanaci a nahrazeni objektem novym s podobnym zpudsobem vyuziti pfi dodrzeni sou¢asnych standard( obvyklych
u objektt obchodni a vefejné vybavenosti. Navrh v8ak bude na zakladé pfipominek oproti plvodnimu zaméru upraven.
Zvysena pochozi platforma, pod niz se nachazeji parkovaci kapacity, bude obnovena a z obou koncu zpfistupnéna tak, aby
dosavadni komplikované napojeni na uli¢ni parter bylo nahrazeno pfimym a snaz8im pfistupem. To zvySi atraktivitu
obchodnich prostor umisténych v této drovni. Pfevazna ¢ast domu €. p. 874 tak bude zachovana v plivodnim objemu i
funkci, i kdyz tfeba ne v pdvodni stavebni podstaté. Takze vétSina parkovacich mist, kterda se v ném nyni nachazeji,
nebude dotCena. Ta parkovaci stani, ktera nebude mozno do nového objektu umistit, budou nahrazena v ramci garazi
situovanych do podzemi blok(i B10 a P07.

Princip vySkového uspofadani jmenovanych komunikaci ponechava pofizovatel k Uvaze projektantovi.
V ramci dal8i prace na studii bude upraveno.

Vysledna studie odpovida obsahem i mirou podrobnosti svého zpracovani zadani. Pfipadné prohloubeni navrhu bude
obsahem projektové dokumentace spjaté s budoucimi moznymi stavebnimi a dopravné inZenyrskymi zaméry v misté.

V ramci dal8i prace na studii bude upraveno.

V ramci dalSi prace na studii bude doplnén dopravni model pro srovnani souasné a navrhové provozni zatéze.

V ramci dalSi prace na studii bude dopInéno.

S ohledem na miru podrobnosti, s nizZ je graficka ¢ast studie schopna zachytit pozadované zplsoby nakladani s destovou
vodou, bude tato slozka navrhu vyjadfena pouze v textové ¢asti.

S ohledem na skute¢nost, Zze zelena plocha P07 tvofi pfedél mezi dvéma vefejnymi budovami (kulturni centrum B10 a
radnice B11), kde vytvafi parkovou plochu, povaZuje pofizovatel oddéleni plochy PO7 do samostatného nestavebniho bloku
za pfiméfené.

Tyto technické udaje budou pfi dalSi praci nad studii pfiméfené zohlednény.
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trasa STL plynovodu oc. DN 200 v jizni ¢asti uzemi od ul. Opatovska ulicemi Bajkonurska
- Tatarkova - Mnichovicka - Mejstfikova - Hlavatého zpét do ul. Opatovska bude ze
stejného dlvodu cilové nahrazena v profilu o jeden fad nizs§im (PE DN 160). V tuzemi se
dale nachazi i sekundarni NTL plynovodni systém, ze kterého je (vesmés pouze pro Ucely
vareni) plynofikovana plvodni panelova bytova zastavba ze 70. let 20. stoleti - tato NTL
mistni soustava bude perspektivné podle postupného vyhodnocovani technické Zivotnosti
v ramci stavebnich Uprav efektivné nahrazovana rovnéz v STL tlakové hladiné.

Dale k popisu Zasobovani plynem pfipominkujeme, Zze zmifiovana VTL regulacni stanice
€. 307 Haie (v ul. Exnarova) byla jiz (r. 2017) zruSena trvalym odstavenim z provozu,
distribuénimi zdroji pro zdejSi STL plynovodni systém slouzi pIné kapacitni vzdalenégjsi
VTL RS, zvl. €. 308 Chodov a ¢. 351 Jizni Mésto - zapad, potazmo i VTL RS €. 367
Mécholupy.

V legendé zde jsou chybné uvedena plynarenska zafizeni pouze jako STL, nutno doplnit i
stavajici NTL.

V obecné roviné uvadime, Ze rusené (zvl. patefni trasy plynovodu z ddvodu kolize s
planovanou zastavbou a zménami v zemi musi byt nahrazeny ekvivalentnimi vedenimi,
resp. feSenim bez omezeni spolehlivosti distribuce a zasobovani zemnim plynem, atoiv
SirSich souvislostech navazujici plynarenské distribuéni soustavy mimo pfedmétné uzemi.
Systémovy STL plynovodni pfechod ulice Opatovska z jizni na severni stranu u kfizovatky
s ulicemi Bajkonurska - Arkalycka (v sou€asnosti je v kolektoru potrubi patefni trasy STL
oc. DN 350), ktery je zde dle vykresu 05 - Technicka infrastruktura navrhovan ke zruseni,
pozadujeme v ramci pfelozek v nejbliz§im vhodném misté tomuto sou¢asnému situovani
zachovat, tj. pfelozit jako STL potrubi z PE o vnéj§im praméru dn 225** (v pfipadé uloZeni
v kolektorovém podchodu jako oc. DN 200).

U vyvolanych prelozek plynarenskych zafizeni ve smyslu 5 70 zakona €. 458/2000 Sb.. v
platném znéni (déle jen Energeticky zakon), je nezbytnou podminkou pfed odsouhlasenim
konkrétnich PD uzavfeni ,Smlouvy o zajiSténi provedeni pfelozky plynarenského zafizeni
s odborem spravy distribu¢ni soustavy nasi spole¢nosti.

K tabulkoveé ¢asti C - Bilanéni hodnoty, tabulce odhadu potfeb a spotfeb médii a hmot
podle stavebnich blok( uvadime, Ze zde prezentované spotreby plynu (v m3/rok) v
¢lenéni jednotlivych bloki BO1 - B23 celého feSeného tzemi dle vyznaceni na Hlavnim
vykresu US i v sumarni vysi (roéné (Qrok) celkem cca 4 351 tis. m3/rok) jsou naprosto
neodpovidajici. Viz nasledujici pfiklady:

B21 - blok stavajicich sidlistnich panelovych bytovych domu v ul. Mnichovicka (suda €.
orientacni 2 - 12); v Bilanci Qrok = cca 199,8 tis. m3/rok, v realu**) jen cca 5,53 tis.
m3/rok(!),

BO5 - dtto v ul. Kupeckého (licha €. orientacni 1 - 15); v bilanci Qrok = cca 173,5 tis.
m3/rok, v redlu**) jen cca 3,34 tis. m3/rok(!),

B19 - dtto v ul. Steinerova (suda €. orientaéni 4 - 20 a objekt f. Intertrade, ul. Hlavatého ¢.
p. 664); v Bilanci Qrok = cca 464,6 tis. m3/rok, v realu**) jen cca 8,17 tis. m3/rok(!), atd.

**) = skute€né mérené ro¢ni spotfeby plynu zdejSich smluvnich odbérnych mist dle
evidence nasi spolecnosti

Tedy z téchto tabulkovych hodnot zasadné nelze pro dalSi praktické vyuziti vychazet,
zvI&$té u existujici zastavby, které se 2adna pfeména ani dle US nedotkne, jsou v Fadu
nékolika desetinasobkd nadsazené.

Navic (i u nové planované vystavby napf. stavebni blokv B10 B11 atd.) isou tabulkové
ro¢ni bilance spotfeb plynu (v m3/rok) ve zjevném nasobném) nepoméru se soucasné
uvadénymi energetickymi bilancemi potieb tepla (MWh/rok).

Pro plnou plynofikaci novych i transformovanych stavebnich objektt budou zajistény
dostatecné kapacitni moznosti v mistni STL distribu¢ni soustavé, resp. s jejim dalSim
predpokladanym rozvojem. Vyraznéjsi navySeni stupné plynofikace u existujici zastavby
(bloky bytovych domu) beze zmén neni v dané oblasti pfili$ realné (primarni zajisténi
tepelné eneraie ie zde z horkovodt CZT).

Pro respektovani veskerych provozovanych i planovanych plynarenskych zafizeni
pozadujeme nadale obecné zohlednit ustanoveni Energetického zakona, zvi. § 68 o
ochrannych pasmech, a pfislusnych technickych predpisti (zvi. CSN 736005, CSN EN
12007(1-4), 12279 a technickych pravidel G 702 01, 702 04, 905 01). Plynarenska
zafizeni distribuéni soustavy jsou dle ustanoveni § 2, odst. 2, pismeno b), bod 1.
Energetického zakona zfizovana a provozovana ve vefejném zajmu. V pfipadée, ze tento
stuperi projednavani US &tvrtového centra v okoli stanice metra Haje nebude ukon&en do
dvou let od zaslani naseho stanoviska, pozadujeme na zadavateli/pofizovateli, aby si od
nasi spole¢nosti vyzadal stanovisko nové (aktualni).

K Vasi vySe uvedené zadosti sdélujeme, ze v k. u. Haje se v misté, které bylo vymezeno
ve Vasi zadosti, nenachazi podzemni dalkové zafizeni ani nadzemni objekty, jejichz
vlastnikem ¢&i provozovatelem je spoleénost CEPRO, a. s., a misto neni dot&eno ani jinymi
nasimi zaimy.

K pfedlozenému navrhu Gzemni studie nemame namitek. V feSené oblasti se nenachazi
zarizeni GasNet a v souc¢asné dobé tato oblast neni v zajmovém Gzemi GasNet, s. r. 0.

K pfedlozenému navrhu izemni studie nemame namitek. V feSené oblasti se nenachazi
zarizeni GasNet a v sou¢asné dobé tato oblast neni v zajmovém Gzemi GasNet, s. r. 0.

Ja nize podepsany timto podavam stiznost proti Uzemni studii: ¢tvrtové centrum v okoli
stanice metra Haje, Praha a vystavbé ze studie plynouci, S timto planem kategoricky
nesouhlasim a citim se byt poSkozen mimo jiné v téchto bodech:

ztrata/Ubytek vefejného prostoru, vysoké zalidnéni, zastavéni zelenych a rekreaénich
ploch, ztrata pfimého slune¢niho svitu a vvhledu, nedostate¢na dopravni infrastruktura a
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P¥i dalSi praci nad studii bude dopInéno.

Pofizovatel doporucuje projektantovi k uvazeni.

Pofizovatel doporucuje projektantovi k opravé.

Pofizovatel bere na védomi.

Pofizovatel bere na védomi.

Pofizovatel bere na védomi.

Pofizovatel bere na védomi.
Pofizovatel bere na védomi.

Uzemni planovani ma za kol sledovat vyvazenost véech tfi pilitt udrZitelnosti Zivota ve mésté - ekologického i
ekonomického a socilniho. Re$ené tizemi predstavuje oblast, ktera je v soucasnosti vyuzivana hluboko pod svym
potencialem - izemni plan zde pfedpoklada stavebni rozvoj; volna zelena prostranstvi jizné od Opatovské ulice jsou uréena
k zastavéni. Z toho divodu pokus o urbanizaci okoli stanice metra Haje poklada pofizovatel nejenom za



335

334

333

332

331

329

357

358

315

321

MHMPPO7DNALL

MHMPPO7DNAMG

MHMPPO7DNANB

MHMPPO07DNAOG6

MHMPPO7DNAP1

MHMPPO7DNARR

MHMPPO7DNASM

MHMPPO7DNATH

MHMPPO7DNAUC

MHMPPO7DNB4R

Nesouhlas

Nesouhlas

Nesouhlas

Nesouhlas

Nesouhlas

Nesouhlas

Nesouhlas

Nesouhlas

Neuvedeno

Nesouhlas

2973968

2973967

2973966

2973965

2973964

2973963

2973914

2973915

2977641

2973919

navazujici infrastruktura, dopravni zahlcenost

Ja nize podepsany timto podavam stiznost proti Uzemni studii: ¢tvrtové centrum v okoli
stanice metra Haje, Praha a vystavbé ze studie plynouci, S timto planem kategoricky
nesouhlasim a citim se byt poSkozen mimo jiné v téchto bodech:

ztrata/Ubytek vefejného prostoru, vysoké zalidnéni, zastavéni zelenych a rekreanich
ploch, ztrata pfimého slune¢niho svitu a vyhledu, nedostate¢na dopravni infrastruktura a
navazujici infrastruktura, dopravni zahlcenost

Ja nize podepsany timto podavam stiznost proti Uzemni studii: ¢tvrtové centrum v okoli
stanice metra Haje, Praha a vystavbé ze studie plynouci, S timto planem kategoricky
nesouhlasim a citim se byt poskozen mimo jiné v téchto bodech:

ztrata/Ubytek vefejného prostoru, vysoké zalidnéni, zastavéni zelenych a rekreacénich
ploch, ztrata pfimého slunecniho svitu a vyhledu, nedostate¢na dopravni infrastruktura a
navazujici infrastruktura, dopravni zahlcenost

Ja nize podepsany timto podavam stiznost proti Uzemni studii: ¢tvrtové centrum v okoli
stanice metra Héje, Praha a vystavbé ze studie plynouci, S timto planem kategoricky
nesouhlasim a citim se byt poSkozen mimo jiné v téchto bodech:

ztrata/Ubytek vefejného prostoru, vysoké zalidnéni, zastavéni zelenych a rekreaénich
ploch, ztrata pfimého slune¢niho svitu a vyhledu, nedostate¢na dopravni infrastruktura a
navazuijici infrastruktura, dopravni zahlcenost

Ja nize podepsany timto podavam stiznost proti Uzemni studii: ¢tvrtové centrum v okoli
stanice metra Haje, Praha a vystavbé ze studie plynouci, S timto planem kategoricky
nesouhlasim a citim se byt poSkozen mimo jiné v téchto bodech:

ztrata/Ubytek verfejného prostoru, vysoké zalidnéni, zastavéni zelenych a rekreacnich
ploch, ztrata pfimého slunecniho svitu a vyhledu, nedostate¢na dopravni infrastruktura a
navazujici infrastruktura, dopravni zahlcenost

Ja niZze podepsany timto podavam stiznost proti Uzemni studii: ¢tvrtové centrum v okoli
stanice metra Haje, Praha a vystavbé ze studie plynouci, S timto planem kategoricky
nesouhlasim a citim se byt poSkozen mimo jiné v téchto bodech:

ztrata/Ubytek vefejného prostoru, vysoké zalidnéni, zastavéni zelenych a rekreaénich
ploch, ztrata pfimého slune¢niho svitu a vyhledu, nedostate¢na dopravni infrastruktura a
navazuijici infrastruktura, dopravni zahlcenost

Ja nize podepsany timto podavam stiznost proti Uzemni studii: étvrtové centrum v okoli
stanice metra Haje, Praha a vystavbé ze studie plynouci, S timto planem kategoricky
nesouhlasim a citim se byt poSkozen mimo jiné v téchto bodech:

ztrata/Ubytek verejného prostoru, vysoké zalidnéni, zastavéni zelenych a rekreacnich
ploch, ztrata pfimého slune¢niho svitu a vyhledu, nedostate¢na dopravni infrastruktura a
navazujici infrastruktura, dopravni zahlcenost

Ja niZze podepsany timto podavam stiznost proti Uzemni studii: étvrtové centrum v okoli
stanice metra Haje, Praha a vystavbé ze studie plynouci, S timto planem kategoricky
nesouhlasim a citim se byt poSkozen mimo jiné v téchto bodech:

ztrata/Ubytek verfejného prostoru, vysoké zalidnéni, zastavéni zelenych a rekrea¢nich
ploch, ztrata pfimého slune¢niho svitu a vyhledu, nedostate¢na dopravni infrastruktura a
navazujici infrastruktura, dopravni zahlcenost

Ja nize podepsany timto podavam stiznost proti Uzemni studii: ¢tvrtové centrum v okoli
stanice metra Haje, Praha a vystavbé ze studie plynouci, S timto planem kategoricky
nesouhlasim a citim se byt poskozen mimo jiné v téchto bodech:

ztrata/Ubytek vefejného prostoru, vysoké zalidnéni, zastavéni zelenych a rekreacnich
ploch, ztrata pfimého slunecniho svitu a vyhledu, nedostate¢na dopravni infrastruktura a
navazujici infrastruktura, dopravni zahlcenost

PFipominky jsou totozné s pfipominkami podanymi tymz pfipominkujicim pod €. j.
MHMPPO8YJKLN — vizte tam.

Ja nize podepsany timto podavam stiznost proti Uzemni studii: étvrtové centrum v okoli
stanice metra Haje, Praha a vystavbé ze studie plynouci, S timto planem kategoricky
nesouhlasim a citim se byt poskozen mimo jiné v téchto bodech:
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cestu k ekonomickému vyuziti Uzemi s vysoce nakladnou infrastrukturou (metro, kapacitni komunikace), ale téz za
prostfedek k celkovému povzneseni zdejSi zanedbané verfejné vybavenosti. Je rovnéz veden snahou omezit tlak nové
zastavby na pfiméstské oblasti, jenz je stupnovan mimo jiné i nedostatkem moznosti rozvijet stavebni aktivity ve méste.

Uzemni planovani ma za ukol sledovat vyvaZenost viech tfi piliFd udrzitelnosti Zivota ve mésté - ekologického i
ekonomického a socialniho. Re$ené tizemi predstavuje oblast, ktera je v sougasnosti vyuzivana hluboko pod svym
potencialem - Gzemni plan zde pfedpoklada stavebni rozvoj; volna zelena prostranstvi jizné od Opatovskeé ulice jsou urena
k zastavéni. Z toho divodu pokus o urbanizaci okoli stanice metra Haje poklada pofizovatel nejenom za cestu k
ekonomickému vyuziti Uzemi s vysoce nakladnou infrastrukturou (metro, kapacitni komunikace), ale téz za prostfedek k
celkovému povzneseni zdejSi zanedbané vefejné vybavenosti. Je rovnéz veden snahou omezit tlak nové zastavby na
pfiméstské oblasti, jenz je stupfiovan mimo jiné i nedostatkem moznosti rozvijet stavebni aktivity ve mésteé.

Uzemni planovani ma za ukol sledovat vyvaZenost vSech tfi piliFd udrzitelnosti Zivota ve mésté - ekologického i
ekonomického a socialniho. Re$ené uzemi predstavuje oblast, ktera je v sougasnosti vyuzivana hluboko pod svym
potencialem - Uzemni plan zde predpoklada stavebni rozvoj; volna zelena prostranstvi jizné od Opatovské ulice jsou uréena
k zastavéni. Z toho diivodu pokus o urbanizaci okoli stanice metra Haje poklada pofizovatel nejenom za cestu k
ekonomickému vyuziti Uzemi s vysoce nakladnou infrastrukturou (metro, kapacitni komunikace), ale téz za prostredek k
celkovému povzneseni zdejSi zanedbané vefejné vybavenosti. Je rovnéz veden snahou omezit tlak nové zastavby na
pfiméstské oblasti, jenz je stuprfiovan mimo jiné i nedostatkem moznosti rozvijet stavebni aktivity ve mésté.

Uzemni planovani ma za ukol sledovat vyvazenost vech tfi pilit udrzitelnosti Zivota ve mésté - ekologického i
ekonomického a socialniho. Resené tizemi predstavuje oblast, ktera je v sou€asnosti vyuzivana hluboko pod svym
potencialem - Uzemni plan zde pfedpoklada stavebni rozvoj; volna zelena prostranstvi jizné od Opatovské ulice jsou uréena
k zastavéni. Z toho divodu pokus o urbanizaci okoli stanice metra Haje poklada pofizovatel nejenom za cestu k
ekonomickému vyuziti Uzemi s vysoce nakladnou infrastrukturou (metro, kapacitni komunikace), ale téz za prostredek k
celkovému povzneseni zdejSi zanedbané vefejné vybavenosti. Je rovnéz veden snahou omezit tlak nové zastavby na
pfiméstské oblasti, jenz je stupfiovan mimo jiné i nedostatkem moznosti rozvijet stavebni aktivity ve mésté.

Uzemni planovani ma za ukol sledovat vyvaZenost viech tfi piliFd udrzitelnosti Zivota ve mésté - ekologického i
ekonomického a socialniho. Re$ené uzemi predstavuje oblast, ktera je v sougasnosti vyuzivana hluboko pod svym
potencialem - Uzemni plan zde predpoklada stavebni rozvoj; volna zelena prostranstvi jizné od Opatovské ulice jsou uréena
k zastavéni. Z toho diivodu pokus o urbanizaci okoli stanice metra Haje poklada pofizovatel nejenom za cestu k
ekonomickému vyuziti Uzemi s vysoce nakladnou infrastrukturou (metro, kapacitni komunikace), ale téZ za prostfedek k
celkovému povzneseni zdejSi zanedbané vefejné vybavenosti. Je rovnéz veden snahou omezit tlak nové zastavby na
pfiméstské oblasti, jenz je stuprfiovan mimo jiné i nedostatkem moznosti rozvijet stavebni aktivity ve mésté.

Uzemni planovani ma za dkol sledovat vyvazenost véech tfi pilita udrzitelnosti Zivota ve mésté - ekologického i
ekonomického a socialniho. Re$ené Gizemi predstavuje oblast, ktera je v sougasnosti vyuzivana hluboko pod svym
potencialem - tzemni plan zde pfedpoklada stavebni rozvoj; volna zelena prostranstvi jizné od Opatovskeé ulice jsou uréena
k zastavéni. Z toho divodu pokus o urbanizaci okoli stanice metra Haje poklada pofizovatel nejenom za cestu k
ekonomickému vyuziti Uzemi s vysoce nakladnou infrastrukturou (metro, kapacitni komunikace), ale téz za prostredek k
celkovému povzneseni zdejSi zanedbané vefejné vybavenosti. Je rovnéz veden snahou omezit tlak nové zastavby na
pfiméstské oblasti, jenz je stupfiovan mimo jiné i nedostatkem moznosti rozvijet stavebni aktivity ve mésté.

Uzemni planovani ma za ukol sledovat vyvaZenost viech tfi piliFd udrzitelnosti Zivota ve mésté - ekologického i
ekonomického a socialniho. Re$ené uzemi predstavuje oblast, ktera je v sougasnosti vyuZivana hluboko pod svym
potencialem - izemni plan zde predpoklada stavebni rozvoj; volna zelena prostranstvi jizné od Opatovské ulice jsou uréena
k zastavéni. Z toho diivodu pokus o urbanizaci okoli stanice metra Haje poklada pofizovatel nejenom za cestu k
ekonomickému vyuziti Uzemi s vysoce nakladnou infrastrukturou (metro, kapacitni komunikace), ale téz za prostredek k
celkovému povzneseni zdejSi zanedbané vefejné vybavenosti. Je rovnéz veden snahou omezit tlak nové zastavby na
pfiméstské oblasti, jenz je stupfiovan mimo jiné i nedostatkem moznosti rozvijet stavebni aktivity ve mésteé.

Po Terminu.

Po Terminu.

Tuto pfipominku podepsala jeté jedna osoba. Uzemni planovani ma za Ukol sledovat vyvazenost vech tfi pilifa
udrzitelnosti Zivota ve mésté - ekologického i ekonomického a socialniho. ReSené uzemi predstavuje oblast, ktera je v
soucasnosti vyuzivana hluboko pod



318

317

316

323

307

362

322

322

322

MHMPPO07DNB5M

MHMPPO7DNB6H

MHMPPO7DNB7C

MHMPPO7DNB87

MHMPPO7DNB92

MHMPPO8MNDF2

MHMPPO8BMNXPS

MHMPPO8MNXPS

MHMPPO8BMNXPS

Nesouhlas

Nesouhlas

Nesouhlas

Nesouhlas
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ztrata/Ubytek vefejného prostoru, vysoké zalidnéni, zastavéni zelenych a rekreacnich
ploch, ztrata pfimého slunecniho svitu a vyhledu, nedostate¢na dopravni infrastruktura a
navazuiici infrastruktura, dopravni zahlcenost

Ja nize podepsany timto podavam stiznost proti uzemni studii: étvrtové centrum v okoli
stanice metra Haje, Praha a vystavbé ze studie plynouci, S timto planem kategoricky
nesouhlasim a citim se byt poskozen mimo jiné v téchto bodech:

ztrata/Ubytek vefejného prostoru, vysoké zalidnéni, zastavéni zelenych a rekreaénich
ploch, ztrata pfimého slune¢niho svitu a vyhledu, nedostate¢na dopravni infrastruktura a
navazuiici infrastruktura, dopravni zahlcenost

Ja nize podepsany timto podavam stiznost proti Uzemni studii: ¢tvrtové centrum v okoli
stanice metra Héje, Praha a vystavbé ze studie plynouci, S timto planem kategoricky
nesouhlasim a citim se byt poskozen mimo jiné v téchto bodech:

ztrata/Ubytek vefejného prostoru, vysoké zalidnéni, zastavéni zelenych a rekreaénich
ploch, ztrata pfimého slunecniho svitu a vyhledu, nedostate¢na dopravni infrastruktura a
navazuiici infrastruktura, dopravni zahlcenost

Ja nize podepsany timto podavam stiznost proti Uzemni studii: ¢tvrtové centrum v okoli
stanice metra Haje, Praha a vystavbé ze studie plynouci, S timto planem kategoricky
nesouhlasim a citim se byt poSkozen mimo jiné v téchto bodech:

ztrata/Ubytek verfejného prostoru, vysoké zalidnéni, zastavéni zelenych a rekreacnich
ploch, ztrata pfimého slune¢niho svitu a vyhledu, nedostate¢na dopravni infrastruktura a
navazuiici infrastruktura, dopravni zahlcenost

Tuto pfipominku podepsaly dvé osoby.

Ja niZze podepsany timto podavam stiznost proti Uzemni studii: ¢tvrtové centrum v okoli
stanice metra Haje, Praha a vystavbé ze studie plynouci, S timto planem kategoricky
nesouhlasim a citim se byt poSkozen mimo jiné v téchto bodech:

ztrata/Ubytek vefejného prostoru, vysoké zalidnéni, zastavéni zelenych a rekreaénich
ploch, ztrata pfimého slune¢niho svitu a vyhledu, nedostate¢na dopravni infrastruktura a
navazuiici infrastruktura, dopravni zahlcenost

Pfipominky uvedené v tomto podani podepsalo jesté osmdesat dva osob.

Tyto pfipominky jsou totozné s pfipominkami bytového druzstva Mendelova €. pop. 556 a
879 pod ¢&. j. MHMPPO8YVRLY. Vizte tam.

Celkovy nesouhlas s navrhem Uzemni studie ¢tvrtového centra v okoli stanice Haje.

Tyto pfipominky podepsal jesté jeden pfipominkuijici.

Nesouhlasim s moZnosti umistit vvskové stavby (véZe) na tizemi MC Prahv 11. Jedna se
zvlast o stavby B0O1, BO3 a B04, které jsou v navrhu naprosto nelogicky umistény pfed
soucasnou panelovou zastavbou (B02). Tyto nové budovy by citelné zhorsily Zivot
soucasnym obyvatelim a majitelim bytovych jednotek v ulici Kosmicka (¢.p. 749, 750 a
dale). Pfipravily by je nejen o vyhled, ale také o urcité soukromi (vzhledem k tomu, jak
blizko by tyto nové budovy mély stat), a také i o pfimé slunecni svétlo (vzhledem k jejich
planované vysce). Nelze opomenout také fakt, Ze by tato nova vystavba méla neblahy
dopad i na cenu jejich nemovitosti.

Z tohoto ddvodu apeluji na to. abv nebvia povolena stavba takto wsokvch jednotek, které
by se mély stat hlavné jednotkami bytovymi a které by mély ¢aste€né ¢i plné nahradit
soucasné obchodni jednotky a jednotky s vefejnou vybavenosti. Dale Zadam o to, aby u
nové Uzemni studie nebyla povolena vySSi stavba nez je souasna vyska komplexu
Galaxie, tedv vv$ka stavby mnohem nizs$i nez ie okolni panelova zastavba.

Dale nesouhlasim s dostavbou bloku B0O2 v ieho iizni ¢asti (Kosmicka 749). ponévadz tato
nova sekce by méla navazovat na $titovou sténu tohoto domu, kde jsou v sou€asnosti
umisténa okna do bytovych jednotek.
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svym potencialem - Uzemni plan zde pfedpoklada stavebni rozvoj; volna zelena prostranstvi jizné od Opatovské ulice jsou
uréena k zastavéni. Z toho dlivodu pokus o urbanizaci okoli stanice metra Haje poklada pofizovatel nejenom za cestu k
ekonomickému vyuziti Uzemi s vysoce nakladnou infrastrukturou (metro, kapacitni komunikace), ale téz za prostredek k
celkovému povzneseni zdejSi zanedbané vefejné vybavenosti. Je rovnéz veden snahou omezit tlak nové zastavby na
pfiméstské oblasti, jenz je stupfiovan mimo jiné i nedostatkem moznosti rozvijet stavebni aktivity ve mésté.

Uzemni planovani ma za ukol sledovat vyvaZenost vSech tfi piliFd udrzitelnosti Zivota ve mésté - ekologického i
ekonomického a socialniho. Re$ené uzemi predstavuje oblast, ktera je v sougasnosti vyuzivana hluboko pod svym
potencialem - Uzemni plan zde predpoklada stavebni rozvoj; volna zelena prostranstvi jizné od Opatovské ulice jsou uréena
k zastavéni. Z toho divodu pokus o urbanizaci okoli stanice metra Haje poklada pofizovatel nejenom za cestu k
ekonomickému vyuziti Uzemi s vysoce nakladnou infrastrukturou (metro, kapacitni komunikace), ale téz za prostredek k
celkovému povzneseni zdejSi zanedbané vefejné vybavenosti. Je rovnéz veden snahou omezit tlak nové zastavby na
pfiméstské oblasti, jenz je stuprfiovan mimo jiné i nedostatkem moznosti rozvijet stavebni aktivity ve mésté.

Uzemni planovani ma za ukol sledovat vyvaZenost viech tfi pilitt udrzitelnosti Zivota ve mésté - ekologického i
ekonomického a socialniho. Resené tizemi predstavuje oblast, ktera je v sou€asnosti vyuzivana hluboko pod svym
potencialem - Uzemni plan zde pfedpoklada stavebni rozvoj; volna zelena prostranstvi jizné od Opatovské ulice jsou uréena
k zastavéni. Z toho divodu pokus o urbanizaci okoli stanice metra Haje poklada pofizovatel nejenom za cestu k
ekonomickému vyuziti Uzemi s vysoce nakladnou infrastrukturou (metro, kapacitni komunikace), ale téz za prostredek k
celkovému povzneseni zdejSi zanedbané vefejné vybavenosti. Je rovnéz veden snahou omezit tlak nové zastavby na
pfiméstské oblasti, jenz je stupfiovan mimo jiné i nedostatkem moznosti rozvijet stavebni aktivity ve mésté.

Uzemni planovani ma za ukol sledovat vyvaZenost vSech tfi piliFd udrzitelnosti Zivota ve mésté - ekologického i
ekonomického a socialniho. Re$ené uzemi predstavuje oblast, ktera je v sougasnosti vyuzivana hluboko pod svym
potencialem - Gzemni plan zde predpoklada stavebni rozvoj; volna zelena prostranstvi jizné od Opatovskeé ulice jsou uréena
k zastavéni. Z toho diivodu pokus o urbanizaci okoli stanice metra Haje poklada pofizovatel nejenom za cestu k
ekonomickému vyuziti Uzemi s vysoce nakladnou infrastrukturou (metro, kapacitni komunikace), ale téz za prostfedek k
celkovému povzneseni zdejSi zanedbané vefejné vybavenosti. Je rovnéz veden snahou omezit tlak nové zastavby na
pfiméstské oblasti, jenz je stuprfiovan mimo jiné i nedostatkem moznosti rozvijet stavebni aktivity ve mésté.

Uzemni planovani ma za dkol sledovat vyvazenost véech tfi pilifa udrzitelnosti Zivota ve mésté - ekologického i
ekonomického a socialniho. Re$ené Gizemi predstavuje oblast, ktera je v sougasnosti vyuzivana hluboko pod svym
potencialem - Uzemni plan zde predpoklada stavebni rozvoj; volna zelena prostranstvi jizné od Opatovské ulice jsou uréena
k zastavéni. Z toho divodu pokus o urbanizaci okoli stanice metra Haje poklada pofizovatel nejenom za cestu k
ekonomickému vyuziti Uzemi s vysoce nakladnou infrastrukturou (metro, kapacitni komunikace), ale téz za prostredek k
celkovému povzneseni zdej$i zanedbané vefejné vybavenosti. Je rovnéz veden snahou omezit tlak nové zastavby na
pfiméstské oblasti, jenz je stupfiovan mimo jiné i nedostatkem moznosti rozvijet stavebni aktivity ve mésté.

Po Terminu.

Intenzivni stavebni vyuziti ve jmenovanych blocich odpovida skute¢nosti, Ze se jedna o vysoce exponované misto (terminal
MHD) vybavené nakladnou infrastrukturou (metro), které ma po strance funkéni i symbolické charakter ohniska zdejs$i Ctvrti.
Vy$kova regulace v bloku predstavuje omezeni vySky pouze té nejvyssi ¢asti pfipadnych novostaveb. S ohledem na
pfedepsanou miru vyuziti (zastavénost 60 - 70 %) nelze pfedpokladat maximalni vysky v celém pldorysném rozsahu
bloku. Podrobnéjsi hmotové usporadani, které musi odpovidat dalSim podminkam a pfedpistim pro vystavbu, bude
soucasti projektovani v ramci uzemniho Fizeni. MoZnost zmény vysky v ramci bloku B03 a B04 ponechava pofizovatel na
projektantové uvaZeni. ReSené (izemi predstavuje oblast, ktera je v sougasnosti vyuZzivana hluboko pod svym potencialem
- Uzemni plan zde pfedpoklada stavebni rozvoj. Nejen fyzicka podstata stavebniho fondu v feSeném Gzemi ale téz
ekonomicka situace i demografické poméry se pro Prahu 11 trvale zhor$uji. Dokladaji to ukazatele, jako je podil méstské
¢asti na vybrané dani z pfijmu v Praze, po¢et novych bytd nebo podil obéanu véku nad 65 let. Z toho dlvodu je logické a
zodpovédné prostfednictvim Uzemni studie provéfit potencial Gzemi, moznosti zmén v jeho utvareni a fungovani.
Pofizovatel je pfesvédéen, Ze studie pfispéje nejen k prosté rehabilitaci zdejSiho mista, ale téz k rozSifeni poctu i forem
nabizenych sluzeb a utuzeni socialni soudrznosti. Obavy z vlivu studie na sniZzeni hodnoty nemovitosti v feSeném uzemi
tedy pofizovatel poklada za zcela neopodstatnéné.

Intenzivni stavebni vyuziti ve jmenovanych blocich odpovida skute€nosti, Ze se jedna o vysoce exponované misto (terminal
MHD) vybavené nakladnou infrastrukturou (metro), které ma po strance funkéni i symbolické charakter ohniska zdejSi ¢tvrti.
Vy$kova regulace v bloku predstavuje omezeni vy$ky pouze té nejvyssi ¢asti pfipadnych novostaveb. S ohledem na
predepsanou miru vyuziti (zastavénost 60 - 70 %) nelze pfedpokladat maximaini vySky v celém padorysném rozsahu
bloku. Podrobnéjsi hmotové usporadani, které musi odpovidat dal$im podminkam a pfedpisim pro vystavbu, bude
soucasti projektovani v ramci Uzemniho Fizeni. MoZnost zmény vysky v ramci bloku BO3 a B04 uklada pofizovatel
projektantovi opétovné uvazit.

Pofizovatel akceptuje pohled pfipominkujiciho na stabilitu sou¢asného domovniho fondu ve zminéném bloku.
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Nesouhlasim také s navrhem feSeni dooraw v klidu. Pfi vystavbé novych obchodnich a
bytovych jednotek by doSlo jen k zintenzivnéni dopravy v misté a stavajici problémy by se
spiSe zhorsily. ZvySena doprava by také znamenala je$té vétsi hlukovou a emisni zatéz,
coz by mélo negativni dopad na kvalitu Zivota a zdravi obyvatel této lokality. Z tohoto
dlvodu jsem také proti planu postavit P+R parkovisté v bloku B22 a B10. Misto toho by
bylo vhodné zvazit, zda-li by nebylo rozumné;jSi postavit napf. novy parkovaci dim pro
mistni obyvatele panelovych domu.

Celé oblast! bv rozhodné prospélo vice zelené, parkd a strom(, misto dal$i nesmysiné
vystavby.

Neni dodrzen stavebni fad hl. m. Prahy viz dal$i body.

Neni zajistén dostateCny odstup budov podle stavebniho fadu.

Neni zajistén dostatecny pocet parkovacich mist v dochazkové vzdalenosti podle
stavebniho fadu.

Kolaps dopravy v disledku Ubytku parkovacich mist a obrovskym narastem novych vozu
k bytdm. Domy nemaiji dostate¢nou kapacitu pro vS§echna auta. A to dokonce ani pro
jedno auto na rodinu. Dnes je ovSem zcela bézné mit v domacnosti dvé auta.

Vliv na floru a faunu, ktera ze sidli§té€ zmizi a udéla z néj mrtvou betonovou zénu bez
Zivota.

Déti si nebudou pfed svym domem, kde mit hrat.

Ubytek zelené, ktera byla zakladem ptivodniho téSeni.

Naprosto pfeplnéné MHD. To uzZ je nyni.

Stane se tu nekomfortni zéna s nedostatkem osobniho soukromi.

Snizi se cena stavajicich byta.

Nedostate¢né kapacity Iékafd. Uz nyni nepfijimaiji.

Nedostate¢na kapacita Skolek a Skol.
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Ve stavajicim uliénim prostranstvi se nachazi pfiblizné 850 parkovacich stani a je evidovan deficit cca 200 parkovacich
stani v no¢ni dobé. Pfevazna ¢ast domu &. p. 874 (blok B08) v§ak bude navzdory prestavbé zachovana v pavodnim
objemu i funkci. Takze vétSina parkovacich mist, ktera se v ném nyni nachazeji, nebude dotéena. Ta parkovaci stani, ktera
nebude mozno do nového objektu umistit, budou nahrazena v ramci garazi situovanych do podzemi bloki B10 a PO7. Tim
je zajisténa pozitivni bilance parkovani ve vysi 221 stani nad sou€asnou uroven. Potfebné parkovaci kapacity pro nové
navrzené stavby jsou zajistény disledné na pozemcich budoucich stavebniku, aniz by pfedstavovaly zatéz pro vefejny
prostor. Snaha zachovat v misté P + R odpovida pozadavku uzemniho planu na umisténi této funkce v objektu patrovych
garazi ¢. pop. 874. Jelikoz postupem ¢asu zacal byt objekt vyuzivan prevazné pro parkovani rezidentt a Ulohu P + R
neplni, slou€¢eni hromadného parkovani s prestupnim uzlem MHD se tak nabizi jako logické.

Navrh respektuje stavajici uzemni plan a jim uvazované kapacity. Zastavba tedy neni navrzena nikde, kde by o ni nebylo
rozhodnuto jiz dfive, pfi vydani platného uzemniho planu.

Pofizovatel vylucuje, Ze by obsah studie byl v rozporu se zakonnymi normami. Studie je koncipovana jako uzemné
planovaci podklad v souladu s platnym uzemnim planem i provadécim pfedpisem stavebniho zakona, jimz se stanovuji
obecné pozadavky na vyuzivani uzemi a technické pozadavky na stavby na Uzemi Prahy (Prazské stavebni pfedpisy) - viz
dale.

Zpusoby jak zamezit negativnim vlivim budouci zastavby na Zivotni prostredi a okolni zastavbu je mozno na urovni studie
stanovit pouze v obecné roviné, coz studie €ini zpusobem odpovidajicim mife podrobnosti, jaka je pro tento typ uzemné
planovaciho podkladu obvykla. Realny navrh téchto opatfeni je pfedmétem projektové dokumentace konkrétnich
stavebnich zameérd.

Ve studii navrhované kapacity dopravy v klidu zajiStuji 221 stani nad stavajici pocet parkovacich mist.

Ve studii navrhované kapacity dopravy v klidu zajiStuji 221 stani nad stavajici pocet parkovacich mist. Nové navrhované
novostavby maji plnou kapacitu svych narokd na parkovani uspokojenou v ramci vlastniho pozemku.

Zpusoby jak zamezit negativnim vlivim budouci zastavby na Zivotni prostfedi a okolni zastavbu je mozno na urovni studie
stanovit pouze v obecné roviné, coz studie ¢ini zpusobem odpovidajicim mife podrobnosti, jaka je pro tento typ tzemné
planovaciho podkladu obvykla. Realny navrh téchto opatfeni je pfedmétem projektové dokumentace konkrétnich
stavebnich zamérd. V této souvislosti pofizovatel pfipomina, Ze znaéna ¢ast Uzemi feSeného studii je stavajicim tzemnim
planem uréena pro stavebni vyuziti.

Navrh respektuje stavajici uzemni plan a jim uvazované kapacity. Zastavba tedy neni navrZzena nikde, kde by o ni nebylo
rozhodnuto jiz dfive, pfi vydani platného uzemniho planu.

Navrh respektuje stavajici uzemni plan a jim uvazované kapacity. Zastavba tedy neni navrzena nikde, kde by o ni nebylo
rozhodnuto jiz dfive, pfi vydani platného tzemniho planu. Nicméné pofizovatel vyhovél pozadavku méstské ¢asti na
snizeni rozsahu zastavéné plochy v sousednich blocich B17 a B18, aby vznikl souvislejSi parkovy prostor jizné od téchto
blokd s navaznosti na park "Ocelik" a zelen v Mejstfikové ulici. Intenzivnéjsi zastavbu okolo Opatovské ulice naopak
poklada za vhodnou, jelikoz obchod a sluzby (aktivity méné naroéné na klidné prostfedi bez rusivych vlivii dopravy) budou
v exponovanéjsi poloze blok(l B13 a B14. (Bloky B17 a B18 nové spojeny do bloku B18.)

Studie je koncipovana v souladu se stavajicim uzemnim planem. Tomu odpovida i pfedpoklad, Ze jim pfedepsané kapacity
reflektuji poZzadavky na vefejnou dopravu. Pfesto je mozno ocekavat budouci snizeni zatéze linky metra "C" v dusledku
pfipravované paralelni trasy "D".

Ve strategickém dokumentu "Soubor opatfeni a doporuceni pro vybrané stanice metra", ktery byl schvalen 20. zafi 2016
usnesenim €. 2294 Rady hl. m. Prahy, je stanice metra Haje zafazena mezi stanice podzemni drahy, jejichz problémy je
tfeba fesit formou architektonické &i urbanistické intervence. Nejen fyzicka podstata stavebniho fondu v feSeném Uzemi ale
téz ekonomicka situace i demografické poméry se pro Prahu 11 trvale zhorsuji. Dokladaiji to ukazatele, jako je podil
meéstské ¢asti na vybrané dani z pfijmu v Praze, poc¢et novych byt nebo podil obéanli véku nad 65 let. Z toho duvodu je
logické a zodpovédné prostrednictvim tzemni studie provéfit potencial Uzemi, moznosti zmén v jeho utvareni a fungovani.
Pofizovatel je pfesvédéen, Ze rehabilitace zdejSiho prostfedi pfispéje nejen k prosté obnové stavebniho fondu ale i k
rozSifeni poctu i forem nabizenych sluzeb a utuzeni socialni soudrznosti.

Resené Gizemi predstavuje oblast, ktera je v sougasnosti vyuzivana hluboko pod svym potencialem - izemni plan zde
predpoklada stavebni rozvoj. Nejen fyzicka podstata stavebniho fondu v feSeném Gzemi ale téz ekonomicka situace i
demografické poméry se pro Prahu 11 trvale zhorSuji. Dokladaji to ukazatele, jako je podil méstské ¢asti na vybrané dani z
pFijmu v Praze, pocet novych byt nebo podil obéanli véku nad 65 let. Z toho divodu je logické a zodpovédné
prostfednictvim Uzemni studie provéfit potencial Uzemi, mozZnosti zmén v jeho utvareni a fungovani. Pofizovatel je
presveédcen, Ze studie pfispéje nejen k prosté rehabilitaci zdejSiho mista, ale téz k rozSifeni poctu i forem nabizenych
sluzeb a utuzeni socialni soudrznosti. Obavy z vlivu studie na snizeni hodnoty nemovitosti v feSeném Guzemi tedy
pofizovatel poklada za zcela neopodstatnéné.

Studie je koncipovana v souladu se stavajicim tzemnim planem. Tomu odpovida i pfedpoklad, Ze jim pfedepsané kapacity
reflektuji poZzadavky na vefejnou vybavenost. Mezi ¢etnymi vstupy do zadani ze strany méstské ¢asti se nachazel
pozadavek umistit v feSeném Uzemi budovu kulturniho stfediska a rovnéz respektovat projekt nové radnice, ktery jiz
obdrzel platné dzemni rozhodnuti. PoZzadavky na zvySeni kapacit zdravotnickych zafizeni pfedlozeny nebyly.

Studie je koncipovana v souladu se stavajicim uzemnim planem. Tomu odpovida i pfedpoklad, Ze jim pfedepsané kapacity
reflektuji pozadavky na verejnou vybavenost. Mezi Eetnymi vstupy do zadani ze strany méstské ¢asti se nachazel
pozadavek umistit v feSeném Uzemi budovu kulturniho stfediska a rovnéz respektovat projekt nové radnice, ktery jiz
obdrzel platné uzemni
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Preplnéné obchody.

Jiz nyni ma Ceska Posta &asto frontu z druhého patra aZ ven.

Pejskafri pfijdou o moznost venceni psa v blizkém okoli domu a ne vSichni jsou mladi lidé.

PFi stavbé v okoli ¢i v blizkosti domu bude smog, prach, ramus a vzhledem k tomu, Zze
jsou okna pouze na jednu svétovou stranu, pak nebude mozné vyvétrat.

Lidé s okny na vychod pfijdou zcela o soukromi, vyhled i svétlo.

V pfipadé nouze by se nemohli zachranné sloZky dostat fadné na potfebné misto.

JiZz nyni je zde pfelidnéno a pfi pfijezdu metra v odpolednich hodinach je lavka k metru
zcela prelidnéna.

Zastavba zpusobi jesté vétsi nedostatek sportovniho vyziti a s tim spojenou kriminalitu.

Chybi zde mnoho sportovist a dal$i zastavba by zpUsobila jen jesté vétsi prelidnénost a to
bez moznosti sportovnich her v okoli.

V |été je naprosto pfepInéna Hostivarska prehrada ke koupani a neni zde volné misto na
deku a relaxaci. Navrhuiji zfidit koupali$té, které zde chybi.

Pro lepSi kvalitu ziti vSech stavajicich dospivajicich obyvatel navrhuji zfizeni
multifunkéniho venkovniho vefejného zdravi sportovisté s drahou inline, plochou pro tenis,
volejbal, fotbal, koSikovou, pingpongovy stul, lezeckou sténu, cviéak pro pejskare,
petangue ap. To co zde pro nactileté chybi. Upraveny park vedle obecniho ufadu mile
slouzi k protahnuti ddchodcim, tak postupujme dale spravnym smérem a zvySme kvalitu
Ziti i mladezi.

Kvalita Zivota zde v dusledku prelidnéného sidlisté klesa a dal$i zastavba by zde vytvofila
naprosto nepfijatelnou kvalitu Zivota s naprostym kolapsem v§eho.
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rozhodnuti. Pozadavky na zvySeni kapacit Skolskych zafizeni predlozeny nebyly.

Pofizovatel je pfesvédcen, ze rehabilitace zdejSiho prostfedi pfisp&je nejen k prosté obnoveé stavebniho fondu ale i k
rozSifeni poCtu i forem nabizenych sluzeb a utuzeni socialni soudrznosti.

Jakkoliv tzemni studie postrada nastroje na pfimé ovlivnéni kvality mistnich sluzeb, pfesto mlze k rozsifeni jejich spektra,
ke zlepSeni obyvatelnosti vefejnych prostranstvi a ke zkvalitnéni stavebniho fondu pfispét podstatnym zpisobem. Objekty
vefejné vybavenosti v okoli stanice metra jsou morainé i fyzicky zastaralé a jejich souasny stavebné technicky stav
neodpovida urovni nové navrzeného ¢tvrtového centra. Realisticky pohled pfedpoklada jejich budouci asanaci a nahrazeni
objektem novym s podobnym zplGsobem vyuziti pfi dodrzeni sou¢asnych standard( obvyklych u objekttd obchodni a vefejné
vybavenosti.

PrestoZze muze ¢ast mistnich obyvatel vnimat Ubytek volnych prostranstvi v blizkém sousedstvi v disledku zamyslené
vystavby ukorné, je zfejmé, Ze vyskyt rozsahlych travnatych ploch v oblasti Hajl (ale i jinde na Jiznim Mésté) je dan zhusta
historickou shodou okolnosti, nikoliv cilenym urbanistickym zamérem a jeho promyslenym naplfiovanim. Kupfikladu oblast
mezi Opatovskou, Bajkonurskou, Mnichovickou a Steinerovou ulici predstavuje 2 a 3/4 ha veliké, prazdné uzemi v misté
zamysSlené, avSak nikdy neuskute¢néné zastavby, jehoz podklad sestava z neodklizeného, navazkou zakrytého stavebniho
odpadu z ¢asl budovani Jizniho Mésta. Dané misto ma charakter rozvojové plochy uréené ke stavebnimu vyuziti, a studie
zde navrhuje zastavbu v souladu se stavajicim uzemnim planem a jeho regulativy. Navrh ani v jinych mistech feSeného
uzemi nevyboCuje z rdmce platného izemniho planu a pouze rozviji dlouhodobé zdméry urbanizace zdejSi méstské
krajiny.

Skutecnost, Ze jakékoliv stavebni aktivity maji v dobé, kdy je jimi tzemi dotéeno, negativni vliv na okoli, je evidentni. Pfesto
se tomu nelze vyhnout, ma-li tzemni planovani naplfiovat své poslani dané dle § 19 zakona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni
z&kon): "... provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni,... stanovovat urbanistické,
architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani tzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi,
usporadani a feSeni staveb a vefejnych prostranstvi..." Pofizovatel je pfesvédcen, Ze rehabilitace zdejsiho prostredi
pfispéje nejen k prosté obnové stavebniho fondu ale i k rozsifeni poctu i forem nabizenych sluzeb a utuzeni socialni
soudrznosti, coz je pFinos, ktery ospravedifiuje pfipadny diskomfort spojeny se stavebnimi aktivitami v misté.

Pofizovatel upozorriuje, Ze studie zastavbu navrhuje v souladu se stavajicim uzemnim planem a jeho regulativy. Nicméné
vliv na Zivotni prostfedi a okolni zastavbu bude nasledné sledovan a posuzovan v projektové dokumentaci na jednotlivé
stavebni zaméry.

Tento zaveér poklada pofizovatel za neopodstatnény a moznost kolize navrhu s fungovanim slozek zachranného systému
naznacenou v pfipomince odmita.

Bezkolizni pfechod Opatovské ulice je navrzen formou podchodu pfi vychodnim konci vestibulu metra. Stavebni feSeni ve
vice Urovnich tak bude ¢astecné zachovano, avSak zjednoduseno a doplnéno alternativou pro pohyb pésich v jedné urovni.
Rovnéz vybudovani chodnikd po obou stranach Opatovské ulice zvétsi rozptylové plochy pro chodce a moznosti
komfortnéjsiho pohybu skrze stfed uzemi.

Negativni spolecenské jevy jsou spojeny s faktorem starnuti mistni populace a nahrazovani pavodniho obyvatelstva niz§imi
pFijmovymi skupinami. Ekonomicka situace i demografické poméry se pro Prahu 11 trvale zhorSuji. Dokladaji to ukazatele,
jako je podil méstské ¢asti na vybrané dani z pfijmu v Praze, pocet novych byt nebo podil ob&ant véku nad 65 let. Z toho
davodu je logické a zodpovédné prostiednictvim izemni studie provérit potencial izemi, moznosti zmén v jeho utvareni a
fungovani a prispét tak k vyvazenosti vSech tfi pilifd udrzitelnosti Zivota ve mésté - ekonomického, socialniho a
ekologického. Pofizovatel poklada studii za zaklad k lepSimu ekonomickému vyuZiti uzemi s vysoce nakladnym vefejnym
vybavenim (metro, kapacitni komunikace), ale téz za prostfedek k celkovému povzneseni zdejSiho zanedbaného
stavebniho fondu a obchodni infrastruktury i utuzeni socialni soudrznosti.

Mezi Eetnymi vstupy do zadani ze strany méstské &asti se nachazel poZzadavek umistit v feSené uzemi budovu kulturniho
stfediska a rovnéz respektovat projekt nové radnice, ktery jiz obdrzel platné izemni rozhodnuti. Pozadavky na zvySeni
kapacit rekreacnich a sportovnich zafizeni predlozeny nebyly. Kapacity nové navrzené zastavby odpovidaji tém, které v
daném uzemi pfedpoklada stavajici uzemni plan.

Umisténi rekreacni plochy pro pobyt u vody uzemni plan v daném misté neumoznuje. V této souvislosti je nutno bud
iniciovat zménu Uzemniho planu, popfipadé obratit pozornost k moznosti zfidit podobna zafizeni na plochach ur€enych
sportu a rekreaci (kddové oznaceni zkratkou SP nebo SO3), kupfikladu v okoli Mili¢ovskych rybnik nebo Trojmezi.

Umisténi rozsahlejich zafizeni pro sport a rekreaci Uzemni plan v daném misté nepfedpoklada. Zmiriované oddechové
aktivity je nicméné mozno po €astech zaclenit do mensich ploch zelené, které prostupuji zastavbou stavajici i navrhovanou.
V této souvislosti projektant vyhovél poZadavku méstské €asti na snizeni rozsahu zastavéné plochy v sousednich blocich
B17 a B18, aby vznikl souvislej$i parkovy prostor jizné od téchto blok(i s navaznosti na park "Ocelik" a zeleri v Mejstfikové
ulici. Pofizovatel je pfesvédcen, zZe rehabilitace zdejSiho prostfedi pfispéje nejen k prosté obnové stavebniho fondu, ale i k
rozs$ifeni poctu i forem nabizenych sluzeb a dal$i vybavenosti. V ndvaznosti na tyto zaméry nelze vylougit, Ze se rlizna
mensi rekreaéni zafizeni (spis$e salového typu: mi¢ové hry, lezecka sténa, bazén, fithess) v budoucnu stanou soucasti
uvazovanych stavebnich souborl vzniklych na dnes jen malo vyuzivanych plochach feSeného tuzemi.

Navrh vychazi ze stavajiciho uzemniho planu a jim uvazovanych kapacit - jak dopravnich, tak v oblasti ob&anské
vybavenosti. Plochy dotené navrzenou zastavbou jsou tedy jiz v souasnosti ur€eny k zastavbé a jejich vyuziti znamena
dotvoreni paivodniho zaméru vystavby sidlisté "Jizni Mésto I", jenZ nebyl nikdy dokon&en. Re$ené Gizemi predstavuje
oblast, ktera je v sou€asnosti vyuzivana hluboko pod svym potencidlem - jiz Uzemni plan z roku 1971 zde
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Tyto pfipominky podepsalo 147 pfipominkujicich.

Po vystavbé bytovych doma v lokalité Milicovsky Haj doslo k vyraznému narastu poctu
osob v dané lokalité a vyraznému snizeni zelené. Jiz nyni je naprosty nedostatek
parkovacich mist, mist ve §kolkach a $kolach, nedostatek Iékafl, pfreplnéna MHD,
obchody, posta. Do$lo k obrovskému narlstu dopravy... Stavajici obyvatelé si nepreji
mohutnou vystavbu, spiSe revitalizaci stavajiciho (zejména pak zény u metra Haje),
posileni obéanské vybavenosti a ponechani zelené.

Uvitali bychom zfizeni multifunkéniho venkovniho vefejného sportovisté s inline drahou,

plochou pro tenis, volejbal, fotbal, koSikovou, pingpongové stoly, lezeckou sténu - to, co

zde chybi. Jsou zde jen budovana hfisté pro malé déti, ale na teenagery a dospélé se jiz
nemysli. Pejskafi, kterych je zde opravdu hodné, potfebuji zénu pro ven€eni, nechceme

mit psi vvkaly vSude po chodniku, iak ie tomu v centru mésta.

Kvalita Zivota zde v disledku prelidnéného sidlisté v poslednich letech klesa a dalsi
zastavba by zde vytvofila naprosto nepfijatelnou kvalitu Zivota s naprostym kolapsem
vSeho. Navic vystavbou tak velkého projektu budeme nuceni zit mnoho a mnoho let ,na
stavenisti", v hluku, prachu, s omezenim dopravy a bez moznosti zaparkovat.

Zadame o vyrazné omezeni bytovych domii v celé lokalité - zejména se jedna o bytové
domy na louce mezi Finanénim ufadem a domem Steinerova 735/1. Na této louce je
planovano $est bytovych domu (plus jeden velky podél ulice Opatovska). Zadame o
zru$eni vystavby 6 bytovych domu a stavajici louku revitalizovat na odpocinkovou
plochu/zelen, kterou by mohli vyuZzivat pejskafi, lidé k odpo€inku, pfipadné zde vybudovat
vySe uvedena verejné pristupna sportovisté pro mladez.

Zadame o zachovani ulice Bajkonurska - zruSenim této ulice by se veskera doprava
pfesunula do ulice Tatarkova, ktera je zatim slepa. V8echny byty maji na tuto severni
stranu umistény loznice, doSlo by k vyraznému zvySeni provozu, hluénosti a prasnosti v
této ulici.

takZe by nebylo mozno jiz ani vétrat. Dale by doslo ke zruSeni parkovacich mist v ulici
Bajkonurska a Tatarkova a stavajici obyvatelé by tak zcela pfisli o moznost parkovani u
domu.

Zadame o sniZeni vy$ky domu B11, kde je planovana vystavba radnice - pavodni vyska
domu byla planovana jako 3NP, nyni je 8NP. Divodem je vyhled a zastinéni naseho
domu a. Pozadujeme, aby pfijezd k této budové byl z ulice Bajkonurska - opét z divodu
hlu€nosti, provozu a parkovacich mist. Samoziejmé bychom uvitali ponechani celé zelené
plochy pfed nasim domem a ieii revitalizace a vystavbu radnice v iiné lokalité.

Zadame o navy$eni parkovacich mist v ulicich a vytvofeni dal$ich venkovnich
parkovacich mist pro stavajici obCany, misto toho, abyste parkovaci mista rusili. Jedna se
zejména o moznost parkovani u domu. Planovana parkovaci mista v ulici Opatovska a ve
velké vzdalenosti od domu nejsou pro nas pfinosem, protoze lidé z celého okoli nebudou
preci dochéazet tfeba kilometr od zaparkovaného auta s velkymi nakupy. Navic jsme
presvédceni, Ze tato mista v okoli ulice Opatovska budou neustale (ve dne, vecer i v noci)
obsazena navstévniky administrativnich budov a planovanych restauraci, kavaren a kin.
Planované parkovaci domy budou placené a navic nefesi problém fidi¢l s auty na LPG a
CNG, kterych stale pfibyva a ktefi nemaji Sanci v téchto domech parkovat. Planuje se
bourat sou¢asné parkovaci domy podél ulice Opatovska a pod Galaxii a planované nové
parkovaci domy nepokryji ani sou¢asnou kapacitu. Je tedy nutné vystavét nové parkovaci
domy s vy$Si kapacitou, nez bude pocet zruSenych stani.

Pokud se nékteré ulice na jizni strané predélaji na prajezdné a do této doby jsou slepé,
zadame o jejich rozsifeni a to z diivodu toho, ze

v dnesni dobé se v téchto ulicich parkuje po obou stranach a v pfipadé zprijezdnéni
pfijdeme opét o mnoho parkovacich mist. Jedna se o ulice Steinerova, Mnichovicka a
Tatarkova. Se zruSenim ulice Bajkonurska a zprdjezdnénim ulice Tatarkova, bychom uz
opravdu vibec neméli kde parkovat.

Bezpecnost skolakl - S rostouci vystavbou a zprdjezdnénim dosud slepych nebo malo
vyuzivanych ulic se vyrazné zvysi hustota provozu a to zejména v ranni a odpoledni
Spi€ce, kdy zaroven mnoho Skolakd dochazi do Skol a ze Skol. V sou¢asné dobé je cesta
pro né, co se ty¢e prechazeni ulic, relativné bezpeéna. Se zvySenim provozu budou
bohuzel nase déti vice ohrozeny

Tyto pfipominky podepsalo dalSich 75 pfipominkujicich.

Pravdépodobnym cilem studie je zahuSténi feSené lokality pfilivem novych obyvatel (8
707 + pocet navstévniku 10 849) s volné parkujicimi auty uz v tak pfeplnénych ulicich.
Vystavbou vyskovych budov s nedostatenym odstupem od stavajicich BD, branicim
pfistupu slunce. Rusenim unikatni pochozi zény a bouranim garazi se stanim pro asi
1400 aut (nevim pfesné). Nefesi propojeni severni a jizni ¢asti feSené lokality, ale naopak
rusi 4-proudou Opatovskou silnici a navrhuje 2-proudou silnici s auty, busy a tramvajemi.
Studie zhorsuije zivotni podminky obyvatel ve vSech smérech.
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predpokladal stavebni rozvoj. Z toho ddvodu pokus o urbanizaci okoli stanice metra Haje poklada pofizovatel nejenom za
cestu k ekonomickému vyuziti Uzemi s vysoce nakladnou infrastrukturou (metro, kapacitni komunikace), ale téz za
prostfedek k celkovému povzneseni zdejSi zanedbané vefejné vybavenosti i podpofe lepSich socialnich vztahd.

Navrh respektuje stavajici uzemni plan a jim uvazované kapacity. Zastavba tedy neni navrzena nikde, kde by o ni nebylo
rozhodnuto jiz dfive, pfi vydani platného izemniho planu.

Navrh respektuje stavajici uzemni plan a jim uvazované kapacity. Studie v souladu se stavajicim uzemnim planem
navrhuje pouze ten zpusob urbanizace, které jeho regulativy umozriuji. Ze strany méstské ¢asti byly vstupem do zadani
pozadavky na umisténi kulturnéspole€enského zafizeni (blok B10) a radnice, ktera ma platné uzemni rozhodnuti (blok
B11). Pozadavky na jiné formy ob&anské vybavenosti pfedlozeny nebyly.

Skutecnost, Ze jakékoliv stavebni aktivity maji v dobé, kdy je jimi Gzemi dotéeno, negativni vliv na okoli, je evidentni. Pfesto
se tomu nelze vyhnout, ma-li tzemni planovani naplfiovat své poslani dané dle § 19 zakona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni
zakon): "... provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni,... stanovovat urbanistické,
architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani tzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi,
usporadani a fesSeni staveb a vefejnych prostranstvi..." Pofizovatel je pfesvédéen, Ze rehabilitace zdejSiho prostiedi
pfispéje nejen k prosté obnové stavebniho fondu ale i k rozsifeni poctu i forem nabizenych sluzeb a utuzeni socialni
soudrznosti, coz je pfinos, ktery ospravedifiuje pfipadny diskomfort spojeny se stavebnimi aktivitami v misté.

Pofizovatel vyhovél pozadavku méstské ¢asti na snizeni rozsahu zastavéné plochy v sousednich blocich B17 a B18, aby
vznikl souvislej§i parkovy prostor jizné od téchto blokli s navaznosti na park "Ocelik" a zeler v Mejstfikové ulici. (Bloky B17
a B18 noveé spojeny do bloku B18.) Nicméné pofizovatel upozorriuje, Ze dané misto ma charakter rozvojové plochy ur¢ené
k zastavbé, a studie zde navrhuje zastavbu v souladu se stavajicim izemnim planem a jeho regulativy.

Pofizovatel upozorriuje, Ze Bajkonurska ulice (profil U09) neni ve svém jiznim Useku mezi stavajicimi bloky B12 a B16 a
nové navrzenym blokem radnice (B11) pfelozena; nachazi se ve své sou¢asné poloze, i kdyz ve zklidnéném rezimu pro
pési. Ke kulturnimu stfedisku (blok B10) je vSak nové pfivedena komunikace U02, ktera slouzi obsluze této ¢asti uzemi
automobilovou dopravou. V souvislosti s dal§imi pfipominkami k zapojeni blokd B10, B11, B12 a P07 do jejich sousedstvi
doporuci pofizovatel projektantovi uvazit organizaci komunikaci a provozu v této ¢asti feSeného uzemi.

Budova radnice do bloku B11 byla umisténa v souladu s platnym Uzemnim rozhodnutim a na Zadost predstavitel méstské
Casti. S ohledem na snahu méstské ¢asti zkonzumovat stavajici tzemni rozhodnuti pro vystavbu nové radnice bylo
umisténi této budovy respektovano. Aviak je mozné rovnéz jeji zaclenéni do komplexu budov okolo centralniho prostoru
NO1 - nejspiSe v upraveném bloku B08. Definitivni rozhodnuti ponechava pofizovatel na projektantové uvazeni. Z hlediska
uzemniho planu je vSak plocha vefejného vybaveni (blok B12) pro tento ucel podstatné vhodnéjsi.

Ve stavajicim uliénim prostranstvi se nachazi pfiblizné 850 parkovacich stani a je evidovan deficit cca 200 parkovacich
stani v noéni dobé. Pfevazna ¢ast domu &. p. 874 (blok B08) véak bude navzdory pfestavbé zachovana v pavodnim
objemu i funkci. Takze vétSina parkovacich mist, ktera se v ném nyni nachazeji, nebude dotena. Ta parkovaci stani, ktera
nebude mozno do nového objektu umistit, budou nahrazena v ramci garazi situovanych do podzemi bloki B10 a PO7. Tim
je zajisténa pozitivni bilance parkovani ve vysi 221 stani nad sou€asnou urover. Potfebné parkovaci kapacity pro nové
navrzené stavby jsou zajistény dusledné na pozemcich budoucich stavebnik(, aniz by predstavovaly zatéz pro verejny
prostor.

Bajkonurska ulice bude navrzena se zklidnénym reZzimem pro pési. Motorovou obsluhu v okoli zajisti nova, zapadnéji
poloZena ulice U04. V souvislosti s dal$imi pfipominkami k zapojeni blokt B10, B11, B12 a P07 do jejich sousedstvi
doporuci pofizovatel projektantovi uvazit organizaci komunikaci a provozu v této ¢asti feSeného Uzemi.

Pofizovatel upozorriuje, Ze pfipadny narlst dopravni zatéZe odpovida stavebnim kapacitam, které stanovi stavajici tzemni
plan; studie miru vyuziti Gzemi nad jeho ramec neméni.

Pofizovatel poklada studii za zaklad k lepSimu ekonomickému vyuziti Gzemi s vysoce nakladnym vefejnym vybavenim
(metro, kapacitni komunikace), ale téz za prostfedek k celkovému povzneseni zdejSiho zanedbaného stavebniho fondu a
obchodni infrastruktury. Upravy smétujici ke kultivaci Opatovské ulice jsou vedeny snahou po vytvoreni privétivéjsiho
prostfedi s moznosti pohodiného pohybu péSich a nabidkou bézné ob&anské vybavenosti, jaka je typicka pro bézné
meéstské ulice. Ekonomicka situace i demografické poméry se pro Prahu 11 trvale zhorSuji. Dokladaji to ukazatele, jako je
podil méstské ¢asti na vybrané dani z pfijmu v Praze, pocet novych byt nebo podil obéand véku nad 65 let. Z toho divodu
je logické a zodpovédné prostfednictvim Gzemni studie provéfit potencial Uzemi, moznosti zmén v jeho utvareni a
fungovani a pfispét tak k vyvazenosti vSech tfi pilitd udrzitelnosti Zivota ve
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Nesouhlasime
se zahustovanim feSené lokality

Nesouhlasime
s vystavbou budovy B 01, pokud bude vySSi , nez je souc¢asna vyska Galaxie

Nesouhlasime
s vystavbou byt. domu B 03, B 04 pokud bude vys$si a rozsahlejsi nez je sou¢asny stav

Nesouhlasime
s bouranim garazi pod pochozi zénou a vyhnanim zde parkujicich aut do ulic

Nesouhlasime
ulic s vybouranim pochozi zény na urover silnice a tim s vytvofenim radoby 16m Siroké
pochozi zény lemované po obou stranach panelaky bez slunce

poZadujeme novou studii s ohledem na jiZ zde Zijici obyvatelé, na jejich prani a
pozadavky. Studii, jejiz zadani bude v€as oznameno ve zpravodaiji Kli¢ (pro ob&any
nemaijici pocitac) a v elektronické forme.

Doporucujeme
nezahustovani sidlisté

Doporuc€ujeme:
revitalisaci pochozi zény (v proluce mezi St. spofitelnou a drogerii Teta vybudovat mostem
spoinici mezi severni a jizni ¢asti

0 studie, misto, aby fesila hlavni problém Uuzemi, tedy rozdéleni patefni Opatovickou
tfidou na severni a jizni ¢ast, nesmysIné a v rozporu se zasadami Zivotniho prostredi
spojuje pési a automobilovou dopravu do stejné drovné s tim, Ze kapacitu frekventované
patefni komunikace snizuje na méné nez polovinu

0 na rozdil od autord, ktefi zde neziji a ani zivot zde nestudovali, se domnivame, Ze
uzemi je kvalitnim spolec¢enskym centrem (i kdyz s vyhradami) a jejich navrhy rozhodné
tuto funkci nevylep$i, naopak

0 vyrazové prostredky autort textu by zasluhovaly doplnéni zakladniho Skolniho vzdélani
a jsou na hranici nevzdélanosti (napf. jejich prohlaSeni o upadku a senilité na sidlisti Haje
v kapitole Prilezitosti, bod 03 Obchodni jednotky)

0 primitivni je téZ snaha autoru Spinit v§e, co roky dobfe funguje, protoze ,to jejich je
prece nej lepsi"
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meésté - ekonomického, socialniho a ekologického. Navrh respektuje stavajici uzemni plan a jim uvazované kapacity.
Zastavba tedy neni navrzena nikde, kde by o ni nebylo rozhodnuto jiz dfive, pfi vydani platného uzemniho planu.

Navrh respektuje stavajici uzemni plan a jim uvazované kapacity. Zastavba tedy neni navrzena nikde, kde by o ni nebylo
rozhodnuto jiz dfive, pfi vydani platného zemniho planu.

Vyskova regulace v bloku pfedstavuje omezeni vysky pouze té nejvysSi €asti pfipadné nové vystavby. S ohledem na
pfedepsanou miru vyuZiti (zastavénost 60 %) nelze predpokladat maximalni vy$ku v celém padorysném rozsahu bloku.
Podrobnéjsi hmotové usporadani, které musi odpovidat dal§im podminkam a pfedpisim pro vystavbu, bude soucasti
projektovani v ramci izemniho fizeni.

Vyskova regulace v blocich pfedstavuje omezeni vysky pouze té nejvysSi €asti pfipadné nové vystavby. S ohledem na
pfedepsanou miru vyuziti (zastavénost 60 - 70 %) nelze pfedpokladat maximalni vySku v celém pGdorysném rozsahu
bloku. Podrobnéjsi hmotové uspofadani, které musi odpovidat dalsim podminkam a predpistim pro vystavbu, bude
soucasti projektovani v ramci zemniho fizeni.

Navrh bude na zakladé pfipominek oproti pivodnimu zaméru upraven. Zvysena pochozi platforma, pod niz se nachazeji
parkovaci kapacity, bude obnovena a z obou konctl zpfistupnéna tak, aby dosavadni komplikované napojeni na uli¢ni
parter bylo nahrazeno pfimym a snazSim pfistupem. To zvysi atraktivitu obchodnich prostor umisténych v této urovni.
Pfevazna ¢ast domu €. p. 874 tak bude zachovana v pavodnim objemu i funkci, i kdyz tfeba ne v plvodni stavebni
podstaté. Takze vétSina parkovacich mist, ktera se v ném nyni nachazeji, nebude dotéena. Ta parkovaci stani, ktera
nebude mozno do nového objektu umistit, budou nahrazena v rdmci garazi situovanych do podzemi blokt B10 a P07.

Navrh bude na zakladé pfipominek oproti plivodnimu zaméru upraven. Zvysena pochozi platforma, pod niz se nachazeji
parkovaci kapacity, bude obnovena a z obou konct zpfistupnéna tak, aby dosavadni komplikované napojeni na uli¢ni
parter bylo nahrazeno pfimym a snazSim pfistupem. To zvysi atraktivitu obchodnich prostor umisténych v této urovni.
Pfevazna ¢ast domu €. p. 874 tak bude zachovana v pavodnim objemu i funkci, i kdyz tfeba ne v plvodni stavebni
podstaté. Takze vétSina parkovacich mist, ktera se v ném nyni nachazeji, nebude dotéena. Ta parkovaci stani, ktera
nebude mozno do nového objektu umistit, budou nahrazena v ramci garazi situovanych do podzemi blokt B10 a P07.

Studie byla zadana na zakladé podnétu méstské ¢asti Praha 11. Vyporadani pfipominek ke studii bude provedeno
standardni cestou s uvefejnénim vyhodnoceni na internetovych strankach pofizovatele. Vytvoreni alternativni Uzemni
studie na predmétnou lokalitu neni uvazovano.

Navrh respektuje stavajici uzemni plan a jim uvazované kapacity. Zastavba tedy neni navrzena nikde, kde by o ni nebylo
rozhodnuto jiz dfive, pfi vydani platného izemniho planu.

Zvysena pochozi platforma, pod niz se nachazeji parkovaci kapacity, bude obnovena a z obou koncu zpfistupnéna tak, aby
dosavadni komplikované napojeni na uli¢ni parter bylo nahrazeno pfimym a snaz8im pfistupem. To zvySi atraktivitu
obchodnich prostor umisténych v této drovni. Pfevazna ¢ast domu €. p. 874 tak bude zachovana v plivodnim objemu i
funkci, i kdyz tfeba ne v pavodni stavebni podstaté. Projektant upravi navrh tak, ze stavebni feSeni ve vice trovnich bude
CasteCné zachovano, avsak zjednoduseno a doplnéno alternativou pro pohyb péSich v jedné urovni. Vzhledem k tomu, Ze
frekvence vozidel na Opatovské ulici odpovida provozu na Vrs$ovické tfidé nebo na ulici Jugoslavskych partyzan(, které
maji charakter bézné méstské ulice, a zadné technicky naro¢né feSeni pro provoz pésich si nevynucuji, povazuje
pofizovatel tuto volbu pro Uzemi Haju za schidnou a pfijatelnou.

Mimouroviiové feseni prechodu zdej$i komunikace je pozlstatkem ambiciézni, le¢ nedotvorené koncepce z ¢asu vzniku
zdejsiho sidlisté. Tento dobové podminény ideal bezkolizniho provozu celych méstskych &tvrti prostfednictvim dusledné
segregace chodcu od ostatnich forem dopravy byl po desitkach let zkusenosti shledan problematickym. Vytvari bariéry, coz
¢ini pohyb nepfijemnym, pfispiva k mensi pfehlednosti, sniZzuje pocit bezpeci i atraktivitu obchodnich prostor umisténych v
odlehlych partiich takto lenéného prostfedi. Na zékladé pfipominek projektant upravi navrh tak, Ze stavebni feSeni ve
vice Urovnich bude ¢aste¢né zachovano, avSak zjednoduseno a doplnéno alternativou pro pohyb pésSich v jedné drovni.
Vzhledem k tomu, Ze frekvence vozidel na Opatovskeé ulici odpovida provozu na VrSovické tfidé nebo na ulici
Jugoslavskych partyzand, které maiji charakter bézné méstské ulice, a zadné technicky naro¢né feSeni pro provoz pésich si
nevynucuji, povazuje pofizovatel tuto volbu pro uzemi Hajl za schddnou a pfijatelnou.

Resené Gizemi predstavuje oblast, ktera je v sougasnosti vyuzivana hluboko pod svym potencialem - izemni plan zde
pfedpoklada stavebni rozvoj. Z toho divodu pokus o urbanizaci okoli stanice metra Haje poklada pofizovatel nejenom za
cestu k ekonomickému vyuziti Uzemi s vysoce nakladnou infrastrukturou (metro, kapacitni komunikace), ale téz za
prostfedek k celkovému povzneseni zdejSi zanedbané vefejné vybavenosti. Budovy v pfimé vazbé na vystupy ze stanice
metra jsou moralné i fyzicky zastaralé a jejich souasny stavebné technicky stav neodpovida urovni nové navrzeného
Etvrtového centra. Realisticky pohled pfedpoklada jejich budouci asanaci a nahrazeni objektem novym s podobnym
zpUsobem vyuziti pfi dodrzeni sou€asnych standardd obvyklych u objektd obchodni a vefejné vybavenosti.

Poznamka o senilité se tyka technického stavu a moralni zastaralosti ¢asti zdejsiho stavebniho fondu - zejména objektl
obc&anské vybavenosti vazanych na prestupni uzel u stanice metra. Jedna se o bézny odborny pojem v oboru architektury a
urbanismu.

Pofizovatel si je védom skute€nosti, Ze hodnoceni stavebné technického stavu objektd v FeSeném uzemi, jejich funkénosti
¢i jinych urbanistickych hodnot nevyzniva pozitivné, a praveé tyto okolnosti byly hlavnim motivem pro zadani studie na
rehabilitaci centra Haja. Ve strategickém dokumentu "Soubor opatfeni a doporuceni pro vybrané stanice metra", ktery byl
schvalen 20. zafi 2016 usnesenim ¢. 2294 Rady hl. m. Prahy, je stanice metra Haje zafazena
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[0 snaha uroviiove sjednotit pochozi zénu a automobilovou komunikaci je zcela zcestna a
zruSila by pfednosti stavajiciho feSeni méstského bulvaru, ktery je ovSem dlouhé roky
udrzbové trestuhodné zanedbavan (a to je hlavni problém, vyZaduje revitalizaci, soudni
spory snad skongily)

[ méstska tfida Opatovska je zde likvidovana na podfadnou ulici, pfedevSim omezené
dopravné propustnou (misto 4-proudé komunikace pouze 2-prouda plus tramvajovy pas
(chodniky maiji mit Sifi 6,5m, ale dva dopravni pruhy - auta/autobusy+tramvaj,stejné), to
nemuze fungovat

0 nova planovana vystavba nepfijatelné omezuje obyvatelstvo stavajici zastavby
predevsim vyrazné vySkové (napf. objekty BO1, BO3, B04 atd.)

0 Multikino Galaxie bylo projektovano a postaveno s ohledem na jiz stavajici bytovy
komplex v Kosmickeé ulici, takze byla postavena nizka budova, ktera nestinila a
nezatéZovala obyvatele bytd. Na stejném misté zamysleji projektanti vystavbu budovy o
5-6 pater vy$Si a navic v tésné blizkosti (9 m) domu Kosmicka 756

0 Studie pocita s nepfijatelnym zahusténim bytové vystavby, které by vedlo k vyraznému
zhor$eni kvality bydleni obyvatel (nardst obyvatelstva a hlavné automobil(i)

0 Snaha zrusit velkokapacitni garaze kvuli nesmysiné vystavbé domu a pochozi zény by
katastrofalné ohrozila kvalitu bydleni v zoné

Navrhuji: Zadat zpracovani nové studie opravdovym odbornik(im, ktefi budou schopni brat
ohled na potfeby stavajiciho obyvatelstva, vznikajici studii pribézné doladovat v diskuzi s
obcéany a postupné nalézt optimalni kompromis (v zadném pfipadé nesmysiné vysoké

budovy, omezeni dopravni propustnosti, zahustovani vystavby atd.).

Tyto pfipominky jsou totozné s pfipominkami pod ¢&. j. MHMPPO8PWGA4C.

US Haje tesi dané Gzemi naprosto nevyhovujicim zplisobem a to:

* Nadmérné zahustuje okoli metra Haje bytovou a kancelafskou zastavbou.
US Haje tesi dané Gzemi naprosto nevyhovujicim zplisobem a to:

« Likviduje 1400 mist sou¢asnych garazovych stani

US Haje Fesi dané Gizemi naprosto nevyhovuijicim zptisobem a to:
» Umisténi vychodu z metra a pochozich ploch do vyskové drovné nula pfinasi zavazné
kolize a je tak prakticky nerealizovatelna

US Haje fesi dané Gizemi naprosto nevyhovuijicim zplisobem a to:
« Nekvalifikuje navyseni dopravy a s ni souvisejici Urovné znedisténi a hluku
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mezi stanice podzemni drahy, jejichz problémy je tfeba fesit formou architektonické i urbanistické intervence.

Na zakladé pfipominek projektant upravi navrh tak, Ze stavebni feSeni ve vice urovnich bude ¢aste¢né zachovano, avSak
zjednoduSeno a doplnéno alternativou pro pohyb pésich v jedné urovni. Vzhledem k tomu, Ze frekvence vozidel na
Opatovskeé ulici odpovida provozu na Vr$ovické tfidé nebo na ulici Jugoslavskych partyzan(, které maji charakter bézné
meéstské ulice, a zadné technicky naro¢né feSeni pro provoz péSich si nevynucuji, povazuje pofizovatel tuto volbu pro
Uzemi Haj za schidnou a pfijatelnou.

Opatovska ulice ma svymi sou¢asnymi parametry charakter pfesné opacny, nez by odpovidalo pojmu "méstska tfida".
Dokladem toho je nejenom skute€nost, Zze zde zcela neexistuje bézny pési parter, jaky je pro atmosféru méstskych ulic
pfiznacny. Dokonce zde ve znaéném rozsahu zcela chybi chodniky, které by umoziovaly pohodiny pohyb pé&Sich a
nabizely moznosti rozvinout podél ulice obchodni aktivity, pfipadné uplatnit jinou vefejnou vybavenost. Rovnéz stredni
délici pas pfispiva k bariérovému efektu Opatovské a jeji charakter posouva spiSe smérem k parametrdm, jaké jsou typické
pro rychlostni komunikaci a nikoliv méstskou ulici.

Podrobnéjsi hmotové usporadani, které musi odpovidat dal§im podminkéam a predpisum pro vystavbu, bude sou&asti
projektovani v ramci Uzemniho fizeni. V jeho ramci se téz fesi pfipadné negativni ovlivnéni stavajicich domu
novostavbami.

VySkova regulace v blocich pfedstavuje omezeni vysky pouze té nejvyssi ¢asti pfipadné nové vystavby. S ohledem na
pfedepsanou miru vyuziti (zastavénost 60 - 70 %) nelze pfedpokladat maximalni vysku v celém pGdorysném rozsahu
bloku. Podrobnéjsi hmotové usporadani, které musi odpovidat dal$im podminkam a pfedpisiim pro vystavbu, bude
soucasti projektovani v ramci tzemniho fizeni.

Studie navrhuje urbanizaci ploch, které stavajici Uzemni plan oznacuje za plochy stavebniho rozvoje, a €ini tak v souladu s
jeho reqgulativy.

Objekty pod €. p. 874 jsou moralné i fyzicky zastaralé a jejich souasny stavebné technicky stav neodpovida drovni nové
navrzeného ¢tvrtového centra. Realisticky pohled prfedpoklada jejich budouci asanaci a nahrazeni objektem novym s
podobnym zplsobem vyuZiti pfi dodrzeni sou¢asnych standard(i obvyklych u objektd obchodni a verejné vybavenosti.
Navrh vS§ak bude na zakladé pfipominek oproti pdvodnimu zaméru upraven. ZvySena pochozi platforma, pod niz se
nachazeji parkovaci kapacity, bude obnovena a z obou konct zpfistupnéna tak, aby dosavadni komplikované napojeni na
uliéni parter bylo nahrazeno pfimym a snazSim pfistupem. To zvySi atraktivitu obchodnich prostor umisténych v této arovni.
Prevazna ¢ast domu €. p. 874 tak bude zachovana v pavodnim objemu i funkci, i kdyz tfeba ne v plvodni stavebni
podstaté. Takze vétSina parkovacich mist, ktera se v ném nyni nachazeji, nebude dotéena. Ta parkovaci stani, ktera
nebude mozno do nového objektu umistit, budou nahrazena v ramci garazi situovanych do podzemi bloki B10 a P07.

Pofizovatel poklada studii za zaklad k lepSimu ekonomickému vyuZiti Gzemi s vysoce nakladnym vefejnym vybavenim
(metro, kapacitni komunikace), ale téz za prostfedek k celkovému povzneseni zdejSiho zanedbaného stavebniho fondu a
obchodni infrastruktury. Ekonomicka situace i demografické poméry se pro Prahu 11 trvale zhorSuji. Dokladaiji to ukazatele,
jako je podil méstské Easti na vybrané dani z pfijmu v Praze, pocet novych byt nebo podil obéanl véku nad 65 let. Z toho
davodu je logické a zodpovédné prostiednictvim Uzemni studie provéfit potencial izemi, moznosti zmén v jeho utvareni a
fungovani a pfispét tak k vyvazenosti vSech tfi pilitd udrzitelnosti Zivota ve mésté - ekonomického, socialniho a
ekologického. Navrh respektuje stavajici uzemni plan a jim uvazované kapacity. Zastavba tedy neni navrzena nikde, kde
by o ni nebylo rozhodnuto jiz dfive, pfi vydani platného izemniho planu.

Navrh respektuje stavajici uzemni plan a jim uvazované kapacity. Zastavba tedy neni navrzena nikde, kde by o ni nebylo
rozhodnuto jiz dfive, pfi vydani platného izemniho planu.

Rozsahla budova €. p. 874 je moralné i fyzicky zastarala a jeji sou¢asny stavebné technicky stav neodpovida drovni nové
navrzeného ¢tvrtového centra. Realisticky pohled predpoklada jeji budouci asanaci a nahrazeni objektem novym s
podobnym zplsobem vyuZiti pfi dodrzeni sou€asnych standardi obvyklych u objektd obchodni a vefejné vybavenosti.
Navrh vSak bude na zakladé pfipominek oproti pdvodnimu zaméru upraven. ZvySena pochozi platforma, pod niz se
nachazeji parkovaci kapacity, bude obnovena a z obou konct zpfistupnéna tak, aby dosavadni komplikované napojeni na
uliéni parter bylo nahrazeno pfimym a snazSim pfistupem. To zvysi atraktivitu obchodnich prostor umisténych v této urovni.
Prevazna ¢ast domu ¢&. p. 874 tak bude zachovana v pavodnim objemu i funkci, i kdyz tfeba ne v plvodni stavebni
podstaté. Takze vétSina parkovacich mist, ktera se v ném nyni nachazeji, nebude dotéena. Ta parkovaci stani, ktera
nebude mozno do nového objektu umistit, budou nahrazena v ramci garazi situovanych do podzemi blokt B10 a P07.

Mimourovriové feSeni prechodu zdejSi komunikace je pozlistatkem ambiciézni, le¢ nedotvorené koncepce z €asu vzniku
zdejsiho sidlisté. Tento dobové podminény ideal bezkolizniho provozu celych méstskych &tvrti prostfednictvim dusledné
segregace chodcu od ostatnich forem dopravy byl po desitkach let zkuSenosti shledan problematickym. Vytvati bariéry, coz
¢ini pohyb nepfijemnym, pfispiva k mensi pfehlednosti, sniZzuje pocit bezpeci i atraktivitu obchodnich prostor umisténych v
odlehlych partiich takto ¢lenéného prostfedi. Na zakladé pfipominek projektant upravi navrh tak, Zze stavebni feSeni ve vice
urovnich bude &aste¢né zachovano, avSak zjednoduseno a doplnéno alternativou pro pohyb pésich v jedné urovni.
Vzhledem k tomu, Ze frekvence vozidel na Opatovskeé ulici odpovida provozu na VrSovické tfidé nebo na ulici
Jugoslavskych partyzand, které maji charakter bézné méstské ulice, a zadné technicky naro¢né reSeni pro provoz pésich si
nevynucuji, povazuje pofizovatel tuto volbu pro tzemi Haju za schiidnou a pfijatelnou.

Podrobnéjsi technické feseni s ohledem na limity z oblasti ochrany Zivotniho prostfedi bude soucasti dokumentace pro
pripadné budouci Uzemni fizeni spojené s konkrétnim stavebnim
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US Haje Fesi dané Gizemi naprosto nevyhovuijicim zptisobem a to:
* Neni v souladu s koncepci hl. m. Prahy v boji proti klimatickym zménam a tepelnym
ostroviim, ale je s ni v ostrém rozporu. Vytvafi shluk budov na ukor zelenych ploch.

US Haje Fesi dané Gizemi naprosto nevyhovuijicim zptisobem a to:
« Privadi dalSi externi dopravu do parkovisté P + R.

Vyse uvedené piipominky Ize odstranit jedinym zplisobem a to zpracovanim nového
zadani a vypracovanim nové studie a proto mame ke studii zavér: Navrhujeme US Haje
odmitnout jako celek.

Textova Cast:
|. analyticka ¢ast

Problémy:

Cast 06 - neni davod tvrdit, Ze prazdny prostor se zeleni je bez moznosti kvalitniho
vyuziti. Jiz ve vlibec prvnim navrhu stavby JM bylo uvaZzovano s vystavbou objektl, které
by z Opatovské vytvorily bulvar s byty, obchody a sluzbami.

PFilezitosti:

Cast 03 - obchodni jednotky

Je jednoduché kritizovat sou¢asné slozeni a stav obchodni sité v lokalité. Je nutno se
vratit v Case a uvédomit si jak a komu se zdejSi majetek rozprodal. Je logicke, Ze maijitelé
chtéji vytézit z najemného co nejvice, a to seriézni obchodnici mnohdy nemohou zaplatit.
Proto herny a kasina, a ne galanterie nebo ovoce.

Méstska hromadna doprava

Navrh pfedpoklada svedeni veSkeré dopravy ke stanici metra Haje, v&. Parkovisté P + R.
Uz za soucasné situace je napf. parkovani mistnich obyvatel velice problematické.
Navrzené feSeni je naprosto nevhodné pfi zaméru vytvorit z této oblasti centrum zivota
mistnich obyvatel, a to pfi vynaloZeni znanych nakladu.

Navrhujeme:
a) vyuzit navrhu Metropolitniho planu s parkovistém P+R u stanice metra Opatov

Méstska hromadna doprava

Navrh predpoklada svedeni veSkeré dopravy ke stanici metra Haje, v&. Parkovisté P + R.
Uz za soucasné situace je napf. parkovani mistnich obyvatel velice problematické.
Navrzené feSeni je naprosto nevhodné pfi zaméru vytvorit z této oblasti centrum zivota
mistnich obyvatel, a to pfi vynaloZeni znaénych nakladu.

Navrhujeme:

b) prodlouZit trasu metra do okrajovych &asti Petrovic {formou tubusu, viz Cerny Most,
nebo zahloubenou trasou jako na Proseku a na nové konec¢né vytvorit velké parkovisté
P+R a konecné zastavky pfiméstské dopravy bez nutnosti vyvolanych investic jako v
pfipadé vnitroméstské zastavby). Tak se opravdu JM stane pfivétivym mistem pro Zivot a
pfi porovnani variant mozna i levnéjsi variantou.

Doprava v klidu

Navrhovatel nebere v Uvahu tu redlnou situaci, ktera nastane pro parkovani v lokalité pfi
likvidaci 900 parkovacich stani v ¢asti BO8. Je sice navrzena varianta vystavby 600 stani v
¢asti B10, parkovist pod novymi budovami a pfedpokladanym parkovanim v ulicich. Nikde
neni proveden vypocet potfeb parkovani po celkové asanaci a po nové vystavbé, zejména
pfi snaze do centra mésta pfivést dopravu na parkovisté P+R a srovnani se skute€nou
potfebou. Navrhovatel si dale neuvédomuje vékovou skladbu najemct garaze. Vétsinou
se jedna o prvni obyvatele sidlisté a jakykoliv pfesun do okrajovych ¢asti méstské asti
bude pro né problém. V lokalité dojde k redlnému poklesu parkovacich mist. Navic pfi
predpokladané komeréni vystavbé novych parkovacich oblasti dojde jisté k narastu cen
najemného. Neni zvazeno €asové posouzeni mezi vynucenym Ubytkem parkovani a
kone¢nym stavem po vystavbé a pro toto obdobi neni navrzeno nahradni feseni.

Vefejné prospésné stavby

40/DR/11 Praha 11 - P+R Haje:

Umisténi parkovisté na B22 znamena, Ze bude do samotného centra (na nameésti)
pfivedeno kazdy den zminénych 1000 vozidel se vSemi zatéZemi a problémy,
(doporucuieme vySe zminéné navrhy na pfemisténi tohoto parkovisté).

Asanace

Navrhovatel nevytvofil Casovy plan jak pro vystavbu, tak i pro asanaci. Pfedpokladany
Gasovy rozsah zabere dlouhé obdobi. Co bude v dobé, kdy dojde k likvidaci obchodni
oblasti pfi vychodnim vystupu z metra a likvidaci obchodni galerie v ¢asti BO7 a B08.
Dojde k likvidaci nenahraditelné obchodni sité (Albert, drogerie, restaurace, banky, posta
a dalsi). Jedinym dochazkové prijatelnym zlstane Lidi, ktery i dnes je pfi $pickach a pfi
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navrhem. Pfipadny narlst dopravni zatéze odpovida stavebnim kapacitam, které stanovi stavajici uzemni plan; studie miru
vyuziti izemi nad jeho rdmec neméni.

Zelené prostranstvi jizné od Opatovské ulice je lokalitou, jiz ur€uje Uzemni plan k zastavéni, a studie navrhuje zastavbu
téchto mist v souladu s kapacitami Uzemnim planem stanovenymi. Technické feSeni dopadl vystavby s ohledem na limity
z oblasti ochrany zZivotniho prostfedi bude soucasti dokumentace pro pfipadné budouci Uzemni fizeni spojené s
konkrétnim stavebnim navrhem.

Parkovisté P + R je na Hajich v oblasti feSeného uzemi pozadovano stavajicim tzemnim planem. Tésna vazba na
nejkapacitnéjsi formu méstské hromadné dopravy, kterou predstavuje kone¢na stanice podzemni drahy, je z pohledu
dopravné inzenyrského logicka a vici cestujici vefejnosti i okoli vstficna, nebot redukuje potfebu vétSiho mnozstvi
pfestuptd a méné zatézuje linky MHD v okrajovych ¢astech mésta.

Studie bude dil¢im zplisobem upravena podle pfipominek, avSak vytvoreni studie nové, jez by byla alternativni k
soucasnému navrhu, se nepredpoklada.

Uzemni planovani ma za ukol sledovat vyvaZenost viech tfi pilifd udrzitelnosti Zivota ve mésté - ekologického i
ekonomického a socialniho. Resené tizemi predstavuje oblast, ktera je v sou€asnosti vyuzivana hluboko pod svym
potenciadlem - Uzemni plan zde pfedpoklada stavebni rozvoj. Z toho divodu pokus o urbanizaci okoli stanice metra Haje
poklada pofizovatel nejenom za cestu k ekonomickému vyuziti Uzemi s vysoce nakladnou infrastrukturou (metro, kapacitni
komunikace), ale téz za prostfedek k celkovému povzneseni zdej$i zanedbané vefejné vybavenosti. Je rovnéz veden
snahou omezit tlak nové zastavby na pfiméstské oblasti, jenz je stupfiovan mimo jiné i nedostatkem moznosti rozvijet
stavebni aktivity ve mésté. Pfevazna ¢ast feSeného Uzemi, které studie urbanizuje, je v souasnosti uz stavebné
vyuzivana, nebo je uzemnim planem uréena k zastavéni.

Pofizovatel si je védom skuteCnosti, Ze hodnoceni stavebné technického stavu objektd v FeSeném uzemi, jejich funkénosti
¢i jinych urbanistickych hodnot nevyzniva pozitivné, a pravé tyto okolnosti byly hlavnim motivem pro zadani studie na
rehabilitaci centra Hajl. Ostatné, ve strategickém dokumentu "Soubor opatfeni a doporu¢eni pro vybrané stanice metra",
ktery byl schvalen 20. z&fi 2016 usnesenim ¢. 2294 Rady hl. m. Prahy, je stanice metra Haje zafazena mezi stanice
podzemni drahy, jejichz problémy je tfeba Fesit formou architektonické &i urbanistické intervence. Nejen fyzicka podstata
stavebniho fondu v feSeném uzemi ale téz ekonomicka situace i demografické poméry se pro Prahu 11 trvale zhorsuji.
Dokladaji to ukazatele, jako je podil méstské ¢asti na vybrané dani z pfijmu v Praze, poc€et novych bytli nebo podil obéan
véku nad 65 let. Z toho davodu je logické a zodpovédné prostrednictvim Gzemni studie provéfit potencial Uzemi, moznosti
zmén v jeho utvareni a fungovani.

Snaha zachovat v misté P + R odpovida pozadavku Uzemniho planu na umisténi této funkce v objektu patrovych garazi ¢.
pop. 874. Jelikoz postupem &asu zacal byt objekt vyuzivan pfevazné pro parkovani rezidentd a ulohu P + R neplni,
slouc¢eni hromadného parkovani s pfestupnim uzlem MHD se tak nabizi jako logické.

Stavajici kapacita autobusového obratisté na Hajich je napjata a vyhledové nemuze byt snizena, ani prfesunuta do jinych
mist. Proto bylo uvazovano s tim, aby tato ¢ast uzemi pfijala Ulohu pfestupniho uzlu v dlstojnéj$i podobé, s provozem
maximalné koncentrovanym tak, aby dochazelo ke zkracovani vzdalenosti pfi pfestupech, zvysil se komfort cestujicich pfi
Eekani a uroven cestovani odpovidala standardu dnesni doby. S tim souvisi i co mozno nejuzsi propojeni s parkovistém P
+ R. Vyhlidka na mozné prodlouZeni stanice metra mimo sou€asnou zastavbu je iluzorni a ekonomicky neredlna.

Ve stavajicim uliénim prostranstvi se nachazi pfiblizné 850 parkovacich stani a je evidovan deficit cca 200 parkovacich
stani v no¢ni dobé. Pfevazna ¢ast domu &. p. 874 (blok B08) véak bude navzdory pfestavbé zachovana v pavodnim
objemu i funkci. Takze vétSina parkovacich mist, ktera se v ném nyni nachazeji, nebude dotena. Ta parkovaci stani, ktera
nebude mozno do nového objektu umistit, budou nahrazena v ramci garazi situovanych do podzemi bloki B10 a PO7. Tim
je zajisténa pozitivni bilance parkovani ve vysi 221 stani nad sou€asnou uroven. Potfebné parkovaci kapacity pro nové
navrzené stavby jsou zajistény dusledné na pozemcich budoucich stavebnik(, aniz by predstavovaly zatéz pro verejny
prostor.

Pravidlem pfi koncipovani systému P + R je, aby pfisluSna parkovisté bezprostfedné navazovala na ty nejkapacitné;si
druhy dopravy (vlak ¢i podzemni draha) s provozem maximalné koncentrovanym tak, aby dochazelo ke zkracovani
vzdalenosti pfi pfestupech, zvysil se komfort cestujicich pfi Eekani a uroven cestovani odpovidala standardu dnesni doby.
Slouéeni P + R s pfestupnim uzlem MHD pfi stanici metra Haje se tak nabizi jako logické.

Ve strategickém dokumentu "Soubor opatfeni a doporuceni pro vybrané stanice metra", ktery byl schvalen 20. zafi 2016
usnesenim ¢. 2294 Rady hl. m. Prahy, je stanice metra Haje zafazena mezi stanice podzemni drahy, jejichZ problémy je
tfeba fesit formou architektonické ¢i urbanistické intervence, coz bylo motivem pro zadani této tzemni studie. Nejen fyzicka
podstata stavebniho fondu v feSeném Uzemi ale téz ekonomicka situace i demografické pomeéry se pro Prahu 11 trvale
zhorsuji. Dokladaji to ukazatele, jako je podil méstské ¢asti na
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akcich zcela vytizen.

Pro celé JM zbude jedina, a to velmi vzdalena posta, coz je v situaci, kdy se zasilky pouze
oznamuji, ale realné nedorucuji velky problém. Jak bude feSen vychodni vystup metra po
dobu realizace. Uvédomuje si navrhovatel, Zze zapadni vystup je pro nékteré obyvatele
zcela nevyhovuijici, (napf. chybi vytah nebo pohyblivé schody). Jak bude zajisténo
odpovidajici prostfedi (klid, Cistota, hluk, komunikani moznosti). Navrhovatel zvazuje
pouze konecény stav, kdy ho zajimaji napf. umisténi a tvar odpadkovych ko$0 apod.

B02 - navrhovatel se evidentné neseznamil se skute¢nou situaci. Pfistavbou na jizni
strané objektu (dim Kosmicka 749) dojde k zazdéni oken v 16 bytech, preruSeni cesty k
metru pro pési, ke stavbé& na soukromém pozemku a k zahusténi parkovacich potreb,
(mimochodem v momenté, kdy je navrzeno v ulici zrusit parkovani na jedné strané-ztrata
nékolika desitek parkovacich mist)

BO04-jiz pfi sou¢asné situaci a existujicim vySkovém uspofadani objektu v Kosmické 749 a
objektu komerénich objektd smérem k metru, byl pfizemni byt v Kosmicka 749 (zapadni
strana) vyfazen z bytového fondu s ohledem na malou dobu osvitu. Pfi pfedpokladané
stavbé 13 patrového objektu ve zminéné komeréni ¢asti by se do podobné situace dostaly
v8echny bvtv na zapadni strané obiektu Kosmicka 749.

U2, B08-jiz dnes je ulice Kosmicka naprosto nevyhovuijici pro parkovani mistnich
obyvatel. Situace je zhorSovana dojizdéjicimi z okoli Prahy. Pfistavbou novych bytu a
zruSenim pod objektem umisténého parkingu dojde k nefeSitelné situaci.

B22 - z celkového kontextu tohoto navrhu vyplyva, Ze se jedna o nové parkovisté P+R.
Jak jiz vySe uvedeno, neni jasné, pro¢ je navrhovatel umistuje na nové vytvarené namésti
a nevyuzije jiné, vySe zminéné prijatelné;jSi feSeni. Neni proveden vypocet realnych
moznosti a skuteénych potfeb parkovacich mist. Obecnym posouzenim a srovnanim
vyplvva, Ze po dokonceni akce vznikne velikv deficit v potfebach.

Zastavba v zéné B02 je naprosto nepfijatelna.

Toto vyjadfeni podepsala jeSté jedna osoba.

1) Jako obyvatelé ulice Kosmicka nesouhlasime s vyskovymi obytnymi budovami BOI,
B03 a pfedevsim s vyskou budovy B04 - tu je tfeba zachovat (alespori ve své severni
Casti) ve stavajici vysi, jinak velmi zastini, stisni a znehodnoti okolni bytové domy. Jsou
zde byty, které jsou orientovany pouze na zapadni stranu, a ty budou vyskou staveb
pfipraveny o svétlost, o slunce, stisnéné, zkratka znehodnocené. Proto v tomto misté
doporuéujeme nechat pouze budovy (ve stavajici vySce severni ¢ast B04, BOI a B3 max.
do 5-6 pater) pro obchody, kulturu a sluzby a nezahustbvat dalSimi bytovymi domy.
Ohrozeny o kvalitni bydleni vy$kovymi budovami budou hlavné obyvatelé bloku Kosmicka
749 - 752 (zvlasté dim 749 -750, ktery je vlastné ,utopeny"). Byty tu jsou orientovany
pouze na tuto zapadni stranu a tak je dulezité, aby i obyvatelé dolnich pater méli byty
svétlé, vzdusné a ne znehodnocené zastinénim, stisnénim a ¢asem snad i zdravotné
zavadné kvuli absenci svétla.

2) Vys$si budovy Ize popfipadé naplanovat tésné kolem komunikace Opatovskd, kde by
nikoho nestinily. Nechceme v okoli metra Haje Zadné vyskové budovy - zvlasté ne v okoli
soucasné Galaxie- staci nam jako dominanta stavaji budova Hotel Kupa. Zahustovani
bytovou vystavbou je v tomto severnim bloku studie velmi nezadouci, a to hlavné
navySenim dopravy, parkovacich mist, hustotou obyvatel v malém prostoru, zastinénim jiz
postavenych domd.

3) Dale navrhujeme namésti pfesunout k zapadnimu vystupu z metra na pdvodni namésti
Kosmonautl (byla zde socha) nebo v pfipadé neuskutecnéni stavby radnice na jeji misto.
Tim by se otevrel vétSi prostor pro nameésti a mohly by byt tak zachovany garaze a
pochozi zéna, kde by mohla byt parkova Uprava a vice jednopodlaznich obchodu.
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vybrané dani z pfijmu v Praze, po€et novych bytd nebo podil ob&anli véku nad 65 let. Z toho ddvodu je logické a
zodpovédné prostfednictvim Uzemni studie provéfit potencial Uzemi, moznosti zmén v jeho utvareni a fungovani.
Pofizovatel je pfesvédcen, Ze studie pfispé€je nejen k prosté rehabilitaci zdejSiho mista, ale téz k rozSifeni poctu i forem
nabizenych sluzeb a utuzeni socialni soudrznosti, coz je pfinos, ktery ospravedifuje pfipadny diskomfort spojeny se
stavebnimi aktivitami v misté.

Zpracovatel uzemni studie je s redlnym stavem mista dobfe obeznamen, v navrhu nabizi moznost jeho dalSiho stavebniho
vyvoje. Pokud by pfinos tohoto namétu prevazil nad vyvolanymi negativy, bylo by samozfejmé nutno fesit Upravy Stitu.
Nicméné pofizovatel akceptuje pohled pfipominkujiciho na stabilitu sou¢asného domovniho fondu ve zminéném bloku.

VySkova regulace v blocich pfedstavuje omezeni vysky pouze té nejvyssi ¢asti pfipadné nové vystavby. S ohledem na
predepsanou miru vyuziti (zastavénost 60 - 70 %) nelze predpokladat maximalni vy$ku v celém pudorysném rozsahu
bloku. Nadto podrobnéjsi hmotové uspofadani, které musi odpovidat dal§im podminkam a pfedpisim pro vystavbu, bude
soucasti projektovani v ramci Uzemniho fizeni. V jeho ramci se téz feSi pfipadné negativni ovlivnéni stavajicich domu
novostavbami.

Ve stavajicim uliénim prostranstvi se nachazi pfiblizné 850 parkovacich stani a je evidovan deficit cca 200 parkovacich
stani v no¢ni dobé. Pfevazna ¢ast domu ¢&. p. 874 (blok B08) vSak bude navzdory pfestavbé zachovana v plvodnim
objemu i funkci. Takze vétSina parkovacich mist, ktera se v ném nyni nachazeji, nebude dot¢ena. Ta parkovaci stani, ktera
nebude mozno do nového objektu umistit, budou nahrazena v ramci garazi situovanych do podzemi bloki B10 a PO7. Tim
je zajisténa pozitivni bilance parkovani ve vysi 221 stani nad soucasnou uroven. Potfebné parkovaci kapacity pro nové
navrzené stavby jsou zajistény dusledné na pozemcich budoucich stavebnik(, aniz by predstavovaly zatéz pro vefejny
prostor.

Pravidlem pfi koncipovani systému P + R je, aby pfisludna parkovisté bezprostfedné navazovala na ty nejkapacitné;si
druhy dopravy (vlak ¢ podzemni draha) s provozem maximalné koncentrovanym tak, aby dochazelo ke zkracovani
vzdalenosti pfi pfestupech, zvysil se komfort cestujicich pfi Cekani a uroven cestovani odpovidala standardu dnesni doby.
Slouceni P + R s pfestupnim uzlem MHD pfi stanici metra Haje se tak nabizi jako logické. V objektu sou¢asnych
hromadnych garazi ¢. p. 874 zUstane po zméné navrhu parkovani z vétsi ¢asti zachovano. Ve studii navrhované kapacity
dopravy v klidu zajistuji 221 stani nad stavajici pocet parkovacich mist.

Zpracovatel uzemni studie je s redlnym stavem mista dobfe obeznamen, v navrhu nabizi moznost jeho dalSiho stavebniho
vyvoje. Pokud by pfinos tohoto namétu prevazil nad vyvolanymi negativy, bylo by samoziejmé nutno fesit tpravy Stitu.
Nicméné pofizovatel akceptuje pohled pfipominkujiciho na stabilitu sou¢asného domovniho fondu ve zminéném bloku.

Intenzivni stavebni vyuziti ve jmenovanych blocich odpovida skute€nosti, Ze se jedna o vysoce exponované misto (terminal
MHD) vybavené nakladnou infrastrukturou (metro), které ma po strance funkéni i symbolické charakter ohniska zdejsi Ctvrti.
VySkova regulace v bloku pfedstavuje omezeni vySky pouze té nejvyssi ¢asti pfipadnych novostaveb. S ohledem na
predepsanou miru vyuziti (zastavénost 60 - 70 %) nelze predpokladat maximalni vysky v celém pladorysném rozsahu
bloku. Podrobnéjsi hmotové usporadani, které musi odpovidat dal$im podminkam a pfedpisim pro vystavbu, bude
soucasti projektovani v ramci uzemniho Fizeni. MoZnost zmény vysky v ramci bloku BO3 a B04 ponechava pofizovatel na
projektantové uvazeni. Nejen fyzicka podstata stavebniho fondu v feSeném Uzemi ale téz ekonomicka situace i
demografické poméry se pro Prahu 11 trvale zhorS$uji. Dokladaji to ukazatele, jako je podil méstské ¢asti na vybrané dani z
pFijmu v Praze, pocet novych byt nebo podil obéanli véku nad 65 let. Z toho divodu je logické a zodpovédné
prostfednictvim Uzemni studie proveéfit potencial izemi, moznosti zmén v jeho utvareni a fungovani. Pofizovatel je
presvédcen, zZe studie pfispéje nejen k prosté rehabilitaci zdejSiho mista, ale téz k rozSifeni poctu i forem nabizenych
sluzeb a utuzeni socialni soudrznosti. Obavy z vlivu studie na snizeni hodnoty nemovitosti v feSeném Gzemi tedy
pofizovatel poklada za zcela neopodstatnéné.

Intenzivni stavebni vyuziti ve jmenovanych blocich odpovida skute¢nosti, Ze se jedna o vysoce exponované misto (terminal
MHD) vybavené nakladnou infrastrukturou (metro), které ma po strance funkéni i symbolické charakter ohniska zdejsi &tvrti.
Vyskova regulace v bloku pfedstavuje omezeni vySky pouze té nejvyssi €asti pfipadnych novostaveb. S ohledem na
predepsanou miru vyuziti (zastavénost 60 - 70 %) nelze predpokladat maximalni vysky v celém padorysném rozsahu
blokd. Podrobnéjsi hmotové uspofadani, které musi odpovidat dalSim podminkam a pfedpisim pro vystavbu, bude
soucasti projektovani v ramci tzemniho fizeni. Moznost zmeény vysky v ramci bloku BO3 a BO4 ponechava pofizovatel na
projektantové uvazeni. Nejen fyzicka podstata stavebniho fondu v feSeném Uzemi ale téz ekonomicka situace i
demografické poméry se pro Prahu 11 trvale zhor$uji. Dokladaji to ukazatele, jako je podil méstské ¢asti na vybrané dani z
pfijmu v Praze, pocet novych bytt nebo podil ob&ant véku nad 65 let. Z toho dlvodu je logické a zodpovédné
prostfednictvim Uzemni studie proveéfit potencial tzemi, moznosti zmén v jeho utvareni a fungovani. Pofizovatel je
presvédcéen, Ze studie pfispéje nejen k prosté rehabilitaci zdejSiho mista, ale téz k rozSifeni poctu i forem nabizenych
sluzeb a utuzeni socialni soudrznosti. Obavy z vlivu studie na snizeni hodnoty nemovitosti v feSeném uzemi tedy
pofizovatel poklada za zcela neopodstatnéné.

Poloha navrzeného namésti NO1 je logicka jak svou bezprostfedni vazbou na vystup z metra, tak na misto, kde je
uvazovan podchod Opatovské ulice. Svym umisténim se nachazi v provoznim i vyznamovém tézisti feSeného uzemi, z
toho ddvodu pofizovatel poklada jeho polohu za optimalni a nebude iniciovat jeji zménu. ZvySena pochozi platforma, pod
niz se nachazeji parkovaci kapacity, bude obnovena a z obou koncll zpfistupnéna tak, aby dosavadni komplikované
napojeni na uliéni parter bylo nahrazeno pfimym a snazsim pfistupem. To zvysi atraktivitu obchodnich prostor umisténych
v této urovni. Pfevazna ¢ast domu €. p. 874 tak bude zachovana v plvodnim objemu i funkci, i kdyz tfeba ne v pavodni
stavebni podstaté. Takze vétSina parkovacich mist, ktera se v ném nyni nachazeji, nebude dotcena.
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POZORY! Odstavce jsou Cistlovany skutecné takto (Ctvrty byl pisatelem vynechan).

5) Misto zahu$tovani dalSimi byty v prostoru této studie by se mohly postavit napf.
nemocnice, domov pro seniory, divadlo, multifunkéni hfisté i pro starsi déti, parkovaci
domy,... zkratka to, co by zdejSi obyvatelé ke svému Zivotu vice potfebovali, nez dalSi
zahusténost novymi

obyvateli.

6) Se zavedenim tramvaji také nejsme nadSeni. Doprava a parkovani je zvlastni kapitola
sama o sobé. Tato studie velmi zahuStuje okoli stanice metra Haje, coz pfinese mnoho
negativnich jevl pro zdej$i obyvatele, hlavné v dopravé a parkovani. To vSak urcité
nevyresi placené zony, nebot jde o mistni obyvatele (nejvétsi nemoznost parkovani je
vecer) a kvuli vystavbé jich pfibvdou desetitisice, ale snad pouze nové parkovaci domy.

PFipominky jsopu totozné s pfipominkami SVJ Mendelova 737, €. j. MHMPPO8NZOY5.
Vizte tam.

Tyto pfipominky podepsal jesté jeden pfipminkujici. Jejich obsah je shodny s
pfipominkami zaslanymi pod ¢. . MHMPPO8BMNXPS. Vizte tam.

Ref kapitola 1 — Problémy a pfilezitosti:
» V zadné z obou kapitol se nehovofi o rozsifovani bytového fondu. Pfesto vSak navrh
predklada ve studii rozsifeni obytné plochy - viz dale.

Ref kapitola 1 — Problémy a pfileZitosti:
+ Studie ve skute€nosti nefesi dopravni zatéz v prichozi ulici Opatovska, kde je provoz
tvofen predevsim v rannich a odpolednich hodinach automobilovou osobni dopravou.

Ref kapitola 2 — Navrhova ¢ast — odd. C: Bilanéni hodnoty

- Studie navrhuje rozsifeni obytné plochy v uvazované oblasti o 109 719 m2. To pfi
pramérné uvazované velikosti jedné BJ predstavuje narist o 1567 novych bytovych
jednotek. Dusledkem je pak obecné zvy$eni poctu bydlicich v uvazované oblasti a
nasledny narust automobilové dopravy a pozadavkl na parkovaci mista. Vystavba
nového parkovaciho domu pak pokryje ¢ast novych pozadavkd, ale snizenim
dosavadnich ploch pro parkovani to negativné postihne jiz aktualné bydlici ob&any.
Zvyseni dopravni zatéze pak pfinese logicky narist hluku, prasnosti a exhalaci.

Ref kapitola 2 — Navrhova ¢ast — odd. C: Bilanéni hodnoty

Realizace vSech zamér( Studie pak bude predstavovat narlst zastavéné plochy o 233
622 m2 na ukor volného prostranstvi, vyuzitelného pro rekreacni a odpocinkové ucely.
Tato skute¢nost jde pfimo proti prezentovanému zaméru Studie naopak zvysit kvalitu
dotéené oblasti vytvofenim novych moznosti pro rekreaci bydlicich.

Tyto pfipominky jsou shodné s pfipominkami zaslanymi pod €. j. MHMPPO8MNXPS. Vizte
tam.

Tyto pfipominky jsou shodné s pfipominkami zaslanymi pod €. . MHMPPO8MNXPS. Vizte
tam.

Tyto pfipominky jsou shodné s pfipominkami zaslanymi pod €. j. MHMPPO8MNXPS. Vizte
tam.

Pfipominky uvedené v tomto podani podepsala jesté jedna osoba.
Tyto pfipominky jsou totoZzné s pfipominkami bytového druzstva Mendelova €. pop. 556 a
879 pod €. j. MHMPPO8YVRLY. Vizte tam.

Tyto pfipominky jsou shodné s pfipominkami zaslanymi pod €. j. MHMPPO8MNXPS. Vizte
tam.

Tyto pfipominky jsou shodné s pfipominkami zaslanymi pod €. j. MHMPPO8MNXPS. Vizte
tam.

Tyto pfipominky jsou shodné s pfipominkami zaslanymi pod €. . MHMPPO8MNXPS. Vizte
tam.

Tato stiznost, kterou podepsalo 246 osob, je obsazena v petici podané bytovym
druzstvem Mendelova 556 a 879.

Tyto pfipominky podepsalo 74 ob&an(.
- nadmérné zahusténi okoli metra Haje bytovou a kancelarskou zastavbou
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Studie je koncipovana v souladu se stavajicim uzemnim planem. Tomu odpovida i pfedpoklad, ze jim pfedepsané kapacity
reflektuji pozadavky na verejnou vybavenost. Mezi Cetnymi vstupy do zadani ze strany méstské Casti se nachazel
pozadavek umistit v feSené uzemi budovu kulturniho stfediska a rovnéz respektovat projekt nové radnice, ktery jiz obdrzel
platné uzemni rozhodnuti. Pozadavky na zvySeni kapacit Skolskych &i zdravotnickych zafizeni ani ploch pro rekreaci
predloZeny nebyly. Re$ené Uzemi predstavuje oblast, ktera je v soudasnosti vyuZivana hluboko pod svym potencialem -
Uuzemni plan zde predpoklada stavebni rozvoj. Z toho ddvodu pokus o urbanizaci okoli stanice metra Haje poklada
pofizovatel nejenom za cestu k ekonomickému vyuziti Uzemi s vysoce nakladnou infrastrukturou (metro, kapacitni
komunikace), ale téz za prostfedek k celkovému povzneseni zdejSi zanedbané verejné vybavenosti. Je rovnéz veden
snahou omezit tlak nové zastavby na pfiméstské oblasti, jenz je stupfiovan mimo jiné i nedostatkem moznosti rozvijet
stavebni aktivity ve mésté.

Studie navrhuje urbanizaci ploch, které stavajici uzemni plan oznacuje za plochy stavebniho rozvoje, a €ini tak v souladu s
jeho regulativy.

Studie je koncipovana v souladu se stavajicim uzemnim planem. Tomu odpovida i pfedpoklad, Ze jim pfedepsané kapacity
reflektuji nejenom pfedepsané kapacity ale téz jednotlivé funkce. Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti oznacené kody SV
(vSeobecné smiSené) ¢i OB (Cisté obytné) umistovani staveb pro bydleni pfi sou¢asném splnéni jinych zakonnych predpist
umoznuji.

Dobové podminény ideal bezkolizniho provozu celych méstskych &tvrti prostrednictvim disledné segregace chodcl od
ostatnich forem dopravy byl po desitkach let zkuSenosti shledan problematickym. Vytvafi bariéry, coz €ini pohyb
neprijemnym, pfispiva k mensi pfehlednosti, snizuje pocit bezpeci i atraktivitu obchodnich prostor umisténych v odlehlych
partiich takto ¢lenéného prostfedi. Na zakladé pfipominek projektant upravi navrh tak, Ze stavebni feSeni ve vice urovnich
bude &aste€né zachovano, avsak zjednodudeno a dopInéno alternativou pro pohyb pé&Sich v jedné urovni. Vzhledem k
tomu, ze frekvence vozidel na Opatovskeé ulici odpovida provozu na Vr$ovické tfidé nebo na ulici Jugoslavskych partyzana,
které maji charakter béZzné méstské ulice, a Zadné technicky naro¢né fedeni pro provoz pésich si nevynucuji, povazuje
pofizovatel tuto volbu pro Uzemi Haju za schidnou a pfijatelnou.

Pofizovatel upozorriuje, Ze studie zastavbu navrhuje v souladu se stavajicim uzemnim planem a jeho regulativy, tj. s
predpokladanym navy$enim dopravni a jiné zatéze. Nicméné vliv na Zivotni prostfedi, demografickou situaci a podobné
bude nasledné sledovan a posuzovan v projektové dokumentaci na jednotlivé stavebni zaméry. Stejné tak tomu bude i v
pfipadé navrhl na omezeni ¢i kompenzaci negativnich vlivii nové zastavby na okoli.

Pofizovatel upozorriuje, Ze studie zastavbu navrhuje v souladu se stavajicim uzemnim planem a jeho regulativy, tj. s
predpokladanym navySenim dopravni a jiné zatéZze. Navrh vSak bude misty upraven ve prospéch uvolnéni ¢asti Uzemi pro
rozsiteni ploch rekreacni zelené. Bude snizen rozsah zastavéné plochy v blocich B17 a B18, aby vznikl souvislejSi parkovy
prostor jizné od téchto blokd s ndvaznosti na park "Ocelik" a zeleri v Mejstfikové ulici. (Bloky B17 a B18 nové spojeny do
bloku B18.)

Nejedna se o pfipominky, jez by bylo mozno zohlednit pfi Upravach navrhu studie.

Resené Gizemi predstavuje oblast, ktera je v sougasnosti vyuZivana hluboko pod svym potencialem - izemni plan zde
predpoklada stavebni rozvoj. Z toho divodu pokus o urbanizaci okoli stanice metra Haje poklada pofizovatel nejenom za
cestu k ekonomickému vyuZziti uzemi
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- vystavba obfich stavebnich bloki v okoli kina Galaxie

- pristavby ke stavajicim panelovym domum v ul. Kosmicka

- zbourani stavajici pochozi zény v€. garazového domu podél Opatovské (pro 1360 aut)

- vybudovani P + R pro 1000 vozidel u autobusového terminalu a pfivedeni dalSi dopravy
do uzemi (zaroven je navrhovano snizeni poctu jizdnich pruh na Opatovské)

- nevymezeni novych park( a zelenych ploch (dokonce ma dojit bez nahrady ke zméné
funkeni plochy ,ZP" - zahrady a parky na ,SV" - vSeobecné& smiSené)

Ostatni pfipominky jsou totozné s pfipominkami Hnuti pro Prahu 11.

V pfipadé vystavby nové méstské Ctvrti je nezbytné zohlednit klimatickou zménu a
pfijmout adaptace na sucho v souladu jak s legislativou CR, tak s Evropskou unii.
Podporovat odpovédnost za srazky jiZ v misté jejich dopadu a podporovat zadrzeni vody v
uzemi s cilem zvysit transpiraci (vypar vody) a evopotraspiraci (vypar vody zeleni). Jedna
se o opatfeni vedouci k ochrané mikroklimatu a opatfeni mirnici efekt tepelného ostrova,
kterym se vyznaé&uje urbanizované tzemi. Cim vy$si intenzita zastavby, tim vy$si efekt
tepelného ostrova, ¢im vysSi intenzita zastavénosti, tim vy3si akumulace tepla a nasledné
vyzarovani, oteplovani zastavby. V sou¢asné dobé je feSené uzemi i nezastavéné. NarGst
zpevnénych a zastavénych ploch, stavebni objekty, vySkové stavby, povede k akumulaci
tepla k naslednému ovlivnéni, otepleni mikroklimatu. VysSi intenzita zastavby tak nemusi
znamenat vy$si kvalitu a pohodu bydleni a pfiznivé Zivotni prostfedi spiSe naopak.

V analytické ¢asti pro feSené Gizemi neni doloZzena Zadna bilance odtokovych poméra v
uzemi, jakymikoliv vypocty, objem destovych srazek spadlych na tzemi pfed zastavbou,
pfi zastavovani a po navrhované zastavbé uzemi.

Ke stavebnim blokiim je uveden objem destovych vod (kap. C bilanéni hodnoty, str. 20).
Neni patrné, jak byla hodnota spoc¢tena. Studie neobsahuje zadné celkové udaje o
rozsahu zastavénych a zpevnénych ploch, nelze tak objektivné posoudit hospodareni s
destovymi vodami (HDV). Chybi informace o zpevnénych plochach. ,Zastavénost"
nékterych blokl je 100 % plochy. Primérna zastavénost kolem 60 %, ale v redlu bude
vy$§i o nezapodctené zpevnéné plochy. Stavebni bloky neobsahuji Zadna opatfeni HDV.

V analytické €asti neni doloZzeno zadné hydrogeologické posouzeni Uzemi, coz je
nezbytné z hlediska posouzeni moznosti zasakovani destovych vod a z hlediska ochrany
podzemnich vod. Nejsou tak doloZzeny Zadné dostupné informace o retenéni schopnosti
uzemi feSeného Gzemi. Vsakovani vody muze byt omezeno pozadavky na ochranu
staveb pfed podmacenim.

Z hlediska SirSich vztaht na mapovém podkladu jako rekreacni potencial jsou uvedeny
pfirodni parky u Boti¢e a Milicovského lesa. Neni zohlednéno, Ze MiliCovsky les a rybniky
jsou také zvlasté chranénym Gzemim, pfirodni pamatkou a i Evropsky vyznamnou
lokalitou. Pfedmét ochrany pfirodni pamatky je vazan na vodu (rybniky).

V analytické ¢asti neni feSena podzemni voda, pfitom vodni rezim bude v tzemi zasadné
ovlivnén zastavénim ale i odvodnénim staveb a stavbami podzemnimi, garazemi.

Nebylo provéfeno jak stavebni ¢innost, zastavba, povede ovlivnéni vodniho rezimu
chranéného Uzemi odvedenim srazkovych vod z povodi pfes nadrz DUN u ulice Ke
cvicisti a nasledné vypousténi do rybnika Vrah. Stavajici bilance reten¢nich nadrzi (DUN)
pfed a po zastavbé uzemi neni doloZena. Do DUN bude svedeno dal$i odvodnéni z
dalSich zastavovani ploch napf. u ulice Vystavni Exnarova.

Odvodnéni zemi = hospodareni s deStovymi vodami (HDV) nelze pfesouvat do dalSich
stupnil fizeni (Uzemniho fizeni). Zadrzeni vody v krajiné je nezbytné fesit komplexné v
ramci Uzemni studie na celém feSeném Uzemi a az nasledné u Jednotlivych staveb. HDV
Je tfeba provazat se zelenou infrastrukturou a ochranou ploch zelené.

Navrhované posileni zelené alejemi v komunikacich bude plInit spole¢enské funkce
omezené nez zelen v nezpevnénych plochach, v parcich. Zpevnéné plochy komunikaci se
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s vysoce nakladnou infrastrukturou (metro, kapacitni komunikace), ale téz za prostfedek k celkovému povzneseni zdejSi
zanedbané vefejné vybavenosti. Je rovnéz veden snahou omezit tlak nové zastavby na pfiméstské oblasti, jenz je
stupriovan mimo jiné i nedostatkem moznosti rozvijet stavebni aktivity ve mésté.

Navrzené zmény pfispéji k celkovému povzneseni zdejSiho zanedbaného stavebniho fondu a obchodni infrastruktury.
Velikost a prostorové uspofadani moznych budoucich stavebnich blokd musi odpovidat dal§im podminkam a predpisim
pro vystavbu a bude soucasti projektovani v ramci uzemniho Fizeni.

Pofizovatel akceptuje pohled pfipominkujiciho na stabilitu sou¢asného domovniho fondu ve zminéném bloku.

Tato budova (€. pop. 874) je moralné i fyzicky zastarala a jeji sou¢asny stavebné technicky stav neodpovida urovni nové
navrzeného ¢tvrtového centra. Realisticky pohled prfedpoklada jejich budouci asanaci a nahrazeni objektem novym s
podobnym zplsobem vyuZiti pfi dodrzeni sou¢asnych standardl obvyklych u objektd obchodni a vefejné vybavenosti.
Navrh v8ak bude na zakladé pfipominek oproti pivodnimu zaméru upraven. ZvySena pochozi platforma, pod niz se
nachazeji parkovaci kapacity, bude obnovena a z obou konct zpfistupnéna tak, aby dosavadni komplikované napojeni na
uliéni parter bylo nahrazeno pfimym a snazSim pfistupem. To zvySi atraktivitu obchodnich prostor umisténych v této drovni.
Pfevazna ¢ast domu €. p. 874 tak bude zachovana v pavodnim objemu i funkci, i kdyz tfeba ne v puvodni stavebni
podstaté. Takze vétSina parkovacich mist, ktera se v ném nyni nachazeji, nebude dotéena. Ta parkovaci stani, ktera
nebude mozno do nového objektu umistit, budou nahrazena v ramci garazi situovanych do podzemi bloki B10 a P07.

Z konzultaci se zastupci DP, hl m. Prahy vyplynulo, Ze stavajici kapacita autobusového terminalu je napjata a vyhledové
nemuze byt snizena, ani pfesunuta do jinych mist. Proto bylo uvazovano s tim, aby tato ¢ast izemi pfijala ulohu
prestupniho uzlu v distojnéjsi podobé, s provozem maximalné koncentrovanym tak, aby dochazelo ke zkracovani
vzdalenosti pfi pfestupech, zvysil se komfort cestujicich pfi Cekani a Uroven cestovani odpovidala standardu dnes$ni doby.
Snaha zachovat v misté P + R odpovida pozadavku Uzemniho planu na umisténi této funkce v objektu patrovych garazi ¢.
pop. 874. Jelikoz postupem ¢asu zacal byt objekt vyuzivan prevazné pro parkovani rezidentd, a tlohu P + R neplni,
slou€eni hromadného parkovani s pfestupnim uzlem MHD se tak nabizi jako logické.

Ke zméné ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v navrhu nedochdzi - navrh se drzi regulativli stavajiciho tzemniho planu.

Pofizovatel bere na védomi.

Mozna opatfeni pro potlaceni negativnich vlivli budouci zastavby na Zivotni prostiedi budou souc¢asti navrhu jednotlivych
stavebnich zamérl. Pro zplsoby hospodareni s vodou ¢i pro omezeni vzniku tepelného ostrova je mozno na Urovni studie
vhodna opatfeni stanovit pouze v obecné roving, coz studie €ini v textové &asti. Jejich realny navrh je rovnéz pfedmétem
podrobnéjSiho stavebné technického feSeni v ndvazné dokumentaci pro jednotlivé stavebni zaméry.

Udaje tohoto druhu nebyly v zadani studie pozadovany.

Studie se otazkam zivotniho prostfedi vénuje v mife pfiméfené moznostem tohoto druhu projektové pripravy tzemi.
Detailnéjsi zpracovani tématu bude predmétem navazujicich stuprit dokumentace ve fazi tizemniho rozhodovani.

Udaje tohoto druhu nebyly v zadani studie pozadovany.

Pofizovatel bere na védomi.

Udaje tohoto druhu nebyly v zadani studie poZadovany.

Navrh vychazi ze stavajiciho uzemniho planu a jim uvazovanych kapacit - v€etné rezerv pro nalezité nakladani s
odpadnimi vodami. Studie se otdzkam zivotniho prostfedi vénuje v mife pfiméfené moznostem tohoto druhu projektové
pfipravy Uzemi. Detailné&j$i zpracovani tématu bude predmétem navazujicich stupnili dokumentace ve fazi Gzemniho
rozhodovani.

Pozadavek na podrobny popis hospodafeni s deStovymi vodami neni pfiméfeny ramci studie. Tyto slozky navrhu budou
vyjadreny pouze v textové ¢asti. Pfipadny vliv hydrogeologickych pomérl bude posouzen samostatné v projektové
dokumentaci k jednotlivym budoucim stavebnim zamérim.

Navrh vychazi ze stavajiciho izemniho planu a jim uvazovanych kapacit. Plochy dotéené navrzenou zastavbou jsou tedy
jiz v soucasnosti uréeny k zastavbé a jejich vyuziti znamena
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prehfivaji, salaji teplo, pfedstavuji stresové prostfedi pro vzrostlé stromy.

Neni patrné. Jaké budou stanovistni podminky dfevin v alejich v komunikacich. Nelze
vyloucit stfet zajmU pfi zajiSténi bezpecnosti silni¢niho provozu a zachovani stromu. V
komunikacich budou tak stromy malého vzrustu, omezené plnici spole¢enské funkce nez
stromy vzrostlé s velkou korunou.

Nejsou zadné informace, ze by zpracovatel studie, navrhovanou zastavbu, opatfeni
(HDV), konzultoval a projednaval s pfisluSnymi organy statni spravy na useku slozek
Zivotniho prostredi.

Analyticka ¢ast studie neobsahuje analyzu stavajiciho vodniho rezimu tzemi.

Kapitola ,Zelena infrastruktura" navrhové ¢asti je pouze deklaratorni, nelze objektivné
prokazat naplnéni navrhovanych opatfeni (zvySeni retenéni schopnosti, maximalni miru
vsakovani destovych vod v misté spadu, zasakové prulehy, rozsah zavlazovani ploch....).

Na zakladé vySe uvedeného Ize konstatovat, ze pfedlozena uzemni studie pouze popisuje
Uuzemi a navrhuje intenzitu zastavby. Neprovéfuje ani neposuzuje mozna feSeni
konkrétnich probléma, konkrétné hospodareni s destovou vodou.

PFedmétna studie je zpracovana v rozporu se zadanim Uzemni studie ze dne 22.3.2018
verze 5, bodem 5.4. a 6.

Studie musi prokazatelné dolozit, Ze v dusledku urbanizace nedojde k zméné odtokovych
pomérud v Uzemi, v nové i stavajici zastavbé budou stanoveny limity pro reaiizaci opatfeni
HDV k zadrzeni vody v Uzemi. Mira urbanizace Uzemi musi vychazet z limitd hospodareni
s deStovymi

vodami, a ne naopak. Studie neni podkladem pro objektivni a nestranné rozhodovani
spravnich organli v Gzemi a nejen jich.

PFipominky jsou totoZzné s pfipominkami podanymi tymz pfipominkujicim pod €. j.
MHMPPO8YJKLN - vizte tam.

Tyto pfipominky podepsali je$té dva pfipominkujici.

Kolem naseho domu se potykédme s velkymi problémy diky riznym propadim zeminy v
tésném a blizkém okoli budovy a désime se toho, Ze pfi velkych stavebnich pracich v
blizkosti se nam jednoho dne propadne cely dim.

Je pravda, Ze stara ,pavlac” je nevzhledna, ale nikoliv nefunkéni! Sice je Skoda, Ze nejsou
oteviena bocni schodisté smérem k Opatovské ulici a jsou tu jen jedny pohyblivé schody,
které navic nejezdi v rezimu 24/7, ale mame zde postu (je mala na pocet obyvatel, ale je
alespon néjaka) a pfi sou¢asném trendu zbavovat se pobocek mame strach, aby nebyla
zru$ena bez nahrady. Je zde Ceska spofitelna, ktera byla v lofiském roce zcela
rekonstruovana. Jsou tu obchody, restaurace, pizzerie, kino, kvétinarstvi, cukrarna a dal$i
obchody a sluzby, které jsou hojné vyuzivany.

A v neposledni fadé je zde (pozn.: blok B08) kryté hlidané parkovisté pro cca 1350 aut,
které by bylo zruSeno bez adekvatni nahrady za pfiblizné stejnou cenu mési¢niho
parkovani. Neumim si pfedstavit, kde bude takové mnozstvi aut parkovat, kdyz se
parkovisté zavie a chceme na to znat odpovéd!

Dal$im obrovskym problémem je planovana tramvajova trat. Od té doby, kdy jsou na
Opatovské vyhrazené jizdni pruhy, jsou ve Spi¢kach uz nyni zacpy, auta stoji v kolonach i
pres kruhové objezdy a nez se ujedou pfiblizné 3 km, je nékdy nutné zastavit a znovu se
rozjet az 8x - a to neni zapocitano zastavovani a rozjizdéni v koloné, pouze semafory,
prechody a kruhové objezdy. Stale mame plnou pusu pevnych €astic z motoru, ale pevné
¢astice z brzdovych obloZeni motorovych vozidel nas viibec nezajimaji. Kdyz si
predstavim tuto situaci jesté zkomplikovanou tramvajemi v kruhovych objezdech (nebo
bez nich na nefizenych nebo svételnych kfizovatkach), nastupnimi ostrivky a zvySenym
pocétem prechodt pravé kvuli ostrdvkim, neumim si dopravu viibec predstavit. A pro¢
vlastné tramvaj, kdyz tu mame metro a spojeni do celé Prahy i okoli mame skvélé! Na to
chceme znat také odpovéd. Pro¢ chcete dovolit znicit to, co opravdu funguje?
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dotvoreni pdvodniho zaméru vystavby sidlisté "Jizni Mésto 1", jenz nebyl nikdy dokon&en. Podrobnéjsi navrh krajinarskych
a sadovych uprav bude pfedmétem navazuijicich projek&nich praci procesu Uzemniho rozhodovani pfi planovani
pfipadnych budoucich novostaveb. Nicméné projektant vyhovél pozadavku méstské ¢asti na snizeni rozsahu zastavéné
plochy v sousednich blocich B17 a B18, aby vznikl souvislejSi parkovy prostor jizné od téchto blok s navaznosti na park
"Ocelik" a zelefl v Mejstfikové ulici. (Bloky B17 a B18 nové spojeny do bloku B18.)

Podrobnéjsi navrh krajinarskych a sadovych uprav bude pfedmétem navazujicich projekénich praci procesu uzemniho
rozhodovani pfi planovani pfipadnych budoucich novostaveb.

Studie je ve své prvni prezentaci predlozena k posouzeni téz Odboru ochrany prostfedi MHMP. Eventudlini pfipominky k
navrhu jsou vyporadavany zcela shodné s ostatnimi podnéty ¢i namitkami jinych organt statni spravy i vefejnosti.

Ve studii obsaZzené analyzy nemaji byt ani prepisem existujicich dokumentti (UAP) ani samostatnym elaboratem, ktery si
¢ini naroky na kompletni a vSestranny popis pfirodnich, geografickych i hygienickych ¢i socialnich aspektl feSeného
Uzemi. Jejich smyslem je postihnout pro danou uroveri pfiméfenou sumu vstupnich informaci s diirazem na ty, které maji
pro budouci navrh nejvétsi dllezitost. Proto Udaje tohoto druhu nebyly v zadani studie pozadovany.

Studie se otazkam zelené infrastruktury vénuje v mife pfiméfené moznostem tohoto druhu projektové pFipravy uzemi.
Detailnéj$i zpracovani tématu bude pfedmétem navazujicich stupfid dokumentace ve fazi uzemniho rozhodovani.

Navrh vychazi ze stavajiciho uzemniho planu a jim uvazovanych kapacit. Plochy dotéené navrzenou zastavbou jsou tedy
jiz v soucasnosti uréeny k zastavbé véetné rezerv pro novou zatéz technické i dopravni infrastruktury a dopadu na zZivotni
prostfedi. Jejich vyuziti znamena dotvoreni pivodniho zaméru vystavby sidlisté "Jizni Mésto 1", jenz nebyl nikdy dokonéen.
Pofizovatel trva na stanovisku, Ze podrobny navrh z oblasti modrozelené infrastruktury Ize na Urovni studie stanovit pouze v
obecné roviné, coz studie €ini v textové €asti. Jejich realny projekt je rovnéz predmétem podrobnéjsiho stavebné
technického feseni.

Vytka ohledné rozporu mezi vysledkem studie a jejim zadanim v citovanych bodech 5.4 a 6 je formulovana zcela obecné,
bez konkrétniho zaméreni; z toho divodu se k ni pofizovatel nemuze vyjadfit. Nicméné pofizovatel vysledek studie poklada
za konformni s pozadavky obsazenymi v jejim zadani.

Navrh vychazi ze stavajiciho uzemniho planu a jim uvazovanych kapacit. Plochy dotéené navrzenou zastavbou jsou tedy
jiz v sou€asnosti uréeny k zastavbé véetné rezerv pro novou zatéz technické i dopravni infrastruktury a dopad na Zivotni
prostfedi. Jejich vyuziti znamena dotvoreni ptivodniho zaméru vystavby sidlisté "Jizni Mésto 1", jenz nebyl nikdy dokonéen.
Pofizovatel trva na stanovisku, Ze podrobny navrh z oblasti modrozelené infrastruktury Ize na Urovni studie stanovit pouze v
obecné roving, coZ studie €ini v textové Casti. Jejich realny projekt je rovnéz pfedmétem podrobnéjSiho stavebné
technického feseni.

Mozna opatfeni pro potla¢eni negativnich vlivi budouci zastavby na Zivotni prostfedi budou souéasti navrhu jednotlivych
stavebnich zamért, véetné pfipadného vztahu ke geologickym pomérim.

Tyto budovy jsou moralné i fyzicky zastaralé a jejich souc¢asny stavebné technicky stav neodpovida drovni nové
navrzeného ¢tvrtového centra. Realisticky pohled pfedpoklada jejich budouci asanaci a nahrazeni objektem novym s
podobnym zplsobem vyuZiti pfi dodrzeni sou¢asnych standard(i obvyklych u objektt obchodni a verejné vybavenosti.
Ostatné, ve strategickém dokumentu "Soubor opatfeni a doporu€eni pro vybrané stanice metra", ktery byl schvalen 20. zafi
2016 usnesenim €. 2294 Rady hl. m. Prahy, je stanice metra Haje zafazena mezi stanice podzemni drahy, jejichZ problémy
je tfeba Fesit formou architektonické &i urbanistické intervence. Pofizovatel je pfesvédéen, zZe studie pfispéje nejen k prosté
rehabilitaci zdejSiho mista, ale téz k rozsifeni poctu i forem nabizenych sluzeb a utuzeni socialni soudrznosti, coz je pfinos,
ktery ospravedlriuje pfipadny diskomfort spojeny se stavebnimi aktivitami v misté.

Navrh bude na zakladé pfipominek oproti pdvodnimu zaméru upraven. Zvy$ena pochozi platforma, pod niz se nachazeji
parkovaci kapacity, bude obnovena a z obou koncu zpfistupnéna tak, aby dosavadni komplikované napojeni na uli¢ni
parter bylo nahrazeno pfimym a snaz8im pfistupem. To zvysi atraktivitu obchodnich prostor umisténych v této urovni.
Prevazna ¢ast domu ¢. p. 874 tak bude zachovana v pavodnim objemu i funkci, i kdyz tfeba ne v ptivodni stavebni
podstaté. Takze vétSina parkovacich mist, ktera se v ném nyni nachazeji, nebude dotéena. Ta parkovaci stani, ktera
nebude mozno do nového objektu umistit, budou nahrazena v ramci garazi situovanych do podzemi blokd B10 a PO7.

Navrh tramvajové traté je podlozen dlouhodobou snahou o zménu Guzemniho planu, ktera by v daném misté umoznila
stavbu tzv. "vychodni tramvajové tangenty" navazujici na sou€asné obratisté na Spofilové. V porovnani s autobusovou
dopravou ma tramvaj vysSi pfepravni vykony a vétsi hustotou zastavek umozriuje Iépe pokryt obsluhované uzemi. Nadto
autobusovy terminal na kone¢né v Hajich je v sou€asnosti na svém kapacitnim maximu. Velkorysé dimenze Opatovské
ulice polozeni tramvajové trati ve stfednim délicim pasu umozniuji. Intenzita frekvence na Opatovskeé ulici odpovida provozu
na Vr$ovickeé tfidé nebo na ulici Jugoslavskych partyzan(, které maji charakter bézné méstské ulice, rovnéz s tramvajovou
dopravou.
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Chceme si hrat na velkomésto, ale asi nikdo z projektantti v modernim mésté nebyl. Jinak
by zjistil, ze Siroké Etyfproudé silnice a vychovani chodci jsou celkem béznym jevem
zapadnich mést. Tady je trend opacny - chodce nehlidat (ten si mlze beztrestné délat na
silnici, co chce) a motoristim snizovat pocty jizdnich pruhd, pfidélavat prechody,
nesmysiné snizovat na 10 metr(i pocet jizdnich pruht a tim uméle vytvaret zacpy a
zvySovat nebezpecnost dopravy a prosté délat vSe pro to, aby se mohlo kficet, Ze jezdi
moc aut a doprava houstne. Auta prosté patfi k moderni dobég, kdyz ale lidé pfesednou do
vlakt a hromadné dopravy, zjisti se, Ze Zelezni¢ni sit' je malo husta, vlaky tim padem
preplnéné a zpozdéné a ze autobusy nema kdo Fidit. Argument, Ze auta alespon budou
jezdit pomaleji, ktery zaznél na vefejném projednavani, je demagogicky. Pocet aut zde
dramaticky naroste a prljezdnost se dramaticky snizi. Vysledkem bude vice nehod,
nervézni fidici i chodci a ovzdusSi horsi. A pokud by tu méla byt jesté planovana
cyklostezka, tak je o darce organ(i postarano.

Také navrh P+R parkovisté pro vychod je mozny jen pro toho, kdo tudy nejezdi autem a
nevi, jak je jiz nyni ve Spi¢ce problematicky prujezdna ulice Vystavni od Petrovic, se
kterou je poc€itano pro pfijezd aut z vychodu. A jak bude zabezpec€eno, aby sem nejezdila
auta i po Opatovské? Bude to znamenat podstatné zhor$eni Zivota v nasi zatim Gzasné
klidné a vyhledavané ¢asti JM. Bohuzel dopravni feSeni asi délaji lidé, ktefi sami nefidi a
misto, které projektuji, znaji jen z fotografii a map. Uz viibec se pravdépodobné
nepfijedou podivat na skute€nou dopravu (i ve Spicce), pouzivaji pouze néjaké statistické
praméry a tim je veskera logika planovani zastavby pry¢.

V novych navrhovanych domech je sice pocitano s garazemi v podzemi, ale za prvé ne v
dostateéném mnozstvi a za druhé mnoho lidi stejné ¢asto parkuje na ulici at' uz z
finanénich divodu nebo prosté proto, Ze se jim nechce vjizdét dovnitt. | proti nasemu
domu se pfed mnoha lety pfistavélo ,pokracovani" stavajiciho panelaku misto ptvodni
mistni kotelny (jejiho zruSeni dodnes litujeme). A¢koliv ma dum podzemni garaze, s
nastéhovanim obyvatel do tohoto domu se parkovani v okoli hodné zhorsilo.

Na Jiznim mésté chybi nemocnice, stacionare pro diichodce, uUfad prace, nyni uz i pocet
Skolek, za par let to bude nedostatek Skol - a to i pfi sou¢asném poctu a skladbé obyvatel.
Pokud odtud budou planovanymi stavbami ,vyhnani" sou€asni starSi obyvatelé, tento
problém se jesté zhorSi. A téméf kazda mlada rodina v Praze ma alespor jedno auto,
pfipadné jesté druhé sluzebni. A to se tu uz nehneme vibec.

Na$e rodina neni proti modernizaci a dokonce ani proti vystavbé, pokud je v rozumném
meéfitku a slouzi lidem a ne developeriim k nehoraznym ziskiim. Pokud si nebudeme
chranit zelené plochy, do kterych se pfi desti vsakne voda a pomuze doplnit spodni
ubyvajici vody, ale budeme v§echny tyto plochy nahrazovat asfaltem a betonem, tak se tu
pfi sou¢asném trendu tropickych letnichteplot za chvili upeeme nebo se budeme muset
zavfit do bytd s klimatizaci, ¢imz ovSem opét ublizime ovzdus$i. Motory klimatizace totiz
nejsou perpetuum mobile.

Kazdou novou stavbou domu i parkovisté ubyva zelené a prehfati sidlisté v horkych
letnich mésicich je jiz nyni nadmérné a Spatné snesitelné. Nova zastavba, o které
uvazujete, v8e jen zhor8i a stavét i 27-mi patrové mrakodrapy a pfed domy dal8i domy
neni pro budoucnost nasi ¢asti vhodné a spravné.

Ve studii navrhujete zbourat starou rampu u metra. Obyvatelim nevadi, byla by jen
potieba vétsi péce - vice udrzby a uklidu, instalace dalSich pohyblivych schodud. Navic se
tim oblast pfipravi o cca 1350 parkovacich krytych mist pod rampou a 600 pod Galaxii.
Nevim, kde bude téchto vice nez 1300 aut parkovat. V novych domech je sice pocitano s
garazemi v podzemi, ale lidé steiné ¢asto parkuii na ulici - mozna i z finan¢nich divodu.

Stavby kancelafskych budov jsou naddimenzované - v centru i jinde na Praze 4 je velké
mnozstvi volnych kancelarskych prostor nabizenych dokonce i na charitativnich adresach.
Kino mame kvalitni - pro¢ ho bourat? Restauraci je zde dostatek - pro¢ na Opatovské ulici
stavét dalsi?

Pokryti autobusy je zde velmi funkéni - az genialni. Jsme spojeni s celou Prahou i okolim,
v$e funguje vyborné, a proto vibec nerozumime zaméru zavadét zde tramvaj, kdyz mame
metro!

Je zde velmi husty automobilovy provoz, tramvaje jen zaberou dalsi misto, a nastupni
ostrlivky uprostied pretizenych komunikaci jsou pfimo vrazedné. V loriském roce zemrelo
jen diky tramvajim 104 osob, letos jiz 42. Pro¢ radéji nepodporovat ekologické autobusy
na elektfinu? Je nesmysl zuzovat prijezdnost Opatovské ulice tramvajemi a jezdit pouze
jendim pruhem.

Ovzdusi je zde také jedno z nejhorSich a hluk, prasnost, vedro a sucho vSe jen devastuje.
Stavét na Opatovskeé cyklostezky neni bezpe¢né ani pro cyklisty ani pro ostatni u¢astniky
silniéniho provozu.
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Frekvence na Opatovskeé ulici odpovida provozu na VrSovické tfidé nebo na ulici Jugoslavskych partyzana, které maji
charakter bézné méstské ulice, s tramvajemi a cyklopruhy. Popis dopravni situace na Opatovskeé ulici je bezdé€nym
dokladem potfebnosti kapacitniho parkovisté systému P + R na Hajich, jelikoz je zjevné, Ze nemoznost zaparkovat s
napojenim na pohodiny a rychly prostfedek MHD (metro &i Zeleznice) vede ke zbyteénému prodluzovani jizdy automobill
hloubéji do vnitfniho mésta.

Pravidlem pfi koncipovani systému P + R je, aby pfislusna parkovisté bezprostfedné navazovala na ty nejkapacitnéjsi
druhy dopravy (vlak ¢i podzemni draha) s provozem maximalné koncentrovanym tak, aby dochazelo ke zkracovani
vzdalenosti pfi pfestupech, zvysil se komfort cestujicich pfi Eekani a uroven cestovani odpovidala standardu dnes$ni doby.
Slouceni P + R s pfestupnim uzlem MHD pfi stanici metra Haje se tak nabizi jako logické.

Ve studii navrhované kapacity dopravy v klidu zajistuji 221 stani nad stavajici pocet parkovacich mist v feSeném uzemi.

Studie je koncipovana v souladu se stavajicim izemnim planem. Tomu odpovida i pfedpoklad, Ze jim pfedepsané kapacity
reflektuji poZzadavky na vefejnou vybavenost. Mezi ¢etnymi vstupy do zadani ze strany méstské ¢asti se nachazel
pozadavek umistit v feSené uzemi budovu kulturniho stfediska a rovnéz respektovat projekt nové radnice, ktery jiz obdrzel
platné uzemni rozhodnuti. PoZzadavky na zvySeni kapacit Skolskych &i zdravotnickych zafizeni ani ploch pro rekreaci
predloZeny nebyly.

Pro zplisoby hospodareni s vodou ¢&i pro omezeni vzniku tepelného ostrova je mozno na drovni studie vhodna opatfeni
stanovit pouze v obecné roving, coz studie €ini v textové Casti. Jejich realny navrh je pfedmétem projektové dokumentace
konkrétnich stavebnich zamérd.

Pofizovatel upozornuje, ze studie zastavbu navrhuje v souladu se stavajicim dzemnim planem a jeho regulativy, tj. s
predpokladanym navysenim dopravni a jiné zatéze. Pro zpUsoby hospodareni s vodou ¢i pro omezeni vzniku tepelného
ostrova je mozno na urovni studie vhodna opatfeni stanovit pouze v obecné roviné, coz studie €ini v textové asti. Jejich
realny navrh je predmétem projektové dokumentace konkrétnich stavebnich zaméra. Stejné tak tomu bude i v pfipadé
navrht na omezeni ¢i kompenzaci negativnich vlivi nové zastavby na okoli.

Rozsahla budova €. p. 874 je moralné i fyzicky zastarala a jeji sou€asny stavebné technicky stav neodpovida urovni nové
navrzeného ¢tvrtového centra. Realisticky pohled predpoklada jeji budouci asanaci a nahrazeni objektem novym s
podobnym zplsobem vyuZiti pfi dodrzeni sou€asnych standardd obvyklych u objektd obchodni a vefejné vybavenosti.
Navrh vSak bude na zakladé pfipominek oproti plvodnimu zaméru upraven. Zvysena pochozi platforma, pod niz se
nachazeji parkovaci kapacity, bude obnovena a z obou konct zpfistupnéna tak, aby dosavadni komplikované napojeni na
uliéni parter bylo nahrazeno pfimym a snazSim pfistupem. To zvysi atraktivitu obchodnich prostor umisténych v této urovni.
Prevazna ¢ast domu ¢&. p. 874 tak bude zachovana v pavodnim objemu i funkci, i kdyz tfeba ne v puvodni stavebni
podstaté. Takze vétSina parkovacich mist, ktera se v ném nyni nachazeji, nebude dotéena. Ta parkovaci stani, ktera
nebude mozno do nového objektu umistit, budou nahrazena v ramci garazi situovanych do podzemi blokd B10 a P07.
Navrzené parkovaci kapacity v feSeném Uzemi prevysi sou¢asnou nabidku o 221 stani.

Uréeni pfesného poméru jednotlivych funkci miize kolisat podle okamzitého stavu realitniho trhu, nicméné navrh vychazi z
kapacit Uzemi ur€enych stavajicim uzemnim planem. Zna¢na ¢ast rozvojovych ploch je charakterizovana jako smisena a
tomuto pozadavku vychazi navrh pfiméfené vstfic. Detailni navrh je véci podrobnéjSiho planovani v ramci pozdéjsiho
procesu Uzemniho fizeni pfipadnych novostaveb. Multikino Galaxie v prlibéhu roku 2019 ukongilo €innost a majitel objektu
uvazuje o zméné Ucelu stavby, eventuelné o nahradé stavbou jiného druhu.

Navrh tramvajové traté je podlozen dlouhodobou snahou 0 zménu tzemniho planu, ktera by v daném misté umoznila
stavbu tzv. "vychodni tramvajové tangenty" navazujici na sou¢asné obrati$té na Spofilové. V porovnani s autobusovou
dopravou ma tramvaj vysSi pfepravni vykony a vétsi hustotou zastavek umoznuje lépe pokryt obsluhované uzemi. Nadto
autobusovy terminal na kone¢né v Hajich je v sou€asnosti na svém kapacitnim maximu.

Zelené prostranstvi jizné od Opatovskeé ulice je lokalitou, jiz ur€uje Uzemni plan k zastavéni, a studie navrhuje zastavbu
téchto mist v souladu s kapacitami Uzemnim planem stanovenymi. Technické fe$eni dopadt vystavby s ohledem na limity
z oblasti ochrany Zivotniho prostfedi bude soucasti dokumentace pro pfipadné budouci Uzemni fizeni spojené s
konkrétnim stavebnim navrhem. Dopravni zatéz Opatovské ulice soubézny provoz cyklistl s jinymi druhy dopravy
bezpe&né umozhuje.
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Pokud maji developefi hodné financi, at postavi nepfedrazeny funkéni venkovni bazén a
zaloZi bariéry ze zelené, strom(.

Chybi zde nemocnice, stacionare pro dichodce, Ufad prace, s novou generaci se
prestava dostavat skolek a hfist i pfi sou¢asném poctu a skladbé obyvatel.

Stavba radnice by méla byt uvazovana v centru Prahy 11, ne na jejim okraji.

PFipominky jsopu totozné s pfipominkami Hnuti pro Prahu 11, €. j. MHMPPO8YJKLN.
Vizte tam.

Tyto pfipominky podepsali tfi dalSi pfipominkujici.

V ramci navrhu Uzemni studie je pocitano v ramci nové vystavby s téméf dvojnasobnym
navySenim ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, administrativu a vefejnou spravu.
Toto FeSeni je pro rozlohu dané lokality nevhodné a vychazi z realizace jednotlivych blokd,
které ve vétsiné pfipadl vyrazné prevysuji stavajici zastavbu. ZvySeni poctu osob maze
mit také negativni vliv na stavajici pohodu bydleni a nemaly dopad na cenu a poptavku o
danou lokalitu na trhu s nemovitostmi.

Navrzena vyskova uroven v jednotlivych stavebnich blocich nesplfiuje poZzadavky platnych
pravnich a provadécich predpisu. Pfi vyuziti navrzenych stavebnich ¢ar a maximalni
podlaznosti v jednotlivych blocich nem(zou byt dodrzeny poZzadované odstupové
vzdalenosti budoucich budov a stejné tak odstupové vzdalenosti od stavajicich bytovy
domd.

V ramci Uzemni studie by mélo byt jasné definovano vyuziti plochy P04, kde je umisténo
stavaijici hfisté, které je nutné v ramci obnovy a rozvoje zachovat.

Redukce stavajicich ploch méstské zelené neni pro danou lokalitu vhodna. Studie sice
pracuje v ramci obnovy i se zachovanim méstské zelené&, nicméné feseni v podobé
liniovych, popt. solitérnich prvkd neni v porovnani se stavaijicim stavem adekvatni.

Uzemni studie vygisluje predpokladané navyseni produkce mnoZstvi odpadii, ale
neposuzuje, jak s timto razantnim navy$enim produkce odpadl v rdmci mistni éasti
nakladat. V té souvislosti Ize také predpokladat dal$i narlist dopravy.

Dal$i vystavba v oblasti s sebou pfinese zvySenou dopravu, coz bude mit negativni vliv na
Zivotni prostiedi a zdravi obyvatel (emise, hluk).

Zasadni nedostatek ma studie v oblasti parkovani, kdy v ramci navrhu dojde k
vyznamnému snizeni ploch pro parkovani, coz je absolutné v rozporu s eventualnim
narGstem ploch pro bydleni, ob&anskou vybavenost apod.

V pfipadé dalSi vystavby bude nutné doplnit kapacitu pfistupovych komunikaci, coZ vSak s
ohledem na stavaijici zastavbu bude velmi problematické, ne-li nemozné.

Studie je v pfipadé umisténi stavebniho bloku B22 a B23 v rozporu s izemnim planem,
coz zpracovatel pfipousti a v ¢asti ,111. Namétova ¢ast” zdlvodriuje. Nicméné
navrhovanym opatfenim definovat maximalni zastavénost bloku B22 nedochazi k
eliminaci ubytku ploch s funkénim vyuzitim ZP, ale naopak zpracovatel pfipousti stav
minimalni vvmeéry plochy s funkénim vyuzitim ZP 30 %.

Ceska piratska strana, MS Praha 11, se pfipojujeme k pfipominkam podané OUR
prostfednictvim rady méstské ¢asti Prahy 11. Jejich zavéry plné podporujeme. Vizte pod
€. . MHMPXPAWVOAF.

Cvklostezky
Navrzené feSeni cyklostezek povazujeme za nevyhovuijici:
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Studie je koncipovana v souladu se stavajicim uzemnim planem. Tomu odpovida i pfedpoklad, Ze jim pfedepsané kapacity
reflektuji pozadavky na verejnou vybavenost. Mezi Cetnymi vstupy do zadani ze strany méstské ¢asti se nachazel
pozadavek umistit v feSeném Uzemi budovu kulturniho stfediska a rovnéz respektovat projekt nové radnice, ktery jiz
obdrzel platné izemni rozhodnuti. Pozadavky na zvySeni kapacit $kolskych &i zdravotnickych zafizeni ani ploch pro
rekreaci predlozeny nebyly.

Budova radnice do bloku B11 byla umisténa v souladu s platnym dzemnim rozhodnutim a na Zadost predstavitel méstské
¢asti. S ohledem na snahu méstské ¢asti zkonzumovat stavajici Gzemni rozhodnuti pro vystavbu nové radnice bylo
umisténi této budovy respektovano. Avsak je mozné rovnéz jeji zaclenéni do komplexu budov okolo centralniho prostoru
NOL1 - nejspiSe v upraveném bloku B08. Definitivni rozhodnuti ponechava pofizovatel na projektantové uvazeni. Z hlediska
uzemniho planu je vSak plocha vefejného vybaveni (blok B12) pro tento ucel podstatné vhodnéjsi.

Resené tizemi predstavuje oblast, ktera je v sougasnosti vyuzivana hluboko pod svym potencialem - Gzemni plan zde
predpoklada stavebni rozvoj. Navrh vychazi ze stavajiciho izemniho planu a jim uvazovanych kapacit. Ve strategickém
dokumentu "Soubor opatfeni a doporuceni pro vybrané stanice metra", ktery byl schvalen 20. zafi 2016 usnesenim ¢. 2294
Rady hl. m. Prahy, je stanice metra Haje zafazena mezi stanice podzemni drahy, jejichz problémy je tfeba Fesit formou
architektonické i urbanistické intervence, coz bylo motivem pro zadani této uzemni studie. Nejen fyzicka podstata
stavebniho fondu v feSeném uzemi ale téZ ekonomicka situace i demografické poméry se pro Prahu 11 trvale zhorsuji.
Dokladaji to ukazatele, jako je podil méstské ¢asti na vybrané dani z pfijmu v Praze, poc¢et novych bytli nebo podil obéant
véku nad 65 let. Z toho divodu je logické a zodpovédné prostfednictvim Gzemni studie provéfit potencial Uzemi, moznosti
zmén v jeho utvareni a fungovani. Pofizovatel je pfesvédcen, Ze studie pfispéje nejen k prosté rehabilitaci zdejSiho mista,
ale téz k rozsifeni poCtu i forem nabizenych sluzeb a utuzeni socialni soudrznosti. Obavy z vlivu studie na snizeni hodnoty
nemovitosti v feSeném Uzemi tedy pofizovatel poklada za zcela neopodstatnéné.

VySkova regulace v blocich pfedstavuje omezeni vysky pouze té nejvyssi ¢asti pfipadné nové vystavby. S ohledem na
predepsanou miru vyuziti (zastavénost) nelze predpokladat maximalni vysku v celém pudorysném rozsahu bloku. Zpusoby
jak zamezit negativnim vlivim budouci zastavby na Zivotni prostfedi a okolni zastavbu je mozno na urovni studie stanovit
pouze v obecné roviné, coz studie ¢ini zplisobem odpovidajicim mife podrobnosti, jaka je pro tento typ uzemné
planovaciho podkladu obvykla. Podrobnéjsi hmotové usporadani, které musi odpovidat dalsim podminkam a predpistim
pro vystavbu, bude soucasti projektovani v ramci uzemniho fizeni.

Tuto okolnost je mozno zminit v textové €asti navrhu, av8ak pofizovatel upozortiuje, Ze podrobnéjsi navrh krajinarskych a
sadovych uprav véetné umistovani drobnych dopliikl parteru, jaké predstavuje uli¢ni mobiliaF ¢i herni prvky, bude
pfedmétem navazujicich projekénich praci procesu uzemniho rozhodovani.

Navrh vychazi ze stavajiciho Uzemniho planu a jim uvazovanych kapacit. Plochy dotéené navrzenou zastavbou jsou tedy
jiz v soucasnosti uréeny k zastavbé a jejich vyuziti znamena dotvoreni ptvodniho zaméru vystavby sidlisté "Jizni Mésto I",
jenz nebyl nikdy dokonéen. Podrobnéjsi navrh krajinafskych a sadovych uprav bude pfedmétem navazujicich projekénich
praci procesu Uzemniho rozhodovani pfi planovani pfipadnych budoucich novostaveb.

Navrh vychazi ze stavajiciho tzemniho planu a jim uvazovanych kapacit - v€etné rezerv pro nalezité nakladani s odpadem
generovanym novou zastavbou. V feseném tzemi budou produkované odpady likvidovany obdobnym zplsobem, jako u
dosavadni zastavby.

Pofizovatel upozornuje, Ze studie zastavbu navrhuje v souladu se stavajicim tzemnim planem a jeho regulativy, {j. s
predpokladanym navys$enim dopravni a jiné zatéze. Nicméné vliv na Zivotni prostfedi, demografickou situaci a podobné
bude nasledné sledovan a posuzovan v projektové dokumentaci na jednotlivé stavebni zaméry. Stejné tak tomu bude i v
pfipadé navrhli na omezeni ¢i kompenzaci negativnich vlivii nové zastavby na okoli.

Ve stavajicim uliénim prostranstvi se nachazi pfiblizné 850 parkovacich stani a je evidovan deficit cca 200 parkovacich
stani v no¢ni dobé. Pfevazna ¢ast domu ¢. p. 874 (blok B08) v§ak bude navzdory prestavbé zachovana v plvodnim
objemu i funkci. Takze vétSina parkovacich mist, ktera se v ném nyni nachazeji, nebude dotéena. Ta parkovaci stani, ktera
nebude mozno do nového objektu umistit, budou nahrazena v ramci garazi situovanych do podzemi bloki B10 a PO7. Tim
je zajisténa pozitivni bilance parkovani ve vysi 221 stani nad sou€asnou uroven. Potfebné parkovaci kapacity pro nové
navrzené stavby jsou zajistény dusledné na pozemcich budoucich stavebnikd, aniz by predstavovaly zatéz pro vefejny
prostor.

Pofizovatel upozorriuje, Ze studie zastavbu navrhuje v souladu se stavajicim uzemnim planem a jeho regulativy, tj. s
predpokladanym navySenim dopravni a jiné zatéze.

Pfipominkujici mylné odvozuje z textu namétové Casti studie kolizi navrhu s Uzemnim planem. Projektanti zde pouze
konstatuji omezeni dana sou¢asnymi regulacemi a zmiriuji, Ze zpusob, jak rozsifit moznosti vyuziti Gzemi pro potfeby
terminalu MHD v€etné mozného posunu Arkalycké ulice do vyhodnéjsi polohy, je cesta zmény tzemniho planu. Nicméné
stavajicimu feSeni neni platny Uzemni plan na pfekazku. Pofizovatel rovnéz podotyka, Ze stavebni blok B23 je jiz za
soucasného stavu véci plochou zastavénou objekty provozniho zdzemi autobusového terminalu, drobnymi obchodnimi
jednotkami a prodejnimi stanky pro potfeby cestujici vefejnosti.

Pofizovatel bere na védomi.

Je zjevné, Ze mezi sou€asnou cyklostezkou vedenou v zeleném pasu podél ulic U Modré Skoly a Novomeského a trasou
navrzenou pfimo v dopravnim profilu téchto ulic, je kvalitativni rozdil.
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Smeér sever - jih
Vedeni cyklostezky ulici U07 (U Modré Skoly, Novomeského) supluje jiz existujici stezku
po zapadni strané u téchto ulic, byt s podchodem jako feSeni pfekonani ulice Opatovské.

Smér zapad - vychod
Vedeni cyklotrasy po Opatovskeé ulici vnimame jako nevhodné reseni.

Zivotni prostredi

Vyporadani se s problémy vlivli na zZivotni prostfedi jen pomoci bilance mnozstvi a slozeni
odpadu povazujeme za nedostate¢né a proto zadame studii doplnit o:

Studii hlukového zatizeni.

Studii prasného zatizeni a hladiny zplodin.

Studii tepelného zatizeni.

Nase doplnujici pfipominky

Obecné

Studie rezignuje na plochy zelené&, které jsou typické pro Jizni mésto. Hranice
vymezeného Uzemi naplnénim hmoty blok( necitlivé upfednostriuje vyuziti, pfed
respektem charakteru stavajici zastavby. Coz se projevuje, jako konfliktni napojeni na
stavajici zastavbu. Re$enim muze byt vytvofeni zeleného pasu napfi¢ tizemim studie a
tim by doslo k propojeni Centralniho parku s Mili¢ovskym lesem. Dale zadame o navrh
feSeni zadrzeni destové vody v Uzemi, které by $lo fesSit v navrzeném zeleném pasu.

PFiznivé vnimame FfeSeni ponizeni prostoru v oblasti vychodniho vestibulu metra na
uroven okolniho terénu. Je s tim ale, spojena ztrata parkovacich mist,ktera se musi v
dané lokalité kompenzovat.

Dale si myslime Ze s vy8kovym rozdilem cca 6m, ktery by vznikl po zruSeni pochozi lavky,
se studie nedostate¢né vyporadala.

Navrhované P+R neni Unosné a to kdekoliv na vymezeném uzemi studie.

Studie se nevénuje dopadlim na Zivotni prostfedi, jako je znecisténi ovzdusi, limity hluku,
tepelné zatizeni atd.

Nestavebni plocha P1

Vybudovat pokra¢ovani centralniho parku podél bloku B0O5 a pokusit se ho napojit na
vznikajici nameésti. Dale by pokracoval po pfekonani namésti a Opatovské ulice jizné
(B13, B17, B18) smérem Miliovsky Les. Tim se docili prostupnost celym dzemim.

Okoli blokd B13, B17 a B18

Navrhujeme vytvoreni parkovych ploch v jizni centralni ¢asti feSeného Uzemi. Tim dojde k
propojeni namésti se stavajici parkovou plochou sméfujici k Milicovskému lesu. Déle se
pfirozené oddéli stavajici budovy od nové vystavby.

Okoli bloku P04, P07, B13 a B18
Na téchto blocich navrhujeme vznik vodnich prvki, napfiklad kasny, jezirka, brouzdalisté
atd. Vhodné k udrZeni deStové vody v daném uzemi.

Blok B22

Zadame o zachovani stavajici zelen& (vznikly “ostrov” v zapadni &asti). Povazujeme ho za
dalezity dominantni prvek. Zasadné nesouhlasime s vybudovanim P+R ve vymezeném
uzemi touto studii.

Str.23z 40

Cyklotrasa umisténa pfi okraji vozovky ma charakter nesegregovaného cyklopruhu, jenz slouzi dalkové cyklistické dopravé.
Zatimco cyklostezka v zeleni ma nabizi moznost kratSich prejezdi spojenych s rekreaci nebo mistni dopravou. Citujeme z
textové Casti navrhu: P&Si a cyklisticka doprava "Cyklistické propojeni bude umoznéno na patefnich komunikacich pro
dalkovou cyklistickou dopravu formou vyhrazenych jizdnich pruhl pro cyklisty. Zaroven pro lokalni cyklo dopravu bude
umoznén prljezd cyklistt po vybranych komunikacich uréenych prednostné pro pési a bezmotorovou dopravu.
Cyklotrasam byly v izemi vymezeny pfislusné koridory v mife, ktera Cini tento zpusob dopravy pfiméfené komfortnim a
bezpecnym. Dopravni zatéz Opatovské ulice uplatnéni cyklopruhtd umozriuje.

Pro zplisoby omezeni vzniku tepelného ostrova je mozno na uUrovni studie vhodna opatfeni stanovit pouze v obecné roving,
coz studie €ini v textové ¢asti. Jejich realny navrh je pfedmétem projektové dokumentace konkrétnich stavebnich zaméru.
Rovnéz jiné podrobné&jsi technické feSeni s ohledem na limity z oblasti ochrany Zivotniho prostredi bude soucasti
dokumentace pro pfipadné budouci Uzemni fizeni spojené s konkrétnim navrhem staveb.

Navrh respektuje stavajici uzemni plan a jim uvazované kapacity. Zastavba tedy neni navrzena nikde, kde by o ni nebylo
rozhodnuto jiz dfive, pfi vydani platného izemniho planu. Vazba feSeného tizemi na parkovou zeler centralniho prostoru
Jizniho Mésta byla provérena s negativnim vysledkem. Toto spojeni je s ohledem na intenzitu provozu na pfilehlé
kfizovatce i v okoli autobusového terminalu mnohem spiSe jen reminiscenci na davny kompozi¢ni zameér nez ze by
predstavovalo realnou prostorovou a funkéni jednotu. Z toho diivodu bylo rovnéz upusténo od pdvodniho zaméru propojit
obé strany ulice U Modré $koly mimourovriovym zpusobem pro vysoké naklady a maly efekt. Pro zpusoby hospodareni s
vodou ¢i pro omezeni vzniku tepelného ostrova je mozno na urovni studie vhodna opatfeni stanovit pouze v obecné roving,
coz studie €ini v textové ¢asti. Jejich realny navrh je rovnéz pfedmétem podrobnéjSiho stavebné technického feSeni v
navazné dokumentaci pro jednotlivé stavebni zaméry.

Realisticky pohled predpoklada budouci asanaci objektu €. pop. 874 a nahrazeni objektem novym s podobnym zptisobem
vyuziti pfi dodrzeni souc¢asnych standardu obvyklych u objektt obchodni a vefejné vybavenosti. Navrh v§ak bude na
zakladé pfipominek oproti pdvodnimu zaméru upraven. Zvy$ena pochozi platforma, pod niz se nachazeji parkovaci
kapacity, bude obnovena a z obou konct zpfistupnéna tak, aby dosavadni komplikované napojeni na uli¢ni parter bylo
nahrazeno pfimym a snazsim pfistupem. To zvysi atraktivitu obchodnich prostor umisténych v této drovni. Pfevazna ¢ast
domu ¢&. p. 874 tak bude zachovana v puvodnim objemu i funkci, i kdyz tfeba ne v plivodni stavebni podstaté. Takze
vétSina parkovacich mist, ktera se v ném nyni nachazeji, nebude dotcena.

Mimourovriové feSeni pfechodu zdej$i komunikace je pozlstatkem ambiciozni, le¢ nedotvorené koncepce z ¢asu vzniku
zdejsiho sidlisté. Tento dobové podminény ideal bezkolizniho provozu celych méstskych Etvrti prostfednictvim dusledné
segregace chodcu od ostatnich forem dopravy byl po desitkach let zkusenosti shledan problematickym. Vytvari bariéry, coz
¢ini pohyb nepfijemnym, pfispiva k mensi pfehlednosti, snizuje pocit bezpedi i atraktivitu obchodnich prostor umisténych v
odlehlych partiich takto ¢lenéného prostfedi. Na zékladé pfipominek projektant upravi navrh tak, Ze stavebni feSeni ve
vice Urovnich bude ¢aste¢né zachovano (podchod), avSak zjednoduseno a doplnéno alternativou pro pohyb pésich v jedné
Urovni. Vzhledem k tomu, Ze frekvence vozidel na Opatovské ulici odpovida provozu na Vr$ovické tfidé nebo na ulici
Jugoslavskych partyzand, které maji charakter bézné méstské ulice, a zadné technicky naroéné feSeni pro provoz pésich si
nevynucuji, povazuje pofizovatel tuto volbu pro uzemi Hajl za schidnou a pfijatelnou.

Snaha zachovat v misté P + R odpovida pozadavku Uzemniho planu na umisténi této funkce v objektu patrovych garazi ¢.
pop. 874. Jelikoz postupem ¢asu zacal byt objekt vyuzivan prevazné pro parkovani rezidentl, a ulohu P + R neplni,
slou¢eni hromadného parkovani s pfestupnim uzlem MHD se tak nabizi jako logické.

Podrobnéjsi technické feSeni s ohledem na limity z oblasti ochrany Zivotniho prostfedi bude soucasti dokumentace pro
pfipadné budouci Gzemni fizeni spojené s konkrétnim stavebnim navrhem. Stejné tak tomu bude i v pfipadé navrhl na
omezeni ¢i kompenzaci negativnich vlivii nové zastavby na okoli.

Vazba feSeného Uzemi na parkovou zelen centralniho prostoru Jizniho Mésta byla provéfena s negativnim vysledkem.
Toto spojeni je s ohledem na intenzitu provozu na pfilehlé kfizovatce i v okoli autobusového terminalu mnohem spiSe jen
reminiscenci na davny kompozié¢ni zamér nez Ze by pfedstavovalo realnou prostorovou a funkéni jednotu. Zelené
prostranstvi jizné od Opatovské ulice je lokalitou, jiz ur€uje Uzemni plan k zastavéni, a studie navrhuje zastavbu téchto mist
v souladu s kapacitami Uzemnim planem stanovenymi. Pofizovatel nicméné vyhovél poZzadavku méstské asti na snizeni
rozsahu zastavéné plochy v sousednich blocich B17 a B18, aby vznikl souvislej$i parkovy prostor jizné od téchto blokt s
navaznosti na park "Ocelik" a zelefi v Mejstfikové ulici.

Zelené prostranstvi jizné od Opatovské ulice je lokalitou, jiz uréuje Uzemni plan k zastavéni, a studie navrhuje zastavbu
téchto mist v souladu s kapacitami Uzemnim planem stanovenymi. Pofizovatel nicméné vyhovél poZzadavku méstské ¢asti
na shizeni rozsahu zastavéné plochy v sousednich blocich B17 a B18, aby vznikl souvislejsi parkovy prostor jizné od
téchto blok( s navaznosti na park "Ocelik" a zelefi v Mejstfikové ulici.

Tuto okolnost je mozno zminit v textové €asti navrhu, avSak pofizovatel upozorfiuje, Ze podrobnéjSi navrh krajinarskych a
sadovych Uprav véetné umistovani drobnych dopliikl parteru, jaké predstavuje uli¢ni mobiliaF ¢i herni prvky, bude
pfedmétem navazujicich projek&nich praci procesu Uzemniho rozhodovani. V parkovém prostoru P04 se v sou€asnosti
nachazi détské hristé, které by bylo rozumné respektovat.

Snaha zachovat v misté P + R odpovida pozadavku Uzemniho planu na umisténi této funkce v objektu patrovych garazi ¢.
pop. 874. Jelikoz postupem &asu zacal byt objekt vyuzivan pfevazné pro parkovani rezidentd a Ulohu P + R neplni. Rovnéz
autobusovy terminal ma degradujici vliv na kvalitu zdejSiho vefejného prostoru. Z konzultaci se zastupci DP hl. m. Prahy
vyplynulo, Ze jeho stavajici kapacita je napjata a vyhledové nem(ze byt snizena, ani
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Nahledova perspektiva (vykres 10-12) vychazi Iépe nez hlavni vykres (vykres 02), protoze
nejsou dodrzeny stavebni ¢ary. Tim padem nahledy neodpovidaji moznému maximalnimu
zastaveéni v jednotlivych plochach. Proto Zzadame o zmény nize uvedené, i kdyz je
nahledova perspektiva v nékterych pfipadech respektuje:

Blok BO1

Severni stavebni ¢aru BO1 srovnat na urovern stavebni ¢ary B02. Tim dojde k zachovani
linie se sousednim blokem B02.

Blok B02
Navrhované rozSifeni na jizni hrané stavajiciho bloku Ize akceptovat pod podminkou
odstranéni stavaiici zastavby v bloku. Je tfeba uvést tuto podminku ve studii.

Blok BO4
Vychodni stranu oddalit od bloku B02 a oddélit nestavebnim blokem. Dale snizit vySku
bloku na vysku 9NP jako je u Bloku B2.

Blok B10

Na této ploSe navrhujeme vybudovat parkovaci ddm pro rezidenty, zaroven dojde k
odhlu¢néni jizni ¢asti dané oblasti véetné domu v B20. Pfechod chodct pres ulici
Opatovska fesit podchodem pfimo z vestibulu stanice metra.

Blok B11
Zamér zde vybudovat radnici a né na Opatové, je pfedmét budouci diskuze. Kdyby padla
volba na Opatov, mohlo by tu byt napfiklad divadlo.

Blok B14

Jizni €aru posunou na stavajici hranici zastaveni a snizit vySku bloku na 4NP. Jedna se o
zastavénou €ast (Finan¢ni Ufad a obchod Lidi). Zachovanim vami navrzené vysky
pootevira v budoucnu cestu neimérnému zatiZzeni tohoto uzemi.

Blok B15

Navrhovanou vy8ku 13 NP Ize akceptovat pod podminkou odstranéni stavajici zastavby v
bloku a proto navrhujeme zachovani ptvodni (2 NP) vysky. Nebo definovat podminku ve
studii.

Doprava

PFechod na ulici “U Modré Skoly” (U07) u KCMT

Silnici v misté pfechodu zvysit na uroven pfilehlych chodnik(i a oznacit pomoci svislého a
vodorovného znaceni “Cyklostezka a pfechod pro chodce”. Tim prodlouzit pokracovani
centralniho parku za ulici U Modré $koly.

P+R
Zasadné nesouhlasime s umisténim P+R na Uzemi studie.Nevhodné pfivadi dopravu
doprostred Jizniho mésta.

1) Neuralgickym bodem studie je bourani galerie (mistnimi Zovialné pfezvané na pavlag)
v severni ¢asti vymezeného Uzemi. Nejvice obyvatelim vadi, Ze by dramaticky ubylo mist
k parkovani (mluvilo se o cca 1350 garazovych stanich). Starousedlici maji ke galerii
nostalgicky vztah, navic se dési rozsahlé stavebni €innosti, coZz bychom mohli shrnout pod
pojem syndrom ,Panelstory“. Lopotného budovani a ¢ekani na dokon&eni funk&ni
infrastruktury méli uz (a ten pocit zlistal v dusich natrvalo) zdejsi starousedlici piné zuby.
Argumentem je také to, Ze by lidé v jednom okamziku pfisli o po$tu a mnoho obchodu i
sluzeb, pfi€éemz obnoveni komplexu sluzeb by trvalo pro starsi lidi neinosné dlouho.

2) Nevyuzité pozemky okolo kone¢né zastavky autobust (136, 170, 213 a 905) MHD Jizni
Mésto kruhového autobusového ,parkovisté” (i jak tuto malo vyuzitou vyasfaltovanou

plochu nazvat) a samotné ,parkovisté” by mohly slouzit jako sbérné parkovisté P+R a
zaroven terminal pro pfiméstskou autobusovou dopravu. Auta a autobusy ze Stfednich
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presunuta do jinych mist. Proto bylo uvazovano s tim, aby tato ¢ast Uzemi pfijala Ulohu pfestupniho uzlu v distojnéjsi
podobé, s provozem maximalné koncentrovanym tak, aby dochazelo ke zkracovani vzdalenosti pfi prestupech, zvysil se
komfort cestujicich pfi ¢ekani a uroven cestovani odpovidala standardu dnesni doby. Kombinace s provozem patrovych
garazi P + R ¢&i dalSich sluzeb pro motoristy se tak nabizi jako logicka sou¢ast terminalu.

Vyskova regulace v blocich pfedstavuje omezeni vysky pouze té nejvysSi €asti pfipadné nové vystavby. S ohledem na
predepsanou miru vyuziti (zastavénost) nelze pfedpokladat maximalni vySku v celém pudorysném rozsahu bloku.
Vizualizace ¢i nadhledova perspektiva tudiz pfinaseji budouci realité blizSi obrazek nez ponékud abstraktni hlavni vykres,
jenz pomoci své kresby predevsim stanovi nepFekrogitelnd maxima. Upravu stavebni &ary u bloku BO1 nepoklada
pofizovatel za potfebnou ani vhodnou.

Pofizovatel na zakladé pfipominek méstské ¢asti akceptuje pohled na stabilitu sou¢asného domovniho fondu ve zminéném
bloku. Blok rozSifovan nebude.

Vyskova regulace v bloku pfedstavuje omezeni vysky pouze té nejvysSi €asti pfipadné nové vystavby. S ohledem na
pfedepsanou miru vyuziti (zastavénost 60 %) nelze pfedpokladat vysku 13 NP v celém padorysném rozsahu bloku.
Podrobnéjsi hmotové usporadani, které musi odpovidat dal§im podminkam a pfedpisim pro vystavbu, bude soucasti
projektovani v ramci izemniho fizeni.

Blok B10 je rezervovan pro kulturnéspole¢enské centrum na zakladé prani predstaviteld méstské casti. Nicméné v podzemi
tohoto bloku (a také sousedniho bloku P07) pfedpoklada navrh parkovaci kapacity pro rezidenty. PFislusné pozemky jsou v
majetku mésta, coz predejde komplikacim s moznostmi vyuziti ve prospéch ob¢anli Prahy 11. Podchod Opatovské ulice z
vestibulu stanice podzemni drahy je navrzen.

Mezi €etnymi vstupy do zadani ze strany méstské ¢asti se nachazel pozadavek umistit v feSené uzemi budovu kulturniho
stfediska a rovnéz respektovat projekt nové radnice, ktery jiz obdrzel platné izemni rozhodnuti a byl zamyslen v bloku B11.
Blok B10 je rezervovan pro kulturnéspolecenské centrum na zakladé prani predstavitell méstské casti.

Pofizovatel upozorriuje, Ze studie zastavbu navrhuje v souladu se stavajicim uzemnim planem a jeho regulativy. Navrh
vS8ak bude misty upraven ve prospéch uvolnéni ¢asti uzemi pro rozsifeni ploch rekreacni zelené. Bude sniZzen rozsah
zastavéné plochy v blocich B17 a B18, aby vznikl souvislej$i parkovy prostor jizné od téchto blokd s navaznosti na park
"Ocelik" a zelen v Mejstfikové ulici. Intenzivnéjsi zastavbu okolo Opatovské ulice naopak poklada za vhodnou, jelikoz
obchod a sluzby (aktivity méné naro¢né na klidné prostredi bez rusivych vlivi dopravy) budou v exponované;jsi poloze
bloki B13 a B14. (Bloky B17 a B18 nové spojeny do bloku B18.)

MozZnost zmény vySky v rdmci bloku B15 dava pofizovatel projektantovi ke zvazeni.

Dopravé technické fe$eni (véetné svislého a vodorovného znaceni) bude v této mife detailu zpracovavano jako soucast
dokumentace k Uzemnimu fizeni pfipadnych budoucich stavebnich zaméru.

Snaha zachovat v misté P + R odpovida pozadavku Uzemniho planu na umisténi této funkce v objektu patrovych garazi ¢.
pop. 874. Jelikoz postupem ¢asu zacal byt objekt vyuzivan prevazné pro parkovani rezidentd, a ulohu P + R neplni.
Rovnéz autobusovy terminal ma degradujici vliv na kvalitu zdejSiho vefejného prostoru. Z konzultaci se zastupci DP, hl m.
Prahy vyplynulo, Ze jeho stavajici kapacita je napjata a vyhledové nemUize byt sniZzena, ani pfesunuta do jinych mist. Proto
koncentrovanym tak, aby dochazelo ke zkracovani vzdalenosti pfi pfestupech, zvysil se komfort cestujicich pfi ekani a
uroven cestovani odpovidala standardu dnesni doby. Kombinace s provozem patrovych garazi P + R &i dalSich sluzeb pro
motoristy se tak nabizi jako logicka soucast terminalu.

Tyto budovy jsou moralné i fyzicky zastaralé a jejich souasny stavebné technicky stav neodpovida drovni nové
navrzeného ¢tvrtového centra. Realisticky pohled prfedpoklada jejich budouci asanaci a nahrazeni objektem novym s
podobnym zplsobem vyuZiti pfi dodrzeni sou¢asnych standard(i obvyklych u objektt obchodni a verejné vybavenosti.
Navrh vSak bude na zakladé pfipominek oproti pdvodnimu zaméru upraven. ZvySena pochozi platforma, pod niz se
nachazeji parkovaci kapacity, bude obnovena a z obou konct zpfistupnéna tak, aby dosavadni komplikované napojeni na
uliéni parter bylo nahrazeno pfimym a snazsim pfistupem. To zvysi atraktivitu obchodnich prostor umisténych v této Grovni.
Prevazna ¢ast domu ¢&. p. 874 tak bude zachovana v pavodnim objemu i funkci, i kdyz tfeba ne v plvodni stavebni
podstaté. Takze vétSina parkovacich mist, ktera se v ném nyni nachazeji, nebude dotéena. Chybéjici parkovaci mista
budou nahrazena v plochach blokt B10 a PO7. Nejen fyzicka podstata stavebniho fondu v feSeném tzemi ale téz
ekonomicka situace i demografické poméry se pro Prahu 11 trvale zhorSuji. Dokladaji to ukazatele, jako je podil méstské
¢asti na vybrané dani z pfijmu v Praze, po€et novych bytd nebo podil ob&and véku nad 65 let. Z toho dlvodu je logické a
zodpovédné prostfednictvim Uzemni studie proveéfit potencial Uzemi, moznosti zmén v jeho utvareni a fungovani. Z toho
davodu pokus o rehabilitaci okoli stanice metra Haje poklada pofizovatel nejenom za cestu k ekonomickému vyuziti Gzemi
s vysoce nakladnou infrastrukturou (metro, kapacitni komunikace) ale téz za prostfedek k celkovému povzneseni zdejSi
zanedbané vefejné vybavenosti.

Blok B22 i v sou€asnosti predstavuje terminal MHD, kdy jeho nejvétsi plochu zaujimaji autobusové odstavy. Z konzultaci se
zastupci DP, hl m. Prahy vyplynulo, Ze stavajici kapacita je napjata a vyhledové nem(ze byt snizena, ani pfesunuta do
jinych mist. Proto bylo uvazovano s tim, aby tato ¢ast Uzemi pfijala Ulohu pfestupniho uzlu v dustojnéjsi podobé, s
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Cech ve sméru od Petrovic by tak nevjizdéla do Etvrtového centra a nezatézovala by
Opatovskou zbyte€nym provozem. Z parkovisté by bylo mozno se dostat na kone¢nou
stanici metra Haje prosklenym nadzemnim tubusem pro pési s transportnimi pasy
(podobné jako je v Dubaji 800 m dlouhy tubus mezi zastavkou metra Burj Khalifa/Dubai
Mail a samotnym komplexem), ktery by navazoval na pési zénu revitalizované galerie.

3) Dopravnim podnikem planovana prestavba vystupu ze stanice metra Haje by méla
zachovat uroven nadurovriové komunikace pro chodce (Otikova lavka a galerie), ale
zaroven by méla nabidnout moznost dostat se na Uroven terénu (severni éast) a
podchodem i do jizni ¢asti.

S nové koncipovanym vstupem do metra by méla souviset i likvidace Cerpaci stanice.

4) Co zakryt komunikaci Opatovskou od Otikovy lavky ke kfizovatce s ulici Kulhavého (u
Lidlu) tunelem, ktery by nahofe fungoval jako pésSi zé6na? Na severu by navazovala na
galerii, smérem k jihu hy se terasovité svazovala, hyly by na ni eskalatory, jez by
zajistovaly prichodnost sever - jih. Na stupnich svazujicich se k jihu by byly obchody a
kavarny.

5) Novy centralni prostor (namésti) by bylo vhodné umistit jizné od Opatovské a jeho
severni stranu by tvofila terasa s obchody a terasami (viz bod 4). Jih je rozvojova oblast s
dostatkem prostoru (na severu je prostor nekompromisné limitovan pozemky spoleénosti
Arkalycka).

6) Opatovska tvofi v souéasnosti nepfekonatelnou bariéru nejen pro pési, ale i pro
cyklisty. To by se mohlo zménit pfemosténim silnice v useku Haje - Kulhavého. Na
stfechu pfemosténi hy bylo vhodné umistit péSi zénu a zaroven koridor pro cyklisty. Tento
koridor by pfirozené spojoval Centralni park s Hostivafskou pfehradou.

Podepsany jedna v zastoupeni dvou dalSich osob. Totozné pfipominky byly zaslany jesté
jednou pod €. j. MHMPPO8YJFBO.

Podavame pfipominku k navrhu tuzemni studie ¢tvrtového centra v okoli stanice metra
Haje:

Ve stavebnim bloku B03 bude povolena moznost realizovat mimo obchodni funkce v
parteru také bytovou funkci v nadzemnich podlazich objektu (v jeho jizni ¢asti na dotc¢ené
parcele 1209/14) s maximalni vySkou omezenou vyskou stavajicich staveb ve stavebnim
bloku BO7, tzn. 10 nadzemnich podlazi, nikoliv pouhych 8 podlazi navrzenych uzemni
studii. Dale bude umoznéno propojeni stavebnich blokd BO3 a B0O6 (objekt vystupu
stanice metra) zastfeSenim uvazované ulice Ustici do namésti NOI. Vefejny prostor bude
dal v pavodnich rozmérech fungovat jako kryté venkovni vefejna pasaz.

Zasadni pro rozvoj lokalit Opatov a Haje je rozhodnout, kde ma byt umisténa radnice.
HPPII preferuje Opatov. V pfipadé, Ze bude rozhodnuto o umisténi radnice na Hajich,
nenabude Opatov pro obyvatele Jizniho Mésta skute¢ného centra, kterym by vzhledem ke
své poloze mohl a mél byt.

Pokud pfijmeme tuto myslenku, je tfeba hledat jinou vefejnou stavbu, kterou by bylo
mozné umistit do plochy VV v lokalité Haje. Nesouhlasime tedy s umisténim radnice v
ploSe VV, vzhledem k tomu, Ze by méla byt navrzena a vybudovana u stanice Opatov.

Zasadné odmitame navrhované umisténi terminalu pro autobusovou dopravu a kapacitni
P+R do jadra uzemi a pomysIného propojeni Centralniho parku a dotéené lokality. Tyto
dopravni stavby by zablokovaly moznost zkvalitnéni vefejného prostoru v ramci vySe
uvedeného propoijeni, které je mimo jiné pozadovano i v zadani studie.

V Zadani uzemni studie je uvedeno: Rovnéz provéfi rozsah a umisténi autobusového
terminalu v zapadnim okraji feSeného uzemi, kdy redukce &i upiné ukonéeni provozu by
bylo pro méstské kvality mista pfinosem. O toto se studie ani nepokusila, pouze pfesunuje
terminal do bloku B22.

Pozadujeme doplInéni detailni bilance stavajici a navrhované dopravy v klidu (v¢.
navrhovanych parkovacich stani v novych objektech). PfedloZzeny popis neni pfehledny.
Po secteni hodnot uvedenych napf. na str. 5 vychazi navrhovany pocet parkovaci stani
jako deficitni proti stavajicimu stavu.

Studie pfedpoklada zbourani jiz zminéné pochozi plochy, kde je v tuto chvili 1360
parkovacich mist. Z nich je pfiblizné 800 obsazenych. A téch 800 obsazenych tvofi lidé,
ktefi bydli v ulici Kosmicka a i dal$i lidé severnim smérem od Opatovské. Ta studie nefeSi
to, kam se presunou tato auta. A ta budou logicky stat v téch ulicich, které jsou uz ted
absolutné pretizené.

V Zadani tzemni studie je uvedeno: Navrh nestavebnich blokd a dal$ich prvkud zelené
infrastruktury zohledni moznosti jejich zapojeni do spojitého systému...
Studie jako nestavebni bloky navrhuje pouze nyni zelené plochy mezi sou¢asnou
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provozem maximalné koncentrovanym tak, aby dochazelo ke zkracovani vzdalenosti pfi pfestupech, zvysil se komfort
cestujicich pfi ¢ekani a drover cestovani odpovidala standardu dnesni doby. Kombinace s provozem patrovych garazi P +
R ¢&i dalSich sluzeb pro motoristy se tak nabizi jako logicka soucast terminalu.

Mimouroviiové feSeni prechodu zdej$i komunikace je pozlstatkem ambiciézni, le¢ nedotvofené koncepce z ¢asu vzniku
zdejsiho sidlisté. Tento dobové podminény ideal bezkolizniho provozu celych méstskych &tvrti prostfednictvim dusledné
segregace chodcu od ostatnich forem dopravy byl po desitkach let zkuSenosti shledan problematickym. Vytvati bariéry, coz
¢ini pohyb nepfijemnym, pfispiva k mensi pfehlednosti, snizuje pocit bezpeci i atraktivitu obchodnich prostor umisténych v
odlehlych partiich takto ¢lenéného prostfedi. Na zakladé pfipominek projektant upravi navrh tak, Ze stavebni feSeni ve
vice urovnich bude ¢astecné zachovano (podchod vedeny z vestibulu metra), av§ak zjednodu$eno a doplnéno alternativou
pro pohyb pé&sich v jedné urovni. Cerpaci stanici studie navrhuje integrovat do bloku B22 (bus, P + R, sluZby pro motoristy).

Pofizovatel se domniva, Ze naznacené feSeni je pfilis ambiciézni a v daném misté nevhodné. Obchodni centrum Chodov
se svym podobnym pojetim od takového kroku odrazuje. Cilem studie bylo zjednoduSeni a zpfehlednéni provoznich i
prostorovych vztah(. A takto pojaty dopravni, obchodni a spole€ensky uzel by byl v pravém protikladu k této snaze.

Poloha navrzeného namésti NO1 je logicka jak svou bezprostfedni vazbou na vystup z metra, tak na misto, kde je
uvazovan podchod Opatovské ulice. Svym umisténim se nachazi v provoznim i vyznamovém tézisti feSeného uzemi, z
toho dlvodu pofizovatel poklada jeho polohu za optimaini a nebude iniciovat jeji zménu. Studii naznacené feseni pro tuto
¢ast uzemi je mozno realizovat pouze jako komplexni proménu dotyénych objektu i pfilehlych vefejnych prostranstvi. A to
za vzajemné soucinnosti vlastnikd pfislusnych nemovitosti. Cilem studie nebylo moderovat proces dohody vlastnikud
prislusnych nemovitosti nybrz jen poskytnout podklad pro pfipadné takové jednani.

Mimouroviiové kfizeni bude z¢asti zachovano (podchod), av$ak zjednoduSeno a doplnéno alternativou pro pohyb pésich v
jedné urovni. Vzhledem k tomu, Ze frekvence vozidel na Opatovskeé ulici odpovida provozu na VrSovické tfidé nebo na ulici
Jugoslavskych partyzanu, které maji charakter bézné méstské ulice, a zadné technicky naro¢né feseni pro provoz pésich si
nevynucuji, povazuje pofizovatel tuto volbu pro Gzemi Hajd za schidnou a pfijatelnou.

Pfilozena srovnavaci studie bude predana zpracovateli US ke zvaZeni a pfipadnému zapracovani.

Budova radnice do bloku B11 byla umisténa v souladu s platnym Uzemnim rozhodnutim a na Zadost predstavitel méstské
Casti.

Z konzultaci se zastupci DP hl. m. Prahy vyplynulo, Ze stavajici kapacita autobusového terminalu je napjata a vyhledové
nemuze byt snizena, ani presunuta do jinych mist. Proto bylo uvazovano s tim, aby tato ¢ast izemi pfijala tlohu
prestupniho uzlu v distojnéjsi podobé, s provozem maximalné koncentrovanym tak, aby dochazelo ke zkracovani
vzdalenosti pfi pfestupech, zvysil se komfort cestujicich pfi €ekani a uroven cestovani odpovidala standardu dnesni doby.

Kombinace s provozem patrovych garazi P + R ¢i dalSich sluzeb pro motoristy se tak nabizi jako logicka sou¢ast terminalu.

Z konzultaci se zastupci DP hl. m. Prahy vyplynulo, Ze stavajici kapacita autobusového terminalu je napjata a vyhledové
nemuze byt snizena, ani pfesunuta do jinych mist. Proto bylo uvazovano s tim, aby tato ¢ast tzemi pfijala ulohu
vzdalenosti pfi pfestupech, zvysil se komfort cestujicich pfi ¢ekani a Uroven cestovani odpovidala standardu dnesni doby.
Kombinace s provozem patrovych garazi P + R €i dalSich sluzeb pro motoristy se tak nabizi jako logicka soucast terminalu.

Ve stavajicim uliénim prostranstvi se nachazi pfiblizné 850 parkovacich stani a je evidovan deficit cca 200 parkovacich
stani v nocni dobé. Pfevazna ¢ast domu €. p. 874 (blok B08) vSak bude navzdory pfestavbé zachovana v plvodnim
objemu i funkci. Takze vétSina parkovacich mist, ktera se v ném nyni nachazeji, nebude dotéena. Ta parkovaci stani, ktera
nebude mozno do nového objektu umistit, budou nahrazena v ramci garazi situovanych do podzemi blokd B10 a PO7. Tim
je zajiSténa pozitivni bilance parkovani ve vysi 221 stani nad sou¢asnou Uroven. Potfebné parkovaci kapacity pro nové
navrzené stavby jsou zajistény disledné na pozemcich budoucich stavebniku, aniz by pfedstavovaly zatéz pro vefejny
prostor.

Z konzultaci se zastupci DP hl. m. Prahy vyplynulo, Ze stavajici kapacita autobusového terminalu je napjata a vyhledové
nemuze byt sniZzena, ani pfesunuta do jinych mist. Bloky B17 a B18 budou v navrhu korigovany, jelikoz jejich doposavad
navrzeny plosny rozsah byl
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vystavbou. V jizni €asti uzemi v rozvojovych plochach nenavrhuje (kromé plochy VV)
zadny nestavebni blok. To povaZzujeme za nepfijatelné. Studie dokonce umistuje do
plochy ZP stavebni blok B22.

Plocha ZP by méla plInit funkci navazani zelené z Centralniho parku. To, Ze v sou€asnosti
je tato funkce degradovana umisténim autobusového terminalu by nemélo mit vliv na to,
jak by tato plocha méla vypadat v budoucnu. Domnivame se, odstranénim terminalu
priméstské autobusové dopravy z této plochy, by mohlo dojit k jeji parkové Upravé a
mohla by zacit pInit zamySlenou funkci. V zadném pfipadé proto nesouhlasime se
zménou Uzemniho planu, ktera by ¢ast plochy ZP zménila na funkéni plochu SV.

Ve studii se dale uvadi: Odvadéni srazkovych vod bude feSeno opatfenim umozriujicim
maximalni moznou miru vsakovani srazkovych vod v misté spadu a akumulaci

srazkovych vod. V ramci zastavby jednotlivych blokl a Uprav vefejnych prostranstvi budou

navrhované prvky,...

Nerozumime tomu, jak uvedené opatfeni bude G¢inné, kdyZz vétSina blok( bude obsahovat

podzemni podlazi.

Vzhledem k tomu, Ze US navrhuje v fadé pipad( stavebnich blokd az 100% zastavénost,
pozadujeme, aby tato zastaveénost byla vyvazena jinde, tzn. aby studie navrhla vice
parkovych v jizni a severozapadni ¢asti uzemi.

Na str. 4 je uvedeno, Ze ,navrhovana stromoradi a vyznamné plochy zelené respektuji
umisténi podzemnich sitt". Umisténi podzemnich siti bylo skute¢né ovérovano?

Nesouhlasime s umisténim benzinové Cerpaci stanice v Uzemi. V analytické ¢asti uzemni
studie se konstatuje, Ze pozice €erpaci stanice v lokalité planovaného &tvrtového centra je
urbanisticky nevhodna, s ¢imz naprosto souhlasime, pfesto se ji studie snazi umistit jako
soucast objektu P+R.

V soucasnosti je sit Eerpacich stanic na tzemi Prahy 11 a v jeho tésné blizkosti vice nez
dostate¢na, proto poZzadujeme vySe zminéné.

V misté Haje by mél byt pro dlichodce vybudovan denni stacionaf, ktery by reflektoval, ze
Jizni Mésto starne. Pokud se sniZi potfeba zajisténi sluzeb pro seniory, mél by byt
stacionar navrzen tak, aby mohl byt pfestavén na matefskou $kolku, az se po duchodcich
pfistéhuje novéa generace.

Za problematické povazujeme navrh odstranéni veskerych mimouroviovych komunikaci
(lavek) v Uzemi a zaroveri navrh na posileni dopravniho vyznamu lokality (vybudovani
kapacitniho P+R, vefejné parkovani pro 1200 automobilll v samém jadru tzemi). Pohyb
automobill, tramvaje (a souc¢asné zuzeni pruht pro automobilovou dopravu), pésich a
cvklistd muze byt v navrhovaném rezimu znacné konfliktni.

Odmitame predimenzovanou zastavbu navrhovanou do uzemi severné od Opatovske,
kde je dle UP vymezeno stabilizované uzemi, kde Ize pouze dotvofit okolni urbanistickou
strukturu.

Pozadujeme doplInéni bilance stavajicich a navrhovanych hrubych podlaznich ploch
(HPP) v&. zplsobu jejich vyuziti.

Uliéni profily

UOla/bl/c- 34m

UOlc- 34m

U02 - 16,50m

U03 - 15m

U04- 15/16m

uo5 - 15m

U06- 19m

u07- 18m

U08- 15m

U09- 10m

U10- 15m

Je tfeba prefesit uspofadani (a mozna i klasifikaci) uliénich prostor, které slouzi jako
zasobovaci koridory pro obchodni a jinou vybavenost, aby umoznily tuto funkci a zarover
aby nedearadovaly urbanni prostfedi dotéenvch prostord.

BO1

Nesouhlasime s navrZzenou vyskou 9NP. Bytovy diim Kosmicka 3925 ma ve §titové sténé
umisténa okna a Sitka U09, ktera by ho oddélovala od nového objektu je pouze 10 m.
PoZadujeme v bloku zachovat souéasnou vysku, &i ji maximalné navysit o 2NP
odpovidajici standardni vySce byta.

Rovnéz hmota objektu neodpovida okolni urbanistické struktufe a moznostem rozvoje ve
stabilizovaném uzemi.

B02

Pozadujeme, aby blok byl vymezen jako stabilizovany, bez jakékoli nové stavebni aktivity.
Navrh vystavby na $titové strané domu Kosmicka 749/25 svéd¢i o naprosté neznalosti
autorl studie o Uzemi. Bytovy dim Kosmicka 25 ma ve Stitové sténé umisténa okna!!

BO3
Nesouhlasime s navrZzenou vySkou 13NP a zasadné nesouhlasime s vySkou 21NP v
severni éasti bloku. V severni éasti bloku zachovat sou¢asnou vysku, €iji maximalné
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predmétem vyraznych namitek ze strany méstské ¢asti. Nové usporadani zachova kapacity v sou¢tu podle pdvodniho
navrhu, pouze s mensi zastavénou plochou. (Blok B18 bude spojen s blokem B17.) Zména Uzemniho planu neni v navrhu
uvazovana.

Bloky B17 a B18 budou v navrhu korigovany. Nové uspofadani zajisti mensi zastavénou plochu.

Podrobnéjsi technické feSeni zeleného parteru bude soucasti dokumentace pro pfipadné budouci tzemni fizeni spojené s
konkrétnim stavebnim navrhem. Zminka v textové €asti pfedstavuje upozornéni na nutnost fesit pfipadné kolize.

Cerpaci stanice je sougasti bloku B08, ktery je urden k ptestavb&. Ponechani této funkce v daném mist& poklada
pofizovatel za nevhodné, avSak zruSeni bez nahrady muze byt v kolizi se zajmy soukromého vlastnika. Kombinace s
provozem patrovych garazi P + R ¢i dalSich sluzeb pro motoristy se tak nabizi jako logicka souéast autobusového
terminalu, ktery rovnéz neni mozno vymistit.

Studie je koncipovana v souladu se stavajicim uzemnim planem. Tomu odpovida i pfedpoklad, Ze jim predepsané kapacity
reflektuji pozadavky na vefejnou vybavenost. Pozadavky na zvy$eni kapacit socialnich ¢i zdravotnickych zafizeni
pfedloZeny nebyly.

Mimouroviiové feseni prechodu zdej$i komunikace je pozlstatkem ambiciézni, le¢ nedotvorené koncepce z ¢asu vzniku
zdejSiho sidlisté. Tento dobové podminény ideal bezkolizniho provozu celych méstskych ¢tvrti prostfednictvim disledné
segregace chodcu od ostatnich forem dopravy byl po desitkach let zkuSenosti shledan problematickym. Vytvati bariéry, coz
¢ini pohyb nepfijemnym, pfispiva k mensi pfehlednosti, snizuje pocit bezpeci i atraktivitu obchodnich prostor umisténych v
odlehlych partiich takto €lenéného prostfedi. Na zakladé pfipominek projektant upravi navrh tak, Zze stavebni feSeni ve
vice urovnich bude ¢aste¢né zachovano, avsak zjednoduSeno a dopInéno alternativou pro pohyb pésich v jedné urovni.
Vzhledem k tomu, Ze frekvence vozidel na Opatovskeé ulici odpovida provozu na VrSovické tfidé nebo na ulici
Jugoslavskych partyzanu, které maiji charakter bézné méstské ulice, a Zadné technicky naro¢né feseni pro provoz pésich si
nevynucuji, povazuje pofizovatel tuto volbu pro Gzemi Hajd za schidnou a pfijatelnou.

V daném misté predpoklada navrh nahradu stavajicich objektt novymi, které by lIépe odpovidaly potifebam doby pro
strance funkcni i estetické. Navrzené kapacity pofizovatel pfipousti s ohledem na vysoce exponované misto (terminal
MHD) vybavené nakladnou infrastrukturou (metro).

Pozadavek na kvantifikaci stavajicich kapacit nebyl obsahem zadani studie.

Usporadani uliénich profild bude revidovano a jejich pfipadné Upravy ponechava pofizovatel na Uvaze projektanta.

Vy$kova regulace v bloku pfedstavuje omezeni vySky pouze té nejvyssi ¢asti pfipadné nové vystavby. S ohledem na
pfedepsanou miru vyuziti (zastavénost 60 %) nelze predpokladat vySku 9 NP v celém pldorysném rozsahu bloku.
Podrobnéjsi hmotové usporadani, které musi odpovidat dalSim podminkam a pfedpisim pro vystavbu, bude soucasti
projektovani v ramci Uzemniho fizeni.

Zpracovatel Uzemni studie je s realnym stavem mista dobfe obeznamen, v navrhu nabizi moznost jeho dalSiho stavebniho
vyvoje. Pokud by pfinos tohoto namétu prevazil nad vyvolanymi negativy, bylo by samozfejmé nutno feSit Upravy §titu.
Nicméné pofizovatel akceptuje pohled pfipominkujiciho na stabilitu sou¢asného domovniho fondu ve zminéném bloku.

Moznost zmény vysky v ramci bloku BO3 dava pofizovatel projektantovi ke zvazeni.
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navysit o 2NP odpovidajici standardni vySce byta. V jizni éasti bloku souhlasime s
navrzenou vySkou 8NP. Rovnéz hmota

objektu neodpovida okolni urbanistické struktufe a moznostem rozvoje ve stabilizovaném
Uzemi.

B04

Nesouhlasime s vy$kou bloku. 13NP je naprosto nepfijatelné vzhledem k bytovym domim
Kosmicka 25 a Kosmicka 27, nebot Sitka UQ9, ktera by je oddélovala od nového objektu
je pouze 10 m. Pozadujeme, aby vymezena étvercova ¢ast bloku, kde je navrhovana
vySka 13NP neprekrocila vySku soucasného objektu, ktery se v bloku nachazi. Rovnéz
hmota objektu neodpovida okolni urbanistické struktufe a moznostem rozvoje ve
stabilizovaném uzemi. Souhlasime s vySkou 8NP uvedenou v jizni ¢asti bloku, odpovida
okolni zastavbé.

BO5
Pozadujeme, aby blok byl vymezen jako stabilizovany, bez jakékoli nové stavebni aktivity.

BO7

Nesouhlasime s umisténim objektt o 2NP na jizni ¢asti bloku. Navrh na jejich umisténi
svédéi o naprosté neznalosti autorl studie o Uzemi. Bytové domy Kosmicka 5-21 maiji z
této éasti vstupy, byty maji na jizni €ast domu okna a balkény. V pfizemi se nachazeji
pronajimané nebytové prostory. Navrhovana vystavba by znehodnotila majetek a Zivotni
prostfedi zdejSich obyvatel.

V pFipadé nové vystavby v zapadni ¢asti bloku, by pocet podlazi budovy mél byt
maximalné 8NP. Je tfeba navic provéfit, Zze nedojde k zastinéni bytového domu Kosmicka
25.

B0O8

Pozadujeme provéfit moznost umisténi terminalu pro pfiméstskou autobusovou dopravu
do PP objektl, pokud se terminal nepodafi vymistit z Gzemi.

Pozadujeme provéfit moznost umisténi P+R do PP objektu, pokud se P+R nepodafi
vymistit z tzemi.

B09
Pozadujeme, aby blok byl vymezen jako stabilizovany, bez jakékoli nové stavebni aktivity.

V bloku podle palného Uzemniho planu nelze umistit parkovaci mista pro rezidenty z
okoli. V grafické ¢asti je blok B10 opatfen plovouci zna¢kou pro umisténi kultury, blok je
vybaven plovouci znackou pro vefejna parkovisté. Neni vS8ak ani naznaceno, jak bude
feSena dopravni obsluha (navoz aparatury pro vystoupeni, pfedjezd pro VIP, auta
zaméstnancu apod.). Neni pocitano se shromazdovacim prostorem pfed touto
vyznamnou vefejnou budovou. Naznacena stavebni ¢ara u objektu na bloku BIO
neodpovida hmotové vizualizaci

B11

Souhlasime s umisténim objektu o 5NP v severni ¢asti bloku, podél ulice Opatovska.
Doporuc¢ujeme hledat jinou napli vefejné vybavenosti, nez je radnice Prahy 11.

V grafické &asti je blok B11 znackou pro umisténi spravy, blok je vybaven plovouci
znackou pro vefejna parkovisté. Neni vSak ani naznaceno, jak bude feSena dopravni
obsluha. Neni pocitano se shromazdovacim prostorem pfed touto vyznamnou vefejnou
budovou.

B12

Souhlasime s umisténim objektu o 5NP v severni ¢asti bloku, podél ulice Opatovska. Pro
zbytekbloku pozadujeme, aby byl vymezen jako stabilizovany, bez jakékoli nové stavebni
aktivity.

B13
Souhlasime s umisténim objektu o 5NP v severni ¢asti bloku, podél ulice Opatovska.
Pozadujeme, aby maximalini vyska objektl byla 12NP.

B14
Souhlasime s umisténim objektu o 5NP v severni ¢asti bloku, podél ulice Opatovska.
Pozadujeme zaijistit prlichod Uzemim v severojiznim sméru po celych 24 hodin.

B 14
Nesouhlasime s umisténim objektu o 13NP podél ulice Steinerova. Doslo by k
znehodnoceni majetku a Zivotniho prostfedi obyvatel bytovych domu Steinerova 4 - 20.

Pozadujeme provéfit moznost umisténi terminalu pro pfiméstskou autobusovou dopravu
do PP objektl, pokud se terminal nepodafi vymistit z Gzemi.

Pozadujeme provéfit moznost umisténi P+R do PP objektt, pokud se P+R nepodafi
vymistit z Gzemi.

B14
Pozadujeme, aby blok byl upraven tak, aby ¢ast izemi byla vyhrazena pro nestavebni
blok, ktery by garantoval zelefi v izemi.
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Moznost zmény vysky v ramci bloku B04 dava pofizovatel projektantovi ke zvazeni.

Pofizovatel akceptuje pohled pfipominkujiciho na stabilitu sou¢asného domovniho fondu ve zminéném bloku.

VySkova regulace v bloku pfedstavuje omezeni vySky pouze té nejvyssi ¢asti pfipadné nové vystavby. Jak doklada hlavni
vykres, blok BO7 v Easti pfiléhajici k domim na adrese Kosmicka 5 - 21 obnasi pouze 2 NP, coz se nijak neodliSuje od
soucasného stavu. S vyskou 5 NP se uvazuje pouze pfi Opatovskeé ulici, nikoliv v celém plidorysném rozsahu bloku.
Podrobné;jsi hmotové usporadani, které musi odpovidat dal§im podminkam a pfedpisim pro vystavbu, bude soucasti
projektovani v ramci Uzemniho Fizeni.

Z konzultaci se zastupci DP hl. m. Prahy vyplynulo, Ze stavajici kapacita autobusového terminalu je napjata a vyhledové
nemUze byt sniZena, ani pfesunuta do jinych mist. Proto bylo uvaZovano s tim, aby tato ¢ast Gzemi pfijala Glohu
prestupniho uzlu v distojnéjSi podobé, s provozem maximalné koncentrovanym tak, aby dochazelo ke zkracovani
vzdalenosti pfi pfestupech, zvysil se komfort cestujicich pfi €ekani a uroven cestovani odpovidala standardu dnesni doby.
Snaha zachovat v misté P + R odpovida pozadavku uzemniho planu na umisténi této funkce v objektu patrovych garazi €.
pop. 874. Jelikoz postupem &asu zacal byt objekt vyuzivan pfevazné pro parkovani rezidentd, a tulohu P + R neplni,
slouc¢eni hromadného parkovani s pfestupnim uzlem MHD se tak nabizi jako logické.

Pofizovatel akceptuje pohled pfipominkujiciho na stabilitu sou¢asného domovniho fondu ve zminéném bloku.

Zatizeni pro potfeby mistni kultury bylo v bloku B10 umisténo na podnét méstské ¢asti s vyuzitim okolnosti, Ze iUzemni plan
v daném misté pfedpoklada umisténi vefejné vybavenosti. Parkovani bude slouZit pfevazné potfebam kulturniho centra.
Mozné je vyclenit ¢ast kapacit pro uspokojeni deficitu parkovacich mist v okoli. Pfipadné nedostatky v navrzeném zapojeni
téchto objektt (véetné podzemniho garazovani) do okolniho urbanismu budou projektantem feseny.

Budova radnice do bloku B11 byla umisténa v souladu s platnym Gzemnim rozhodnutim a na zadost predstaviteld méstské
¢asti. S ohledem na snahu méstské ¢asti zkonzumovat stavajici Uzemni rozhodnuti pro vystavbu nové radnice bylo
umisténi této budovy respektovano. Aviak je mozné rovnéz jeji zaclenéni do komplexu budov okolo centralniho prostoru
NOL1 - nejspiSe v upraveném bloku B08. Definitivni rozhodnuti ponechava pofizovatel na projektantové uvazeni. Z hlediska
Uuzemniho planu je v8ak plocha vefejného vybaveni (blok B12) pro tento ucel podstatné vhodnéjsi.

Pofizovatel akceptuje pohled pfipominkujiciho na stabilitu sou¢asného domovniho fondu ve zminéném bloku.

Moznost zmény vysky v ramci bloku B13 dava pofizovatel projektantovi ke zvazeni.

S ohledem na specificky zpusob zasazeni tohoto bloku do urbanistické situace, kdy neni zfejmé, jak dalece pfinosné bude
pozadované opatfeni pro provoz pésich v misté, pofizovatel ponechava projektantovi moznost navrhnout skrze blok B14
priichod pouze k uvazeni.

Vy$kova regulace v bloku pfedstavuje omezeni vySky pouze té nejvyssi ¢asti pfipadné nové vystavby. S ohledem na
predepsanou miru vyuziti (zastavénost 75 %) nelze predpokladat vysku 13 NP v celém plidorysném rozsahu bloku.
Podrobnéjsi hmotové usporadani, které musi odpovidat dal§im podminkam a pfedpisim pro vystavbu, bude soucéasti
projektovani v ramci uzemniho Fizeni.

Z konzultaci se zastupci DP, hl m. Prahy vyplynulo, Ze stavajici kapacita autobusového terminalu je napjata a vyhledové
nemuze byt sniZzena, ani pfesunuta do jinych mist. Proto bylo uvazovano s tim, aby tato ¢ast izemi pfijala tlohu
prestupniho uzlu v distojnéjsi podobé, s provozem maximalné koncentrovanym tak, aby dochazelo ke zkracovani
vzdalenosti pfi pfestupech, zvysil se komfort cestujicich pfi Eekani a uroven cestovani odpovidala standardu dnesni doby.
Snaha zachovat v misté P + R odpovida pozadavku Uzemniho planu na umisténi této funkce v objektu patrovych garazi ¢.
pop. 874. JelikoZ postupem &asu zacal byt objekt vyuzivan pfevazné pro parkovani rezidentd, a tlohu P + R neplni,
slouc¢eni hromadného parkovani s pfestupnim uzlem MHD se tak nabizi jako logické.

Pofizovatel vyhovél pozadavku méstské €asti na sniZeni rozsahu zastavéné plochy v sousednich blocich B17 a B18, aby
vznikl souvislej$i parkovy prostor jizné od téchto blokd s navaznosti na park "Ocelik" a zelen v Mejstiikoveé ulici.
IntenzivnéjSi zastavbu okolo Opatovské ulice naopak poklada za vhodnou, jelikoz obchod a sluzby (aktivity méné narocné
na klidné prostfedi bez rusivych vlivii dopravy) budou v exponovanéjsi poloze bloki B13 a B14. (Bloky B17 a B18 nové
spojeny do bloku B18.)
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B15

Nesouhlasime s vy$kou nové navrhovanych objektt - 13NP. V bloku mGze dojit pouze k
rekonstrukci sou¢asnych nizkopodlaznich objekt V kazdém jiném pfipadé by dosSlo k
znehodnoceni majetku a zivotni prostfedi obyvatel obiektd Hlavatého 15 a 17.

B16
Pozadujeme, aby blok byl vymezen jako stabilizovany, bez jakékoli nové stavebni aktivity.

B17, B18

Doporu€ujeme zvazit moznost umisténi parkovacich mist pro sou¢asné obyvatele lokality
do PP navrhovanych objektt. Pozadujeme, aby blok B17 &i B18 byl upraven tak, aby ¢ast
uzemi byla vyhrazena pro nestavebni blok, ktery by garantoval zeleri v Gzemi.

B19
Pozadujeme, aby blok byl vymezen jako stabilizovany, bez jakékoli nové stavebni aktivity.

B20
Pozadujeme, aby blok byl vymezen jako stabilizovany, bez jakékoli nové stavebni aktivity.

B21
Pozadujeme, aby blok byl vymezen jako stabilizovany, bez jakékoli nové stavebni aktivity.

B22
Nesouhlasime s umisténim stavebniho bloku. Jedna se o nezastavitelnou funkéni plochu
ZP. Pozadujeme, aby cela plocha slouzila jako zelen.

B23
Nesouhlasime s umisténim stavebniho bloku. Jedna se o nezastavitelnou funkéni plochu
ZP. Pozadujeme, aby cela plocha slouZila jako zelen.

P01
Obsahuje plochu ZP a ¢ast soucasné zelené v OB. Stavebni blok v tomto Gzemi by byl
nepfijatelny. Nejedna se o novy nestavebni blok v(c¢i sou¢asnému stavu.

P02
Na plose ZMK a v celoméstském systému zelené (CSZ). Stavebni blok v tomto Uzemi by
byl nepfijatelny. Nejedna se o novy nestavebni blok vi¢i sou¢asnému stavu.

P02
Na plose ZMK a v celoméstském systému zelené (CSZ). Stavebni blok v tomto Uzemi by
byl nepfijatelny. Nejedna se o novy nestavebni blok vi¢i sou¢asnému stavu.

P03
Na ploSe ZMK a v celoméstském systému zelené (CSZ). Stavebni blok v tomto uzemi by
byl nepfijatelny. Nejedna se o novy nestavebni blok vic¢i sou¢asnému stavu.

P04
Jedna se o ¢ast soucasné zelené v SV - namésti pred Galaxii. Stavebni blok v tomto
uzemi by byl nepfijatelny. Nejedna se o novy nestavebni blok v{i¢i sou¢asnému stavu.

P05

Jedna se o ¢ast soucasné zelené v SV - ¢ast vnitrobloku Kosmicka - Hor¢ickova. Stavebni
blok v tomto izemi by byl nepfijatelny. Nejedna se o novy nestavebni blok vici
soucasnému stavu.

P06
Jedna se o ¢ast soucasné zelené v SV - podél ulice Mendelova. Stavebni blok v tomto
uzemi by byl nepfijatelny. Nejedna se o novy nestavebni blok v(i¢i sou¢asnému stavu.

PO7

Nestavebni blok v ploSe VV, ktera je v soucasnosti nezastavéna. Je spravné, ze se studie
pokousi rozdélit plochu na stavebni a nestavebni bloky. Méné pochopitelné v3ak je popis
tohoto nestavebniho bloku ve studii: Nestavebni blok P07 navazuje na planovanou stavbu
radnice a bude tvofit vefejny prostor s parkovymi Upravami, pod kterym mohou byt
umistény podzemni garaze s celkovou kapacitou 600 parkovacich stani Tzn., Ze pljde
pouze o zeleri na konstrukci a ne o zeler na rostlém terénu, takze na tomto Uzemi nebude
mozné vsakovani vod. Na mocnosti ptdy na konstrukci pak bude zalezet, jakou zeler
bude mozné vysadit. Jak uz jsme uvedli vySe, podzemni garaze pro soucasné rezidenty
nelze do plochy VV umistit.

Pozadujeme tedy, aby nestavebni blok P07 byl tvofen zeleni na rostlém terénu.

V analytické ¢asti chybi informace o stavajici a vyhledové zatézi zivotniho prostredi v
uzemi (tj. hlukova mapa a imisni mapy).

Navrhova ¢ast neobsahuje vyhodnoceni viivi dopadl navrzeného FeSeni na zZivotni
prostfedi, resp. na zdravi a socio-ekonomické podminky obyvatel, a to s ohledem na
soucasny a vyhledovy stav Zivotniho prostfedi.

Za klicové povazujeme doplnéni zhodnoceni navrhovaného rozvoje z hlediska: hlukovou
zatéz, vé. vibraci od metra (jakozto limituiici faktor vystavby) imisni zatéZ hydrologicky a
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Uvazovana regulace tohoto bloku nepfredpoklada uplatnéni maximalini vysky v celém pldorysném rozsahu, coz je zfejmé i
z miry zastavénosti, ktera predstavuje 60 % plochy pozemku. Podrobné&j8i hmotové usporadani, které musi odpovidat
dal$im podminkam a pfedpisim pro vystavbu, by v pfipadé prestavby bylo souéasti projektovani v ramci tzemniho fizeni.
Moznost zmény vysky v bloku B15 dava pofizovatel projektantovi ke zvazeni.

Pofizovatel akceptuje pohled pfipominkujiciho na stabilitu sou¢asného domovniho fondu ve zminéném bloku.

Pfevazna ¢ast domu &. p. 874 (blok B08) bude navzdory pfestavbé zachovana v ptvodnim objemu i funkci. Takze vétSina
parkovacich mist, ktera se v ném nyni nachazeji, nebude dotena. Ta parkovaci stani, ktera nebude mozno do nového
objektu umistit, budou nahrazena v ramci garazi situovanych do podzemi blokd B10 a P07. Tim je zajisténa pozitivni
bilance parkovani ve vysi 221 stani nad souc¢asnou urover. Bloky B17 a B18 budou v navrhu korigovany, jelikoz jejich
doposavad navrzeny ploSny rozsah byl pfedmétem vyraznych namitek ze strany méstské ¢asti. Nové usporadani zachova
kapacity v souc¢tu podle puvodniho navrhu, pouze s mensi zastavénou plochou. (Blok B18 bude spojen s blokem B17.)

Pofizovatel akceptuje pohled pfipominkujiciho na stabilitu sou¢asného domovniho fondu ve zminéném bloku.
Pofizovatel akceptuje pohled pfipominkujiciho na stabilitu sou¢asného domovniho fondu ve zminéném bloku.
Pofizovatel akceptuje pohled pfipominkujiciho na stabilitu sou¢asného domovniho fondu ve zminénych blocich.

Blok B22 i v sou¢asnosti predstavuje terminal MHD, kdy jeho nejvétsi plochu zaujimaji autobusové odstavy. Z konzultaci se
zastupci DP, hl m. Prahy vyplynulo, Ze stavajici kapacita je napjata a vyhledové nemuze byt snizena, ani pfesunuta do
jinych mist. Vazba této lokality na parkovou zelen centralniho prostoru Jizniho Mésta byla provéfena s negativnim
vysledkem. Toto spojeni je s ohledem na intenzitu provozu na pfilehlé kfizovatce i v okoli autobusového terminalu mnohem
spiSe jen reminiscenci na davny kompozi¢ni zamér nez Ze by pfedstavovalo realnou prostorovou a funkéni jednotu.

Blok B23 je jen potvrzenim stavajici funkce prestupniho uzlu MHD (vystup ze stanice metra, autobusovy terminal). S

rozvoj nepfedpoklada, jak ukazuje téZ regulace vysky na urovni 3 NP.

Vymezeni bloku P01 je jen potvrzenim stavajiciho stavu. Navrh stavebni rozvoj v bloku P01 nepfedpoklada.

Vymezeni bloku P02 je jen potvrzenim stavajiciho stavu. Navrh stavebni rozvoj v bloku P02 nepfedpoklada.

Vymezeni bloku P03 je jen potvrzenim stavajiciho stavu. Navrh stavebni rozvoj v bloku P03 nepfedpoklada.

Vymezeni bloku P03 je jen potvrzenim stavajiciho stavu. Navrh stavebni rozvoj v bloku P03 nepfedpoklada.

Vymezeni bloku P04 je jen potvrzenim stavajiciho stavu. Navrh stavebni rozvoj v bloku P04 nepredpoklada.

Vymezeni bloku P05 je jen potvrzenim stavajiciho stavu. Navrh stavebni rozvoj v bloku P05 nepfredpoklada.

Vymezeni bloku P06 je jen potvrzenim stavajiciho stavu. Navrh stavebni rozvoj v bloku P06 nepredpoklada.

Zaftizeni pro potifeby mistni kultury bylo v bloku B10 umisténo na podnét méstské Casti s vyuzitim okolnosti, Ze Uzemni plan
v daném misté predpoklada umisténi vefejné vybavenosti. Parkovani bude slouzit pfevazné potfebam kulturniho centra.
Mozné je vyclenit East kapacit pro uspokojeni deficitu parkovacich mist v okoli. Technické nalezitosti spojené s potfebou
odvodriovani feSeného Uzemi budou soucasti podrobnéjSiho FeSeni v pfipadné navazujicich tzemnich fizeni spojenych s
uvazovanymi stavbami.

Ve studii obsaZené analyzy nemaji byt ani pfepisem existujicich dokumentti (UAP) ani samostatnym elaboratem, ktery si
¢ini naroky na kompletni a vSestranny popis pfirodnich, geografickych i hygienickych ¢&i socialnich aspektl feSeného
uzemi. Jejich smyslem je postihnout pro danou Uroven pfiméfenou sumu vstupnich informaci s ddrazem na ty, které maji
pro budouci navrh nejvétsi dilezitost. Z toho diivodu pofizovatel poklada analytickou €ast studie obsahem i formou za
dostate¢né vypovidajici a vystiznou.

Pozadované vystupy jdou dalece nad ramec béznych pozadavkld na miru podrobnosti tohoto druhu Uzemné planovaciho
podkladu. Vliv na Zivotni prostfedi, demografickou situaci a podobné bude nasledné sledovan a posuzovan v projektové
dokumentaci na jednotlivé stavebni zaméry. Stejné tak tomu bude i v pfipadé navrhii na omezeni ¢i kompenzaci
negativnich vlivd nové zastavby na okoli.
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hydrogeologicky rezim (moznosti zasakovani destovych vod) tepelny ostrov a vztah ke
klimatické zméné socio-ekonomickeé vlivy.

PFfipominame, ze US navrhuje rozsahlé demoli¢ni prace, které budou dlouhodobé a velmi
intenzivné zatéZovat své okoli. Vzhledem k o€ekavanému negativnimu vlivu na okoli
nesouhlasime s timto feSenim a doporucujeme zvazit vyuziti a rekonstrukci stavanich
objektd.

Rovnéz se nedomnivame, Ze navrhovana asanace objektt povede k vyfeSeni slozitych
maijetkopravnich vztahd v uzemi.

Stavajici kapitola ,Zivotni prostfedi“ se vénuje pouze odpadim, resp. umisténi a designu
odpadkovych kosu!

Dle naseho nazoru navrzeny rozvoj prekracuje ve velkém rozsahu kapacitu mozné
vystavby vzhledem ke stavajicimu zatiZeni zivotniho prostfedi. Do lokality o rozsahu 12
ha navrhuje studie vystavbu pro 8703 obyvatel, 10489 navstévnikl a 6259 parkovacich
mist. Vychazi, ze zde bude 725 obyvatel/ha. Praha ma v priméru 26 obyvatel/ha a
Honkong ma 64 obyvatel/ha.... Kolektiv Ing. Lasovského navrhoval, aby na Jiznim Mésté
1 bydlelo okolo 35 000 obyvatel... Nyni ma Praha 11 okolo 77 000 obyvatel. Uzemni plan
predpoklada narust na 85 590 obyvatel a Metropolitni plan navrhuje rist na 114 843
obyvatel. Studie tedy neni v souladu s Uzemnim planem.

Studie nenabizi zadny navrh opatfeni, které by vedlo ke snizeni hlukové zatéze. Studie
rovnéz nenabizi zadny navrh opatfeni tykajiei se snizeni negativnieh vlivii tepelného
ostrovu, a to v kontextu oficialni Strategie adaptace na klimatickou zménu hl.m. Prahy. To
isou zasadni nedostatky.

Jsou-li v misté studie prekroCeny limity hluku, musi s tim studie ve svém navrhu pocitat a
brét tuto situaci v tvahu.

DalSi vystavbou intenzita dopravy a tedy i hluku vzroste. Pfedpokladat, Ze se podafi
uchranit bytové domy lezici na hlavnich komunikacich je nerealné.

V rdmci uzemni studie neni zhodnocen vliv z hlediska vibraci, a to zejména ve vztahu k
tubustm metra, které prochazeji tzemim, a to ve vztahu ke stavajici, stejné jako k nové
navrhované zastavbé. Vibrace od metra mohou mit vyznamny vliv na uzivani budov
umisténych a umistovanych v jeho blizkosti, stejné jako na pohodu bydleni v téchto
budovach.

Prestoze vétSina nové umisténych stavebnich blokl zahrnuje podzemni podlazi uréena
pro podzemni parking, v ramci studie neni vyhodnocen vliv navrhovaného rozvoje uzemi
(tj. zejména vybudovani uvedenych mohutnych podzerrmich podlazi a zpevnéni velké
plochy terénu) na hydrogeologickou situaci a hydrologické poméry dotéenych vodoteci. Je
opomenuto vyhodnoceni a navrzeni odvodnéni uzemi. Jedna se o Uzemi z velké Casti
nezastavéné. V dusledku vysoké zastavénosti a nardstu zpevnénych ploch dojde ke
zméné odtokovych pomérl tzemi a ovlivnéni vodniho rezimu krajiny.

Nejvétsi teplotni rozdil mezi centrem Prahy a okolim zaZivame v poslednich letech,
pficemz za poslednich padesat let tento rozdil stale roste. Jednou z hlavnich pficin je
rozSifovani zastavénych ploch mésta a intenzifikace dopravy. Navrh intenzivni vystavby
uvedeny v Uzemni studii Haje tuto situaci bude v Praze 11 dale zhorSovat.

V roce 1950 bylo v Praze 1 058 000 obyvatel. V roce 2017 bylo 1 295 000 obyvatel, za 67
rok jich pfibylo 137 000, primérné za rok je to 2 044. Metropolitni plan pogita, Ze v roce
2050 bude ‘v Praze 1 818 297 obyvatel, za 33 roki ma byt narlist 528 789, primérné za
rok je to 16 000 osob. Nikde neni zdlvodnén takovy nardst poctu obyvatel... Navrhovany
rdst povede k narustu dopravy, dal$imu pretizeni komunikaci, problémdm s parkovanim,
narustu hluku, znecisténi ovzdusi, zhorseni tepelného ostrova apod. Povede tak k
vyraznému zhor$eni pohody bydleni sou¢asnych obyvatel Prahy.

Studie by méla brat v ivahu demograficky vyvoj a navrhnout takovou vystavbu, ktera by
dodrzovala zakonné limity hluku a zlepSovala zivotni podminky pro sou¢asné a budouci
okolni obyvatele. Ne je zhorSovala. To znamena snizit rozsah vystavby, zpevnénych ploch
a naopak zvysit rozsah zelené a vodnich ploch. Jeji sou¢asny navrh nebere v Gvahu
budouci demograficky vyvoj a vyznamné zhorSuje Zivotni prostfedi. Proto ji pozadujeme
zasadné prepracovat a vyhodnotit jeji vliv na Zivotni prostfedi, lidské zdravi a socio-
ekonomické poméry v lokalité. Pozadujeme, aby stav zivotniho prostfedi a jeho
predpokladany vyvoj byl podmiriujicim pro navrhy rozvoje dot¢eného uzemi.
PFrepracovanou studii poZadujeme znovu projednat.

Tyto pfipominky jsou totzné s pfipominkami pod €. . MHMPPO8YJMGY - vizte tam.

Ja jako ob¢an bydlici v méstské ¢asti Praha 11 - Haje, ulice Tatarkova, vznasim namitky a
protestuji proti vasim zamérim:

1) Zlikvidovat zelen v Useku mezi ulicemi Opatovska, Bajkonurska a Tatarkova a zastavét
ii vvsokopodlaznimi domy
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Skutecnost, Ze jakékoliv stavebni aktivity maji v dobé, kdy je jimi tzemi dotéeno, negativni vliv na okoli, je evidentni. Pfesto
se tomu nelze vyhnout, ma-li Uzemni planovani naplfiovat své poslani dané dle § 19 zakona &. 183/2006 Sb. (stavebni
zakon): "... provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, stanovovat urbanistické,
architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani tzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi,
usporadani a fesSeni staveb a vefejnych prostranstvi..." V této souvislosti pofizovatel pfipomina, Ze zna¢na ¢ast uzemi
feSeného studii je stavajicim izemnim planem ur€ena pro stavebni vyuziti.

Pofizovatel je srozumén s tim, Ze naznacené feSeni je mozno realizovat pouze za vzajemné soucinnosti vliastnikl
pFisluSnych nemovitosti. Studie je pravé pro pfipadné takové jednani podkladem a moznym vychodiskem. (B&€hem €asu se
majetkopravni vztahy v feSeném Gzemi vyjasnily k pfehlednosti: objekt €. p. 874 je cele v majetku méstské ¢asti Praha 11,
ackoliv je zfejmé, ze fyzicka navaznost na objekty sousedni je stale omezujicim faktorem.)

Odpadové hospodarstvi komentuje nejen pfedmétna kapitola, ale téz bilan¢ni tabulka (viz stranu 15 textové ¢asti navrhu).
Studie se otazkam Zzivotniho prostfedi vénuje v mife pfiméfené moznostem tohoto druhu projektové pfipravy tzemi.
Detailnéj$i zpracovani tématu bude pfedmétem navazujicich stupfid dokumentace ve fazi uzemniho rozhodovani.

Navrh respektuje stavajici uzemni plan a jim uvazované kapacity. Zastavba tedy neni navrzena nikde, kde by o ni nebylo
rozhodnuto jiz dfive, pfi vydani platného uzemniho planu.

Vliv na Zivotni prostfedi bude nasledné sledovan a posuzovan v projektové dokumentaci na jednotlivé stavebni zaméry.
Stejné tak tomu bude i v pfipadé navrht na omezeni &i kompenzaci negativnich vlivii nové zastavby na okoli.

Pofizovatel bere na védomi.

V exponované poloze jsou umistovany pfedevsim budovy bez bytové funkce. Technicka opatfeni slouzici ochrané pred
negativnim vlivem hluku a imisi jsou samozfejmou souc¢asti projektové dokumentace pro moznou budouci zastavbu v
procesu Uzemniho fizeni.

Vliv na Zivotni prostfedi bude nasledné sledovan a posuzovan v projektové dokumentaci na jednotlivé stavebni zaméry.
Stejné tak tomu bude i v pfipadé navrh( na omezeni ¢i kompenzaci negativnich vlivii nové zastavby na okoli.

Mozna opatfeni pro potlaceni negativnich vlivii budouci zastavby na Zivotni prostfedi budou soucasti navrhu jednotlivych
stavebnich zamérl. Pro zpUsoby hospodafeni s vodou ¢&i pro omezeni vzniku tepelného ostrova je mozno na urovni studie
vhodna opatfeni stanovit pouze v obecné roving, coz studie €ini v textové ¢asti. Jejich realny navrh je rovnéz predmétem
podrobnéjSiho stavebné technického feSeni v ndvazné dokumentaci pro jednotlivé stavebni zaméry.

Miru vyuziti Gzemi podle povaZuje pofizovatel s ohledem na charakter izemi (vysoce nakladna dopravni infrastruktura,
vazba na sidlistni zastavbu v okoli) za pfimérenou. Odpovida téz kapacitam, jez pfedpoklada stavajici Gzemni plan.

Pofizovatel poklada studii za zaklad k lepSimu ekonomickému vyuZiti Gzemi s vysoce nakladnym vefejnym vybavenim
(metro, kapacitni komunikace), ale téz za prostfedek k celkovému povzneseni zdejSiho zanedbaného stavebniho fondu a
obchodni infrastruktury. Ekonomicka situace i demografické poméry se pro Prahu 11 trvale zhorsuji. Dokladaji to ukazatele,
jako je podil méstské Easti na vybrané dani z pfijmu v Praze, pocet novych byt nebo podil ob&ant véku nad 65 let. Z toho
davodu je logické a zodpovédné prostfednictvim Uzemni studie provéfit potencial tzemi, moznosti zmén v jeho utvareni a
fungovani a prispét tak k vyvazenosti vSech tfi pilifd udrzitelnosti Zivota ve mésté - ekonomického, socialniho a
ekologického.

Uzemni planovani ma za Ukol sledovat vyvazenost vech tfi pilifli udrZitelnosti Zivota ve mésteé - ekologického i
ekonomického a socialniho. ReSené uzemi pfedstavuje oblast, ktera je v sou€asnosti vyuzivana hluboko pod svym
potencialem - Uzemni plan zde pfedpoklada stavebni rozvoj. Z toho diivodu pokus o urbanizaci okoli stanice metra Haje
poklada pofizovatel nejenom za cestu k ekonomickému vyuziti Uzemi s vysoce nakladnou infrastrukturou (metro, kapacitni
komunikace), ale téz za prostfedek k celkovému povzneseni zdejSi zanedbané vefejné vybavenosti. Je rovnéz veden
shahou omezit tlak nové zastavby na pfiméstské oblasti, jenz je stupfiovan mimo jiné i nedostatkem moznosti rozvijet
stavebni aktivity ve mésté. Pfevazna €ast feSeného Uzemi, které studie urbanizuje, je v soucasnosti uz stavebné
vyuzivana, nebo je tzemnim planem uréena k zastavéni. Moznosti snizeni negativnich vlivii nové urbanizace na zivotni
prostfedi nebo jejich pfiméfené kompenzace bude nutno provéfit v projektové dokumentaci pfipadnych stavebnich zamérd
v Uzemi.

Oblast mezi Opatovskou, Bajkonurskou, Mnichovickou a Steinerovou ulici pfedstavuje 2 a 3/4 ha veliké, prazdné Guzemi v
misté zamyslené, avSak nikdy neuskutecnéné zastavby, jehoz podklad sestava z neodklizeného, navazkou zakrytého
stavebniho odpadu z ¢asu budovani Jizniho Mésta. Dané misto ma charakter rozvojové plochy ur¢ené ke stavebnimu
vyuziti, a studie zde navrhuje zastavbu v souladu se stavajicim tzemnim planem a jeho regulativy.
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Ja jako ob¢an bydlici v méstské ¢asti Praha 11 - Haje, ulice Tatarkova, vznasim namitky a
protestuiji proti vasim zameérim:
2) Zrusit ulici Bajkonurskou

Ja jako obéan bydlici v méstské ¢asti Praha 11 - Haje, ulice Tatarkova, vznasim namitky a
protestuji proti vas§im zamérim:
3) Z ulice Tatarkova (doposud slepa ulice) udélat prijezdnou ulici

Ja jako obcan bydlici v méstské ¢asti Praha 11 - Haje, ulice Tatarkova, vznasim namitky a
protestuji proti vas§im zaméram:

4) Zrusit jiz tak nedostatecny pocet parkovacich mist v ulici Tatarkova a nejen v této ulici
ale v celé méstské ¢asti Haie

1) ) Z&dam o vyrazné omezeni bytovych domu v celé lokalité — zejména se jedna o bytové
domy na louce mezi Finanénim ufadem a domem Steinerova 735/1. Na této louce je
planovano Sest bytovych doma (plus jeden velky podél ulice Opatovska). Zadame o
zru$eni vystavby 6 bytovych domu a stavajici louku revitalizovat na odpocinkovou
plochu/zelen, kterou by mohli vyuzivat pejskafi, lidé k odpocinku, pfipadné zde vybudovat
vySe uvedena verejné pristupna sportovisté pro mladez.

2) Z4dam o zachovani ulice Bajkonurska - zrugenim této ulice by se veskera doprava
presunula do ulice Tatarkova, ktera je zatim slepa. VSechny byty maji na tuto severni
stranu umistény loznice, doSlo by k vyraznému zvySeni provozu, hluénosti a prasnosti v
této ulici, takZe by nebylo mozno jiz ani vétrat. Dale by doSlo ke zrueni parkovacich mist
v ulici Bajkonurska a Tatarkova a stavajici obyvatelé by tak zcela pfisli o moznost
parkovani u domu.

3) Zadam o snizeni vysky domu B11, kde je planovana vystavba radnice - ptivodni vyska
domu byla planovana jako 3NP, nyni je 8NP. Divodem je vyhled a zastinéni naseho
domu a. pozadujeme, aby pfijezd k této budoveé byl z ulice Bajkonurska — opét z divodu
hlu€nosti a prasnosti provozu a zachovani parkovacich mist. Samoziejmé bychom uvitali
ponechani celé zelené plochy pfed naSim domem a jeji revitalizace a vystavbu radnice v
jiné lokalité.

4) Zadam o navy$eni parkovacich mist v ulicich a vytvoFeni dal$ich venkovnich
parkovacich mist pro stavajici obCany, misto toho, abyste parkovaci mista rusili. Jedna se
zejména o moznost parkovani u domu. Planovana parkovaci mista v ulici Opatovska a ve
velké vzdalenosti od domu nejsou pro nas pfinosem, protoze lidé z celého okoli nebudou
preci dochazet tfeba kilometr od zaparkovaného auta s velkymi nakupy. Navic jsme
presvédceni, Ze tato mista v okoli ulice Opatovska budou neustale (ve dne, vecer i v noci)
obsazena navstévniky administrativnich budov a planovanych restauraci, kavaren a kin.
Planované parkovaci domy budou placené a navic nefesi problém fidi¢t s auty na LPG a
CNG, kterych stale pfibyva a ktefi nemaiji Sanci v téchto domech parkovat. Planuje se
bourat sou¢asné parkovaci domy podél ulice Opatovska a pod Galaxii a planované nové
parkovaci domy nepokryji ani sou¢asnou kapacitu. Je tedy nutné vystavét nové parkovaci
domy s vysSi kapacitou, nez bude pocet zruSenych stani. Pokud se nékteré ulice na jizni
strané predélaji na prijezdné a do této doby jsou slepé, zadame o jejich rozsifeni a to z
ddvodu toho, Ze v dnesni dobé se v téchto ulicich parkuje po obou stranach a v pfipadé
zprujezdnéni pfijdeme opét o mnoho parkovacich mist. Jedna se o ulice Steinerova,
Mnichovickéa a Tatarkova. Se zrusenim ulice Bajkonurska a zprijezdnénim ulice
Tatarkova, bychom uz opravdu vibec neméli nejen kde parkovat ale veskera doprava
(MHD, PID, automobilova doprava atd.), které jsou zde velice frekventované, by vedly
pfimo pod nasimi okny jen ve vzdalenosti ien nékolika metrd.

5) Bezpecnost Skolakul — S rostouci vystavbou a zprdjezdnénim dosud slepych nebo malo
vyuzivanych ulic se vyrazné zvysi hustota provozu a to zejména v ranni a odpoledni
$picce, kdy zaroven mnoho $kolakd dochazi do skol a ze $kol. V sou¢asné dobé je cesta
pro né, co se tyCe pfechazeni ulic, relativné bezpe€na. Se zvySenim provozu budou
bohuzel nase déti vice ohrozeny.

Z predkladané studie neni zfejmé, jakym zplsobem budou vyporadany majetkopravni
vztahy vzhledem k zamyslené realizaci komunikace U04 a U10.

Rovnéz nejsou zohlednény vyskové poméry v Uzemi, které studie nerespektuje.
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Navrh ani v jinych mistech feSeného Uzemi nevyboCuje z ramce platného Gzemniho planu a pouze rozviji dlouhodobé
zaméry urbanizace zdejSi méstské krajiny. Pofizovatel nicméné vyhovél pozadavku méstské €asti na snizeni rozsahu
zastavené plochy v sousednich blocich B17 a B18, aby vznikl souvislejsi parkovy prostor jizné od téchto blokl s navaznosti
na park "Ocelik" a zelefi v Mejstfikové ulici.

Pofizovatel upozorfiuje, ze Bajkonurska ulice (profil U09) neni ve svém jiznim Useku mezi stavajicimi bloky B12 a B16 a
nové navrzenym blokem radnice (B11) zruSena; nachazi se ve své soucasné poloze, i kdyz ve zklidnéném rezimu pro pési,
jen s ob&asnym pojizdénim vozidel. Ke kulturnimu stfedisku (blok B10) je vSak nové pfivedena komunikace U02, ktera
slouzi obsluze této ¢asti uzemi automobilovou dopravou. V souvislosti s dalSimi pfipominkami k zapojeni blokt B10, B11,
B12 a P07 do jejich sousedstvi doporu€i pofizovatel projektantovi uvazit organizaci komunikaci a provozu v této ¢asti
feSeného Uzemi.

Pofizovatel je toho minéni, Ze slepé obousmérné komunikace znemoznuji a komplikuji prostupnost a obsluznost uzemi.
Tuto okolnost zmiruje rovnéz projektant v analytické ¢asti studie v kategorii problém.

Ve stavajicim uliénim prostranstvi se nachazi pfiblizné 850 parkovacich stani a je evidovan deficit cca 200 parkovacich
stani v no¢ni dobé. Nova parkovaci stani vzniknou v ramci garazi situovanych do podzemi blokd B10 a P07 - tedy pfi ulici
Tatrkové. Celkové je v feSeném Uzemi zajiSténa pozitivni bilance parkovani ve vysi 221 stani nad sou¢asnou uroveri.
Potfebné parkovaci kapacity pro nové navrzené stavby jsou zajistény diusledné na pozemcich budoucich stavebnikl, aniz
by predstavovaly zatéz pro vefejny prostor.

Oblast mezi Opatovskou, Bajkonurskou, Mnichovickou a Steinerovou ulici pfedstavuje 2 a 3/4 ha veliké, prazdné uzemi v
misté zamyslené, aviak nikdy neuskute¢néné zastavby, jehoz podklad sestava z neodklizeného, navazkou zakrytého
stavebniho odpadu z ¢asu budovani Jizniho Mésta. Dané misto ma charakter rozvojové plochy uréené ke stavebnimu
vyuZziti, a studie zde navrhuje zastavbu v souladu se stavajicim uzemnim planem a jeho regulativy. Navrh ani v jinych
mistech feSeného Uzemi nevyboCuje z ramce platného Uzemniho planu a pouze rozviji dlouhodobé zaméry urbanizace
zdejSi méstské krajiny. Pofizovatel nicméné vyhovél pozadavku méstské ¢asti na snizeni rozsahu zastavéné plochy v
sousednich blocich B17 a B18, aby vznikl souvislejsi parkovy prostor jizné od téchto blokd s navaznosti na park "Ocelik" a
zelen v Mejstfikové ulici.

Pofizovatel upozornuje, Ze Bajkonurska ulice (profil U09) neni ve svém jiznim Useku mezi stavajicimi bloky B12 a B16 a
nové navrzenym blokem radnice (B11) zruSena; nachazi se ve své soucasné poloze, i kdyz ve zklidnéném rezimu pro pési,
jen s ob&asnym pojizdénim vozidel. Ke kulturnimu stfedisku (blok B10) je vSak nové pfivedena komunikace U02, ktera
slouzi obsluze této ¢asti izemi automobilovou dopravou. V souvislosti s dalSimi pfipominkami k zapojeni blok B10, B11,
B12 a P07 do jejich sousedstvi doporuci pofizovatel projektantovi uvazit organizaci komunikaci a provozu v této ¢asti
feSeného uzemi.

Budova radnice do bloku B11 byla umisténa v souladu s platnym Uzemnim rozhodnutim a na Zadost predstavitel méstské
Gasti.

Patrové garaze pfi okraji ulice Opatovské jsou moralné i fyzicky zastaralé a jejich sou€asny stavebné technicky stav
neodpovida urovni nové navrzeného &tvrtového centra. Realisticky pohled prfedpoklada jejich budouci asanaci a nahrazeni
objektem novym s podobnym zplsobem vyuziti pfi dodrzeni sou¢asnych standard( obvyklych u objektt obchodni a vefejné
vybavenosti. Navrh vS§ak bude na zakladé pfipominek oproti pivodnimu zaméru upraven. Zvysena pochozi platforma, pod
niz se nachazeji parkovaci kapacity, bude obnovena a z obou koncl zpfistupnéna tak, aby dosavadni komplikované
napojeni na uliéni parter bylo nahrazeno pfimym a snaz8im pfistupem. To zvysi atraktivitu obchodnich prostor umisténych
v této Urovni. Pfevazna ¢ast domu €. p. 874 tak bude zachovana v ptvodnim objemu i funkci, i kdyz tfeba ne v pavodni
stavebni podstaté. Takze vétSina parkovacich mist, ktera se v ném nyni nachazeji, nebude dotéena. Ta parkovaci stani,
ktera nebude mozno do nového objektu umistit, budou nahrazena v ramci garazi situovanych do podzemi blokd B10 a P07.
V feSeném Uzemi je studii zajiSténa pozitivni bilance parkovani ve vysi 221 stani nad sou¢asnou uroven.

Pofizovatel upozornuje, Ze studie zastavbu navrhuje v souladu se stavajicim tzemnim planem a jeho regulativy, tj. s
predpokladanym navysenim dopravni a jiné zatéze. Nicméné vliv na Zivotni prostfedi, demografickou situaci a podobné
bude nasledné sledovan a posuzovan v projektové dokumentaci na jednotlivé stavebni zaméry.

Studii naznacené feSeni je mozno realizovat pouze jako komplexni proménu dotyénych objektu i pfilehlych vefejnych
prostranstvi. A to za vzajemné soucinnosti viastnik( pfislusnych nemovitosti. Studie je pravé pro pfipadné takové jednani
podkladem a moznym vychodiskem - nikoliv zavaznym pfedpisem. Stavajici zpUsob provozovani téchto nemovitosti tak
neni nijak dotéen.

Je zjevné, Ze zména vySkového usporadani budov a navazujicich vefejnych prostranstvi bude muset byt reflektovana v
navrhu konkrétniho technického feSeni. To bude sou¢asti dokumentace pro pfipadné budouci Uzemni fizeni spojené s
konkrétnim stavebnim navrhem.
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Nové navrhované namésti NO1 vznika v Uzemi s husté zastavénou Casti s velkym poétem
stavebnich objektt. Neni feSena pfipadna koordinace s viastniky predmétnych
nemovitosti.

Studie navrhuje pfesun vychodu ze stanice metra Haje, avSak tato akce nutné bude
potfebovat nemalou adjustaci pfilehlych objektl, které nejsou ve vlastnictvi dopravniho
objektu.

Nerozumime umisténi vySkové dominanty do stfedu bloku. Pro€¢ neni mozné dominantu
logicky umistit pfi narozi bloku a podpofit tak hranice vefejného prostoru vymezenych
komunikaci.

Vzhledem k okolni kompozici a vy$ky sou¢asné zastavby pozadujeme navyseni
podlaznosti z 8 NP na 12 NP. Vy$Si podlazni hladina dobfe kompozi¢né doplni budovy o
12-13 NP, které jsou umistény kolem kfizovatky U09, U04 a U06.

Nesouhlasime s navySenim individualni dopravy do rezidencni oblasti umisténim
parkovaciho domu typu P + R v zapadni ¢asti uzemi.

Tyto pfipominky podalo 109 osob.

Zamér projektu je Sity na miru developertim, obéanim Praha 11 nepfinasi vabec nic.

Nic nez utrapy s parkovanim...

... zruSeni bezbariérové cesty az k vytahu v metru...

... vV pribéhu vystavby podstatné zhorseni prostredi.

V prabéhu vystavby dojde rovnéz k podstatnému omezeni naikupnich moznosti/zruseni
prodejen v celém komplexu od kina Galaxie az po kfizovatku ulic Opatovska a Mendelova

Studie nefesi zajisténi zdravotni péce, umisténi pfedskolaka ani zajisténi kapacity Skol
pro novych nékolik tisic obyvatel.

zru$eni stavajicich garazovych stani /zborfeni celého komplexu/ - nahrada je men$im
pocétem v budoucnu postavenych mist. (Studie ani nenaznacuje, kde budeme parkovat po
domu vystavby. Nejprve musi byt postaven objekt garazi pro stavaijici obyvatele - parkuiici
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Upozornéni na tuto okolnost bude zminéno v textové ¢asti navrhu.

Navrh pro oblast severné od Opatovské ulice, ktery se tyka stavajicich nemovitosti €. p. 757, 758 a 874, neni mozno
chapat jako direktivni pfedpis pro zachazeni s Uzemim, ale je nabidkou moznosti budouci transformace dané oblasti.
Naznacené feSeni je mozné pfirozené realizovat pouze za vzajemné soucinnosti vlastnikl pFisluSnych nemovitosti, pro niz
je studie podkladem.

Navrzené feSeni bylo koncipovano s védomim roztfisténych vlastnickych vztahl i nutnosti potfebné koordinace stavebnich
praci. Proto ma navrh v dané oblasti charakter naznacenych provoznich vazeb - nikoliv konkrétniho technického provedeni.
Tato uroveri detailu bude soucasti dokumentace pro pfipadné budouci zemni fizeni spojené s konkrétnim stavebnim
navrhem a s dohodou vlastnikd.

Moznost prfeskupeni hmot v ramci bloku dava pofizovatel projektantovi ke zvazeni.

Moznost pfeskupeni hmot v ramci bloku ponechava pofizovatel na projektantoveé uvazeni. Nicméné bloky B17 a B18 budou
v navrhu korigovany, jelikoz jejich doposavad navrzeny plosny rozsah byl pfedmétem vyraznych namitek ze strany méstské
¢asti. Nové usporadani zachova kapacity v sou¢tu podle pavodniho navrhu, pouze s mensi zastavénou plochou. (Blok B18
bude spojen s blokem B17.)

Z konzultaci se zastupci DP hl. m. Prahy vyplynulo, Ze stavajici kapacita autobusového obratisté na Hajich je napjata a
vyhledové nem(iZe byt sniZzena, ani pfesunuta do jinych mist. Proto bylo uvazovano s tim, aby tato ¢ast tzemi pfijala Glohu
prestupniho uzlu v distojnéjSi podobé, s provozem maximalné koncentrovanym tak, aby dochazelo ke zkracovani
vzdalenosti pfi pfestupech, zvysil se komfort cestujicich pfi Eekani a uroveri cestovani odpovidala standardu dnes$ni doby.

Kombinace s provozem patrovych garazi P + R &i dalSich sluzeb pro motoristy se tak nabizi jako logickéa soucast terminalu.

Tvrzeni, Ze je studie motivovana snahou vyjit vstfic hmotnému prospéchu viastnikd zdejSich nemovitosti, je spekulativni a
nepodloZené. Studie: * pfinasi navrh na rehabilitaci fyzicky i moralné dozivajiciho vefejného vybaveni v okoli stanice metra
Haje, * navrhuje urbanizaci ploch, které stavajici izemni plan oznacuje za plochy stavebniho rozvoje, a €ini tak v souladu s
jeho regulativy.

Ve stavajicim uliénim prostranstvi se nachazi pfiblizné 850 parkovacich stani a je evidovan deficit cca 200 parkovacich
stani v no¢ni dobé. Prevazna ¢ast domu €. p. 874 (blok B08) v§ak bude navzdory prestavbé zachovana v pavodnim
objemu i funkci. Takze vétSina parkovacich mist, ktera se v ném nyni nachazeji, nebude dotéena. Ta parkovaci stani, ktera
nebude mozno do nového objektu umistit, budou nahrazena v ramci garazi situovanych do podzemi bloki B10 a PO7. Tim
je zajisténa pozitivni bilance parkovani ve vysi 221 stani nad sou€asnou uroven. Potfebné parkovaci kapacity pro nové
navrzené stavby jsou zajistény dusledné na pozemcich budoucich stavebnik(, aniz by pfedstavovaly zatéz pro verejny
prostor.

Dobové podminény ideal bezkolizniho provozu celych méstskych &tvrti prostfednictvim disledné segregace chodcl od
ostatnich forem dopravy byl po desitkach let zkuSenosti shledan problematickym. Vytvafi bariéry, coz €ini pohyb
nepfijemnym, pfispiva k mensi pfehlednosti, snizuje pocit bezpedi i atraktivitu obchodnich prostor umisténych v odlehlych
partiich takto ¢lenéného prostfedi. Nicméné na zékladé pfipominek projektant upravi navrh tak, Ze stavebni feSeni ve vice
urovnich bude ¢astecné zachovano, avSak zjednoduSeno a doplnéno alternativou pro pohyb pésich v jedné urovni.
Vzhledem k tomu, Ze frekvence vozidel na Opatovskeé ulici odpovida provozu na VrSovické tfidé nebo na ulici
Jugoslavskych partyzand, které maiji charakter bézné méstské ulice, a zadné technicky naro¢né feseni pro provoz pésich si
nevynucuji, povazuje pofizovatel tuto volbu pro uzemi Hajl za schidnou a pfijatelnou.

Skutecnost, Ze jakékoliv stavebni aktivity maji v dobé, kdy je jimi tzemi dotéeno, negativni vliv na okoli, je evidentni. Pfesto
se tomu nelze vyhnout, ma-li tzemni planovani naplfiovat své poslani dané dle § 19 zakona &. 183/2006 Sb. (stavebni
zakon): "... provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni,... stanovovat urbanistické,
architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi,
usporadani a feSeni staveb a vefejnych prostranstvi..." V této souvislosti pofizovatel pfipomina, Ze zna¢na ¢ast uzemi
feSeného studii je stavajicim tzemnim planem uréena pro stavebni vyuziti.

Objekty vefejné vybavenosti v okoli stanice metra jsou moralné i fyzicky zastaralé a jejich souasny stavebné technicky
stav neodpovida urovni nové navrzeného &tvrtového centra. Realisticky pohled pfedpoklada jejich budouci asanaci a
nahrazeni objektem novym s podobnym zpusobem vyuziti pfi dodrZzeni souc¢asnych standard(i obvyklych u objektut
obchodni a vefejné vybavenosti. Navrh v8ak bude na zakladé pfipominek oproti plivodnimu zaméru upraven. Zvy$ena
pochozi platforma, pod niz se nachazeji parkovaci kapacity, bude obnovena a z obou konct zpfistupnéna tak, aby
dosavadni komplikované napojeni na uliéni parter bylo nahrazeno pfimym a snazS$im pfistupem. To zvySi atraktivitu
obchodnich prostor umisténych v této urovni. Pofizovatel je pfesvédcen, Ze rehabilitace zdejSiho prostredi pfisp&je nejen k
prosté obnové stavebniho fondu ale i k rozsifeni poctu i forem nabizenych sluzeb a utuzeni socialni soudrznosti, coz je
pFinos, ktery ospravedIfiuje pfipadny diskomfort spojeny se stavebnimi aktivitami v misté.

Studie je koncipovana v souladu se stavajicim uzemnim planem. Tomu odpovida i pfedpoklad, Ze jim pfedepsané kapacity
reflektuji poZzadavky na vefejnou vybavenost. Mezi ¢etnymi vstupy do zadani ze strany méstské ¢asti se nachazel
pozadavek umistit v feSené uzemi budovu kulturniho stfediska a rovnéz respektovat projekt nové radnice, ktery jiz obdrzel
platné uzemni rozhodnuti. Pozadavky na zvySeni kapacit Skolskych &i zdravotnickych zafizeni pfedlozeny nebyly.

Prevazna ¢ast domu ¢&. p. 874 (blok B08) bude zachovana v pavodnim objemu i funkci, i kdyz tfeba ne v plvodni stavebni
podstaté. Takze vétSina parkovacich mist, ktera se v ném nyni nachazeji, nebude dotéena. Ta parkovaci stani, ktera
nebude mozno do nového objektu
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v dostate€ném poctu stani.).

velmi pravdépodobné zruSeni bezbariérového vstupu do naseho domu /studie fesi
bezbariérovy pohyb po komunikacich, ale ne z dom(/.

extrémni zahusténi sidlisté vystavbou 23 stavebnich bloku pro tisice dalSich obyvatel v
prostoru mezi Finanénim ufadem a konecénou stanici metra Haje.

studie nezminuje nakupni moznosti po dobu vystavby jako nahradu zruSenych prodejen a
sluzeb /potravinarské prodejny, prodejny domacich potfeb, drogerie, atd/ v celém
komplexu Galaxie /od stanice metra az k ulici Mendelova a k ulici a smérem k ulici
Kosmicka.

studie snizuje rozlohu zelené, coz povazujeme za zhorSeni zivotniho prostfedi, o zhorSeni
Zivotniho prostiedi ani nemluvé

Tyto pfipominky podepsalo 94 pfipominkujicich.

1) Zadame o UpIné zruseni planovaného domu B17. Je nestastné planovany v
bezprostredni blizkosti naSeho domu (objekt B16 - Steinerova 735/1), tudiz pfijdeme jak o
soukromi, tak i o jediny vyhled a pfedevSim o slunce, které bude timto domem naprosto
zastinéno v jedinou dobu, kdy slunce na tuto stranu domu sviti. | v pfipadé niz§iho domu
Ze v8echny byty na vychodni strané maji jediny vyhled ze vSech pokojl pravé na tuto
stranu. Jina okna nemajil Navic je na této louce planovano Sest bytovych domu (plus
jeden velky podél ulice Opatovska), tudiz se domnivame, Ze pocet novych domu bude i po
zru$eni B17 (nejlépe po zruSeni obou planovanych domu B17) dostacujici nebo spise i
tak stale nadlimitni. Misto tohoto domu bychom radi uvitali odpoc¢inkovou plochu nebo
jesté lépe détské hristé, na které novém planu neni v tomto Uzemi nikde dostate¢ny
prostor.

2) Zadame o prehodnoceni vy$ky domil, které jsou planované na louce na jizni strané od
Opatovskeé (jedna se o domy B18). Nyni jsou planované jako 8NP, pozadujeme
maximalné jako 4NP. Divodem je opét vyhled a hlavné ranni a dopoledni slunce, které
sem sviti pravé jen v tuto dobu a bylo by naprosto zastinéno vyskou téchto domu. V
zimnich mésicich mame ien ranni slunce, poté ie zastinéné domem v ul. Mnichovicka.

3) Nesouhlasime s rozsahem stavebniho bloku B17. Zadame, aby jizni strana tohoto
stavebniho bloku navazovala na linii severni strany bloku B16 a zbyla ¢ast uzemi byla
vymezena jako vereiny prostor zelené.

4) Z4dame o zachovani ulice Bajkonurska. Zrusenim této ulice by do$lo ke zrugeni
parkovacich mist, kterych je tu uz tak velky nedostatek.

5) Zadame o navyseni parkovacich mist v ulicich pro stavajici ob&any, misto toho, abyste
parkovaci mista rusili. Mame na mysli venkovni parkovani u domu a nemame na mysli
parkovaci domy, protoZe vétSina obyvatel chce parkovat v blizkosti svého domu a ne na
druhém konci Haju. Navic parkovaci domy nefesi problém fidica s auty na LPG a CNG,
kterych stale pfibyva a ktefi nemaiji Sanci v téchto domech parkovatl Cituji ze zadani
uzemni studie: ,Zajisténi dostateéné kapacitniho feSeni dopravy v klidu (i s ohledem na
stavajici deficit okolnich bytovych domu)". Toto podle nas studie absolutné nesplriujel A
pokud se budou bourat sou¢asné parkovaci domy podél ulice Opatovska a pod Galaxii,
prosime o vystavbu parkovacich domu s vy$si kapacitou novych stani, nez je pocet
zruSenych stani. Ve vasi studii planujete mnohem nizsi poc€et novych stani a jesté k tomu
chcete z poloviny stani udélat P+R!

6) Pokud se nékteré ulice na jizni strané predélaji na prijezdné a do této doby jsou slepé,
zadame o jejich rozsifeni a to z divodu toho, Ze v dnesni dobé se v téchto ulicich parkuje
po obou stranach a v pfipadé zprijezdnéni pfijdeme opét o mnoho parkovacich mist.
Jedna se o ulice Steinerova, Mnichovicka a Tatarkova. Se zruSenim ulice Bajkonurska
bychom uz opravdu viibec neméli kde parkovat. A ujisténi, Ze na Opatovské pak vzniknou
nova parkovaci mista, se nam zda opravdu bezpfedmétné, protoze lidé z celého okoli
zminénych ulic nebudou pfeci dochazet tfeba kilometr od zaparkovaného auta s velkymi
nakupy a navic jsme presveédceni, Ze tato mista v okoli ulice Opatovska budou neustale
(ve dne, vecer i v noci) obsazena navstévniky administrativnich budov a planovanych
restauraci, kavaren a kin.

7) Zadame o sniZeni podtu nové planovanych bytli pro nové ob&any. JiZ nyni jsou v tomto
uzemi nedostacujici kapacity Iékarl, skol a Skolek. Jiz nyni je velmi slozité se nové
zaregistrovat u stavajicich Iékaru a je velmi obtizné umistit své déti do stavajicich kol a
Skolek, protoze jejich kapacita je pfeplnéna. Vas plan az 9 tisic novych ob¢ant pro trvalé
bydleni tuto situaci nepredstavitelné zhorsi. Musela by se zde vybudovat nova skola i
Skolka, pfipadné i nova poliklinika. V planu vSak nic z toho neni! Dale by se navySenim
poctu obyvatel naprosto zabhltilo jiz tak uz preplnéné MHD.

8) ZruSenim provizorniho parkovisté pfed vychodni stranou domu Steinerova 735/1
(objekt B16), dojde i ke zruseni pfijezdové cesty k naSemu hlavnimu vchodu. Tento
pfijezd je vyuzivan integrovanym zachrannym systémem. Ze zdpadni strany nemame
moznost pfijezdu k domu, jsou zde

pouze chodniky, téméF bez moznosti bezbariérového pfistupu. Zachovejte nam ve studii
na vychodni strané tuto pfijezdovou cestu.

9) Zachoveijte alespori €asti zelenych prostranstvi jizné od ulice Opatovska a nesnazte se
zastavét celé zelené plochy. Louky jsou vyuzivany détmi k hram a dale i pejskafi, kterych
je zde mnoho a nechceme preci, aby se psi museli véncit na betonu a asfaltu. Vasi studii
vznikne znacny Ubytek

zelené, ktera byla zéakladem plvodniho Fe$eni! Masivnim Ubytkem zelené dojde na Praze
11 i k Ubytku fauny a vznikne zde mrtva betonova zéna.
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umistit, budou nahrazena v ramci garazi situovanych do podzemi bloki B10 a P07.

Bezbariérovy vstup do dom pfi Mendelové ulici bude zachovan a navrh v tomto smysl| upraven.

Navrh respektuje stavajici uzemni plan a jim uvazované kapacity. Zastavba tedy neni navrzena nikde, kde by o ni nebylo
rozhodnuto jiz dfive, pfi vydani platného izemniho planu.

Pofizovatel je pfesvédcen, Ze rehabilitace zdejSiho prostfedi pfispéje nejen k prosté obnoveé stavebniho fondu ale i k
roz8ifeni poctu i forem nabizenych sluzeb a utuzeni socialni soudrznosti, coz je pfinos, ktery ospravedIfiuje pfipadny
diskomfort spojeny se stavebnimi aktivitami v misté.

Navrh respektuje stavajici uzemni plan a jim uvazované kapacity. Zastavba tedy neni navrzena nikde, kde by o ni nebylo
rozhodnuto jiz dfive, pfi vydani platného uzemniho planu.

Vyskova regulace v blocich pfedstavuje omezeni vysky pouze té nejvyssi €asti pfipadné nové vystavby. S ohledem na
pfedepsanou miru vyuziti (zastavénost 50 %) nelze predpokladat maximalni vySku v celém padorysném rozsahu bloku.
Podrobnéjsi hmotové usporadani, které musi odpovidat dal$im podminkam a pfedpistim pro vystavbu, bude soucasti
projektovani v ramci Uzemniho fizeni. Nadto bude snizen rozsah zastavéné plochy v blocich B17 a B18, aby vznikl
souvislejsi parkovy prostor jizné od téchto blokd s navaznosti na park "Ocelik" a zeler v Mejstfikoveé ulici. (Bloky B17 a B18
nové spojeny do bloku B18.)

Vyskova regulace v bloku pfedstavuje omezeni vysky pouze té nejvySsi €asti pfipadné nové vystavby. S ohledem na
predepsanou miru vyuziti (zastavénost 60 %) nelze predpokladat vysku 9 NP v celém pldorysném rozsahu bloku.
Podrobnéjsi hmotové usporadani, které musi odpovidat dal§im podminkam a pfedpistm pro vystavbu, bude soucéasti
projektovani v rdmci Uzemniho fizeni, v€etné posuzovani vlivu na stavby v blizkém okoli.

Bude snizen rozsah zastavéné plochy v blocich B17 a B18, aby vznikl souvislej$i parkovy prostor jizné od téchto blokl s
navaznosti na park "Ocelik" a zelefi v Mejstfikové ulici. (Bloky B17 a B18 nové spojeny do bloku B18.)

Pofizovatel upozorriuje, Ze Bajkonurska ulice (profil U09) neni ve svém jiznim Useku mezi stavajicimi bloky B12 a B16 a
nové navrzenym blokem radnice (B11) pfelozena; nachazi se ve své soucasné poloze, i kdyz ve zklidnéném rezimu pro
pési. Ke kulturnimu stfedisku (blok B10) je vSak nové pfivedena komunikace U02, ktera slouzi obsluze této ¢asti tzemi
automobilovou dopravou.

V objektu sou¢asnych hromadnych garazi ¢. p. 874 zlistane po zméné navrhu parkovani z vétsi ¢asti zachovano. Ve studii
navrhované kapacity dopravy v klidu zajistuji 221 stani nad stavajici po€et parkovacich mist.

Ve studii navrhované kapacity dopravy v klidu zajistuji 221 stani nad stavajici pocet parkovacich mist.

Pofizovatel upozorriuje, Ze pfipadny narlst zatéze dopravni sité i vefejné vybavenosti odpovida stavebnim kapacitam,
které stanovi stavajici uzemni plan; studie miru vyuziti Gzemi nad jeho ramec neméni.

Zminéna pfistupova cesta je v navrhu oznacena jako uliéni profil U 09 a ma charakter ob&asné pojizdéného chodniku.
Pfistup k domu na adrese Steinerova €. p. 735 tedy bude zachovan ve formé zklidnéné ulice s provozem prevazné pésim.

Pofizovatel upozornuje, Ze studie zastavbu navrhuje v souladu se stavajicim uzemnim planem a jeho regulativy. Navrh
vS8ak bude misty upraven ve prospéch uvolnéni ¢asti uzemi pro rozsifeni ploch rekreacni zelené. Bude snizen rozsah
zastavéné plochy v blocich B17 a B18, aby vznikl souvislej$i parkovy prostor jizné od téchto blokll s navaznosti na park
"Ocelik" a zelen v Mejstfikové ulici. Intenzivnéjsi zastavbu okolo Opatovské ulice naopak poklada za vhodnou, jelikoz
obchod a sluzby (aktivity méné naro¢né na klidné prostredi bez rusivych vliva
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10) Zadame o navys$eni parkovaci kapacity u nové navrhovanych domi. Mnohdy nemaji
dostatek parkovacich mist, je zde pocitano méné nez jedno auto na byt.

11) NeruSte mimourovriové kfizeni Opatovské ulice a chodniku (nadzemni lavka u metra),
které slouZi pro bezproblémovy prechod pes velmi frekventovanou ulici. Uroviiovy
prechod by byl velmi nebezpecny a v rannich a odpolednich Spi¢kach téméf bez moznosti
prejit ulici. A pokud by byl

signalizovany, v tu chvili by doSlo k je$té vétSim kolonam, nez doposud.

12) Zaclente do vasi studie vice ploch pro venkovni sportovni vyziti, kterych je zde velmi
malo. Misto tisicd novych bytd, vice zelené a hfist. Navrhujeme zfidit plochu pro
multifunkéni sportoviste.

Navic vystavbou tak velkého projektu budeme nuceni zit mnoho a mnoho let ,na
stavenisti".

Tyto pfipominky podepsali tfi dalSi pfipominkuijici.

V rdmci navrhu uzemni studie je pocitano v ramci nové vystavby s témér dvojnasobnym
navy$enim ploch pro bydleni, ob&anskou vybavenost, administrativu a vefejnou spravu.
Toto FeSeni je pro rozlohu dané lokality nevhodné a vychazi z realizace jednotlivych blokd,
které ve vétsiné pfipadl vyrazné prevysuji stavajici zastavbu. ZvySeni po¢tu osob maze
mit také negativni vliv na stavajici pohodu bydleni a nemaly dopad na cenu a poptavku o
danou lokalitu na trhu s nemovitostmi.

Navrzena vyskova uroven v jednotlivych stavebnich blocich nesplfiuje poZzadavky platnych
pravnich a provadécich predpisu. Pfi vyuziti navrzenych stavebnich ¢ar a maximalni
podlaznosti v jednotlivych blocich nem(zou byt dodrzeny pozadované odstupové
vzdalenosti budoucich budov a stejné tak odstupové vzdalenosti od stavajicich bytovy
domd.

V ramci Uzemni studie by mélo byt jasné definovano vyuziti plochy P04, kde je umisténo
stavajici hristé, které je nutné v ramci obnovy a rozvoje zachovat.

Redukce stavajicich ploch méstské zelené neni pro danou lokalitu vhodna. Studie sice
pracuje v ramci obnovy i se zachovanim méstské zelené, nicméné feseni v podobé
liniovych, popt. solitérnich prvkd neni v porovnani se stavajicim stavem adekvatni.

Uzemni studie vy&isluje predpokladané navyseni produkce mnoZstvi odpadu, ale
neposuzuje, jak s timto razantnim navySenim produkce odpadil v ramci mistni éasti
nakladat. V té souvislosti Ize také predpokladat dalSi nardst dopravy.

Dalsi vystavba v oblasti s sebou pfinese zvySenou dopravu, coz bude mit negativni vliv na
Zivotni prostiedi a zdravi obyvatel (emise, hluk).

Zasadni nedostatek ma studie v oblasti parkovani, kdy v ramci navrhu dojde k
vyznamnému snizeni ploch pro parkovani, coz je absolutné v rozporu s eventualnim
nardstem ploch pro bydleni, ob&anskou vybavenost apod.
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dopravy) budou v exponovangjsi poloze blok(i B13 a B14. (Bloky B17 a B18 nové spojeny do bloku B18.)

Ve studii navrhované kapacity dopravy v klidu zajiStuji 221 stani nad stavajici pocet parkovacich mist. Nové navrhované
novostavby maji plnou kapacitu svych narokd na parkovani uspokojenou v ramci vlastniho pozemku.

Mimouroviiové feSeni prechodu zdej$i komunikace je pozlstatkem ambiciézni, le¢ nedotvorené koncepce z ¢asu vzniku
zdejsiho sidlisté. Tento dobové podminény ideal bezkolizniho provozu celych méstskych &tvrti prostfednictvim dusledné
segregace chodcu od ostatnich forem dopravy byl po desitkach let zkuSenosti shledan problematickym. Vytvari bariéry, coz
¢ini pohyb nepfijemnym, pfispiva k mensi pfehlednosti, snizuje pocit bezpeci i atraktivitu obchodnich prostor umisténych v
odlehlych partiich takto ¢lenéného prostfedi. Na zakladé pfipominek projektant upravi navrh tak, Zze stavebni feSeni ve
vice urovnich bude ¢astecné zachovano, avsak zjednoduseno a doplnéno alternativou pro pohyb péSich v jedné urovni.
Vzhledem k tomu, Ze frekvence vozidel na Opatovské ulici odpovida provozu na VrSovické tfidé nebo na ulici
Jugoslavskych partyzanu, které maji charakter bézné méstské ulice, a zadné technicky naro¢né feseni pro provoz pésich si
nevynucuji, povazuje pofizovatel tuto volbu pro Gzemi Hajd za schidnou a pfijatelnou.

Pofizovatel vyhovél pozadavku méstské ¢asti na snizeni rozsahu zastavéné plochy v sousednich blocich B17 a B18, aby
vznikl souvislej$i parkovy prostor jizné od téchto blokd s navaznosti na park "Ocelik" a zelefi v Mejstfikoveé ulici. (Bloky B17
a B18 noveé spojeny do bloku B18.) Nicméné pofizovatel upozorfiuje, Ze dané misto ma charakter rozvojové plochy ur¢ené
k zastavbé, a studie zde navrhuje zastavbu v souladu se stavajicim uzemnim planem a jeho regulativy.

Skutecnost, Ze jakékoliv stavebni aktivity maji v dobé, kdy je jimi tzemi dotéeno, negativni vliv na okoli, je evidentni. Pfesto
se tomu nelze vyhnout, ma-li tzemni planovani naplfiovat své poslani dané dle § 19 zakona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni
zakon): "... provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni,... stanovovat urbanistické,
architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani tzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi,
usporadani a feSeni staveb a vefejnych prostranstvi..." Pofizovatel je pfesvéd&en, Ze rehabilitace zdejSiho prostfedi
pfispéje nejen k prosté obnové stavebniho fondu ale i k rozSifeni poctu i forem nabizenych sluzeb a utuzeni socialni
soudrznosti, coz je pfinos, ktery ospravedifuje pfipadny diskomfort spojeny se stavebnimi aktivitami v misté.

Resené Gizemi predstavuje oblast, ktera je v sougasnosti vyuZivana hluboko pod svym potencialem - Gzemni plan zde
predpoklada stavebni rozvoj. Navrh vychazi ze stavajiciho uzemniho planu a jim uvaZovanych kapacit. Ve strategickém
dokumentu "Soubor opatfeni a doporuceni pro vybrané stanice metra", ktery byl schvélen 20. zafi 2016 usnesenim ¢&. 2294
Rady hl. m. Prahy, je stanice metra Haje zafazena mezi stanice podzemni drahy, jejichz problémy je tfeba Fesit formou
architektonické ¢i urbanistické intervence, coz bylo motivem pro zadani této uzemni studie. Nejen fyzicka podstata
stavebniho fondu v feSeném uzemi ale téZ ekonomicka situace i demografické poméry se pro Prahu 11 trvale zhorsuji.
Dokladaji to ukazatele, jako je podil méstské ¢asti na vybrané dani z pfijmu v Praze, poc¢et novych bytt nebo podil ob&anu
véku nad 65 let. Z toho divodu je logické a zodpovédné prostfednictvim Uzemni studie provéfit potencial Uzemi, moznosti
zmén v jeho utvareni a fungovani. Pofizovatel je pfesvédcen, Ze studie pfispéje nejen k prosté rehabilitaci zdejSiho mista,
ale téz k rozSifeni poctu i forem nabizenych sluzeb a utuzeni socialni soudrznosti. Obavy z vlivu studie na snizeni hodnoty
nemovitosti v feSeném Uzemi tedy pofizovatel poklada za zcela neopodstatnéné.

Vy$kova regulace v blocich pfedstavuje omezeni vysky pouze té nejvyssi ¢asti pfipadné nové vystavby. S ohledem na
predepsanou miru vyuziti (zastavénost) nelze predpokladat maximalni vysku v celém pladorysném rozsahu bloku. Zpusoby
jak zamezit negativnim vlivim budouci zastavby na Zivotni prostfedi a okolni zastavbu je mozno na urovni studie stanovit
pouze v obecné roviné, coz studie ¢ini zplsobem odpovidajicim mife podrobnosti, jaka je pro tento typ tzemné
planovaciho podkladu obvykla. Podrobnéjsi hmotové usporadani, které musi odpovidat dalsim podminkam a predpistim
pro vystavbu, bude soucasti projektovani v ramci uzemniho fizeni.

Tuto okolnost je mozno zminit v textové ¢asti navrhu, av8ak pofizovatel upozorriuje, Ze podrobnéjsi navrh krajinarskych a
sadovych uprav véetné umistovani drobnych dopliika parteru, jaké predstavuje uli¢ni mobiliaf ¢i herni prvky, bude
prfedmétem navazujicich projekénich praci procesu uzemniho rozhodovani.

Navrh vychazi ze stavajiciho uzemniho planu a jim uvazovanych kapacit. Plochy dotéené navrzenou zastavbou jsou tedy
jiz v soucasnosti uréeny k zastavbé a jejich vyuziti znamena dotvoreni pdvodniho zaméru vystavby sidlisté "Jizni Mésto 1",
jenz nebyl nikdy dokonéen. Podrobnéjsi navrh krajinafskych a sadovych uprav bude pfedmétem navazujicich projekénich
praci procesu Uzemniho rozhodovani pfi planovani pfipadnych budoucich novostaveb.

Navrh vychazi ze stavajiciho tzemniho planu a jim uvazovanych kapacit - v€etné rezerv pro nalezité nakladani s odpadem
generovanym novou zastavbou. V feSeném uzemi budou produkované odpady likvidovany obdobnym zplisobem, jako u
dosavadni zastavby.

Pofizovatel upozornuje, Ze studie zastavbu navrhuje v souladu se stavajicim tzemnim planem a jeho regulativy, tj. s
predpokladanym navys$enim dopravni a jiné zatéze. Nicméné vliv na Zivotni prostfedi, demografickou situaci a podobné
bude nasledné sledovan a posuzovan v projektové dokumentaci na jednotlivé stavebni zdméry. Stejné tak tomu bude i v
pfipadé navrhl na omezeni ¢i kompenzaci negativnich vlivd nové zastavby na okoli.

Ve stavajicim uliénim prostranstvi se nachazi pfiblizné 850 parkovacich stani a je evidovan deficit cca 200 parkovacich
stani v no¢ni dobé. Pfevazna ¢ast domu €. p. 874 (blok B08) vSak bude navzdory pfestavbé zachovana v pavodnim
objemu i funkci. TakZe vétSina parkovacich mist, ktera se v ném nyni nachazeji, nebude dotéena. Ta parkovaci stani, ktera
nebude mozno do nového objektu umistit, budou nahrazena v rdmci garazi situovanych do podzemi bloki B10 a PO7. Tim
je zajisténa pozitivni bilance parkovani ve vysi 221 stani nad sou¢asnou
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V pfipadé dalsi vystavby bude nutné doplnit kapacitu pfistupovych komunikaci, coz vSak s
ohledem na stavajici zastavbu bude velmi problematické, ne-li nemozné.

Studie je v pfipadé umisténi stavebniho bloku B22 a B23 v rozporu s izemnim planem,
coz zpracovatel pfipousti a v ¢asti ,111. Namétova ¢ast* zduvodriuje. Nicméné
navrhovanym opatfenim definovat maximalni zastavénost bloku B22 nedochazi k
eliminaci ubytku ploch s funkénim vyuzitim ZP, ale naopak zpracovatel pfipousti stav
minimalni vvméry plochy s funkénim vyuzitim ZP 30 %.

Studie... reaguje podle textové ¢asti umisténim radnice do bloku B11, aniz by je jakkoliv
provéfovala, a zafizeni kultury umistuje do bloku B10 spole¢né s vefejnym parkovistém
pro 600 aut + dalSich 600 stani v nestavebnim bloku PO7. V grafické €asti je ale blok B10
opatren plovouci znackou pro umisténi kultury a blok B11 znackou pro umisténi spravy;
oba bloky jsou vybaveny plovoucimi znackami pro vefejna parkovisté. V obou pfipadech
neni ani naznaceno, jak bude feSena dopravni obsluha (navoz aparatury pro vystoupeni,
predjezd pro VIP, auta zaméstnanct apod.) ani neni po¢itano se shromazdovacim
prostorem pfed témto vyznamnymi vefejnymi budovami. Naznaéena stavebni ¢ara u
objektu na bloku B10 neodpovida hmotové vizualizaci. Zelefi v ploSe PO7 mezi obéma
objekty nema ziejmé uZiti kromé potteby splnit regulativ UP a zakryt parkovaci plochu pro
300 aut.

Doporuceni: Hledat jiné feSeni prostoru mezi bloky B20 a B23. Znovu otevfit otazku
vhodnosti umisténi radnice MC do prostoru Haje, asymetricky v prostoru Jizniho Mésta a
v problematické situaci v lokalité.

Doporuceni: Peclivé zvazit redlnost umisténi 1200 vefejnych parkovacich stani v blocich
B10 a P07 z hlediska jejich dopravniho obslouzeni - predlozené feSeni ve vykresu
dopravni infrastruktury vlastné neumoznuje na tyto plochy vjet, nemluvé o umisténi
potfebnych ramp, pokud se vzdame ponékud ekonomicky futuristického feseni s
automatickvmi vvtahy.

Funkce dopravniho centra je v zadani specifikovana v 5.5 - z hlediska celkové koncepce
je zasadni pozadavek provéfit ,rozsah a umisténi autobusového terminalu v zapadnim
okraji feSeného uzemi, kdy redukce &i upIné ukonéeni provozu by bylo pro méstské kvality
mista pfinosem". Studie akceptuje umist&ni terminalu s poukazem na vydané UR, aniz by
reagovala na pozadavek zadani. Zadani studie pozaduje ,,provéifit] potfebu VPS €. 40| 11
P+R Haje" (5.9.1 (3)). Studie tuto potfebu neprovéfila a umistila P+R do bloku B22
spolecné s terminalem autobusu.

Do cenného prostoru mezi centrem Haje a Centralni parkem se tak umistuje P+R, Cerpaci
stanice a autobusovy terminal, ¢imz se zjevné nevyhovuje poZadavku zadani ,podpofit
[...] urbanistickou osu Opatov- Haje a vazbu centra Haj na Centralni park” (5.2.1). Reeni
umisténi P+R, Cerpaci stanice a terminalu ma i technické problémy: nefesi se usporadani
vjezdl a vyjezdu pro tyto tfi navzajem odliS$né provozy a Sitkové parametry ulice U8
zjevné nemohou vyhovét prostorovym pozadavkim vyvolanym provozem aut uzivatel(
P+R, klientl ¢erpaci stanice a zejména autobusu generovanym existenci terminalu. Vjezd
z jinych komunikaci obklopuiicich blok B22 je zievné nerealny.

Doporuéeni: V souladu s citovanymi formulacemi zadani (a) odmitnout predstavu, ze by
meélo byt na ploSe B22 zfizeno P+R jako zcela neslucitelnou s vyznamem mista a (b)
hledat alternativni feSeni obsluhy hromadnou dopravou, které by minimalizovalo pocet
spojl ukonéenych na Haijich, a tak umoznilo nezfizovat terminal v feSeném Uzemi.

Studie v dopravnim feSeni rozliSuje v souladu s vyhlaskou €. 104/1997 Sb. mistni
komunikace |. az IV. tfidy, dale pak vyc¢leriuje jako specifické kategorie obsluzné a
ucelové komunikace a ,plochy volného pohybu chodct v feSeném Uzemi". Posledni
kategorii vefejnych prostranstvi jsou obslouzeny jako jedinou pfistupovou komunikaci blok
B04 a de facto i bloky B12, B13, B0O8 (v téchto pfipadech je alternativou obsluha z
Opatovske tfidy, s €imz ale vykres dopravni infrastruktury zjevné nepogita). Jedna se o
bloky s obchodni vybavenosti, které vyzaduji zasobovani. Z tohoto pohledu je fez uli¢nim
profilem oznacéeny jako UO3 ziejmé nerealny.

Umisténi profilu U02 jsem v pidorysu nenasel.

Prefesit usporadani (a mozna i klasifikaci) uli€nich prostor, které slouzi jako zasobovaci
koridory pro obchodni a jinou vybavenost, aby umoznily tuto funkci a zarover aby
nedegradovaly urbanni prostfedi dot€enych prostord.

Zbourani pochozi ¢asti (nad garazemi v ul. Opatovskd) a zarovnani této oblasti je pro
obyvatele jizni ¢asti vyhodné z nasledujicich diivodd — obnoveni pfirozené komunikaéni
trasy (pési, kolo...) sever — jih, vychod — zapad, odstranéni nevkusného nadchodu pfes ul.
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uroven. Potfebné parkovaci kapacity pro nové navrzené stavby jsou zajistény dusledné na pozemcich budoucich
stavebniku, aniz by predstavovaly zatéz pro verejny prostor.

Pofizovatel upozornuje, Ze studie zastavbu navrhuje v souladu se stavajicim tzemnim planem a jeho regulativy, tj. s
predpokladanym navySenim dopravni a jiné zatéze.

PFipominkujici mylné odvozuje z textu namétové ¢asti studie kolizi navrhu s Uzemnim planem. Projektanti zde pouze
konstatuji omezeni dana sou¢asnymi regulacemi a zminuji, Ze zpusob, jak rozsifit moznosti vyuziti Gzemi pro potfeby
terminalu MHD vcetné mozného posunu Arkalycké ulice do vyhodnéjsi polohy, je cesta zmény Uzemniho planu. Nicméné
stavajicimu feSeni neni platny Uzemni plan na prekazku. Pofizovatel rovnéz podotyka, Ze stavebni blok B23 je jiz za
soucasného stavu véci plochou zastavénou objekty provozniho zazemi autobusového terminalu, drobnymi obchodnimi
jednotkami a prodejnimi stanky pro potfeby cestujici vefejnosti.

Budova radnice do bloku B11 byla umisténa v souladu s platnym uzemnim rozhodnutim a na Zadost predstavitel méstské
Casti. Zafizeni pro potfeby mistni kultury bylo v bloku B10 umisténo na podnét méstské ¢asti s vyuzitim okolnosti, ze
uzemni plan v daném misté predpoklada umisténi vefejné vybavenosti. Pfipominané nedostatky v navrzeném zapojeni
téchto objektd (v€etné podzemniho garazovani) do okolniho urbanismu budou projektantem feseny.

Budova radnice do bloku B11 byla umisténa v souladu s platnym Uzemnim rozhodnutim a na Zadost predstavitel méstské
¢asti. S ohledem na snahu méstské ¢asti zkonzumovat stavajici Uzemni rozhodnuti pro vystavbu nové radnice bylo
umisténi této budovy respektovano. Avsak je mozné rovnéz jeji zaclenéni do komplexu budov okolo centralniho prostoru
NO1 - nejspiSe v upraveném bloku B08. Definitivni rozhodnuti ponechava pofizovatel na projektantové uvazeni. Z hlediska
uzemniho planu je vSak plocha vefejného vybaveni (blok B12) pro tento Géel podstatné vhodnéjsi.

Pfipominané nedostatky v navrzeném zapojeni objektl podzemniho garazovani do urbanismu v blocich B10 a B11 budou
projektantem feSeny.

Blok B22 i v sou€asnosti predstavuje terminal MHD, kdy jeho nejvétsi plochu zaujimaji autobusové odstavy. Z konzultaci se
zastupci DP hl. m. Prahy vyplynulo, Ze stavajici kapacita je napjata a vyhledové nemize byt sniZzena, ani pfesunuta do
jinych mist. Proto bylo uvazovano s tim, aby tato ¢ast izemi pfijala ulohu pfestupniho uzlu v distojnéjsi podobé, s
provozem maximalné koncentrovanym tak, aby dochazelo ke zkracovani vzdalenosti pfi pfestupech, zvysil se komfort
cestujicich pfi ¢ekani a Uroven cestovani odpovidala standardu dnesni doby. Kombinace s provozem patrovych garazi P +
R ¢i dalSich sluzeb pro motoristy se tak nabizi jako logickéa soucast terminalu. Prostorové usporadani terminalu a garazi P
+ R bude jesté ze strany projektanta podrobnéji provéreno.

Na zakladé konzultaci s DP hl. m. Prahy bylo ovéfeno, Ze redukce provozu v daném pfestupnim uzlu nebo jeho vymisténi
neni v dohledné dobé mozné. Vazba bloku B22 uréeného navrhem pro umisténi nového terminalu MHD a garéze P + R na
parkovou zeleri centralniho prostoru Jizniho Mésta byla provéfena s negativnim vysledkem. Toto spojeni je s ohledem na
intenzitu provozu na pfilehlé kfiZovatce i v okoli autobusového terminalu mnohem spiSe jen reminiscenci na davny
kompozi¢ni zamér nez Ze by predstavovalo realnou prostorovou a funkéni jednotu. Z toho divodu bylo rovnéz upusténo od
puvodniho zameéru propoijit obé strany ulice U Modré skoly mimouroviiovym zplsobem pro vysoké naklady a maly efekt.

Podrobnéjsi feseni dopravni obsluhy jmenovanych blokt bude projektantem doplnéno.

Profil UO2 pfedstavuje v navrhu péSi zony mezi bloky BO7 a B08. Projektant tuto plochu na zakladé pfipominek oproti
puvodnimu navrhu upravi. Souc¢asny objekt €. p. 874 bude zachovan ve svém objemu a funkci, i kdyz tfeba ne v pavodni
stavebni podstaté. ZvySena pochozi platforma, pod niz se nachazeji parkovaci kapacity, bude obnovena a z obou koncl
zpfistupnéna tak, aby dosavadni komplikované napojeni na uliéni parter bylo nahrazeno pfimym a snazsim pfistupem. To
zvySi atraktivitu obchodnich prostor umisténych v této urovni.

Podrobnéjsi feSeni dopravni obsluhy blokl s vefejnou vybavenosti a obchodnim parterem bude projektantem doplnéno.

Zvysena pochozi platforma, pod niz se nachazeji parkovaci kapacity, bude obnovena a z obou konct zpfistupnéna tak, aby
dosavadni komplikované napojeni na uli¢ni parter bylo nahrazeno pfimym a snaz8im pfistupem. To zvySi atraktivitu
obchodnich prostor umisténych v této urovni.
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Opatovska — vycisténi prostoru, bezbariérovy pfistup na novou plochu korza, k obchodiim
a do metra. V pfipadé ponechani toho pochozu, jak je dnes, prosim o vyreseni
bezbariérového pfistup pro obyvatele z jizni ¢asti do metra, obchoddm atd. Nyni musime
denné stoupat za praci a nakupem cca do urovné 2. patra. Rovnéz v pfipadé ponechani
toho pochozu, prosim odstranit z néj alespor rusivé kostky (budovy kterymi je protkan) a
pokusit se navrhnou moznost prostupu téchto garazi z jihu na sever (dnes to nejde a je to
problém). Navrhuji rovnéz zvazit kompromisni variantu spocivajici ve zbourani ¢asti u
metra (udélat tam pfirozené komunikaéni nameésticko) a ponechat ¢ast garazi dale.

V pfipadé stavebni blokd B17 a B18 vyprojektovat namisto domu park a rozsifeni
parkovacich mist v ul. Mnichovnicka. Jeji obyvatelé jiz dnes nemaiji kde parkovat a
problém s parkovanim pfenasi do dalSich spodnich ul., kde je téméF nemozné fyzicky
parkovaci mista navysit a kde uz dnes je v odpolednich legalné nemozné

zaparkovat. Pokud uz by tam né&jaké domy byt musely, necht je u nich realisticky po¢itano
s rizikem, Ze podzemni parkovaci kapacity nebudou pro jejich obyvatele stacit a ze budou
jesté vice zvySovat dnes jiz zcela kritickou situaci ohledné parkovani v téchto mistech
(Mnichovnicka, Ocelikova adt.).

Spolecnost Global City RE Czech s. r. 0., jako majitel pozemku 1209/90 a 1209/69,
zapsanych na listu vlastnictvi €. 816, pro katastralni Uzemi Haje, obec hlavni mésto Praha
podava pripominku k Uzemni studii:

V ramci jednani s méstskou Praha 11, €asti viz. Zapis ¢. 16 z jednani vyboru pro tzemni
rozvoj a zivotni prostredi, ze dne 21. 9. 2016, ma dojit k transformaci a prestavbé
stavajiciho objektu kina Galaxie. V souladu s nasi studii budouciho rozvoje, pozadujeme
navySeni stavajici vySkové hladiny, ze soucasné hladiny 9NP uvedené v Uzemni studii,
na hladinu 12NP, viz Studie zaméru uvedena v pfiloze. Navrhovany rozvoj stavajiciho
objektu multikina se soustfedi na vyuziti moznych kapacit Uzemi a zaroven citlivé hleda
formu tak, aby nebyla negativné ovlivnéna stavajici zastavba. Monofunkéni objekt kina
bude konvertovan na polyfunkéni méstsky dim. Jeho souéasti v budoucnu bude
obcéanska vybavenost (napfiklad obchody supermarket apod.), pasaz domem bude
oteviena i po své SJ ose a bude otevfen i parter objektu tak, aby Zilo i jeho blizké okoli.
Objekt bude prestavén, ve vzniklé nastavbé bude kombinace bytd rGznych velikosti, ve
spodnich patrech nastavby kancelare tak, aby se stal plnohodnotnym doplfikem centralni
lokality v okoli metra Haje. Pozemek, na kterém se objekt kina nachazi, je ur€en uzemnim
planem pro i bytovou vystavbu (smiSené urceni). Z&mér zmeény uzivani je tedy se
stavajicim uzemnim planem v souladu.

1) Jako hlavni problém vnimame nedmérnou snahu zastavét volné zelené prostranstvi
jizné od Opatovské ulice (jediné takto velké zelené prostranstvi v zpracovavané lokalité)
na ukor likvidace celkt nebo &asti stavajicich budov u metra Haje na sever od

opatovskeé ulice (Cp. 874, 758, 757, budova bez €p./Ce. na pozemku parc. €. 1209/15 (dale
téz budovy OC Galaxie)), mezi kterymi se nachazi téz nemovitosti Arkalycké, s. r. 0. a na
jejich misté vybudovani namésti a ulic. Tento postup je zcela nesystematicky a vyvola
Zaloby o nahradu Skody v fadech cca. 500 mil. KE az 1000 mil. K&.

2) Argument, Ze naSe nemovitosti, budova 874 a budova 877, nejsou udrzované, nemiize
obstat. nebot nase spole¢nost pravé provadi celkovou rekonstrukci a pfestavbu vSech
nasich budov. O tomto musel byt zadavatel i zhotovitel studie informovan, nebot pfislusna
povoleni rekonstrukci jednotlivych budov byla vydana pfislusnym stavebnim ufadem.
Odsouhlasenim studie v sou¢asném rozsahu by doslo k znehodnoceni nasi celkové
investice v fadu stovek milion(i korun. Vizualizace nasich budov po dokonceni vyse
uvedenych probihajicich rekonstrukci zasilame v pfiloze. Dokon&eni v8ech stavebnich
praci odhadujeme do poloviny roku 2020.

3) Jak sam zpracovatel studie uvadi, feSeni Uzemi u metra Haje na sever od Opatovské
ulice je mozné jen za predpokladu dohody vlastnikd. Jednim z téchto vlastniku je i nase
spolecnost. NaSe nemovitosti, budova 874 a budova 877, jsou zaroveri natolik
technologicky a provozné propojeny, Ze ani neni mozné uvazovat o jejich zménach v
rozsahu uvedeném ve studii. Jako pfiklad uvadime pfistupy do jednotlivych podlazi
budov, kdy tyto jsou €asto zajiStovany prostfednictvim budov sousedicich. V sou¢asné
dobé Zadna dohoda mezi vlastniky téchto nemovitosti neexistuje, a tak poZzadujeme
zastaveni zpracovavani a schvalovani studie na dobu potfebnou pro vyjednani

takové dohody a nasledné zapracovani Uprav studie vyplyvaiicich z takové dohody.

4) Dal$im zasadnim problémem pro celou lokalitu je odstranéni budovy 874. a tim 1300
parkovacich mist. Cela lokalita, tj. jak panelové domy, tak budovy OC Galaxie, byla
vyprojektovana tak, Ze doprava v klidu pfilehlych budov s témito stanimi pocita a nelze je
jinak nahradit. Nelze totiz budovat podzemni parkovani, nebot se nachazime v
ochranném pasmu metra. Pokud jde o parkovaci stani budovana v nové planovanych
budovach P+R (B10+B22), jsou budovana jako odstavna parkovisté pro mimoprazské
vozy, jejichz majitelé budou nasledné vyuzivat MHD a nebudou primarné urena pro
parkovani rezidentd. Argument, Ze se pro rezidenty vyéleni v téchto domech vétsina stani,
je zcela ucelovy a nerealizovatelny. Déle je problémem téchto parkovacich doma velka
vzdalenost od panelovych doma i budov nad ochrannym pasmem metra, ¢imz zcela
neplni avizovanou funkci nahrady 1300 odstranénych stani. V§echny méstské ¢asti
hledaji zplsob, jak zvysit pocet parkovacich stani, zatimco studie parkovaci stani
odstrariuje. Vzhledem k uvedené dopravé v klidu okolnich budov neni mozné budovu 874
odstranit.

5) Studie zaroven nezohledriuje pfevyseni upravované lokality mimo uzemi pfimo
navazujiciho na Opatovskou ulici, pfestoZe upravovana lokalita je mnohem vét$iho
rozsahu. Z naSeho pohledu se jedna zejména o ulici U9, namésti N1, kdy prevySeni mezi
naméstim N1 a severni hranou nasi budovy €p. 757 je znacné, a tak by se souc¢asné nami
rekonstruované podlazi s obchody stalo v budoucnu z pohledu namésti podlazim v 3NP,
tji. nepfistupné z namésti.

6) Projekt dale pocita se zruSenim lavky pfes Opatovskou ulici a s vybudovanim
povrchového prechodu v trovni ulice Opatovska. Takovy prechod by byl nebezpeény jiz
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Pfevazna ¢ast domu €. p. 874 tak bude zachovana v pavodnim objemu i funkci, i kdyz tfeba ne v pdvodni stavebni
podstaté. Projektant upravi navrh tak, Ze stavebni feSeni ve vice urovnich bude ¢aste¢né zachovano, avSak zjednoduseno
a doplnéno alternativou pro pohyb péSich v jedné drovni. Pfevazna ¢ast domu €. p. 874 tak bude zachovana v plvodnim
objemu i funkci, i kdyz tfeba ne v pavodni stavebni podstaté. Takze vétSina parkovacich mist, ktera se v ném nyni
nachazeji, nebude dotéena. Ta parkovaci stani, ktera nebude mozno do nového objektu umistit, budou nahrazena v ramci
garazi situovanych do podzemi bloki B10 a PO7.

Pofizovatel vyhovél pozadavku méstské ¢asti na snizeni rozsahu zastavéné plochy v sousednich blocich B17 a B18, aby
vznikl souvislej$i parkovy prostor jizné od téchto blokl s navaznosti na park "Ocelik" a zelefi v Mejstfikové ulici.
IntenzivnéjSi zastavbu okolo Opatovské ulice naopak poklada za vhodnou, jelikoz obchod a sluzby (aktivity méné naroéné
na klidné prostfedi bez rusivych vlivGi dopravy) budou v exponovanéjsi poloze bloki B13 a B14. (Bloky B17 a B18 nové
spojeny do bloku B18.)

Moznost pfeskupeni hmot v ramci bloku B03 dava pofizovatel projektantovi ke zvazeni.

Zelené prostranstvi jizné od Opatovské ulice je lokalitou, jiz ur€uje Uzemni plan k zastavéni, a studie navrhuje zastavbu
téchto mist v souladu s kapacitami Uzemnim planem stanovenymi. Navrh pro oblast severné od Opatovskeé ulice, ktery se
tyka stavajicich nemovitosti €. p. 757, 758 a 874, neni mozno chapat jako direktivni pfedpis pro zachazeni s uzemim, ale je
nabidkou moznosti budouci transformace dané oblasti. Z toho divodu jsou obavy ze znehodnoceni podnikatelského
zaméru neopodstatnéné.

Studie vychazi ze zadani z roku 2017, kdy byl stavebni vyvoj zminovanych objektl nejasny. V této souvislosti pofizovatel
znovu upozornuje, ze navrh pro oblast severné od Opatovské ulice, ktery se tyka stavajicich nemovitosti €. p. 757, 758 a
874, neni mozno chapat jako direktivni predpis pro zachazeni s Uzemim, ale je nabidku moznosti budouci transformace

dané oblasti. Z toho ddvodu jsou obavy ze znehodnoceni podnikatelského zaméru neopodstatnéné.

Z dlvodd, které pfipominkujici uvadi, je mozné studii naznacené feeni realizovat za vzajemné soucinnosti vlastnik(
prisluSnych nemovitosti. Studie je pravé pro pfipadné takové jednani podkladem a moznym vychodiskem - nikoliv
zavaznym predpisem.

Tyto budovy jsou moralné i fyzicky zastaralé a jejich sou¢asny stavebné technicky stav neodpovida urovni nové
navrzeného ¢tvrtového centra. Realisticky pohled pfedpoklada jejich budouci asanaci a nahrazeni objektem novym s
podobnym zplsobem vyuZiti pfi dodrzeni sou€asnych standardi obvyklych u objektd obchodni a vefejné vybavenosti.
Navrh vSak bude na zakladé pfipominek oproti pivodnimu zaméru upraven. Zvysena pochozi platforma, pod niz se
nachazeji parkovaci kapacity, bude obnovena a z obou konct zpfistupnéna tak, aby dosavadni komplikované napojeni na
uliéni parter bylo nahrazeno pfimym a snazsim pfistupem. To zvysi atraktivitu obchodnich prostor umisténych v této urovni.
Prevazna ¢ast domu ¢&. p. 874 tak bude zachovana v pavodnim objemu i funkci, i kdyz tfeba ne v puvodni stavebni
podstaté. TakZe vétSina parkovacich mist, kterd se v ném nyni nachazeji, nebude dotéena. Ta parkovaci stani, ktera
nebude mozno do nového objektu umistit, budou nahrazena v rdmci garazi situovanych do podzemi blok B10 a P07.

Studii naznacené feSeni pro tuto ¢ast Uzemi je mozno realizovat pouze jako komplexni proménu doty€nych objektu i
pfilehlych vefejnych prostranstvi. A to za vzajemné soucinnosti vlastnikld pfislu§nych nemovitosti. Studie je pravé pro
pfipadné takové jednani podkladem a moznym vychodiskem - nikoliv zavaznym pfedpisem. Stavajici zpGsob provozovani
téchto nemovitosti tak neni nijak dotéen.

Mimourovriové feSeni pfechodu zdejsi komunikace je pozustatkem ambiciézni, le¢ nedotvofené koncepce z ¢asu vzniku
zdejsiho sidlisté. Tento dobové podminény ideal
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MHMPXPB2UZ6U

MHMPXPB2UZ6U

MHMPXPB2UZ6U

Nesouhlas
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Nesouhlas

2970391

2973913
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pfi sou€asné frekvenci dopravy s tim, Ze tato se vybudovanim parkovist P+R jesté
vyrazné zvysi. Jak dokazuji upravy v jinych €astech Prahy, podchod tuto situaci zcela
nevyfesi, nebot lidé nebudou ochotni jej vyuzit. Pdvodnim zamérem architekta. ktery
navrhoval celou lokalitu okolo metra Haje. bylo v budoucnu pfemostit ulici

Opatovska témér po celé Sifce OC Galaxie (obdobné jako u OC Chodov). Tak by doSlo k
moznosti neruseného, bezpeéného prechodu osob pres frekventovanou Opatovskou ulici,
a to pfi zachovani stavajiciho vystupu z metra (tj. s Usporou pro Dopravni podnik hl. m.
Prahy). Zaroven by tak mohlo dojit k pfesunuti nové vystavby jizné od ulice Opatovska
blize k této ulici. Tim by zUstala zachovana ¢ast zelené ze stavajiciho volného
prostranstvi (viz bod 1). Zadame o vypracovani alternativni studie, ktera by tuto variantu
upravovala, aby bylo mozné posoudit, ktera z variant by byla pro lokalitu pfinosné;si.

Spolecnost Global City RE Czech s. r. 0., jako majitel pozemku 1209/90 a 1209/69,
zapsanych na listu vlastnictvi €. 816, pro katastralni Uzemi Haje, obec hlavni mésto Praha
podava pripominku k Uzemni studii:

V ramci jednani s méstskou Praha 11, ¢asti viz. Zapis ¢. 16 z jednani vyboru pro tzemni
rozvoj a zivotni prostredi, ze dne 21. 9. 2016, ma dojit k transformaci a pfestavbé
stavajiciho objektu kina Galaxie. V souladu s nasi studii budouciho rozvoje, pozadujeme
navySeni stavajici vySkové hladiny, ze soucasné hladiny 9NP uvedené v Uzemni studii,
na hladinu 12NP, viz Studie zaméru uvedena v pfiloze. Navrhovany rozvoj stavajiciho
objektu multikina se soustfedi na vyuziti moznych kapacit Uzemi a zaroven citlivé hleda
formu tak, aby nebyla negativné ovlivnéna stavajici zastavba. Monofunkéni objekt kina
bude konvertovan na polyfunkéni méstsky dim. Jeho souéasti v budoucnu bude
obcanska vybavenost (napfiklad obchody supermarket apod.), pasaz domem bude
oteviena i po své SJ ose a bude otevfen i parter objektu tak, aby Zilo i jeho blizké okoli.
Objekt bude prestavén, ve vzniklé nastavbé bude kombinace bytl rdznych velikosti, ve
spodnich patrech nastavby kancelare tak, aby se stal plnohodnotnym doplfikem centralni
lokality v okoli metra Haje. Pozemek, na kterém se objekt kina nachazi, je uréen tzemnim
planem pro i bytovou vystavbu (smiSené urceni). Z&mér zmény uzivani je tedy se
stavaijicim uzemnim planem v souladu.

J& niZze podepsany timto podavam stiznost proti Uzemni studii: ¢tvrtové centrum v okoli
stanice metra Haje, Praha a vystavbé ze studie plynouci, S timto planem kategoricky
nesouhlasim a citim se byt poSkozen mimo jiné v téchto bodech:

ztrata/Ubytek vefejného prostoru, vysoké zalidnéni, zastavéni zelenych a rekreaénich
ploch, ztrata pfimého slunecniho svitu a vyhledu, nedostate¢na dopravni infrastruktura a
navazuiici infrastruktura, dopravni zahlcenost

Ja nize podepsany timto podavam stiznost proti Uzemni studii: ¢tvrtové centrum v okoli
stanice metra Haje, Praha a vystavbé ze studie plynouci, S timto planem kategoricky
nesouhlasim a citim se byt poSkozen mimo jiné v téchto bodech:

ztrata/Ubytek verfejného prostoru, vysoké zalidnéni, zastavéni zelenych a rekreacnich
ploch, ztrata pfimého slunecniho svitu a vyhledu, nedostate¢na dopravni infrastruktura a
navazujici infrastruktura, dopravni zahlcenost

Analyticka ¢ast

Problémy

06Transformacni plocha — plochu Ize urcité I1épe rekonstruovat jako parkovou plochu nezli
nenavratné zastavét obytnymi domy s vysokou hustotou zastavénosti jak je pozdéji
uvadéno navrhové Casti

Analyticka ¢ast

Problémy
10P&Si provoz - navrhova ¢ast nijak nezlepSuie

Analyticka ¢ast

Problémy
11Cyklisticka doprava - navrhova ¢ast nijak nezlepsuje, ba naopak vlivem vysoké
zastavénosti dojde k vyraznému zhorseni situace

Analyticka ¢ast

Prilezitosti
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bezkolizniho provozu celych méstskych Etvrti prostfednictvim disledné segregace chodct od ostatnich forem dopravy byl
po desitkach let zkuSenosti shledan problematickym. Vytvafi bariéry, coz €ini pohyb nepfijemnym, pfispiva k mensi
prehlednosti, snizuje pocit bezpedi i atraktivitu obchodnich prostor umisténych v odlehlych partiich takto ¢lenéného
prostfedi. Na zakladé pfipominek projektant upravi navrh tak, ze stavebni feSeni ve vice Urovnich bude ¢astecné
zachovano, avSak zjednoduSeno a doplnéno alternativou pro pohyb péSich v jedné urovni. Vzhledem k tomu, zZe frekvence
vozidel na Opatovskeé ulici odpovida provozu na VrSovické tfidé nebo na ulici Jugoslavskych partyzan(, které maji
charakter bézné méstskeé ulice, a zadné technicky naro¢né feSeni pro provoz pésich si nevynucuji, povazuje pofizovatel
tuto volbu pro tzemi Hajl za schidnou a pfijatelnou.

Moznost pfeskupeni hmot v ramci bloku BO3 dava pofizovatel projektantovi ke zvazeni.

Uzemni planovani ma za dkol sledovat vyvazenost véech tfi pilifQ udrzitelnosti Zivota ve mésté - ekologického i
ekonomického a socilniho. Re$ené tizemi predstavuje oblast, ktera je v sou¢asnosti vyuzivana hluboko pod svym
potencialem - Uzemni plan zde predpoklada stavebni rozvoj; volna zelena prostranstvi jizné od Opatovské ulice jsou uréena
k zastavéni. Z toho divodu pokus o urbanizaci okoli stanice metra Haje poklada pofizovatel nejenom za cestu k
ekonomickému vyuziti Gzemi s vysoce nakladnou infrastrukturou (metro, kapacitni komunikace), ale téz za prostfedek k
celkovému povzneseni zdejSi zanedbané vefejné vybavenosti. Je rovnéz veden snahou omezit tlak nové zastavby na
pfiméstské oblasti, jenz je stupfiovan mimo jiné i nedostatkem moznosti rozvijet stavebni aktivity ve mésté.

Uzemni planovani ma za ukol sledovat vyvaZenost viech tfi piliFd udrzitelnosti Zivota ve mésté - ekologického i
ekonomického a socialniho. Resené uzemi predstavuje oblast, ktera je v souasnosti vyuZivana hluboko pod svym
potencialem - Uzemni plan zde predpoklada stavebni rozvoj; volna zelena prostranstvi jizné od Opatovské ulice jsou uréena
k zastavéni. Z toho diivodu pokus o urbanizaci okoli stanice metra Haje poklada pofizovatel nejenom za cestu k
ekonomickému vyuziti Uzemi s vysoce nakladnou infrastrukturou (metro, kapacitni komunikace), ale téZ za prostfedek k
celkovému povzneseni zdejSi zanedbané vefejné vybavenosti. Je rovnéz veden snahou omezit tlak nové zastavby na
pfiméstské oblasti, jenz je stuprfiovan mimo jiné i nedostatkem moznosti rozvijet stavebni aktivity ve mésteé.

Oblast mezi Opatovskou, Bajkonurskou, Mnichovickou a Steinerovou ulici pfedstavuje 2 a 3/4 ha veliké, prazdné uzemi v
misté zamyslené, avSak nikdy neuskutecnéné zastavby, jehoz podklad sestava z neodklizeného, navazkou zakrytého
stavebniho odpadu z ¢asu budovani Jizniho Mésta. Dané misto ma charakter rozvojové plochy uréené ke stavebnimu
vyuZziti, a studie zde navrhuje zastavbu v souladu se stavajicim uzemnim planem a jeho regulativy. Navrh ani v jinych
mistech feSeného Uzemi nevybocuje z ramce platného Uzemniho planu a pouze rozviji dlouhodobé zaméry urbanizace
zdejSi méstské krajiny.

Mimouroviiové feseni prechodu Opatovské ulice je pozlstatkem ambiciozni, le¢ nedotvorené koncepce z ¢asli vzniku
zdejsiho sidlisté. Tento dobové podminény ideal bezkolizniho provozu celych méstskych &tvrti prostfednictvim dusledné
segregace chodcu od ostatnich forem dopravy byl po desitkach let zkuSenosti shledan problematickym. Vytvari bariéry, coz
¢ini pohyb nepfijemnym, pfispiva k mensi pfehlednosti, snizuje pocit bezpedi i atraktivitu obchodnich prostor umisténych v
odlehlych partiich takto lenéného prostiedi. Toto navrh fesi tak, Ze moZnost péSiho propojeni ve vice urovnich bude
Castecné zachovana, avsak zjednoduseno a doplnéno alternativou pro pohyb chodct v jedné trovni. Opatovska ulice ma
svymi sou¢asnymi parametry charakter kapacitni komunikace typické pro predméstské oblasti ¢i primyslové zény.
Dokladem toho je nejenom skuteénost, Ze zde vibec neexistuje bézny pési parter, jaky je pro atmosféru méstskych ulic
pfiznacny. Dokonce zde ve znaéném rozsahu zcela chybi chodniky, které by umoziovaly pohodiny pohyb pésich a
nabizely moznosti rozvinout podél ulice obchodni aktivity, pfipadné uplatnit jinou vefejnou vybavenost. Rovnéz stfedni
délici pas pfispiva k bariérovému efektu Opatovské a jeji charakter posouva spise smérem k parametrdm, jaké jsou typické
pro rychlostni komunikaci a nikoliv méstskou ulici. Tento nesoulad mezi obytnym charakterem tzemi Hajd a perifernim
pojetim této vyznamné ulice studie napravuje a vraci zdejsi parter méstu a jeho obyvatelim.

Cyklotrasam byly v izemi vymezeny pfislusné koridory v mife, ktera €ini tento zpusob dopravy pfiméfené komfortnim a
bezpe€nym. AvSak Uzemi feSené navrhem je ur€eno méstské zastavbeé, a tak intenzivnéjSi cyklistiku spojenou s jizdou skrz
otevienou krajinou, nutno provozovat v mistech, jako je kupfikladu nedaleké udoli Hostivarské prehrady, Trojmezi, apod.

Intenzivni stavebni vyuziti v blocich B01, B03, B04 a BO6 odpovida skute¢nosti, Ze se jedna o vysoce exponované misto
(terminal MHD) vybavené nakladnou infrastrukturou (metro), které ma po strance funkéni i symbolické charakter ohniska
zdejsi Etvrti. S ohledem na skuteénost, jaky ekonomicky i socialni potencial maji tvrtova centra spojena se stanicemi
podzemni
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01 Ctvrtové centrum a 03 Obchodni jednotky pro rekonstrukci nejzasadnéjsi, sou¢asné
feSeni je nehezké a vybydlené. Navrhy feSeni ale musi byt kvalitni pro obyvatele a nutno
potlacit zajmy developerd a magistratu na megalomanskou vystavbu blokt BO1, B03, B0O4
a B06, B13 a B14

Analyticka ¢ast

PFilezitosti
04 Centalni park a 05Rekreacni potencial sou¢asna situace je dobra navrh ji nijak
nezlepSuje

Celkova komncepce
Zmifované rekreacni vazby mi pfipadaji zminény jen jako nutné zlo bez vaznéjSiho
vyznamu vzhledem k planované zastavbé s hustotou az 100%

Nové ¢tvrtové centrum
Neni jednoznacné urceno, které bloky do tohoto spadaji, zfejmé kolem namésti NO1

Navazat na geometrii uzemi

Navrh autort zvySuje hodnotu zastavénosti z 45% na 85%, coz zasadné snizuje hodnotu
dané lokality na neobyvatelnou urover a v podstaté jde proti rekonstrukci stavajiciho
centra.

Podpoiit rekreacni potencial

Tato kapitola vibec nesouvisi s problémem prestavby okoli metra, a jestlize se zmiriujete
o siti cyklostezek, tak pfi zastavénosti blokt BO6 + BO8 100% tam mnoho cyklostezek
neudélate.

Vytvoreni pfestupniho uzlu
Ze studie mi neni jasné kde chcete udélat P+R s kapacitou 1000 mist, zfejmé blok B23

Doprava v klidu
Pro nové objekty musi byt parkovani budovano v podzemi. Jak jsou planovany tyto
podzemni garaze u objektll B23, B 06, B08 pod kterymi je metro?

Parkovani pro stavajici objekty

Situace s parkovanim je jiz v sou¢asnosti nevesela a zruSenim ulice Bajkonurska situaci
vyrazné zhorSujete. Pro stavajici bloky B12 a B16 studie znemozZfiuje dopravni obsluZznost
a pro blok B 20 vyrazné zhorSuie dopravni obsluznost a parkovani rezidentu.

Parkovaci stani v U06 a U04 je naopak oproti planu nutno pfepracovat na kolmé stani
v obou smérech

Ve studii je zminéno vytvoreni pozitivni parkovaci bilance podzemnimi parkovisti na P10 a
PO7- neni ovSem fe€eno kdo a kolik bude za tato budovana stani platit, zfejmé rezidenti,
neboli voli¢i. Nehledé na to Ze vystavba na B10 je nadbyte¢na.
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drahy, je mira vyuziti tohoto Uzemi dosud znaéné pod svym potencialem. Tfi pilife udrzitelného tzemniho rozvoje
(ekonomicky, ekologicky a socialni) zde zjevné nejsou ve vzajemné rovnovaze, ¢ehoz je dokladem fyzicka zchatralost
soucasnych objektl pfiléhajicich k vystupim z metra. Jejich stavebnétechnicky stav se odrazi ve strategickém dokumentu
"Soubor opatfeni a doporuceni pro vybrané stanice metra", ktery byl schvalen 20. zafi 2016 usnesenim ¢. 2294 Rady hl. m.
Prahy, v némz je stanice metra Haje zafazena mezi stanice podzemni drahy, jejichz problémy je tfeba fesit formou
architektonické i urbanistické intervence. Problémem zacina byt i moralni zastaralost zdejSi vefejné vybavenosti, jak Ize
vytusit z ukon€eného provozu multikina Galaxie. Rovnéz kapacitni zastavbu okolo Opatovské ulice poklada pofizovatel za
vhodnou, jelikoz obchod a sluzby (aktivity méné naro¢né na klidné prostiedi bez rusivych vlivii dopravy) budou v
exponovangéjsi poloze blokd B13 a B14. To uvolfiuje zelena prostranstvi jizné od blokt B17 a B18 pro uplatnéni
oddechovych ploch v navaznosti na park "Ocelik" a zelefi v Mejstfikové ulici. Navrzené kapacity této zastavby jsou nadto v
souladu se stavajicim uzemnim planem.

Prostor, v némz se styka vychodni konec Centralniho parku s Ustfednim prostorem Hajd (blok P01, B22, B23)iv
soucasnosti pfedstavuje terminal MHD, kdy jeho nejvétsi plochu zaujimaji autobusové odstavy. Z konzultaci se zastupci
DP hl. m. Prahy vyplynulo, Ze stavajici kapacita je napjata a vyhledové nemuze byt snizena, ani pfesunuta do jinych mist.
Proto bylo uvazovano s tim, aby tato ¢ast izemi pfijala tlohu prestupniho bodu v dlistojnéj$i podobé, s provozem
maximalné koncentrovanym tak, aby dochazelo ke zkracovani vzdalenosti pfi pfestupech, zvysil se komfort cestujicich pfi
¢ekani a uroven cestovani odpovidala standardu dnesni doby. Misto je tedy pfedevsim dopravnim uzlem; neni divod
chapat ho jako rovnocenné s okolim komunitniho centra (parkova osa Centralniho parku konéi s linii ulice U Modré Skoly).

Pfislusna grafika neni samotnym navrhem, nybrz pouze ilustrativnim doprovodem textu a ma vizualizovat SirSi prostorové
vztahy feSeného Uzemi k lokalitam s rekreacnim potencidlem. Zastavénost okolo 100 % je v feSeném Uzemi zcela
vyjime€na, soustfedéna vyhradné do ohniska nejintenzivnéjsiho méstského zivota pfi vystupu ze stanice metra, nadto do
mist, ktera jsou pIné zastavéna i v soucasnosti (dlazdéné piazzetty, rampy, terasy ani pochozi stfechy nelze povazovat z
hlediska zZivotniho prostfedi za nezastavéné plochy).

Nazev studie byl zvolen podle nejmarkantnéjsiho fenoménu urbanismu Haju - tedy koncové stanice metra s prestupnim
uzlem méstské dopravy a rozsahlym clusterem ob&anského vybaveni, prestoZe feSené Uzemi je nutno pojimat v SirSim
rozsahu. V uzsim slova smyslu je za ¢tvrtové centrum mozno chapat prostranstvi NO1 a nejbliZsi navazujici stavebni bloky.

Navrh respektuje stavajici uzemni plan a jim uvazované kapacity. Zastavba tedy neni navrzena nikde, kde by o ni nebylo
rozhodnuto jiz dfive, pfi vydani platného uzemniho planu.

Cyklotrasam byly v izemi vymezeny pfislusné koridory v mife, ktera Cini tento zplsob dopravy pfiméfené komfortnim a
bezpecnym. Jejich smé&fovani je zfejimé z névrhu.

Jelikoz kapacita autobusového terminalu je napjata a vyhledové nemuze byt sniZzena, ani pfesunuta do jinych mist, bylo
uvazovano s tim, aby tato ¢ast tzemi (bloky B22 a B23) pfijala Glohu pfestupniho uzlu v dlstojnéj$i podobég, s provozem
maximalné koncentrovanym tak, aby dochazelo ke zkracovani vzdalenosti pfi pfestupech, zvysil se komfort cestujicich pfi
&ekani a uroven cestovani odpovidala standardu dne$ni doby. Snaha zachovat v feS§eném Gzemi P + R odpovida
pozadavku Uzemniho planu na umisténi této funkce v objektu patrovych garazi €. pop. 874. Jelikoz postupem €asu zacal
byt objekt vyuzivan pfevazné pro parkovani rezident( a tlohu P + R neplni, slou¢eni hromadného parkovani s prestupnim
uzlem MHD v bloku B23 se tak nabizi jako logické.

Je zfejmé, zZe studii naznacené feSeni tohoto stavebniho a provozniho uzlu je mozno realizovat pouze jako komplexni
proménu doty¢nych objektu i pfilehlych verejnych prostranstvi. A to za vzajemné soucinnosti vlastnikd pfislusnych
nemovitosti. Studie je pravé pro pfipadné takové jednani podkladem a moznym vychodiskem. S ohledem na potencial
mista a ekonomicky zajem je zadouci, aby v budoucnu doslo ke sjednoceni viastnickych vztahd, jelikoz i technické feseni
podzemniho parkovani v bloku BO6 je na této okolnosti zavislé. Na zakladé pfipominek bude pfevazna ¢ast domu €. p. 874
(blok B08) navzdory pfestavbé zachovana v plvodnim objemu i funkci. TakZe vétSina parkovacich mist, ktera se v ném
nyni nachazeji, nebude dotena. Ta parkovaci stani, ktera nebude mozno do nového objektu umistit, budou nahrazena v
ramci garazi situovanych do podzemi blok B10 a PO7. Podrobnéjsi stavebnétechnické feseni garazi P + R bude
pfedmétem navrhu v dal$i fazi Gzemniho rozhodovani o pfipadné novostavbé.

Bajkonurska ulice bude zklidnéna pro pohyb chodcl jen s ob¢asnym pojizdénim vozidel. Jeji dosavadni funkci prevezme
nova ulice oznacena jako U04. Pro blok B20 se situace spojena s dopravni obsluhou nijak neméni. V souvislosti s dalSimi
pfipominkami k zapojeni blokd B10, B11, B12 a P07 do jejich sousedstvi doporuéi pofizovatel projektantovi uvazit
organizaci komunikaci a provozu v této ¢asti feSeného tzemi.

Navrzeny systém parkovani v uli¢nim profilu U0O4a U06 zlistava totoZzny se stavajicim stavem a do obsluhy Gzemi v daném
misté nezasahuje. Vyjimkou je zfizeni podélnych pfi jizni Stitové sténé obytného domu Steinerova &. p. 735, kde soucasna
kolma stani neumoznuji vést podél fasady chodnik, coz spolu s nelegalnim parkovanim mimo vyznacena mista jen posiluje
neutésenou situaci a plsobi urbanisticky zavadové. Nadto v nejtésnéjSim kontaktu se zdejsi ulici studie planuje rozsahlé
podzemni parkovani v blocich B10 a PO, takze ubytek parkovacich mist nepfipada v uvahu.

S ohledem na to, Ze se bloky P07 a B10 nachazeji na pozemcich v majetku mésta, a uvazované objekty maji byt
investicemi samospravy (Prahy &i méstské ¢asti), povazuje pofizovatel tento problém za trivialni. Vefejné rozpocty jsou
vzdy spojeny s dafiovym vynosem obcan( obce &i statu.
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Zafizeni spravy

Sprava méstské Casti je sice rozdélena do nékolika budov po sidlisti, ale budovy jsou
nové opraveny a vybaveny. Ufad Ize jist& pohodiné umistit i do nékteré z obytnych nebo
administrativnich budov B01, 03, 04, 06 a neni nutno budovat B11

U04 a U06
Doplnit obosustranné kolmé parkovani

BO1
nechat vyuziti pro kulturu nebo méstsky urad

B03, B04, B06, BO8

Minimalizovat administrativni vyuziti a rGznych heren. Vyuzit pro méstsky tfad a
administrativni firmy jiz stavajici jak banky, pojistovny apod. Vy$ku blok(i BO3 a B04 snizit
na vySku okolnich budov €ili max. na 9NP

B10
vibec nestavét

B11
vibec nestavét

B13
Viibec nestavét, jsou vidét developerskeé tlaky... Naplanujte tam néco malého a park se
stromy a ne tuto gigantickou panelstory.

K mému pfekvapeni studie vibec nefesi sluzby pro nové planovanou bytovou zastavbu,
do niz urcité spadaji Skoly, Iékafska péce a socialni sluzby. Tyto jsou jiz tak pretizeny
soucasnym stavem

Studie se pfili§ nezabyva vlivem novych staveb na stavajici zastavbu a na jeji obyvatele.
Technicky je zpracovano mnozstvi odpadl a spotfeby energii, ale neni feSen dopad
omezeni prostoru pro bloky napf. B20 kde bydlim, B12 a B16, které budou podle studie
pfimo blokovany novou vystavbou a kde bude pohyb lidi velmi omezen

Zadam o informace o dal$im postupu ohledné ,Uzemni studie v okoli stanice metra Haje"

Kvalita Zivota zde v dusledku prelidnéni sidli§té v poslednich letech klesa a dal$i zastavba
bez markantniho navyseni parkovacich mist a obnoveni zprijezdnéni sbérnych paternich
komunikaci Opatovska + Hviezdoslavova by zde vytvofila naprosty kolaps véeho. Vnimam
téZ opravnénou obavu, Ze vystavbou tak velkého projektu bez etapizace budou stavajici
obyvatelé opét omezeni ve sluzbach i v pozemni komunikaci a budou nuceni zit nékolik
dalSich let ,na stavenisti®, &ili v hluku, prachu, s dopravnimi omezenimi a bez moznosti
zaparkovat.

Z vySe uvedenych ddvodu se tedy jevi jako rozumné tyto pozadavky obyvatel:
1) Omezeni vystavby novych bytovych domd nad 4NP v celé lokalité.

Z vySe uvedenych ddvodu se tedy jevi jako rozumné tyto pozadavky obyvatel:
2) Zachovani ulice Bajkonurska, pfic¢emz zprljezdnéni vSech dosud slepych ulic bude
urcité ku prospéchu véci, spolu s nevyhnutelnym pozadavkem nize v bodu ¢&. 4)

Z vySe uvedenych ddvodu se tedy jevi jako rozumné tyto pozadavky obyvatel:
3) Snizeni vy$ky domu planované radnice a snizeni planované vystavby domd namisto
multikina Galaxie, nebot pfi vy$Si podlaznosti tyto domy ani nemohou splfiovat odstupové

Z vy$e uvedenych duvod( se tedy jevi jako rozumné tyto pozadavky obyvatel:
4) Predevsim razantni navySeni parkovacich mist a garazovych stani ve v§ech ulicich
feSenim kolmymi parkovacimi stanimi a vytvoreni dalSich novych parkovacich mist pro
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Budova radnice do bloku B11 byla umisténa v souladu s platnym Uzemnim rozhodnutim a na zadost predstaviteld méstské
¢asti. S ohledem na snahu méstské €asti zkonzumovat stavajici Gzemni rozhodnuti pro vystavbu nové radnice bylo
umisténi této budovy respektovano. Avsak je mozné rovnéz jeji zaclenéni do komplexu budov okolo centralniho prostoru
NOL1 - nejspiSe v upraveném bloku B08. Definitivni rozhodnuti ponechava pofizovatel na projektantové uvazeni. Z hlediska
uzemniho planu je v8ak plocha vefejného vybaveni (blok B12) pro tento ucel podstatné vhodnéjsi.

Navrzeny systém parkovani v uliénim profilu U0O4a U06 z(stava totozny se stavajicim stavem a do obsluhy Uzemi v daném
misté nezasahuje. Vyjimkou je zfizeni podélnych pfi jizni Stitové sténé obytného domu Steinerova €. p. 735, kde sou¢asna
kolma stani neumoznuji vést podél fasady chodnik, coz spolu s nelegalnim parkovanim mimo vyznacena mista jen posiluje
neutéSenou situaci a pdsobi urbanisticky zavadové. Nadto v nejtésnéjSim kontaktu se zdejsi ulici studie planuje rozsahlé
podzemni parkovani v blocich B10 a PO, takze Ubytek parkovacich mist nepfipada v uvahu.

PFislusny pozemek v bloku BO1 je v soukromém majetku, takze vyhoda umisténi Ufadu radnice ¢i kultuniho centra v
blocich B10 a B11, které jsou ve vlastnictvi mésta, ma prednost z hlediska finan¢niho i organiza¢niho. Nadto na objekt
Ufadu méstské Easti existuje platné uzemni rozhodnuti v bloku B11.

PFinejmensim zapadni polovina jmenovanych blokd se nachazi v majetku soukromych vlastnikl. Moznosti uréeni jejich
funkéni naplné jsou tedy znacné omezené i pro mistni samospravu. Tim spiSe lezi takovy cil z dosahu moci autora tzemni
studie. Tento pozadavek ma zjevné politicky charakter a mél by byt adresovan samospravé obvyklym zpGsobem - nikoliv
skrze uzemné planovaci podklad.

Umisténi ufadu radnice ¢i kulturniho centra v blocich B10 a B11, které jsou ve vlastnictvi mésta, je logické z hlediska
finan€niho i organiza¢niho.

Umisténi Gfadu radnice ¢i kulturniho centra v blocich B10 a B11, které jsou ve vlastnictvi mésta, je logické z hlediska
finan€niho i organizacniho. Nadto na objekt Ufadu meéstské Casti existuje platné izemni rozhodnuti v bloku B11.

Oblast mezi Opatovskou, Bajkonurskou, Mnichovickou a Steinerovou ulici pfedstavuje 2 a 3/4 ha veliké, prazdné uzemi v
misté zamyslené, avSak nikdy neuskutecnéné zastavby, jehoz podklad sestava z neodklizeného, navazkou zakrytého
stavebniho odpadu z ¢asu budovani Jizniho Mésta. Dané misto ma charakter rozvojové plochy uréené ke stavebnimu
vyuziti, a studie zde navrhuje zastavbu v souladu se stavajicim uzemnim planem a jeho regulativy.

Studie je koncipovana v souladu se stavajicim uzemnim planem. Tomu odpovida i pfedpoklad, Ze jim pfedepsané kapacity
reflektuji poZzadavky na vefejnou vybavenost. Mezi Eetnymi vstupy do zadani ze strany méstské ¢asti se nachazel
pozadavek umistit v feSené uzemi budovu kulturniho stfediska a rovnéz respektovat projekt nové radnice, ktery jiz obdrzel
platné uzemni rozhodnuti. PoZzadavky na zvySeni kapacit Skolskych, zdravotnickych €i socialnich zafizeni pfedloZeny
nebyly.

Pofizovatel upozorriuje, Ze studie zastavbu navrhuje v souladu se stavajicim uzemnim planem a jeho regulativy, tj. s
predpokladanym navySenim dopravni a jiné zatéZe. Podrobnéjsi hmotové usporadani pfipadnych novostaveb musi
odpovidat dal$im podminkam a predpistim pro vystavbu, aby nedochazelo ke snizovani kvality bydleni ve stavajicich
domech pod zakonem stanovenou mez. Rovnéz vliv na Zivotni prostfedi bude nasledné sledovan a posuzovan v projektové
dokumentaci na jednotlivé stavebni zaméry. Stejné tak tomu bude i v pfipadé navrhil na omezeni ¢i kompenzaci
negativnich vlivii nové zastavby na okoli.

Vyporadani pfipominek ke studii bude provedeno standardni cestou s uvefejnénim vyhodnoceni na internetovych
strankach pofizovatele.

Ve stavajicim uliénim prostranstvi se nachazi pfiblizné 850 parkovacich stani a je evidovan deficit cca 200 parkovacich
stani v no¢ni dobé. Pfevazna ¢ast domu ¢. p. 874 (blok B08) v§ak bude navzdory prestavbé zachovana v plvodnim
objemu i funkci. Takze vétSina parkovacich mist, ktera se v ném nyni nachazeji, nebude dotéena. Ta parkovaci stani, ktera
nebude mozno do nového objektu umistit, budou nahrazena v ramci garazi situovanych do podzemi bloki B10 a PO7. Tim
je zajisténa pozitivni bilance parkovani ve vysi 221 stani nad sou¢asnou uroven. Potfebné parkovaci kapacity pro nové
navrzené stavby jsou zajistény disledné na pozemcich budoucich stavebniku, aniz by pfedstavovaly zatéz pro verejny
prostor. Skutecnost, Ze jakékoliv stavebni aktivity maji v dobé, kdy je jimi Uzemi dotéeno, negativni vliv na okoli, je
evidentni. Pfesto se tomu nelze vyhnout, ma-li Gzemni planovani naplfiovat své poslani dané dle § 19 zakona ¢. 183/2006
Sb. (stavebni zakon): "... provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni,... stanovovat
urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani uzemi a na jeho zmény, zejména
na umisténi, usporadani a feSeni staveb a vefejnych prostranstvi..." V této souvislosti pofizovatel pfipomina, ze zna¢na
Cast uzemi feSeného studii je stavajicim uzemnim planem uréena pro stavebni vyuZiti.

Navrh respektuje stavajici uzemni plan a jim uvazované kapacity. Zastavba tedy neni navrzena nikde, kde by o ni nebylo
rozhodnuto jiz dfive, pfi vydani platného izemniho planu.

Bajkonurska ulice bude zklidnéna pro pohyb chodcl jen s ob&asnym pojizdénim vozidel. Jeji dosavadni funkci prevezme
nova ulice oznacena jako U04.

VySkova regulace v bloku pfedstavuje omezeni vySky pouze té nejvyssi asti pfipadné nové vystavby. S ohledem na
pfedepsanou miru vyuziti (zastavénost 60 - 70 %) nelze predpokladat maximalni vy$ku v celém pudorysném rozsahu
bloku. Podrobnéjsi hmotové uspofadani, které musi odpovidat dalSim podminkam a pfedpisim pro vystavbu, bude
soucasti projektovani v ramci zemniho fizeni.

Ve stavajicim uliénim prostranstvi se nachazi pfiblizné 850 parkovacich stani a je evidovan deficit cca 200 parkovacich
stani v no¢ni dobé. Pfevazna ¢ast domu &. p. 874 (blok B08) vSak bude navzdory pfestavbé zachovana v pavodnim
objemu i funkci. Takze vétSina parkovacich
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stavajici obyvatele, misto toho, aby se parkovaci mista rusila. Jedna se zejména o
moznost parkovani u stavajicich bytovych domu rozsifenim vSech ulic pro oboustranna
kolma stani, nebot stavajici panelové domy ze 70.let minulého stoleti nemaji a nikdy
nebudou mit moznost dobudovani podzemnich garazi pod bytovymi domy... Planovana
parkovaci mista v ulici Opatovska ve velkych vzdalenostech od bytovych domu bohuzel
nebudou pro obyvatele pfinosem. | kdyby planované nové parkovaci domy nebyly
placené, nepokryly by ani sou€¢asnou nedostate¢nou kapacitu, natoz zvySené pozadavky
po zahusténi vystavby. Systémové placené parkovaci domy nefeSi parkovani vétsiny
,mistnich automobild®“. Je tedy naprosto nutné vystavét nové parkovaci domy s razantné
vys$i kapacitou, nez bude pocet zruSenych stani a systémové realizovat jejich nabidnuti
k odprodeji stavajicim obyvatelim za symbolickou pofizovaci cenu z kone¢ného rozpoctu
vystavby kaZzdého parkovaciho domu. Zadame tedy o rozsiteni véech ulic pro vystavbu
maximalniho mozného poctu kolmych parkovacich stani a vystavbu maximalniho
mozného poctu logisticky umisténych parkovacich domd s moznosti odkoupeni
parkovacich mist pro trvale bydlici zletilé obyvatele, Zijici v kratkych dochazkovych
vzdalenostech od budoucich jednotlivych parkovacich domu. Naprosto tristni a dosud
systémové nefesené jsou vdechny ulice dotéené studii: Opatovska, Steinerova/Stichova,
Mejstfikova, Mnichovicka, Tatarkova, Ocelikova, Sulanského, Bajkonurska, Kosmicka,
Arkalycka, Kupeckého, Anny Drabikové, Mendelova, Kropackova, Plickova,
NesSporova...atd,

Tento pfipominkujici poslal své pfipominky jesté opakované pod €. j. MHMPXPB3263J.
1) NesmysIné nahusténi domu na Ukor zelené, pfitom se otepluje. Vytka tepelnych
ostrov(.

2) Zastinéni a zni¢eni stavajiciho komfortu bydleni stavajicich obyvatel.
3) VysSi hluk béhem vystavby i poté.
4) Hor8i vzduch, méné zelené, vice aut a CO2 a jedovatych vypara.

5) Nesmyslna tramvaj v dobé ekologickych autobusl a metra, které zde mame. Zuzeni
pruhu na Opatovskeé ulici.

6) Nechceme zadné velké parkovisté uprostred sidlisté.

Zadam o kompletni prepracovani studie &i jeji odmitnuti. Pokud bude pFepracovana &i
udélana nova, tak méné novych domu (a niz$ich), méné novych lidi, Zadné dalsi velké
parkovisté pred okny lidi uprostied sidlisté, atd... viz. vySe.

Tyto pfipominky jsou totzné s pfipominkami pod €. . MHMPPO8YJMGY - vizte tam.

J& jako ob¢an bydlici v méstské ¢asti Praha 11 - Haje, ulice Tatarkova, vznasim namitky a
protestuji proti vasim zamérum:

1) Zlikvidovat zelen v Useku mezi ulicemi Opatovska, Bajkonurska a Tatarkova a zastavét
ii vvsokopodlaznimi domy

Ja jako ob¢an bydlici v méstské ¢asti Praha 11 - Haje, ulice Tatarkova, vznasim namitky a
protestuji proti vasim zamérim:
2) Zrusit ulici Bajkonurskou

J& jako ob¢an bydlici v méstské Casti Praha 11 - Haje, ulice Tatarkova, vznasim namitky a
protestuji proti vasim zamerim:
3) Z ulice Tatarkova (doposud slepa ulice) udélat prijezdnou ulici

J& jako obcan bydlici v méstské ¢asti Praha 11 - Haje, ulice Tatarkova, vznasim namitky a
protestuji proti vasim zamerim:

4) Zrusit jiz tak nedostatecny pocet parkovacich mist v ulici Tatarkova a nejen v této ulici
ale v celé méstské Casti Haje

1) ) Z&dam o vyrazné omezeni bytovych domu v celé lokalité — zejména se jedna o bytové
domy na louce mezi Finan¢nim ufadem a domem Steinerova 735/1. Na této louce je
planovano $est bytovych domi (plus jeden velky podél ulice Opatovska). Zadame o
zru$eni vystavby 6 bytovych domu a stavajici louku revitalizovat na odpocinkovou
plochu/zelen, kterou by mohli vyuzivat pejskafi, lidé k odpo€inku, pfipadné zde vybudovat
vySe uvedena verejné pristupna sportovisté pro mladez.

2) Z4dam o zachovani ulice Bajkonurska - zrugenim této ulice by se veskera doprava
presunula do ulice Tatarkova, ktera je zatim slepa. VSechny byty maji na tuto severni
stranu umistény loZnice, do$lo by k vyraznému zvySeni provozu, hlu€nosti a prasnosti v
této ulici, takZe by nebylo mozno jiz ani vétrat. Dale by doslo ke zru$eni parkovacich mist
v ulici Bajkonurska a Tatarkova a stavaiici obyvatelé by tak zcela pfisli o moznost
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mist, ktera se v ném nyni nachazeji, nebude dotéena. Ta parkovaci stani, kterd nebude mozno do nového objektu umistit,
budou nahrazena v ramci garazi situovanych do podzemi blokl B10 a P07. Tim je zaji§téna pozitivni bilance parkovani ve
vysi 221 stani nad sou¢asnou uroveri. Potfebné parkovaci kapacity pro nové navrzené stavby jsou zajistény dusledné na
pozemcich budoucich stavebnikd, aniz by predstavovaly zatéz pro vefejny prostor.

Po Terminu

Po Terminu
Po Terminu
Po Terminu

Po Terminu

Po Terminu

Po Terminu

Oblast mezi Opatovskou, Bajkonurskou, Mnichovickou a Steinerovou ulici pfedstavuje 2 a 3/4 ha veliké, prazdné uzemi v
misté zamyslené, avSak nikdy neuskutecnéné zastavby, jehoz podklad sestava z neodklizeného, navazkou zakrytého
stavebniho odpadu z ¢asu budovani Jizniho Mésta. Dané misto ma charakter rozvojové plochy uréené ke stavebnimu
vyuziti, a studie zde navrhuje zastavbu v souladu se stavajicim tzemnim planem a jeho regulativy. Navrh ani v jinych
mistech feSeného uzemi nevyboCuje z ramce platného uzemniho planu a pouze rozviji dlouhodobé zaméry urbanizace
zdejSi méstské krajiny. Pofizovatel nicméné vyhovél pozadavku méstské ¢asti na snizeni rozsahu zastavéné plochy v
sousednich blocich B17 a B18, aby vznikl souvislej$i parkovy prostor jizné od téchto blok( s ndvaznosti na park "Ocelik" a
zelen v Mejstfikové ulici.

Pofizovatel upozorriuje, ze Bajkonurska ulice (profil U09) neni ve svém jiznim Useku mezi stavajicimi bloky B12 a B16 a
nové navrzenym blokem radnice (B11) zruSena; nachazi se ve své souc¢asné poloze, i kdyz ve zklidnéném rezimu pro pési,
jen s ob&asnym pojizdénim vozidel. Ke kulturnimu stfedisku (blok B10) je vSak nové pfivedena komunikace U02, ktera
slouzi obsluze této ¢asti Uzemi automobilovou dopravou. V souvislosti s dal$imi pfipominkami k zapojeni blokt B10, B11,
B12 a P07 do jejich sousedstvi doporuci pofizovatel projektantovi uvazit organizaci komunikaci a provozu v této ¢asti
feSeného uzemi.

Pofizovatel je toho minéni, Ze slepé obousmérné komunikace znemoZzuji a komplikuji prostupnost a obsluZnost tzemi.
Tuto okolnost zmiriuje rovnéz projektant v analytické ¢asti studie v kategorii problému.

Ve stavajicim uliénim prostranstvi se nachazi pfiblizné 850 parkovacich stani a je evidovan deficit cca 200 parkovacich
stani v no¢ni dobé. Nova parkovaci stani vzniknou v ramci garazi situovanych do podzemi blokd B10 a P07 - tedy pfi ulici
Tatrkové. Celkové je v feSeném Uzemi zaji$téna pozitivni bilance parkovani ve vysi 221 stani nad sou¢asnou Uroveri.
Potfebné parkovaci kapacity pro nové navrzené stavby jsou zajistény disledné na pozemcich budoucich stavebnik(, aniz
by predstavovaly zatéz pro vefejny prostor.

Oblast mezi Opatovskou, Bajkonurskou, Mnichovickou a Steinerovou ulici pfedstavuje 2 a 3/4 ha veliké, prazdné uzemi v
misté zamyslené, avSak nikdy neuskute¢néné zastavby, jehoz podklad sestava z neodklizeného, navazkou zakrytého
stavebniho odpadu z ¢asu budovani Jizniho Mésta. Dané misto ma charakter rozvojové plochy uréené ke stavebnimu
vyuziti, a studie zde navrhuje zastavbu v souladu se stavajicim Uzemnim planem a jeho regulativy. Navrh ani v jinych
mistech feSeného Uzemi nevybocuje z ramce platného Uzemniho planu a pouze rozviji dlouhodobé zaméry urbanizace
zdejSi méstské krajiny. Pofizovatel nicméné vyhovél pozadavku méstské Casti na sniZzeni rozsahu zastavéné plochy v
sousednich blocich B17 a B18, aby vznikl souvislejsi parkovy prostor jizné od téchto blokd s ndvaznosti na park "Ocelik" a
zelen v Mejstfikové ulici.

Poftizovatel upozorriuje, Ze Bajkonurska ulice (profil U09) neni ve svém jiznim Useku mezi stavajicimi bloky B12 a B16 a
nové navrzenym blokem radnice (B11) zruSena; nachazi se ve své soucasné poloze, i kdyz ve zklidnéném rezimu pro pési,
jen s ob&asnym pojizdénim vozidel. Ke kulturnimu stfedisku (blok B10) je v8ak nové pfivedena komunikace U02, ktera
slouzi obsluze této ¢asti Uzemi automobilovou dopravou. V souvislosti s dalSimi pfipominkami
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5) Navrh pofizovatele

Nesouhlas
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Jiné

2977656

2977657
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parkovani u domu.

3) Zadam o snizeni vysky domu B11, kde je planovana vystavba radnice - pavodni vyska
domu byla planovana jako 3NP, nyni je 8NP. Divodem je vyhled a zastinéni naseho
domu a. pozadujeme, aby pfijezd k této budoveé byl z ulice Bajkonurska — opét z divodu
hluénosti a prasnosti provozu a zachovani parkovacich mist. Samoziejmé bychom uvitali
ponechani celé zelené plochy pfed nasim domem a jeji revitalizace a vystavbu radnice v
jiné lokalité.

4) Z4dam o navyseni parkovacich mist v ulicich a vytvofeni dal$ich venkovnich
parkovacich mist pro stavajici ob&any, misto toho, abyste parkovaci mista rusili. Jedna se
zejména o moznost parkovani u domu. Planovana parkovaci mista v ulici Opatovska a ve
velké vzdalenosti od domu nejsou pro nas pfinosem, protoze lidé z celého okoli nebudou
preci dochazet tfeba kilometr od zaparkovaného auta s velkymi nakupy. Navic jsme
presvédceni, Ze tato mista v okoli ulice Opatovska budou neustale (ve dne, vecer i v noci)
obsazena navstévniky administrativnich budov a planovanych restauraci, kavaren a kin.
Planované parkovaci domy budou placené a navic nefesi problém fidi¢t s auty na LPG a
CNG, kterych stale pfibyva a ktefi nemaji Sanci v téchto domech parkovat. Planuje se
bourat sou¢asné parkovaci domy podél ulice Opatovska a pod Galaxii a planované nové
parkovaci domy nepokryji ani sou¢asnou kapacitu. Je tedy nutné vystavét nové parkovaci
domy s vyssi kapacitou, nez bude poc¢et zruSenych stani. Pokud se nékteré ulice na jizni
strané predélaji na prijezdné a do této doby jsou slepé, zadame o jejich rozSifeni a to z
divodu toho, Ze v dnesni dobé se v téchto ulicich parkuje po obou stranach a v pripadé
zprljezdnéni pfijdeme opét o mnoho parkovacich mist. Jedna se o ulice Steinerova,
Mnichovicka a Tatarkova. Se zruSenim ulice Bajkonurska a zprijezdnénim ulice
Tatarkova, bychom uz opravdu vibec neméli nejen kde parkovat ale veskera doprava
(MHD, PID, automobilova doprava atd.), které jsou zde velice frekventované, by vedly
pfimo pod nasimi okny jen ve vzdalenosti jen nékolika metru.

5) Bezpecnost Skolakl — S rostouci vystavbou a zprdjezdnénim dosud slepych nebo malo
vyuzivanych ulic se vyrazné zvysi hustota provozu a to zejména v ranni a odpoledni
$picce, kdy zaroven mnoho $kolakd dochazi do skol a ze skol. V souc¢asné dobé je cesta
pro né, co se tyCe pfechazeni ulic, relativné bezpecna. Se zvySenim provozu budou
bohuZel nade déti vice ohroZeny.

... Celé Uzemi fe$ené Gzemni studii patfi do tlakového pasma &. 2040 CS Chodova pro
Chodov. Planovana zastavba musi byt napojena na stavajici dostatecné kapacitni fady...
Likvidace srazkovych vod bude navrzena v souladu s poZadavky zakona ¢.254/2001 Sb.,
o vodach (§5), kde je upfednostnéno hospodareni se srazkovymi vodami, jejich vsakovani
a zadrzovani a mistni vyuzivani.l v souladu s pfipravovanou strategii adaptace pro zménu
klimatu je tfeba sraZzkovou vodu v maximalné mozné mife vyuzivat v misté spadu a vyuZit
jeji potencial k zajisténi vhodného klimatu. Je nutno navrhnout takove fedeni, které
umozni vyuziti vod napf. k zalivce zelenég, oplachu, atd. Pfebyte¢né srazkové vody, které
nebudou vyuzity na misté, budou zasakovany nebo retenovany. Vysledné odtokové
mnozstvi musi byt v souladu s Nafizenim €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy (Prazské stavebni
predpisy) HLAVA V,§ 38 odst. 2...

Zavazné stanovisko k mnozstvi vypousténych destovych vod do vodniho toku a podminky
napojeni vydava spravce vodniho toku...

V pfipadé stavajicich vodovodnich i kanaliza¢nich fadu je nutno respektovat ochranné
pasmo vodovodu a kanalizace...

Moznost pfipadného ruseni stavajicich vodovodnich fadll a kanalizaénich stok je nutno v
dalSich stupnich projektové pfipravy projednat se spravcem a provozovatelem
vodohospodafskych siti...

k zapojeni bloki B10, B11, B12 a P07 do jejich sousedstvi doporuci pofizovatel projektantovi uvazit organizaci komunikaci
a provozu v této ¢asti reSeného Uzemi.

Budova radnice do bloku B11 byla umisténa v souladu s platnym dzemnim rozhodnutim a na zadost predstaviteld méstské
casti.

Patrové garaze pfi okraji ulice Opatovské jsou moralné i fyzicky zastaralé a jejich soucasny stavebné technicky stav
neodpovida urovni nové navrzeného ¢tvrtového centra. Realisticky pohled pfedpoklada jejich budouci asanaci a nahrazeni
objektem novym s podobnym zplisobem vyuZziti pfi dodrZzeni sou¢asnych standard(i obvyklych u objektt obchodni a vefejné
vybavenosti. Navrh v§ak bude na zakladé pfipominek oproti pdvodnimu zaméru upraven. Zvysena pochozi platforma, pod
niz se nachazeji parkovaci kapacity, bude obnovena a z obou konct zpfistupnéna tak, aby dosavadni komplikované
napojeni na uli¢ni parter bylo nahrazeno pfimym a snaz$im pfistupem. To zvySi atraktivitu obchodnich prostor umisténych
v této urovni. Pfevazna ¢ast domu &. p. 874 tak bude zachovana v plvodnim objemu i funkci, i kdyZ tfeba ne v pavodni
stavebni podstaté. Takze vétSina parkovacich mist, ktera se v ném nyni nachazeji, nebude dot¢ena. Ta parkovaci stani,
ktera nebude mozno do nového objektu umistit, budou nahrazena v ramci garazi situovanych do podzemi blokd B10 a PO7.
V feSeném Uzemi je studii zajiSténa pozitivni bilance parkovani ve vysi 221 stani nad souasnou Uroveri.

Pofizovatel upozorriuje, Ze studie zastavbu navrhuje v souladu se stavajicim uzemnim planem a jeho regulativy, tj. s
predpokladanym navys$enim dopravni a jiné zatéze. Nicméné vliv na Zivotni prostfedi, demografickou situaci a podobné
bude nasledné sledovan a posuzovan v projektové dokumentaci na jednotlivé stavebni zaméry.

Pofizovatel bere na védomi.

Upravy tzemni studie, provedené na zékladé zaslanych pfipominek, se tykaly zejména ptidorysné redukce blokii B17 a B18, ustoupeni od zéméru doplnéni bloku BO2 a zachovéni hlavni néstupni trovné do blokii BO7 a B08. Dodatecné, v zévéru roku 2021, byly po pfedchozich jednénich zaslény ti aktuaini
souhrnné poZadavky Méstské casti P11. Z nich dva body plné korespondovaly s vySe provedenymi Gpravami navrhu (redukce blokt B17, B18 a oznaceni stavajicich panelovych bytovych domu za "stabilizované”). Treti bod poZadoval, aby se z Opatovské ulice nestala méstska trida s Zivym parterem, pochozi zéna
(zvySena) zlstala zachovana, zachovan na stavajici drovni zistal i vystup z metra, ulice Arkalycka byla ponechana beze zmén. Na tento treti pozadavek reagoval porizovatel spolu se zpracovatelem tzemni studie variantnim feSenim stfedni ¢asti uzemi, vyrez byl vélenén do hlavniho vykresu. Zaroveri bylo
konstatovano, Ze se uzemni studie stava velmi rozpornym materialem, ktery nebude schopen na jedné strané uspokojivé zodpovédét otazky urcené k provéfeni zadanim a souc¢asné vyresit jednotlivé ad hoc uplatfiované poZadavky pro vystavbu.

6) Dopinék navrhu

viz vyjadreni - navrh pofizovatele
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