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Pro Komise Rady HMP pro vyuziti ndkladového nadrazi Zizkov

Vilém Anzenbacher - predseda komise,
Pfitomni Leos$ Anderle, David Blazek, Michal Bregant, Jan Chabr, Tomas Mikeska, Iva Petrova,
Jan Rak, Tomas Winter, Tomas Sladky

Omluveni Petr Hlavacek, Jiti Svréek, Hana Trestikova, Jan Vofechovsky

Zapis z 13. jednani Komise Rady HMP pro vyuZiti ndkladového nadrazi Zizkov, které se
Véc konalo dne 8. 6. 2022 od 13:00 hybridné v palaci Adria a prostiednictvim platformy
Microsoft Teams

Zpracovala Amata Vohradska Pocet stran 5 Datum 8. 6.2022

Pfedseda Komise Rady HMP pro vyuziti nakladového nadraZi Zizkov Vilém Anzenbacher (déle jen
predseda) zahdjil jednani ve 13:05. Privital pfitomné osoby na hybridnim jednani Komise Rady HMP
pro vyuziti nakladového nadraii Zizkov (déle jen Komise) a na Gvod p¥itomné seznamil s ndvrhem
programu, k némuz nebyly namitky.

Program jednani:

1. Uvitani novych ¢len

2. Shrnuti stavu od posledniho jednani

3. Debata k navrhu smlouvy o budoucim zalozeni obchodni spole¢nosti
4. Ruzné

Zapis

1) Uvitani novych ¢lend
Na uvod pan predseda sdélil, Ze od minulého setkani Komise doslo k obméné jejiho slozeni.

Pavodni ¢lenové byli zastupci subjektli zapojenych do projektu ¢i se sami pfihlasili pfi zfizovani Komise
prihlasili. K drobnym personalnim zménam ve sloZeni doslo jiz dfive, avSak aZ nyni nastala potfeba vétsi
obmény clenl Komise. Néktefi clenové prestali byt zrGznych dlvodl aktivni, coz mimo jiné
zpUsobovalo problémy s usndasenischopnosti Komise. V poslednich meésicich se proto preslo
k operativnéjsimu modelu setkavani se hybridni formou kazdych 14 dni v rdmci pracovni skupiny.
V pracovni komisi jsou jak ¢lenové komise, tak i dalsi zainteresované skupiny. Tento model se velmi



osvédcil, ¢asto se pfipojovali na konkrétni jednani i ti, s nimiz bylo potfeba v danou chvili néco resit a
¢leny komise nebyli. Plvodni sloZeni Komise bylo navic zastaralé, nékteré zicastnéné subjekty nemély
v Komisi své zastupce. Z toho dlvodu byl predloZzen navrh na zménu ¢lent Komise na jednani Rady
HMP. Na jednani byli pfedstaveni dva novi ¢lenové:

Prvni z nich je Eva Petrovd, vedouci developerskych projekt(i z Ceskych drah kterd se jiz Gcastnila i
nékolika setkdni pracovni skupiny. Druhym je David BlaZek, ktery je staronovym ¢lenem Komise, jelikoz
jiz v minulosti v tomto organu zasedal.

2) Shrnuti stavu od posledniho jednani

Pan predseda uvodem sdélil, Ze na minulém jednani Komise doslo k pfedstaveni ekonomické analyzy.
Od té doby se pravidelné schazela pracovni skupina co 14 dni. Vyvoj od posledniho jednani Komise byl
pomérné dramaticky: v plvodnich planech projektu byla zakotvena vize zvladnout do konce tohoto
volebniho obdobi predloZeni dokumentace k zaloZeni spolecného podniku, ktery se na zakladé
ekonomické analyzy a dlouhodobého konsensu a sméfovani Komise ukazal jako mozny a preferovany.
Nicméné se pfi jednanim na MHMP narazilo na problém s ¢asovou flexibilitou, jelikoZ takto zasadni
krok, jako je vstup do spole¢ného podniku, potfebuje z pohledu MHMP svij ¢as a je zapotrebi projit
mnoha procesy, které se nedaji urychlit. Zaroven probihala jednani spojend se zménou tzemniho planu
a déle diskuze mezi Méstskou ¢asti Prahou 3 a developery, kdy pravé jednim z pozadavkd MC Praha 3
bylo zaloZeni tohoto spole¢ného podniku. Vzhledem ke koncicimu volebnimu obdobi a s tim spojenym
vytizenim zaméstnanci MHMP jinymi projekty se zaloZeni spolec¢ného podniku ukazalo jako do konce
volebniho obdobi ¢asové nestihnutelné. Proto bylo dale analyzovano, jaké kroky lze do zafi zvladnout,
a které by zaroven projekt vyznamné posunuly. Byl tak vytvotren ,term sheet” ukazujici harmonogram
nasledujicich krokd. Tento term scheet neni zavazny, co se tyka zavéreéného rozhodnuti, avsak fixuje
a definuje dosazeny stav jednani a ukazuje budouci kroky.

3) Debata k navrhu smlouvy o budoucim zaloZeni obchodni spolec¢nosti

Pan predseda struéné okomentoval navrh predloZzené smlouvy: jeji uzavieni slouzi k tomu, aby se
seridznéjsim zplUsobem definoval zamér smluvnich stran, tedy aby se strany zavazaly k pokracovani v
jednanich definovanych v smlouvé a vznikla tak podkladova dokumentace pro rozhodnuti o zalozeni ¢i
nezaloZeni spole¢ného podniku. Co se tyce schvalovaciho procesu, tak o uzavieni smlouvy musi
samoziejmé hlasovat i Zastupitelstvo HMP.

K obsahu dokumentu: v dvodu je definovana a rozpracovdvana historie projektu. Smlouva sice
obsahuje i zavazky, které jsou vsak formulovany tak, Ze respektuji volnost rozhodovani Zastupitelstva
ohledné (ne)zaloZeni spole¢ného podniku, nevaze tedy Zastupitelstvo k tomu, Ze by mélo rozhodnout
néjakym konkrétnim zplsobem. Tento dokument spociva vtom, Ze se strany zavazuji, Ze budou v
definovanych nejzakladnéjsich obrysech déle jednat o tom, aby spole¢nymi silami pfipravili kompletni
dokumentaci pro rozhodnuti Zastupitelstva o tom, zda se spolecny podnik zaloZi ¢i nikoliv. Diky této
formulaci zavazku na sebe smluvni strany, zejm. MHMP, neberou Zadné jiné zavazky nez to, Zze budou,
zjednodusené feceno, participovat na tvorbé této dokumentace. Vétsi bfemeno prace je zde
delegovano na Sekyra Group, a to véetné predpokladanych vétsich naklad( na pravni sluzby.

Smlouva zéaroven definuje i situaci, pokud se strany nedohodnou. V pfipadé, Ze se Zastupitelstvo
rozhodne do spolec¢ného podniku nevstoupit, tak si kazda ze stran hradi jen ji vzniklé naklady, sankce



vUci druhé strané ve smlouvé zakomponovany nejsou. V této podobé a detailu je to nejdale, kam jsme
schopni vtomto case dojit, aby to bylo akceptovatelné jak pro MHMP, tak pro Sekyra Group, a
abychom méli zaroven jasny milnik v projektu.

Pan Mikeska za Prahu 3 informoval, Ze jsou ochotni tento ndvrh smlouvy podpofit. Upozornil viak, ze
ve smlouvé nejsou podrobnéji vyjasnény vztahy mezi akcionafi, jak MC Praha 3 pozadovala. Zajimalo
by jej vak, jak se zapoji CD. Déle po konzultaci s panem Dobe$em pozaduji zmény kontrolnich termin,
jelikoz nyni jsou pfilis dlouhé. Konkrétné Zadaji nasledujici zmény: zménit datum 30.9.2022 na novy
termin 31.8.2022 a ddle zménit datum 25.5.2023 na novy termin 31.12.2022.

Pan predseda odpovédél, Zze co se tyCe detailniho nastaveni vztahu mezi akciondfi, tak to bude
predmétem dalSich jednani v nasledujicich 12 mésicich, jak to predpoklada diskutovana smlouva. To
jsou v detailnéjsi podobé ta jednani, ktera budou timto dokumentem iniciovdna. Komise participovala
na tvorbé podkladovych materidld, ale nikoliv na formulaci usneseni Rady — tu formulovala odborna
¢ast MHMP. Hlavnim bodem k jednani Komise je predloZzeny dokument. Osobné nema problém
s posunutim terminu na drivéjsi datum, avSak mysli si, Ze byly terminy takto nastaveny s ohledem na
predpokladanou narocnost pripravy vSech potiebnych podkladd.

Pan Mikeska podékoval panu predsedovi za odpovéd, rozumi tomu, Ze se jedna o odhad, ale i tak by
byl rad, kdy byl tento pozadavek MC Praha 3 uveden v zépise a dale tlumocen na Radé.

Pan predseda terminy nevnima jako zdvazné, klidné to mohou byt dfive. Komise tedy usnesenim
navrhne zvazeni posunuti kontrolnich terminl pro Radu na uvedené terminy.

Pan Sladky potvrdil, Ze autorem rozpisu termin( je HOM.

Pan Blazek také vyjadfil ndzor, Zze termin vychazi z kvalifikovaného odhadu, jak dlouho bude ktera
¢innost trvat. Lhlty se sice mohou papirové zkratit, ale samotnou ¢innost tim neurychlime.

Pan Mikeska s timto ndzorem nesouhlasil. Zkracenim lhdt totiz naopak podnitime intenzivnéjsi praci
na problematice.

Pan Sladky upozornil, Ze se jedna jen o kontrolni termin, ktery se da kdykoliv posunut. Nejedna se
0 zavazny termin, jehoZ posunuti je nutné nalezité odlvodnovat.

Pan Chabr se se zkracenim lhat ztotoznil. MZeme dat coby Komise podnét Radé, aby byly zkraceny
kontrolni terminy. Vysledky z tohoto jednani Komise pak pfecte na samotném jednani Radé.

Dil¢i hlasovani &. 1: ,,Komise RHMP pro vyuziti Ndkladového nddrazi Zizkov doporucuje pfi predkladu
tisku R-43439 s ndzvem ,k ndvrhu na uzavieni smlouvy o budoucim zaloZeni obchodni spolec¢nosti se
spolecnosti Sekyra Group, a.s.” zkrdtit dva vybrané kontrolni terminy realizace v usneseni, tj. vzit v potaz
pfipominku méstské asti Praha 3.“

PRO: 9

PROTI: 0



ZDRZEL SE: 0

Usneseni bylo pfijato jednomysiné. Geséni radni dostal tuto informaci, tj. RHMP zvazi tyto terminy
upravit pred hlasovanim.

Pani Petrova se dotazala, zda je v podkladu néjaky odkaz na smlouvu s Ceskymi drahami, protoZe to by
muselo byt urcité zménéno. Rovnéz vyjadftila prosbu, v kontextu skutecnosti, Ze jejich pravnici nestihli
smlouvu dostate¢né dikladné projit, nemdze se nyni vyjadFit ve vétdim detailu. Je tfeba ze strany CD
vyresit, jaké pravni posouzeni a vyznam bude smlouvé s Ceskymi drahami kladen. Déle se dotazala na
dokument popisujici cenu budovy Nakladového nadrazi.

Pan predseda doplnil, Ze se jednd o dva dokumenty, které vznikly v souvislosti s tvorbou ekonomické
analyzy, které byly jednim z podkladovych dokument(. Byly vzaty v potaz pfi vypracovavani
ekonomické analyzy.

Pan Anderle informoval, Ze byl v minulosti vypracovan dokument odhadujici cenu objektu, ktery vsak
bude nutné vypracovat s ¢erstvym datem ke dni koupé. Ve smlouvé se objevuje zavazek Sekyra Group,
Ze pozemky nabude, aby je nasledné prevedla na spolecny podnik. Pfipadné je mozné ndasledné upravit
smlouvu s CD tak, aby byl spole¢ny podnik pfimym nabyvatelem objektu. Byl by rad, kdyby byla
zpracovana detailnéjsi akcionarska dohoda, ale rozumi tomu, Ze bude trvat, nez takovy dokument
vznikne. Tato deklarace je vSak vyznamnou soucasti tisku a zavazku.

Pan Mikeska se v ndvaznosti na to dotazal pani Petrové na moznost modifikace smlouvy: v plvodni
smlouvé je totiz skutecné zakotveno, Ze objekt odkoupi pouze Sekyra Group. Uvedl, Ze nyni je viak
dohodnuto, Ze v aredlu budou tfi subjekty. Dotazal se, jak to mlze byt s prodejem?

Pan predseda doplnil, Ze nyni projedndvana smlouva, ktera je soucasti tisku, pfimo nezasahuje do
zavazki a nemodifikuje zavazek mezi Sekyra Group a Ceskymi drahami. Plati viak konsensus, 7e dojde
k prodeji objektu najednou.

Dle pana Anderleho je mozné, Ze objekt koupi bud’ Sekyra Group pfimo, nebo Ze nemovitost koupi ji
nominovana spolecnost. Zaroven je tam alternativa, o niZ se bavime uz tfi roky, Ze se nebude vychazet
ztéto historicky uzaviené smlouvy. Tou je, 7e by byl zGZen rozsah smlouvy dohodou s Ceskymi
drahami, kdy by se Sekyra Group vzdala tohoto prava ve prospéch spolec¢ného podniku a NFA, kdy by
stale doslo k prodeji celého objektu naraz. Pravni analyza nam totiz odhalila, Ze NFA nemuze kvUli
svému Statutu a zakonu investovat nemovitosti, které nevlastni. | z toho dlivodu tak dospéli k nazoru,
Ze jedind cesta, jak tyto ndklady promitnout do prodejni ceny, je, Ze objekt nabude spole¢ny podnik a
nasledné c¢ast prevede na NFA za cenu, kterd bude obsahovat i cenu budouci investice do spole¢nych
prostor.

Pani Petrovd dodala, 7e zmifiovand smlouva s Ceskymi drahami je skute¢né znacné historickd a
konkrétni rozdéleni budovy nefesi. CD jsou oteviené diskutovat i tuto moznost, pokud se stale dodrzi
pozadavek odkoupit vSe jako jeden celek.

Dle pana Anderleho stara smlouva predjima koupi budovy, ale zaroven fesila i nékolik dalSich variant:
zbourani budovy a souc¢asnou koupi pozemkl smlouva fika, Ze nadrazni budova musi byt soucasti prvni
uskuteénéné koupé pozemkd, respektive prvni faze.



Pan Bregant potvrzuje, co fikal pan Anderle. NFA muZe pfipravené penize skutecné investovat jen do
svého vlastniho majetku. Nemohou tedy investovat do souvisejicich ploch nebo néceho dalsiho.

Dle pana predsedy nyni pfedkladand smlouva reaguje na a dokaze pracovat se vSemi variantami, které
mohou vzejit z jednéni se Sekyra Group a Ceskymi drahami. Bud' objekt koupi Sekyra Group a prevede

jej na spolecny podnik, nebo mlzZe objekt pfimo kupovat spolecny podnik. Obé varianty mohou
fungovat s navrzenou textaci smlouvy/term sheetu bez problém.

Hlasovani &. 2: ,,Komise RHMP pro vyuZiti Ndkladového nddrazi Zizkov hl. m. Prahy bere na védomi
informace prezentované projektovym tymem NNZ a souhlasi s pfedstavenym dalsim postupem a
ndslednymi kroky v projektu pro dalsi obdobi.”

PRO: 9

PROTI: 0

ZDRZEL SE: 0

Pan predseda podékoval vSéem za hlasovani. Poprosi timto pana radniho Chabra, aby tlumocil podporu
smlouvy ze strany Komise na jednani Rady HMP. Navrh smlouvy ma podporu vsech pfitomnych.

Pan Anderle podékoval panu predsedovi za jeho prdci, projekt a cely souvisejici proces se skutec¢né
posouvaji, a tato smlouva bude velkym milnikem.

4) Razné
Pan Mikeska se dotdzal, zda a kdy budou dalsi jednani Komise.

Dle pana predsedy jsou nynéjsi schlize pracovni skupiny kazdych 14 dni velmi efektivni. Nyni je vSak
zasadni, jak se k navrhu smlouvy postavi Zastupitelstvo a Rada. KdyzZ ji pfijmou, tak to nastartuje velmi
intenzivni praci. Pokud to Zastupitelstvo zamitne, tak bude zaleZet zejména na novém vedeni MHMP,
jak se k projektu postavi, zda v ném budou chtit pokracovat ¢i nikoliv.

Pan Sladky informoval, Ze jsou naplanované pravidelné schlizky pracovni skupiny do konce tohoto
roku, a to online pres aplikaci Webex.

Dale jiz nikdo dalsi nemél pripominky, pan predseda tedy vSem podékoval za ucast a v 13:55 ukoncil
jednani.

Ukoly:
1) Predlozit dil¢i usneseni a usneseni na jednani Rady HMP



Pro: Jan Chabr
Termin: na pfistim jednani Rady HMP



