Hlavni mésto Praha
ZASTUPITELSTVO HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy

Gislo 15/11
ze dne 20.6.2024

k ndvrhu Smiouvy o spolupraci ke zméné UP Z 3205 dle Metodiky spolutiasti investort na
rozvoji tzemi hl.m. Prahy

Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy

l. bere na védomi, ze

1. na zakladé podminky (pozadavku) Vyboru pro uzemni rozvoj Zastupitelstva hl.m.
Prahy, v souladu s Metodikou spoluucasti investort na rozvoji uzemi hl.m. Prahy, byl
dokoné&en navrh Smlouvy o spolupraci, ktery je pfilohou €. 1 tohoto usneseni

2. dle Metodiky spoluucasti investor na rozvoji uzemi hl.m. Prahy se jedna o ¢tvrtovou
zménu Uzemniho planu a Ze v souladu s touto Metodikou vede jednani o této zméné
hl.m. Praha, a to za uc¢asti méstské casti

Il. schvaluje

uzavieni Smlouvy o spolupraci mezi hl.m. Prahou a investorem ke zméné Z 3205 viny 14
UP SU hl.m. Prahy, ktera je pfilohou €. 1 tohoto usneseni

1. uklada
1. Radé HMP
1. zajistit realizaci bodu Il. tohoto usneseni
Termin: 24.6.2024

Predkladatel: Rada HMP
Tisk: Z-12446
Provede: Rada HMP

Na védomi: odbordm MHMP



Difloha ¢ 1k usneseni Zustupitelsiva HMP ¢ 1511 ze dne 20, 6. 2024

INO/44/00/000470/2024

Smlouva o spolupraci

Tuto smlouvu o spolupraci {dale jen ,Smlouva”} uzaviraji pcdle & 1746 odst. 2 zakona €. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, nasledujici smluvni strany:

Hlavni mésto Praha,

se sidlem Marianské nadmésti 2/2, Staré Mésta, 110 00 Praha, ICO; 000 64 581,
zastoupeno doc. MUDr, Bohuslavem Svobodou, CSc., primatorem

{(dale jen ,HMP"}

Semikiv b¥eh s.r.0.,

se sidlem Nérodni 135/14, Nové Mésto, 110 00 Praha, ICO: 176 62 974,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn, C 374672,

{(dale jen , Investor”}

(HMP a Investor dale spolecné také jen ,Smluvni strany”),

Preambule

A

Zasazovat se o y3estranny rozvoj svého izemi a zvySovani jeho kvality a nabidky prilezitosti
pro Zivot lidf je zakladni povinnosti HMP v jeho samostatné plsobnosti vyplyvajici z istavné
zaruéeného prava na samospravu podle ¢l. 8 a &. 100 Ustavy Ceské republiky a zakona
¢. 13142000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdé&jSich predpist. O tento rozvoj se mize
HMP zasazovat rovnéz prostfednictvim spoluprace s investory, a to jiz ve fazi dzemniho
planovani. HMP v ramci této spoluprace postupuji v souladu s pravnim Fadem Ceské
republiky, se zajmy samospravy a zajmy obyvatel a cili a dkoly Gzemniho planovani
a nezavisle na vykonu statni spravy vykonavané v pienesené puscbnosti.

Investor zamysli, poté, co bude provedena jim navrhovana zména Gzemniho planu HMP
(dale jen ,Zmé&na UP“, jak je podrobnéji definovana niZe), realizovat investi&ni zamér (dale
jen ,Investicni zamér", jak je podrobnéji d efinovan niZe).

Investor ma zdjem v ramdci Investlniho zamé&ru vybudovat polyfunk<ni objekt s pfevaZujlcim
vyuZitim pro bydleni, jehoZ soudast/ budou komerénl nebytové prostory uréené pro rekreaci
asport o celkové plode priblizné 1000 m? umisténé v piizemi a suterénu objektu,






. Definice a vyklad Smlouvy
Definice

1 Neni-ii v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této
Smlouvé (vtetné jejich priloh} a psana s velkym potatednim pismenem dale uvedeny vyznam:

Byty se rozumi bytové jednotky nebo bytové domy vybudované na naklady a odpovédnost
Investora, které budou nasledné pfevedeny do vlastnictvi HMP a/nebo MC nebo Investorem
garantované sniZzeni najmu oproti trznimu najemnému u bytd vybudovanych Investorem,
které zlstanou v jeho majetku.

Dnem d€innosti zmény se rozumi den nabyti Udinnosti opatifeni obecné pavahy, kterym
bude vydana Zména UP.

Finanfnim pin&nim se rozumi PInéni Investora nebo jeho Zast, které ma byt dle této
Smlouvy poskytnuto v pené&zich.

Fondem HMP se rozumi ,Fond spoluléasti investorl na rozvoji Gzemi hl. m. Prahy” ziizeny
jako trvaly penézni fond na zakladé § 59 odst. 2 pism. I} Zakona o HMP, ve znéni pozdéjsich
predpisl, kde bude evidovanc Finanéni pInéni nebo jeho ¢ast, které HMP uZije v souladu
s touto Smlouvou.

Fondem MC se rozumi trvaly penézni fond zfizeny na zakladé § 89 odst, 1 pism, i) Zadkona o
HMP, kde bude evidovano Finanéni plnéni nebo jeho éast, kteréd MC uZije v souladu s touto
Smlouvou,

HMP se rozumi hlavni mésto Praha, jako pravnicka osoba, jeZ vystupuje v pravnich vztazich
svym jménem a nese odpovédnost z t&chto vztahd vyplyvajfci, které je smluvni stranou této
Smlouvy a kterému z ni plynou prava a povinnosti.

HPP se rozumi hrubé podlazni plocha dle UUP ve znéni G&inném ke dni nabyti platnosti této
Smlouwy.”

Indexem cen byt se rozumi ro¢ni mira inflace, vypodtena jako pramér ¢tvrtletnich indext
realizovanych cen novych bytl v Praze za vSechna &tyfi Ctvrtleti uplynulého kalendarniho
roku, které sleduji zménu dtvrtletnihe indexu oproti stejnému tvrtleti predchoziho
kalendéiniho roku, které jsou zvefejiiovany Ceskym statistickym Gfadem.,

' Pro Gely stanoveni miry vyuZiti Uzemi je rozhodujici 2apaitatelnd hrubd podlaZni plocha (HPP), kters je dana souttem

HPP viech nadzemnich podlaZi a zapocitatelnych €4sti HPP po-dzemnich podlaZi: 1) HPP v3ech nadzemnich podlaZi je soucet
ploch, vymezenych vné&jSim obrysem konstrukei jednotlivych nadzemnich podlaZi budovy kromé otevienych a Castené
oteviienych ¢asti (balkony, lodzie, priichody, stfesni terasy apod.); v podlazich se Sikmymi sténami {i Sikmym stropem se
zapocitava vnéjsi obrys konstrukciv Urovni 1,2 m nad trovni padlahy, 2} Zapotitatelna ¢ast HPP pedzemnich podlaZi je ¢ast
slouZici hlavni funkci {resp. funkcim u polyfunkéni budovy), vymezenych vnéjdim obrysem konstrukei jednotlivych podlazi
posuzovaného ocbjektu.



Investitnim zdmé&rem se rozumi zamér Investora vyzadujici Zménu UP, ktery bude
realizovan na Pozemcich, spocivajici ve wvystavbé polyfunkéniho objektu s pfevazujicim
vyuZitim pro bydleni,

Investorem se rozumi spole¢nost Semiklv bFeh s.r.0., se sidlem Narodni 135/14, Nové
Mé&sto, 110 00 Praha, ICO: 176 62 974, kterd je smluvni stranou této Smlouvy a které plynou
prava a povinnosti z této Smlouvy.

Maximalni kapacitou HPP se rozumi maximalni celkovy rozsah HPP InvestiCniho zaméru
ujednany v Zakladnich parametrech.

MC se rozumi Méstska €ast Praha 5, se sidlem Namésti 14, Fijna 1381/4, Smichav, 150 00
Praha 5, ICO: 000 63 631, na jejimZ Gzemi je realizovan Investiéni zAmér,

Memorandem se rozumi memorandum o spolupraci v ramci budouciho rozvoje Uzemi tzv,
Semik(yv bfeh ze dne 21. 9. 2018, uzaviené mezi MC, spoleénosti SEBRE, a.s., a Sportovnim
klubem Smichov, z.s. (dnes Volnotasové aktivity CR z.s), se sidlem Strakonicka 510/6,
Smichov, 150 00 Praha S, ICO: 005 38 175 (dnes Spodni 7, Lahovice, 159 00 Praha 5).

Metodikou se rozumi text ,Metodiky spolutsasti investor na rozvoji tzemi hi. m. Prahy" prijaté
usnesenim Zastupitelstva HMP €. 33/8 ze dne 27. 1. 2022, ve znéni ucinném ke dni nabyti
platnosti této Smlouvy.

Nefinanénim pInénim se rozumi PInéni Investora nebo jeho €ast, které ma byt dle Smlouvy
poskytnuta jinou formou nez jako Finanéni pInéni,

Novym stavebnim zakonem se rozumi zakon & 283/2021 Sh,, stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpisd.

Obcanskym vybavenim se rozumi oblanské vybaveni ve smyslu § 2 odst. 1 pism. m} bod 3
Stavebniho zakona.

Obcanskym zakonikem se rozumi zdkon €. 89/2012 Sh,, abdansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich pFedpis.

PInénim Investora se rozumi Finan&ni plnéni a/nebo Nefinantni plnéni, nebo jejich
kombinace, k jehoZ poskytnuti se Investor zavazal podle této Smlouvy.

Pozemky se rozumi pozemky ve vlastnictvi Investora v katastralnim Gzemi Smichov
specifikované v Mapovém zakresu InvestiCniho zaméru do katastralni mapy, ktery tvofi
prilohu €. 1 této Smlouvy (tj. pozemky nebo jejich Casti vymezené v tomto vykresu hranici
FeSeného Uzemi), a to konkrétné

a} pozemek parc, & 562 - zastavéna placha a nadvofi, jeho? soucasti je stavba s €. p.
510 - bytovy dim,

v

b} pozemek parc. €. 563 - zastavdna plocha a nadvofi, jeho soudasti je stavba s €. p. 45
- bytovy ddm,

€) pozemek parc. €. 564 - ostatni plocha (sportoviSté a rekreacni plochay,



d} pozemek parc. €. 566/1 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ souéasti je stavba bez
¢.p. nebo & ev - stavbha ob&anského vybaveni,

e) pozemek parc. €. 566/2- zastavéna plocha a nadvori, jehoz soufasti je stavba s & p.
2860 - stavba obfanského vybaveni,

f) pozemek parc. €. 566/3 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba bez
¢.p. nebo C.ev - jina stavba,

g} pozemek parc, €. 567/1 - ostatni plocha {manipulaéni plocha),

h} pozemek parc. €. 567/2 - zastavénia plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba bez
¢.p. nebo ¢.ev -jina stavba,

PSP se rozumi nafrizeni €. 10/2016 Sbh. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji checné poZadavky
na vyuzivani Uzemi a technické poZadavky stavby v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni
predpisy), ve znéni G<inném ke dni nabyti platnosti této Smlouvy, nebo nafizeni hl, m. Prahy,
kterym bude nahrazeno nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, ve znéni i¢inném ke dni nabyti
platnosti této Smiouvy.

Rozhodnutim o umisténi nebo povoleni stavby se rozumi prvni Uzemni rozhodnuti,
stavebni povaleni, nebo spoleéné povoleni, které bude vydane pro Investiéni zamér,

Rekreacnim vybhavenim se rozumi budovy a/nebo jejich €asti, jiné stavby a/neho jejich Casti
a pozemky a/nebo jejich casti, které slouZi pro rekreaci, relaxaci a sport.

Regulagnim vykresem se rozumi vykres v pFiloze €. 3a této Smlouvy oznaceny ,Semikiyv
brfeh - hlavni vykres - regulace”, ktery wsouladu s ¢l. lll.1i{) Smlouvy stanovi Zakladni
parametry nebo jejich Cast.

SEBRE a.s. se rozumi spole¢nost SEBRE, a.s., se sidlem Narodni 135/14, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, 1CO: 019 07 760,

Smlouvou se rozumi tato soukromopravni smlouva o spolupraci uzaviena mezi Smluynimi
stranami podle 8 1746 odst. 2 ObZanského zakoniku.

Smlouvou o spolupraci s MC se rozumi smlouva o spolupraci uzaviena mezi Investorem
a MC, kterou Investor a MC uzaviou po uzavieni této Smlouvy, a to za GZelem podrobné&jsi
specifikace PInéni Investora, zejména s ohledem na to, které asti PInéni Investora budou
Investorem poskytnuty HMP a které budou poskytnuty MC.

Smluvnimi dokumenty se rozumi spolecné tato Smlouva, smlouvy a dokumenty o zajisténi
a utvrzeni dluhi z této Smlouvy, v€etné Dohody o ruceni (jak je tento pojem definovan niZe)
a Smlouvy o koupi prevadénych pozemk( (jak je tento pojem definovan niZe), a ostatni
smiouvy a dokumenty uzaviené na zdkladé té&chto smluv nebo v souvislosti s nimi.

Smluvnimi stranami se rozumi spole¢né HMP a Investor.

Standardy tvorby vefFejného prostranstvi se rozumi standardy a manualy HMP a/nebo
Institutu planovani a rozvoje pro tvorbu verejnych prostranstvi platné a acinné ke dni
acinnosti této Smlouvy, a to (i) Manual tvorby vefejného prostranstvi hlavniho mésta Prahy,



06/2014, zpracovany Institutem planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, (ii} Méstsky
standard planovani, vysadby a péce o uliéni stromofadi jako wyznamného prvku
modrozelené infrastruktury pro adaptaci na zménu klimatu, 10/2021, zpracovany Institutem
planovani a rozvoje hlavnihc mésta Prahy, (iii) Standardy hospodafeni se srazkovymi vodami
na Gzemi hlavniho mésta Prahy, zpracovana Ceské vysoké u€eni technické v Praze, Fakulta
stavebni, a (iv) Strategie adaptace hlavniho mésta Prahy na klimatickou zménu - 2020,
zpracovana Magistratem hlavnfho mésta Prahy,

Stavebnim zakonem se rozumi zakon &, 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim
Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jdich predpisq.

Studil se rozum( podkladova studie pro Zm&nu UP, vietn& zakresu Gzemi doteného
predpokladanou Zménou UP, ktera tvoff pFflohu €. 2 této Smlouvy.

UP se rozumi Uzemni plan sidelniho Utvaru hlavnfho mésta Prahy, tedy obecné zavazna
vyhlaska HMP €. 32/1898 Sb. hl. m. Prahy, ve znéni opatfeni obecné povahy £, 55 z roku 2018,
kterym byla vydana zména Z 2832, ve znéni Ucinném ke dni nabyti platnosti tétc Smlouvy.

Verejnym prostranstvim se rozumi vefejné prostranstvi ve smyslu 8 2 odst. 1 pism. m) bod
4 Stavebniho zakona.,

Zakladnimi parametry se rozum( sjednané vlastnosti InvestiCniho zaméru, jenz bude
realizovan na Pozemcich, a které Investor musi dle této Smlouvy dodrzet a respektovat
v kaZdé fazi pFipravy, realizace a existence Investi¢niho zameéru, jak jsou tyto vymezeny v <.
l11.1. této Smlouvy.

Zakonem o HMP se rozumi zakon ¢. 131/2000 Sb., o hlavhim meésté Praze, ve znénf
pozdéjsich pfedpisa.

Zapoditatelnym pIn&nim se rozumi vefejné Oblanské vybaven(, vefejné Rekrealn(
vybaveni, nadfazena dopravni a technick&@ infrastruktura a vefejna prostranstvl (namést/,
mestské parky a tfidy), to v3e nad rozsah nezbyine funkZnosti Investitniho zameéru a jeho
soufasné olekavané kvality, tj. nad rozsah zakladni dopravni a technické infrastruktury
a zakladnich Vefejnych prostranstvi nezbyt nych k povolen( Investi¢niho zaméru, a Byty. Bez
ohledu na pfedchozl vymezeni jsou Zapolitatelnym pinénim vidy vedkera nefinancni pinéni
Investora podle této Smilouvy.

Zm&nou UP se rozum( zména UP pofizovana pod tislem Z 3205/14, tj. zmé&na UP, K jejimu?
provedeni Investor podal podnét, spodivajici v nasledujiclch zménach:

a. zméné funkéniho wyufiti ploch na Pozemku zfunkce sportu na funkci vieobecné
smiSenou se zvlastnim kddem miry vyuZiti zemi S (SV-S} s dopInénim urbanisticky
vyznamné plochy, dopravniho spojeni a vefejného prostranstvi (DU);

b. vymezeni zévaznych regulativi zvlddtniho kédu miry wyuliti Ozem( S tak, Ze nejvy3s/
pFlpustny koeficient podlaZnich ploch (KPP) bude £init 2,0 a minimalni koeficient zelen&
(KZ) bude &init 0,3;

c. vynétl Pozemku z velkého rozvojového Uzemi {(VRU) Smichov-jih.
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Zménou UP se rozumi taktéz pFipadné jinad zména UP, pokud po jejim schvaleni budou
Pozemky z hlediska HPP dosahovat Maximaini kapacity HPP, a ktera bude umocZfiovat
vystavbu odpovidajici Zdkladnim parametram.

vk \'Z: veni

Uzemni rozhodnuti. V pfipadé, kdy tato Smlouva odkazuje na ,Uzemni rozhodnuti®,
zahrnuje tento pojem, kterym se rozumi Uzemni rozhednuti o umisténi stavby, také instituty
a spravni akty se stejnym udlinkem, zejména veregjnopravni smlouvu o umisténi stavby,
Uzemni souhlas nebo spolecné povoleni ve smyslu Stavebniho zakona.

Stavebni povoleni. V pFipadé, kdy tato Smlouva odkazuje na ,stavebni povoleni®, zahrnuje
tento pojem také instituty a spravni akty se stejnym uUcinkem, zejména vefejnopravni
smlouvu o provedeni stavby a souhlas s ohlagenim stavby ve smyslu Stavebniho zdkona.

Odkazy na pravni predpisy a jiné odkazy. Viechny odkazy v této Smlouvé na pravni
predpisy budou vykladany jako odkazy na pravni predpisy v plathém a acinném znéni a
viechny odkazy v této Smlouvé na casti, Clanky, odstavce a pFilohy budou vykladany jako
odkazy na Casti, Clanky, odstavce a pFilohy této Smlouvy.

Novy stavebni zakon. Smluyni strany se shodly, Ze ustanoveni této Smlouvy uzivajici pojmy
podle Stavebniho zdkona a/nebo provadécich predpisu Stavebniho zakona, a to vCetné PSP,
které mohou byt zménény nebo nahrazeny Novym stavebnim zakonem, nebo jinym pravnim
predpisem, zejména provadécimi predpisy Nového stavebniho zakona, nebo odkazujici na
Stavebni zakon jako takovy, budou vzdy vykladany jake odkazujici na pojmy v nové pravni
Upravé, které maji totozné nebo nejblize podobné pravni disledky, a zaroven vidy tak, aby
v nejvy33i moZné mife odpovidaly puvodné zamySlenému Ulelu ujednani podle této
Smlouvy. Jestlize bude na zakladé novelizace stavebniho prava nezbytné jakkoliv zmeénit
Investitni zamér, PInén( investora, Zakladni parametry, Zménu UP nebo jakoukoli jinou
podstatnou nalezitost této Smlouvy, Smluvni strany bez zbyteCného odkladu spolecné
projednaji takovou skutecCnost a budou jednat o pFipadném uzavieni dodatku k této
Smlouvé za ucelem zvySeni pravni jistoty Smluvnich stran a naplnéni Gicelu této Smlouvy.

Pravni moc, V pFipadé, Ze tato Smlouva spojuje urcité pravni disledky s existenci spravniho
aktu, jsou tyto pravni disledky vyvoldny pravni moci tohoto spravniho aktu, i kdy? to v této
Smilouvé neni uvedeno vyslovné; to neplati v pfipadé, Ze je v této Smlouvé vyslovné sjednano
néco jiného. Spojuje-ii tato Smlouva uréité pravni disledky, zejména pocétek héhu [hity &
doby, s vydanim kolaudaénihe souhlasu ve smyslu Stavebniho zakona, za Uucinnosti Nového
stavebniho zakona nastanou tyto pravni diisledky az okamzZikem pravni moci kolaudaéniho
rozhodnuti ve smyslu Nového stavebniho zakona,

Pfedmét Smlouvy

Investor se zavazuje pfi pFipravé a realizaci Investicnino zdméru na Pozemcich dodrZet
sjednané Zakladni parametry a poskytnout HMP PInéni Investora, v rozsahu a za podminek
uvedenych v této Smiouvé,
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HMP se zavazuje respektovat sjednané Zakladni parametry Investiéniho zaméru
a poskytnout Investorovi soucinnost pfi realizaci Investiéniho zadméru, vrozsahu a za
podminek uvedenych v této Smlouvé.

HMP se zavazuje ve Smlouvou stanovenych pfipadech prevzit PInéni Investora zplsobem
a za podminek uvedenych v této Smlouvé,

HMP se zavazuje vyuzit jim pfevzaté PInéni Investora v souladu s touto Smlouvou a vyhradné
pro ucely ujednané v této Smlouveé. V pripadeé prevzatého Nefinancniho plnéni zajisti HMP
nebo MC pro sjednané Ggely jeho provoz, spravu a idrzbu; bude-li na zakladé této Smlouvy
provoz a udrzbu <asti Nefinancniho pinéni po urcitou dobu zajistovat Investor, zajisti HMP
nebo MC provoz, spravu a Gdribu takové gasti Nefinanéniho plnéni od okamZiku zaniku
zavazku Investora. Neni-li pro pouziti konmkrétniho PInéni Investora i jeho Casti ujednan
specificky ucel, bude HMP jim prevzaté PInéni Investora pouZivat, provozovat, spravovat,
udrzovat a nakladat s nim ve prospéch obCant a lokality zplsobem cbvyklym a stanovenym
pravnimi predpisy.

Zakladni parametry
Smluvenymi Zakladnimi parametry pro ucely této Smlouvy jsou:
i) Maximalni kapacita HPP Investi¢nihc zaméru 54 130 m?;

i) Regulativy a poZadavky na Investicni zamér a vyuiiti Pozemk( obsaZené v (i)
Regulacnim vykresu v pFiloze €. 3a této Smlouvy a (i) seznamu vyjimek a odchylek
od Regulacniho vykresu uvedeném v piiloze €. 3b této Smlouvy.

Regulativy a poZadavky na Investiéni zamér a vyuziti Pozemkl obsaZené v Regulatnim
vykresu jsou zavazné, neni-li v Regulaénim vykresu nebo této Smlouvé vyslovné uvedeno
jinak (napf. oznacenim ,doporucujici“ i ,, nezavazné" apod.). VeSkeré vykresy, které tvori
pfilohu této Smlouvy, a jejich legendu je nutno interpretovat v souladu s pravnimi predpisy
(zejména PSP), obvyklym wwznamem pojmu a s ohledem na G&el a smysl této Smlouvy.

Smiuvni strany se dohadly, Ze vyjimky a odchylky od Regulaéniho vykresu uvedené v pFiloze
€. 3b této Smlouvy maji pfednost pred regulativy a poZadavky obsaZzenymi v Regulagnim
vykresu a v tomto rozsahu predstavuji zévazné regulativy a poZadavky na Investicni zamér a
vyuZiti Pozermk( ve smyslu &, 1I1.1i). této Smlouvy.

Marginalni hylk

Za poruseni Zakladnich parametrl se nepovaZzuji takové nepodstatné odchylky od vlastnosti
Investiéniho zamaéruy, které vyplyvajici z mér itka Regulaéniho vykresu a tloustky pouzitych car,
neni-li porugeni Zakladnich parametr( a G&elu a smyslu Smlouvy zjevné z jinych okolnosti.
Za poruseni Zakladnich parametr( se nepovaZzuje pfipad, kdy je Investiéni zamér v rozporu
se Zakladnimi parametry ve zjevné nepodstatném ohledu z dlvodu, Ze bylo nutné
respektovat pozadavky uvedené v rozhodnuti a/nebo jiném aktu organu vefejné spravy,
které vyplynuly z fizeni vedeného dle Stavebniho zakona nebo jiného pravniho pFedpisu, a
neexistovale jiné rozumné feseni tohoto pozadavku pfi zachovani Zakladnich parametra.
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Tim neni predeviim dotéena povinnost Investora nepfekrodit sjednanou Maximalni kapacitu
HPP Investi¢niho zdméru,

Pfedmét a zplsob PInéni Investora

Investor se v souladu s touto Smlouvou zavazuje poskytnout PInéni Investora. Rozsah PInénf
Investora byl stanoven a vypocten dle Metodiky. Vy€isleni celkové wyse PIndni Investora dle
Metodiky a podrobné vycisleni referenéni hodnoty Nefinanéniho plnéni dle Metodiky je
pfilohou &. 4 této Smlouvy.

Pokud v prabéhu pinéni Smlouvy dojde ke zméné rozsahu Investiéniho zaméru a nedojde
tak k vyCerpani Investorem plvodné predpokladané kapacity HPP z dlvodd nezavislych na
vali Investora, zejména v pripadé rozhodnuti organu uzemniho planovani nebo stavebniho
Ufadu, bude vy3e PInéni Investora upravena v pomeru, ktery odpovida Upravé Investi¢niho
zameru {pro rato) pfi zachovani smyslu a a€elu pIné&ni a této Smlouvy. Investor je v takovém
pripadé& opravnén uplatnit postup dle tohoto ¢lanku oznamenim zaslanym HMP a shora
uvedené divody a skutenosti (v¢etné dopadu na Maximalni kapacitu HPP} prokazat HMP.
Smluvni strany nasledné uzaviou dodatek k této Smlouvé za ucelem upravy vyse a struktury
PInéni Investora dle pravidel tohoto £lanku. Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, bude
Uprava rozsahu PInéni Investora provedena adekvatnim snizenim dosud neuhrazenych
splatek Finantniho pinéni. Dojde-li k apravé PInéni Investora s ohledem na snizeni
Maximalni kapacity HPP dle tohoto Clanku, neni Investor opravnén v budoucnu tyto
nevyterpané kapacity HPP vyCerpat a Maximalni kapacita HPP coby Zakladni parametr dle
této Smlouvy se adekvatné snizi.

Narok na poskytnuti PInéni Investora a jeho jednotlivych €asti vznika ke Dni U€innosti zmény.
Tim nejsou dotéeny terminy splatnosti uvedené dale pro jednotlivé dil¢i €asti Plnéni
Investora.

Ustanoveni tohoto ¢lanku IV, Smiouvy, které nelze spinit bezprostfednd na zakladé
podminek stanovenych v této Smlouveé, maji charakter ustanoveni smlouvy o smlouvé
budouci, Kuzavieni budouci smlouvy a/nebo k pfedani pfedmétu pinéni miZe vyzvat
kterakeli Smiuvni strana, a to kdykali za trvani této Smlouvy, neni-ii v konkrétnim pfipadé
ujednano jinak.

Poté, co vznikne narok na Pln&ni Investora dle odst. [V.3, se Investor zavazuje poskytnout
PInéni Investora prostfednictvim Finan¢nih-o plnéni a Nefinan¢niho plnéni, a to vie k ucelim,
ve formé, zplsobem a v terminech splatnosti sjednanych dale v této Smlouvé.

Za ucelem realizace obfanské vybavencsti se sportovnim a rekreacnim vyuZitim a rozvoje
veFejnych prostranstvi v lokalité MC:

IV.6.1 Investor bezplatné poskytne HMP Finanéni plnéni v celkové vysi 100.000.000,- K&
{slovy: sto mifionG korun Ceskych), upravené o inflaci dle 1. V.4 Smilouvy, a to za dalsich
podminek sjednanych v &, V nize, které je dle dohody Smluvnich stran ureno na
vybudovani oblanské vybavenaosti se sportovnim a rekreaénim vyuZitim na dzemi
MC.
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Investor prevede do vlastnictvi HMP pozemek pro rozvoj a rekonstrukci
verejnych prostranstvi ve Strakonické ulici a Hofej8im nabfeZi v souladu
s nasledujicimi pedminkami:

a. pfedmétem prevodu bude ¢ast PozemkUy, a to pozemek o vwmeéfe cca 2 385 m2,

jehoz poloha je stanovena v situaénim zakresu Nefinanéniho plnéni, ktery je
pFilohou €. 7b Smilouvy, ve kterém je oznaden jako Plocha P2 a jehoZ pFesna
poloha a vyméra budou urdeny na zakladé geometrického planu, ktery predloZi
Investor po konzultaci HMP ve [hité tFiceti (30} dn( ode, kdy souhrn HPP viech
budoucich staveb na Pozemcichi v ramci Investi¢niho zaméru, pro néz byl vydan
kolaudaéni souhlas, dosahl Maximaini kapacity HPP {dile jen ,PFevadéné
pozemky"), Pokud Investor nepfedlozi geometricky plan ve IhQté dle predchozi
véty, je HMP opravnéno zajistit vypracovani geometrického planu namisto
Investora a na jeho naklady; a

. za Ulelem prevodu pozemki se Smluvni strany zavazuji uzaviit smlouvu o koupi

Pfevadénych pozemkl dle vzoru uvedeného v pFiloze €. 5 Smlouvy, na zékladé
které Investor prevede vlastnické prévo k pozemkdm na HMP a piredéd pozemky
HMP (dale jen ,Smlouva o koupi prevadénych pozemk”), a to vie do dvou (2)
mésict od doruceni vyzvy k uzavieni této Smlouvy o koupi pfevadénych pozemku
podle pism. c) tohoto odstavce;

. Investor wzve HMP k uzavieni Smlouvy o koupi prevadénych pozemkl a

k pFevzeti Pfevadénych pozemkid do Sesti (6) mésicd od okamziku, kdy souhrn
HPP vSech budoucich staveb na Pozemcich v ramci Investiéniho zaméru, pro néz
byl vydan kolaudaéni souhlas, dosahl Maximaini kapacity HPP, Newyzve-li Investor
v&as, mizZe vyzvu k uzavieni smlouvy udinit i HMP, a to kdykoli za trvani této
Smilouvy,

. Investor pfevede vlastnické pravo k pozemkam za cenu odpovidajici 3 %

referentni hodnoty pozemk( uwedené v priloze €. 4 této Smlouvy, tj. za cenu ve
wii 47.295,- KE (slovy: Ctyficet sedm tisic dvé sta devadesat pét korun ceskych),
upravenou o inflaci postupem dle V.4 Smlouvy;

Investor vyprojektuje a vybuduje wefejna prostranstvi v castl Strakenickeé ullce
a HorejSiho nabrezi o celkové plose priblizné 3 122 m? na plochach oznacenych
v priloze €. 7b této Smlouvy jako Plocha P2 a Plocha P3 {dile jen ,Verejna
prostranstvi”), v souladu s nasledujicimi podminkami:

a. Vefejna prostranstvi budou wybudovdna na pozemcich nachazejicich se

v katastralnim Uzemi Smichov, a to konkrétné na

o pozemku parc. & 565 - astatni plocha {ostatni komunikace}, ktery je ve
vlastnictvi HMP,

o pozemku parc. {. 566/1 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je
stavba bez ¢.p. nebo {.ev. - stavba obfanského vybaveni, a ktery je ve
vlastnictvi Investora,
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o pozemku parc. €, 567/1 - ostatni plocha (manipulaéni plocha), ktery je ve
vlastnictvi Investora,

o pozemku parc, & 4988 - ostatni plocha {ostatni komunikace), ktery je ve
vlastnictyi HMP, a

o pozemku parc. £ 5030/27 - ostatni plocha {ostatni komunikace), ktery je ve
vlastnictvi HMP,

(spolecéné déle jen ,PozemKy verejnych prostranstvi®),

Vefejna prostranstvi budou vybudovana v souladu se zakladnimi parametry
obsaZenymi v pFiloze €. 7a této Smiouvy,

HMP umcZni realizaci Vefejnych prostranstvi na téch Pozemcich vefejnych
prostranstyvi, které jsou ve vlastnictvi HMP, a poskytne uvedené Pozemky
veFejnych prostranstvi Investorovi do bezUplatné vypUjcky po dobu realizace
Investiéniho zaméru;

Vefejna prostranstvi budou realizovana tak, aby Gzemni rozhodnuti pro Verejna
prostranstvi nabylo pravni moci nejpozdéji ke dni, kdy nabude pravni moc dzemni
rozhodnuti pro Investiéni zamér;

Investor VeFejna prostranstvi do konéi nejpozdéji do Sesti (6) mésicl od okamziku,
kdy souhrn HPP viech staveb na Pozemcich v ramci Investiéniho zaméru, pro néz
bylo vydano pravomocné kolaudaéni rozhodnuti, dosahl Maximalni kapacity HPP.
Nevyzve-li Investor véas, miZe vyzvu k uzavFeni smlouvy ucinit i HMP, a to kdykoli
za trvani této Smiouvy;

HMP uhradi Investorovi cenu Wefejnych prostranstvi ve vysi odpovidajici 3 %
konelnych pofizovacich naklad(, a to nejpozdéji do tfi (3) mésicl poté, co bude
vydan kolaudacni socuhlas pro tato Vefejna prostranstvi; v piipadé, Zze konelné
pofizovaci naklady budou vy33i neZ referenini hodnota tohoto Nefinancniho
plnéniuvedenay priloze €. 4 této Smlouvy, tj. Castka ve vy3i 13.964.581,- K {slovy:
trinact mitiont devét set Sedesat (tyfi tisic pét set osmdesat jedna korun Ceskych),
navySena o inflaci, nepfesahne cena Vefejnych prostranstvi Castku ve wysi
418 938,- KC {slovy: {tyF sta osmndct tisic devét set tFicet osm korun C(eskych),
navysenou o inflaci postupem dle €l. V.4 Smlouvy.

[Trd

Investor vyprojektuje a vybuduje pobytovy park na nabreZi Vitavy se sportovné-
rekreatnim vyuZitim o celkové plose pfiblizné 5 115 m2 na ploie oznacené v pfiloze
£.7b této Smlouvy jako Plocha P1 (dale jen ,Pobytovy park”) vsouladu
s ndsledujicimi podminkami:

a.

Pobytovy park bude umistén na pozemcich parc. €. 561, 5042/1 a 5042/4
v katastralnim Gzemi Smichov (dale jen ,,Pozemky pobytového parku™),

Pobytovy park bude vybudovan v souladu se zakladnimi parametry obsazenymi
v priloze €. 7a této Smlouvy;
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Investor Pobytovy park dokonéi nejpozdéji do Sesti (6) mésict od okamziku, kdy
souhrn HPP viech staveb na Pozemcich v rdmci Investi¢niho zdméru, pro néz bylo
vydano pravomocné kolaudalni rozhodnuti, dosahl Maximalni kapacity HPP.
Newvyzve-li Investor véas, mize wwzvu k uzavieni smiouvy ucinit i HMP, a to kdykoli
za trvani této Smlouvy;

HMP uhradi Investorovi cenu Pobytového parku ve wyii odpovidajici 3 %
konecnych pofizovacich naklad(, a to nejpozdéji do tFf (3) mésich poté, co bude
vydén kolaudaéni souhlas pro tento Pobytowy park; v pfipad8, Ze konelné
pofizovaci naklady budou wyssi nez referenéni hodnota tohoto Nefinanéniho
pinéniuvedena v pFiloze €, 4 této Smiouvy, tj. Castka ve vysi 51.187.234,- K& {slovy:
podesat jedna milionit sto osmdesdat sedm tisic dvé sto tficet &yfi korun Ceskych)
nawydena o inflaci, nepfesdhne cena Pobytového parku fastku 1.535.617,- K&
(slovy: jeden milion pét set tficet pét tisic Sest set sedmndct korun Ceskych), navysenou
o inflaci postupem dle &. V.4 Smiouvy;

Investor se zavazuje zajistit provoz a Udribu Vefejného prostranstvi a
Pobytového parku, a to v souladu s nasledujicimi pedminkami:

a.

Investor se zavazuje po dobu 5 let ode dne, kdy bude soudasn& dokondena
realizace Vefejného prostranstvi i Pobytového parku, provozovat a udrZovat
vefejné prostranstvi ~ Pobytovy park a Vefejna prostranstvi a vefejnou zelefi -
travni plochy, které realizoval na své naklady dle &, V6.3 a &l IV.6.4 této
Smilouvy;

podminky UdrZby a provozu vefejného prostranstvi budou sjednany samostatnou
smlouvou, kterou Smluvni strany za timto Uéelem uzaviou nejpozdéji do dne, kdy
bude soulasné dokondena realizace Vetfejného prostranstvl i Pobytového parku,
pfipadng smiouvou uzavienou mezi Investorem a MC;

poskytovani jakékoliv nahrady za uzivani verejnych prostranstvi realizovanych
Investorem dle tohoto bodu Smlouvy je vylouceno.

Investor se nad rémec poskytnuti PInéni zavazuje, Ze soudasti polyfunkéniho objektu
s pfevazujicim vyuZitim pro bydleni, ktery je pfedmétem Investiniho zaméru, budou
najemni prostory ¢ pronajimatelné plose nejméné 1000 m?, které budou urleny pro
provozovani komeréniho zafizeni s vyuZitim pro sportovni, rekreadni ¢i komunitni aktivity,
Tyto prostory budou pfednostné umisténé v pfizemi abjekty, vyjimeéné v suterénu objektu
s ohledemn na zvoleny zplsob vyufZiti,

DalSi podminky PInéni Investora

Splatn@st Finanéniho pinéni

Splatnest Finan¢nihe pinéni, poskytovaného dle €l. IV.6.1 Smlouvy, sjednavaji Smiuvni strany
nasledovné:
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Zajisténi zavazki ze Smlouvy
Dohada o ruceni

Za ucelem Fadneho a vlasného spinéni vSech povinnosti Investora podle této Smlouvy zajisti
Investor uzavieni dohody ¢ ruleni,

i. jejimz aastniky budou {a} HMP (jako véritel) a spolenost SEBRE Holding a.s., se sidlem
Narodni 135/14, Nové Mésto, 110 00 Praha, ICO: 081 08 625 (dale jen ,Ruéitel”), jako
rucitel, kterad pied uzavienim této Smlouvy prokaze, 7e je dostatecné bonitni pro plnéni
veskerych povinnosti vyplyvajicich z ruceni, nebot wie vlastniho kapitalu Rucitele v dobé
uzavieni téte Smlouvy ini nejméné jeden a pll nasobek Castky rueni (jak je tento pojem
definovan v Cl. VII1.2 této Smlouvy},

il. jejimz obsahem bude zejména ruditelské prohladeni Rucitele ve smyslu § 2018 a nasl.
Obdlanského zakonfku, ve kterém se RuCitel zavaze splnit vedkeré diuhy (povinnosti}
Investara z této Smlouvy (dale jen , ZajiSténé dluhy”),

(dale jen ,Dohoda o ruceni),
a to tak, aby tato Dohoda o ruceni byla uzaviena nejpozdéji pfi uzavieni této Smlouvy.

Dohoda o rueni bude ve viech podstatnych ohledech odpovidat vzorovému znéni Dohody
o ruceni, které tvofi prilohu €. 6 této Smlouvy. Ruceni podle této Dohody o ruceni bude
¢inéno ve prospéch HMP stim, ze bude omezeno nejvyssi moznou astkou plnéni ve
prospéch HMP, a to do vySe 247.727.723,- KE {slovy: dvé sta {tyficet sedm miliont sedm set
dvacet sedm tisic sedm set dvacet tFi korun eskych; dale jen ,Castka ru€eni”) s tim, ze

i. Castka ruceni bude upravovana o inflaci obdobné podle pravidel v &l. V.5 této Smlouvy, a
zaroven

il. Castka ru¢enf bude snizovédna o &astku Fadné& uhrazeného Finanéniho pinéni.

Na zakladé pisemné zadosti HMP je Investor povinen prokazat, ze vy3Se vlastniho kapitalu
Rutitele ¢ini nejméné jeden a pdl nasobek Castky ruceni a Ruéitel je tedy dostateéné bonitni
pro plnéni vS8ech povinnosti vyplyvajicich z Dohody o rufeni. Povinnost podle predchozi véty
Investor splni zejména, nikoliv viak vyluéné, tim, Ze predlozi Ocetni zavérku a/nebo danové
pfiznani Rucitele za posledni Gcetni obdobi, ze kterych bude mozZné bonitu Ruditele ve
smyslu predchozi véty zjistit a ovéfit.

Bankovni zaruka

Pokud by po dobu trvani této Smlouvy (a) do3lo z jakéhokoliv diivodu k zaniku Dohody o
ruceni, nebo (b) nastal divod, pro ktery mlZe HMP Dohodu o ruceni jednostranné ukondit,
je Investor povinen zajistit vystaveni bankovni zaruky ve prospéch HMP podle podminek
uvedenych v této Smlouvé {dale jen ,Bankovni zaruka™) a dorudeni listiny odpovidajici
Bankovni zaruce HMP, a to nejpozdéji do tficeti {30) pracovnich dnl ode doruceni vyzvy
k zajisténi bankovni zaruky a jejimu doruceni HMP.

Bankovni zaruka musi byt vystavena jako neodvolatelna, nepodminéna a splatnd na prvni
pozadani. Na zakladé Bankovni zaruky bude banka povinna plnit po obdrzeni pisemné
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zanika povinnost Investora poskytnout Nefinanéni plnéni ve formé& zajiSténi provozu a
Udrzby vefejného prostranstvi dle €l. IV,6.5 Smlouvy povinnost po dobu 5 let provozovat a
udrzovat vefejné prostranstvi — Pobytovy park a Verejné prostranstvi a verfejnou zeleh -
travni plochy, které realizoval na své naklady dle &l IV.6.3 a IV.6.4 této Smlouvy vietné viech
souvisejicich povinnosti dle &l. IV.6,5 Smlouwy, Timto ujednanim neni dotéena smluvni pokuta
za prodleni Investora s plnénim povinnosti ve vztahu k danému Nefinanénimu plnéni dle &,
IX.8 Smlouvy vznikla do ockamziku dhrady s mluvni pokuty dle tohoto &), 1X.12 Smlouvy.

Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty soucasné nezanika zavazek, ktery smiuvni pokuta
zajistuje, neni-ii v konkrétnim pfipadé vyslovné stanoveno jinak, Zavazek Investora zanika
zaplacenim smluvni pokuty zejména v pfipadech uvedenych v lancich (X.9 az 1X,12 této
Smiouvy.

Zaplacenim smluvni pokuty soucasné nemi dotCenc pravo na nahradu Skody v rozsahu,
v jakém tato neni kryta narokem ze smluvni pokuty.

Smluvni strany konstatuji, Ze smluvni pokuty sjednané v tomto €lanku povaZuji za pfimérené
s pfihlédnutim k hodnoté a vyznamu zajistovanych povinnosti, Funkei sjednanych smluvnich
pokut je pfedevsim funkce preventivni a sankéni, a to zejména u smluvnich pokut, které
zajistuji pravni jistotu a zajmy HMP, které nemaji pouze majetkovy vyznam (viz napfr.
ustanoveni &), IX.1 a IX,2 Smlouwy).

Odpovédnost Smluvnich stran

Kazda Smluvni strana nese samostatné odpovédnost za Fadné a véasné plnéni jejich
povinnosti vyplyvajicich z téta Smlouvy.

Za poveleni Investicniho zaméru ¢i jeho vasnou realizaci nese odpovédnost vyhradné
Investor. Investor bude realizovat Investicni zamér na vlastni nebezpedi a naklady.

Dostane-li se Investor do prodleni s realizaci Investiéniho zaméru, mohou byt na zakladé
vzajemné dohody Smluvnich stran pfiméfené prodlouZeny terminy splatnosti Nefinanéniho
plnéni, a to na zakladé pisemného dodatku k této Smlouvé.

HMP neposkytuje a ani v budoucnu neposkytne Investorovi jakékoli zaruky nebo prohlaseni
nebo ujisténi za technickou, ekonomickou, urbanistickou ¢&i pravni realizovatelnost
Investiéniho zameéru a transakci pfedpokladanych touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné
obdobné skutednosti a Investor se vzdava prava na nahradu Gjmy z ddvodu technické,
ekonomické, urbanistické ¢i pravni nerealizovatelnosti Investi¢niho zam&ru a/nebo transakei
predpokladanych touto Smlouvou nebo za jakékoii jiné obdobné skutecnosti,

Investor prohlasuje, 7e se pfed uzavfenim této Smlouvy sodbornou pédi seznamil
$ dostupnymi technickymi, ekonomickymi, urbanistickymi a pravnimi riziky a limity realizace
Investicniho zaméru, vCetné zejména veskerych omezeni. Investor dale prohlasuje, Ze si je
védom skuteCnosti, Ze mohou nastat okol nosti, které zabranuji nebo v budoucnu zabrani,
omezi ¢i ufini obtiznéjsi realizaci Investiénihc zaméru a/nebe transakci predpokladanych
touto Smlouvou a ostatnimi smluvnimi dokumenty.
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uvedenych v této Smlouveé a v ostatnich Smluvnich dokumentech, a Smluvni strany se timto
vzdavaji préva na ndhradu uslého zisku,

Na zakladé dohody Smluvnich stran se celkova vyse veskeré skody ¢i jiné gjmy nebo
obohaceni, které mize Investor po HMP poZadovat podle této Smlouvy nebo v souvislosti
s ni nebo podle ostatnich Smiuvnich dokunmentl nebo v souvislosti s nimi, ve svém souhrnu
omezuje na celkovou ¢astku 10.000.000,- K& (slovy: deset mifiona korun Ceskych) a Investor se
timto vzdéava prava na nahradu veskerych nakladd, skody ¢i jiné Gjmy nebo obohaceni nad
tuto ¢astku,

Smluvni strany sjednavaiji, Ze veSkera crnezeni a vylouceni odpovédnosti za Gjmu a limitace
nahrady Gjmy jsou:

i. sjednana s ohledem na zvlastni postaveni HMP, které neni autorem ani spoluautorem
Investiéniho zdméru, a nemZe tak nést jakoukoli odpovédnost za jednani & opomenuti
Investora nebo za jind rizika vyplyvajici z Investiéniho zdméru;

il. sjednanas ohledem na odborné znalosti a know-how Investora,

iii. stanovena s ohledem na pravni provérku, kterou si proved| Investor pfed uzavienim této
Smlouvy; a

iv. Smluvnimi stranami povaZovana za sjednand v souladu s dobrymi mravy a vefejnym
poradkem,

PFevod Pozemkil, zmény v osobé Investora
Prevod pozemkd, postoupeni Smlouvy

V pripadé uUmyslu Investora pfevést sva prava a povinnosti k Investicnimu zaméru,
Pozemkum nebo kterékoli jejich ¢asti na tfeti osobu, je Investor povinen HMP © tomto svém
umyslu bez zbytecného cdkladu a v pfim&feném predstihu pisemnou fermou vyrozumét.
Vtomto vyrozumeéni Investor poskytne dostatek informaci o svém zaméru ve vztahu
k napinéni tcelu této Smlouvy.

Tato Smlouva, jednotliva prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici a Pozemky nebo jejich
cast nesmi byt postoupeny nebo prevedeny na tfeti osobu bez predchozihe pisemného
souhlasu HMP, jehoZ udéleni se HMP zavazuje bez rozumného divodu neodepfit ani
nezpozdit. Souhlas s postoupenim ¢i pfevodem nemlZe byt odepfen bez rozumného
dlvodu, jimZ se rozumi zejména, nikoli via k vyluéné,

i) neposkytnuti dostatecného zajisténi splinéni povinnosti Investora podle této Smiouvy
ze strany tfet! osoby, na kterou ma Investor zdjem Pozemky prevést {dale jen
~Nabyvatel"), nebo

i) skuteCnost, Ze Nabyvatel k okamZiku vyrozuméni Investora ve smyslu ¢l. XI.1 Smlouvy

(1) bude mit sidlo mimo Gizemi Evrop ské unie, Evropského sdruZeni volného obchodu,
Velké Britanie nebo USA,
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X11.1
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oznamovani, placeni penéZitych plnéni, wzdani se prav, postoupeni, zdkazu zapoéteni,
rozhodném pravu, rozhodném zakoniku, FeSeni sport, a dal8ich ustanoveni této Smlouvy,
kterd maji podle povahy zistat v platnosti i po ukongeni této Smlouvy, a zlstanou v platnosti
i po odstoupeni od této Smlouvy nebo jakémkoli jiném predéasném ukonceni Smlouvy.,
QOdstoupenim od Smiouvy € jejim jinym predéasnym ukongenim nejsou dotéena prava
uvedend v § 2005 odst. 2 Obéanského zakoniku,

Smlouva o spolupraci s MC

Smluvni strany berou na védomi, Ze Gcelem uzavieni této Smlouvy je zajiSténi spoluprace
Smluvnich stran, jejiz sou¢asti bude pfevzeti Nefinanénich plnéni MC, a to bud

i. nazakladé Smlouvy o spoluprici s MC, kterou {a} uzaviou Investor a MC po uzavieni této
Smlouvy a {b) jejim? pfedmétem budou zavazky Investora a MC obdobné zavazkim ve
smyslu €l. 1.1 az 11.4 této Smlouvy,

ii. nebo na zékladé této Smlouvy, pokud k této Smlouvé MC pfistoupi na zakladé dohody MC
a Smluvnich stran o pristoupeni k této Smlouveé (dale jen ,Dohoda o pFistoupen().

Za ucelem dosazeni ucelu uvedeného v ¢l XIII.1. téte Smlouvy si Smluvni strany vzajemné
zavazuji poskytnout veSkerou soucinnost, kterou jsou v souladu s plathymi a udinnymi
pravnimi predpisy schopny poskytnout, a to vCetné veskeré soucinnosti pfi uzavirdni Dohody
o pfistoupeni.

Pokud MC nepFistoupi k této Smlouvé, ale dojde k samostatnému uzavieni Smlouvy o
spolupraci s M, jsou tato Smlouva a Smlouva o spolupraci s M samostatnymi smlouvami
ve smyslu § 1727 Obcanského zakoniku. Vznik a zanik kaZzdé z téchto smluv je nezavisly na
vzniku, existenci i zaniku druhé smlouvy.

XIll.4 PFistoupi-ii MC k této Smlouve na zaklad® Dohody o pfistoupeni, a nebude-li v Dohodé o
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pFistoupeni sjednéano n&co jiného, pfistupuje MC k této Smlouve jako celku, aviak s tim, Ze

i) veskera prava a povinnosti HMP z této Smlouvy budou naleZet téz MC, nevyplyne-li
z povahy konkrétniho ujednani, Zze se prava a/nebo povinnosti vyplyvajici z tohoto
ujednani vztahuji pouze k HMP,

i) HMP a MC budou wykonavat svd prava a plnit své povinnosti dle této Smlouvy
samostatné, zcela na sobé nezavisle a na vlastni samostatnou odpovédnost;

i) Finanéni pnéni v celkové vysi 100.000,000.- K (slovy: sto mifiona korun Ceskych),
navydené o inflaci podle &. V.4, této Smlouvy, poskytne Investor HMP a MC ve
splatkach, a to s nasledujici splatnostl a uréenim:

(1) cast Financniho plnéni ve vy3i 15 %, tj. Castka ve vysi 15.000,000.- KE (slovy: patndct
mifiontt korun Ceskych) bude Investorem v celém rozsahu poskytnuta ve prospéch
HMP, a to ve IhGté 3 mésict ode Dne ucinnosti zmény,

(2) cast Finanéniho plnéni ve vysi 75 %, tj. ¢astka ve wysi 75.000.000.- KE (slovy:
sedmdesdt pét miliona korun Ceskych), navySena o inflaci podle . V.4. této Smiouvy,
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pfi¢emz zrucni doba zacne plynout vZdy od ckamziku kolaudace Vystavby nebo jeji ¢asti.

Zarukou za jakost ve vztahu k Vystavbé se Prodavajicl zavazuje, Ze Vystavba bude po celou
dobu trvani prisludné zaruéni doby v souladu s: a) touto Smlouvou, Smiouvou o spolupraci,
pFislusnymi pravnimi predpisy, technickymi normami a jinymi zadvaznymi specifikacemi ci
poZzadavky stancvenymi prislusnymi sprawnimi €i jinymi vefejnopravnimi organy; b) plné
zpUsobild pro pouziti k ucelu sjednanému we Smlouvé o spolupraci, popf. obvyklému Gcelu,
a majici vlastnosti smluvené v této Smlouvé& a Smlouvé o spolupraci, resp. vlastnosti obvyklé.

Zaruka se nevztahuje na vady a opotfebeni zpUsobena béZnym provozem Vystavby.

Xl. Pravazvadného plnéni

Smluvni strany se dohodly, Ze budou-li Nenmnovitosti vykazovat vady, a to v€etné pripadu, kdy
se kterékoli z prohladeni Prodavajiciho ukaZze nebo stane nepravdivé, nepresné, nelpiné
a/nebo zavadéjici, je Kupujici opravnén poZadovat, aby Prodavajici v pfimé&fené Ih(té,
nejdéle viak do Sedeséati (60} pracovnich dnd od doruceni vyzvy Kupujiciho k ndpravé,
vytykané vady na své naklady odstranil.

Neodstrani-li Prodavajici vady ve Ih(té poskytnuté podle €. XI.1. této Smlouvy, je Kupujici
opravnén odstranit tyto vady sam nebo prostrednictvim tfeti osoby za cenu v misté a dobé
obvyklou a poZadovat po Prodavajicim nah radu nakladd G&elné vynaloZenych na odstranénfi
vady, pfiemZ vysi poZadovanych nakladd je Kupujici povinen Prodavajicimu souasné se
Zadosti o jejich uhradu dolo?it; to neplati v pripadé, Ze Kupujici od této Smlouvy odstoupi
podle £l. XI1.4ii). této Smlouvy.

Lhita pro zjednani ndpravy Prodavajicim podle ¢l XI.1. této Smlouvy bude prodlouZena
o obdcbi mimoradné nepfriznivych klimatickych podminek znemoznujicich i podstatnym
zpUsobem ztézujicich provadéni stavebnich praci v ramci odstrafiovani vySe uvedenych vad,
nedostatkd i nesouladu.

Pro pfipad, Ze Prodavajici neodstrani vadu ve Ihaté podle ¢l. XI.1. této Smlouvy, sjednava se
smluvni pokuta ve vysi 3.000 K¢ (slovy: tfi tisice korun Ceskych) za kaZzdy den prodleni ode
dne vzniku prodleni do dne, kdy Kupuijici Prodavajicimu oznami, zda vyuZije prave na
odstranéni vady podle £l. X1.2. této Smlouvy, nebo od této Smlouvy odstupuje podle £1. XI1.4ii).
této Smlouvy.

Xll. Ukongeni smlouvy

Smlouva se zrusuje (i) pisemnou dohodou Smluvnich stran, jejiz nedilnou soucasti bude
vyporadani vzajemnych zavazk(, (i} odstoupenim od této Smlouvy, nebao {iii} jinym
zplsobem vyplyvajicim z obecné zévaznych pravnich predpisd.
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XV

ani ujednani, které mé vzhledem ke své povaze zavazovat Smluvni strany i po odstoupeni od
Smlouvy.

XIll, vztah ke Smlouvé o spolupraci

Tato Smlouva je uzavirdna v navaznosti na Smlouvou o spolupraci, a to za ucelem splnénf
povinnosti vyplyvajici z této Smiouvy ¢ spolupraci.

Vsouladu s 8 1727 vétou druhou ObZanského zakoniku je vznik Smlouvy o spolupraci
podminkou vzniku tétc Smlouvy. V souladu s & XIV.11 Smlouvy o spolupraci viak zanik
Smlouvy o spolupraci nema vliv trvani této Smiouvy; timte se Smluvnf strany odchyluji od
§ 1727 vétou posledni Ob&anského zakoniku, Vznik, trvanf &i zanik této Smiouvy nema na
trvani Smlouvy o spolupraci jakykoliv vliv.

Pokud neni v konkrétnim pFipadé v této Smlouvé uvedeno jinak, nebo pokud z kontextu
konkrétniho ujednd nevyplyva néce jiného, maji vyrazy definované ve Smlouvé o spolupraci
stejny vyznam i v této Smlouvé a v jakémkoli ozndmeni pcdaném na zakladé této Smlouvy
nebao v souvislosti s ni.

Xiv. Dalsiujednani

Smluvni strany prohladuji, Ze skute¢nosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 Obcanskeého zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni
této Smlouvy bez stanoveni jakychkoli daldich podminek.

Smiluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla uvedena v Centralni evidenci
smluv (CES) vedené hl. m. Prahou, kterd je vefejné& pfistupna a ktera obsahuje Gdaje o
Smluvnich stranéch, &iselné oznaceni této Smiouvy, datum jejiho podpisu a text této
Smiouvy.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s uvefejné&nim této Smlouvy, véetné pripadnych dodatkd
k této Smlouve, v reglstru smiuv podle zdkona €. 340/2015 Sh., ¢ zvlastnich podminkach
G€innosti nékterych smluv, uverejiovani tEchto smluv a o registru smluv {zadkon o registru
smluv), v a€inném znéni {dale jen , Reglstr smiuv").

XV, Zavéredna ustanoveni

Tato Smlouva pfedstavuje Gpinou dohodu Smiluvnich stran o pfedmétu této Smiouvy, ktera
je vysledkem jednani obou Smluvnich stran a odpovida jejich pravé, vazné a svobodné vuili,
a nebyla uzaviena za jakéhokoliv natlaku &i tisné ani pod hrozbu nasill nebo Isti. Nediinou
soucasti této Smlouvy je jeji nasledujici pfilocha
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o spolupraci &ini nejméné jeden a pll nasobek Castky ruceni {jak je definovina Smiouvou
o spolupraci).

Dluznik ma zdjem zavazek ve smyslu &l VI, Smlouvy o spolupraci fadné a véas splnit,
a proto vyzval Ruditele {a) k prokazani jeho bonity pro splnéni veSkerych povinnosti
vyplyvajicich z ru¢eni podle dohody o ruceni a {b} k uzavieni této Dohody s Véritelem.

Rucitel ma zajem na sebe prevzit ruditelsky zavazek spinit veskeré dluhy (povinnosti)
Dluznika ze Smlouvy o spolupraci, a proto Vériteli predlozil dokumenty, ze kterych vyplyva,
7e vySe jeho vlastniho kapitalu &ni nejméné jeden a pdl nisobek Castky rueni (jak je
definovana Smiouvou o spoluprdci), aby tim prokazal svou bonitu pro splnéni veskerych
povinnosti vyplyvajicich z ruceni podle této Dohody, a uzavira tuto Dohodu.

Véfitel ma zajem prijmout Rucitellv ruditelsky zavazek ve smyslu § 2018 a nasl. Oblanského
zakon(ku spinit veskeré dluhy (povinnosti) DluZnika ze Smlouvy o spolupraci, a proto uzavira
tuto Dohodu.

II. Predmé&t a lcel Dohody

PFedmétem této Dohody je ruditelsky zavazek Rucitele ve smyslu 8 2018 a nasl Obanského
zakonlku splnit Zajisténé dluhy (jak je tenfo pojem definovdn niZe), nesplni-li tyto Zajisténé
dluhy radné a vCas DluZnik

Uéelem této Dohody je zfizenl Fadného, platného a dostateéného zajisténi spinén/
Zajisténych dluhl (jak je tento pojem definovin niZe) v pfipadé, Ze Zajisténé dluhy nebo
kterykoli z nich nebudou splnény DluZnikem vcas a/nebo radné.

0.  Ruditelské prohlaZeni

Rucitel timto v souladu s § 2018 Oblanského zakoniku neodvolatelné a bezpodminelné
prohlasuje a zavazuje se, Ze uspokoji pohledavky Véfitele odpovidajici veSkerym dluhim
(povinnostem), které maji byt spin&ny DluZnikem na zakladg Smlouvy o spolupraci ¢i jinych
Smiluvnich dokumentq, at jiz souasnym nebo budoucim, penézitym nebo nepenéZitym,
existujicim nebo podminénym (vCetné prislusenstvi), a to predeviim:

i)  vedkeré dluhy (povinnosti} DluZnika vOgi V&Fiteli podle Smlouvy o spoluprici, zejména
povinnost uhradit finanéni plnéni ve vy3i 100.000.000.- KE (slovy: sto milionti korun
leskych) {dale jen "Finan<ni plnéni") splatné za podminek stanovenych ve Smlouvé
0 spolupraci;

i) veSkeré dluhy (povinnosti} Dluznika vO€i VE&Fiteli vzniklé na zakladé zmény obsahu
zavazki ze Smlouvy o spolupraci;
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VI. Vyzva ke splnéni rucitelského zavazku a platbha

Vyzva ke spInéni rucitelského zdvazku musi (i) mit pisemnou formu a ve viech podstatnych
ohledech odpovidat vzoru Vyzwy ke splnéni rucitelského zavazku, ktery tvori PFilohu €. 1 této
Dohody, (ii) byt rddné podepsdna osobou opravnénou zastupovat Veritele, a (jii) byt
dorucena Ruciteli na adresu uvedenou v zahlavi tétec Dohody.

Je-li Ruciteli zaslano vice pisemnych wvwzev ke splnéni ruditelského zavazku, jejichz
predmétem bude zaplaceni tého? Zajisténého dluhu {napf. v disledku soubé&zného uZiti vice
zpUsobl dorucovani), je rozhodujici vyzva, ktera byla Ruciteli dorucena jako prvni.

VE&Fitel je opravnén pozadovat po Ruciteii pIinéni podle této Dohody i opakované a predloZit
Ruditeli libovolny pocet pisemnych vyzew ke splnéni rucitelského zavazku znéjicich na
jakoukoli Castku nebo €astky.

Jakakoli platba Rucitele podle této Dohody se povazuje za fadné uhrazenou, pokud bude
nejpozdéji v den splatnosti pfipsana na bankovni (let Véfritele.

VIl. Prohlaseni a ujisténi Rucltele

Ruditel &ini VéFiteli prohladeni a ujisténi uvedena v flanku VIl.2 této Dohody a bere navédomi,
Ze Véritel pfrijima Ruditelské prohlaseni spoléhajice se na Gplnost, pfesnost, pravdivost
a nikoli zavadéjici povahu prohlaseni a zaruk Rucitele, pfiCemZ bez téchto prohlaseni a zaruk
by tutc Dohodu neuzavfel.

Rucitel timto prohlasuje Véfiteli, ze

iy  ma plnou zplsobilost uzavfit tuto Dohodu a plnit povinnosti z ni vyplyvajici, ucinil
vedkeré kroky nezbytné k tomu, aby mohl Dohodu platné a adlnné uzaviit a plnit své
povinnosti z této Dohody, zejména plnit ZajiSténé dluhy, a zavazuje se necinit Zadné
kroky {jednani), které by mu ve spInéni téchto povinnosti branily nebo je ztiZily;

[} povinnosti Ruitele vyplyvajici ztéto Dohody jsou zdkonné, platné, zavazné
a vymahatelné v souladu s podminkami této Dohody;

iii) Rucitel (a) byl Fadn& zalozen a existuje podle prava Ceské republiky; (b) Fadné plni
vSechny povinnosti, v disledku jejichZz poruseni by mohlo dojit k jeho zrusen;

iv) Ru€itel v pravnim vztahu s Véfitelem na zadkladé Dohody jednd jako podnikatel
{pravnicka osoba) v rdmci své podnikatelské Cinnosti;

v) uzavfeni a pInéni této Dohody prohladeni Ruditelem bylo Fadné a platné schvaleno
vEemi prislusnymi orgdny Rucitele a tuto Dohodu podepsala osoba opravnéna jednat
za Rucitele;




































Pfiloha €. 7a

Obsah a charakter nefinancniho plnéni

1. VevFejnd prostranstvi v ¢asti Strakonické ulice a HofejSiho nabFeii

Realizaci deojde k rozsifeni ulitniho profilu Gpravou chodniku, doplnénim cyklostezky,
vybudovani zeleného pasu se stromofadim doplnénéhc o vegetacni plochy. Volba
pouzitych rostlin, materidld a povrchl bude vychdzet z lokdlniho charakteru, historickych
souvislosti a celkové kompozice verejného prostranstvi. Prostranstvi bude vybudovano
vsouladu se standardy tvorby verejného prostranstvi hl. m. Prahy. Plocha realizace
prostranstvi bude odpovidat rozloze min. 3 122 m2

w _ wr

2. Pobytovy park na nabreZi VItavy se sportovné-rekrea&nim vyuzitim
A. Realizace

Realizace pobytového parku na nabrezi feky Vitavy bude obndset revitalizaci stavajiciho
néabrezi v nadstandardni kvaiité s dlirazem na cilovy prirodé blizky charakter Uzemi a
umisténi v zaplavovém Uzemi. Realizaci dojde k obnové nabfeini cesty z kamennych
valound a doplnéni kamennych/betonovych stupilQl vedoucich do Feky, vybudovani
ucelené struktury pésich a cyklistickych cest a schodist v nadstandardni kvalitd
propojujicich nabreZi Feky Vitavy s aktivnim parterem Investiéniho zdméru, ulici
Strakonickou a HofejSim nabreZim. Realizace bude dale zahrnovat vybudovani zpevnéné
multifunkéni plochy pro sportovné-rekreacni aktivity, obnové a doplnéni stromofadi,
vybudovani terasovité uspofadanych pobytovych vegetatnich ploch. Doplnéni mabiliaFe
z masivnich betonovych/dfevénych lavic, odpadkovych koSO a vefejného parkového
osvétleni. Volba pouZitych rostlin, materidld a povrchd bude vychazet z lokalniho
charakteru, historickych souvislosti a celkové kompozice vefejného prostranstvi, to vie
s ohledem na nadstandardni kvalitu realizace. Prostranstvi bude vybudovano v souladu
se standardy tvorby verejného prostranstvi hl. m. Prahy. Plocha realizace prostranstvi
bude odpovidat rozloze min. 5 115 m?,

B. Provoz a drzba

Provoz a udrzba pobytového parku na nabrezi feky Vitavy bude zahrnovat pravidelny
celorodni uklid realizovanych verfejnych ploch garantujici zachovani vy3siho standardu
realizovaného projektu; dale pravidelné opravy a servisovani instalovanych povrchi a

prvk(, pravidelnou Udrzbu & pFipadnou obnovu realizované vegetace a stromofadi,






Duvodova zprava

Radé HMP a nasledné Zastupitelstvu HMP je pfedkladana ke schvaleni Smlouva o spolupraci
ke zméné UP Z 3205 zpracované dle Metodiky spolutasti investorli na rozvoji uzemi hl.m.
Prahy.

Na zakladé podminky Vyboru pro uUzemni rozvoj, uzemni plan a pamatkovou péci
Zastupitelstva hl. m. Prahy, v souladu s Metodikou spolutcasti investori na rozvoji uzemi hl.
m. Prahy, byl dokon€en navrh Smlouvy o spolupraci mezi hl. m. Prahou a investory, jejiz
schvaleni je z pohledu samospravy podminkou pro politické rozhodnuti ve véci dané zmény
uzemniho planu. Soucasti materialu je proto i tato Smlouva o spolupraci, obsahujici mimo jiné
i Regulacni vykres celé lokality v€etné definice regulativi.

Zavazky plynouci z navrhu smlouvy o spolupraci maji pouze pozitivni dopad do rozpoctu hl.
m. Prahy, pfiCemz hl. m. Praze ze smlouvy nevyplyvaji zadné financni zavazky. VySe
finan¢niho pInéni investora s vyuZitim pro sportovni a rekreacni vybavenost dosahuje 100 000
000,-, z toho 51 394 000,- pfipadne do rozpoctu hl. m. Praze.

JelikoZz nebude Smlouva o spolupraci uzavfena pfed planovanym pfijetim Zmény UP,
zavaznost pro Investora bude zajisténa tim, Ze Investor pred hlasovanim Zastupitelstva HMP
o Zméné UP predlozi HMP podepsany navrh Smlouvy jako pravné neodvolatelnou nabidku
(ofertu) a HMP/MC budou opravnény tuto nabidku po pfijeti Zmény UP akceptovat a tim docilit
uzavreni Smlouvy (bez dalSi nutné soucinnosti ze strany Investora).

Pfedmétna zména UP Z 3205 byla jiz projednana Radou HMP a bylo pfijato usneseni &. 1167
ze dne 10. 6. 2024. Zména i Smlouva o spolupraci budou pfedkladany na stejné jednani
Zastupitelstva HMP.



Hlavni mésto Praha
RADA HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Rady hlavniho mésta Prahy
Cislo 1243
ze dne 17.6.2024

k navrhu Smlouvy o spolupréci ke zméné UP Z 3205 dle Metodiky spolutidasti investort na
rozvoji uzemi hl.m. Prahy

Rada hlavniho mésta Prahy

l. bere na védomi, ze

1. na zakladé podminky (pozadavku) Vyboru pro Uzemni rozvoj Zastupitelstva hl.m.
Prahy, v souladu s Metodikou spolutcasti investort na rozvoji uzemi hl.m. Prahy, byl
dokoné&en navrh Smlouvy o spolupraci, ktery je pfilohou €. 1 tohoto usneseni

2. dle Metodiky spolut€asti investort na rozvoji uzemi hl.m. Prahy se jedna o ¢tvrtovou
zménu Uzemniho planu a Ze v souladu s touto Metodikou vede jednani o této zméné
hl.m. Praha, a to za u€asti méstské ¢asti

. souhlasi

s uzavienim Smlouvy o spolupraci mezi hl.m. Prahou a investorem ke zméné Z 3205
viny 14 UP SU hl.m. Prahy, ktera je pfilohou €. 1 tohoto usneseni

1. uklada
1. naméstkovi primatora doc. Ing. arch. Petrovi Hlavackovi
1. predlozit navrh Smlouvy o spolupraci Zastupitelstvu hl.m. Prahy
Termin: 20.6.2024

doc. MUDr. Bohuslav Svoboda, CSc. v. r.
primator hl.m. Prahy

MUDr. Zdenék Hfib v. r.
[. naméstek primatora hl.m. Prahy

Predkladatel: naméstek primatora doc. Ing. arch. Petr Hlavacek
Tisk: R-52007

Provede: nameéstek primatora doc. Ing. arch. Petr Hlavacek
Na védomi: odborm MHMP
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