
*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

VI.

30%

30%

25%

20%

35%

30%

50 m

60 m

60 m

60 m

60 m

80 m

40 m

40 m

40 m

30 m

40 m

40 m

45 m

10%

30 m

B01_01a

7550 m²

3300m²

B01_01b

6079 m²

8833 m²

B01_02a

3968 m²

1625 m²

B02_02a

5644 m²

38090 m²

B02_05

6235 m²

37643 m²

B02_03b

2259 m²

14482 m²

B03_01

856 m²

3944 m²

B03_02

2876 m²

5818 m²

B03_03b

16166 m²

6382 m²

B03_05b

5172 m²

5160 m²

B04_01a

6957 m²

31465 m²

B04_02

4750 m²

9778 m²

B04_17a

5447 m²

1859 m²

B03_03c

2695 m²

2816 m²

B01_02b

3137 m²

4121 m²

B02_04

8472 m²

43015 m²

B02_06

1722 m²

10782 m²

B02_07

9257 m²

48278 m²

B04_05

2277 m²

11228 m²

B04_07

13144 m²

9500 m²

B04_06

2329 m²

10948 m²

B04_17b

2995 m²

3058 m²

B01_04

867 m²

3048 m²

B04_01b

1183 m²

5270 m²

B01_07

2189 m²

8997 m²

B04_03

18329 m²

18044 m²

B04_08

1544 m²

974 m²

B04_10

1325 m²

1072m²

B04_09

4551 m²

3034 m²

B04_17d

1860 m²

1146 m²

B02_01a

2302 m²

2518 m²

B02_01b

3032 m²

11735 m²

B04_15b

975 m²

720 m²

B04_18

1632 m²

6149 m²

B03_03a

3826 m²

12219 m²

B04_12

1131 m²

1257 m²

B04_13

1035 m²

1237 m²

B04_14

1535 m²

1237 m²

B04_04

225 m²

450 m²

B02_03a

6475 m²

42060 m²

50 m

N02_01

N02_02

N01_01

N03_01

N04_02

N03_02

OBCHODNÍ PLOCHA

KULTURNÍ

CENTRUM

S KNIHOVNOU

ZAŘÍZENÍ PRO SENIORY

OBCHODNÍ

PLOCHA

POŠTA

SPORTOVNÍ VÍCEÚČELOVÁ HALA

 s centrálním sálem, dvěma dalšími sály a bazénem

MATEŘSKÁ ŠKOLA

3 TŘÍDY

POLIKLINIKA

SLUŽEBNA

POLICIE

NÍZKOPRAHOVÉ CENTRUM

18a

18e

18e

12a

18a

18a

21a

18a

18a

24a

12a

12a

5a

18c

12a

20a

12a

12a

12a

15a

9a

18a

18a

18b

12a

5a

5a

8a

18e

III.-V.

III.-V.

III.-VII.

III.-IV.

V.-VI.

V.-VI.

V.-VI.

V.-VI.

V.-VI.

V.-VI.

V.-VI.

V.-VI.

V.-VI.

V.-VI.

V.-VI.

V.-VI.

IV.

IV.

IV.

II.

II.

IV.

IV.

IV.

IV.

II.

II.

II.

III.

III.

II.

IV.

II.

III.
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IV.

IV.

IV.
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3.

4.

5.
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T

T

T

TB
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P02_01

1565 m²

P04_02

1299 m²

*

I.

VII.

V.

VI.

P01

B01_01

00 m²

00 m²

25%

60 m

N01

LEGENDA HLAVNÍHO VÝKRESU

hranice řešeného území

PODROBNĚJŠÍ POŽADAVKY PRO NESTAVEBNÍ BLOKY

pobytová parková plocha lokalitního významu

IDENTIFIKACE PRVKU

identifikace typu uličního profilu

identifikace náměstí

identifikace stavebního bloku se základními daty :

plocha bloku

orientační výměra HPP

REGULATIVY ZÁSTAVBY

uzavřená stavební čára

uzavřená nebo otevřená stavební čára

otevřená stavební čára

volná stavební čára

PODROBNĚJŠÍ POŽADAVKY PRO STAVEBNÍ BLOKY

rozhraní odlišných bloků (nebo jejich částí)

koridor pro stromořadí určený

identifikace nestavebního bloku

přibližný předěl různých stavebních čar (lze přiměřeně

posunout s ohledem na rozměry budovy)

sportoviště - vymezená část bloku

občanské vybavení - vymezená část bloku

pěší propojení v rámci nestavebního bloku

uzavřená nebo otevřená stavební čára s možností

ustoupení zástavby až o 6m od stavební čáry

otevřená stavební čára ustupující s možností

ustoupení zástavby až o 6m od stavební čáry

DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA

KATEGORIE KOMUNIKACÍ S PROVOZEM AUTOMOBILOVÉ DOPRAVY

podpovrchové stání pro stávající rezidenty nad rámec

potřeb stavebního bloku

vstup do vestibulu stanice metra

místní komunikace IV. třídy  (obytné a pěší zóny)

aktivní parter - předepsaný / doporučený

označení bloku s umístěním zařízení školství

označení bloku s umístěním zařízení správy

označení bloku s umístěním zařízení kultury

uliční čára vymezující: stavební blok / nestavební blok

VEŘEJNÁ VYBAVENOST

VYUŽITÍ ÚZEMÍ

hranice městských částí

parcelní kresba

zástavba stávající a zástavba ve vysokém stupni

povolovacího procesu

vrstevnice po 2 m

PODKLADNÍ A INFORMATIVNÍ JEVY

ČLENĚNÍ ÚZEMÍ

STRUKTURA A POTENCIÁL

ULIČNÍ PROSTRANSTVÍ

ulice

náměstí (celoměstky významné / lokalitní / místní / sousedské )

hladina I 0 m - 6 m

VÝŠKOVÁ REGULACE (výškové hladiny dle PSP)

hladina II 0 m - 9 m

hladina III 0 m - 12 m

hladina IV 9 m - 16 m

rozhraní ploch bloku s odlišnou výškovou hladinou

výšková dominanta s určením maximální výšky v metrech

nezpevněná část uličních prostranství

veřejný prostup napříč stavebním blokem s naznačením

přibližného trasování: požadovaný / doporučený

tramvajová trať - osy kolejí: návrh / dlouhodobý výhled

zastávka tramvaje: návrh / dlouhodobý výhled

zastávka autobusu: návrh / dlouhodobý výhled

jiné plochy s vegetací

ilustrace možné zástavby v rámci regulace

kompozičně významné skupiny stromů

pobytová parková plocha místního významu

pobytové plochy s intenzivnějším využitím v rámci

nestavebních bloků

místní komunikace I./II./III. třídy

označení bloku s umístěním zařízení obchodu

požadavek na vytvoření podloubí

jiné plochy přírodě blízké

veřejně přístupné vnitroblokové prostranství - požadavek

veřejně přístupné vnitroblokové prostranství - vymezení

jiná plocha s vegetací

rekreační přírodní plocha

hladina V 12 m - 21 m

hladina VI 16 m - 26 m

hladina VII 21 m - 40 m

označení bloku s umístěním zařízení zdravotních a sociálních služeb

SOULAD NÁVRHU ÚS SE STÁVAJÍCÍM ÚZEMNÍM PLÁNEM

(více viz výkres L a text. část ÚS kap. 08.1/ Vyhodnocení ÚS ve vztahu k platnému  ÚP)

oblasti, jejichž využití/zastavění je možné až po zapracování změn

platného územního plánu

stavební bloky s upraveným KPP; úplné naplnění KPP je možné až po

zapracování změn platného územního plánu

významné pěší propojení v rámci nestavebního bloku

parkově upravené plochy

zatravněný tramvajový pás

podpovrchové stání pro návštěvníky nad rámec potřeb

stavebního bloku (městské P+R u stanice metra)

sekundární výšková úroveň - % vyjadřují maximální podíl HPP v bloku

umístěný v rámci hmoty nad stanovenou základní výškovou hladinu VI., tj.

nad 26 m; více viz textová část ÚS kap. 02.2/ Požadavky na zástavbu -

Výšková regulace

MODROZELENÁ INFRASTRUKTURA

velkokapacitní parkování pro jízdní kola u stanice metra

(zahrnuje různé typy ochrany kol)

LEGENDA HLAVNÍHO VÝKRESU

hranice řešeného území

PODROBNĚJŠÍ POŽADAVKY PRO NESTAVEBNÍ BLOKY

pobytová parková plocha lokalitního významu

IDENTIFIKACE PRVKU

identifikace typu uličního profilu

identifikace náměstí

identifikace stavebního bloku se základními daty :

plocha bloku

orientační výměra HPP

REGULATIVY ZÁSTAVBY

uzavřená stavební čára

uzavřená nebo otevřená stavební čára

otevřená stavební čára

volná stavební čára

PODROBNĚJŠÍ POŽADAVKY PRO STAVEBNÍ BLOKY

rozhraní odlišných bloků (nebo jejich částí)

identifikace nestavebního bloku

přibližný předěl různých stavebních čar (lze přiměřeně

posunout s ohledem na rozměry budovy)

sportoviště - vymezená část bloku

občanské vybavení - vymezená část bloku

pěší propojení v rámci nestavebního bloku

uzavřená nebo otevřená stavební čára s možností

ustoupení zástavby až o 6m od stavební čáry

otevřená stavební čára ustupující s možností

ustoupení zástavby až o 6m od stavební čáry

DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA

podpovrchové stání pro stávající rezidenty nad rámec

potřeb stavebního bloku

vstup do vestibulu stanice metra

místní komunikace IV. třídy  (obytné a pěší zóny)

aktivní parter - předepsaný / doporučený

označení bloku s umístěním zařízení školství

označení bloku s umístěním zařízení správy

označení bloku s umístěním zařízení kultury

uliční čára vymezující: stavební blok / nestavební blok

VEŘEJNÁ VYBAVENOST

VYUŽITÍ ÚZEMÍ

hranice městských částí

parcelní kresba

zástavba stávající a zástavba ve vysokém stupni

povolovacího procesu

vrstevnice po 2 m

PODKLADNÍ A INFORMATIVNÍ JEVY

ČLENĚNÍ ÚZEMÍ

STRUKTURA A POTENCIÁL

ULIČNÍ PROSTRANSTVÍ

ulice

náměstí (celoměstky významné / lokalitní / místní / sousedské )

hladina I 0 m - 6 m

VÝŠKOVÁ REGULACE (výškové hladiny dle PSP)

hladina II 0 m - 9 m

hladina III 0 m - 12 m

hladina IV 9 m - 16 m

rozhraní ploch bloku s odlišnou výškovou hladinou

výšková dominanta s určením maximální výšky v metrech

nezpevněná část uličních prostranství

veřejný prostup napříč stavebním blokem s naznačením

přibližného trasování: požadovaný / doporučený

tramvajová trať - osy kolejí: návrh / dlouhodobý výhled

zastávka tramvaje: návrh / dlouhodobý výhled

zastávka autobusu: návrh / dlouhodobý výhled

jiné plochy s vegetací

ilustrace možné zástavby v rámci regulace

pobytová parková plocha místního významu

pobytové plochy s intenzivnějším využitím v rámci

nestavebních bloků

místní komunikace I./II./III. třídy

označení bloku s umístěním zařízení obchodu

požadavek na vytvoření podloubí

jiné plochy přírodě blízké

veřejně přístupné vnitroblokové prostranství - požadavek

veřejně přístupné vnitroblokové prostranství - vymezení

jiná plocha s vegetací

rekreační přírodní plocha

hladina V 12 m - 21 m

hladina VI 16 m - 26 m

hladina VII 21 m - 40 m

označení bloků s požadavkem realizace "zelených" vegetačních

střech (možné jsou střechy solární a biosolární)

označení bloku s umístěním zařízení zdravotních a sociálních služeb

SOULAD NÁVRHU ÚS SE STÁVAJÍCÍM ÚZEMNÍM PLÁNEM

(více viz výkres L a text. část ÚS kap. 08.1/ Vyhodnocení ÚS ve vztahu k platnému  ÚP)

oblasti, jejichž využití/zastavění je možné až po zapracování změn

platného územního plánu

stavební bloky s upraveným KPP; úplné naplnění KPP je možné až po

zapracování změn platného územního plánu

významné pěší propojení v rámci nestavebního bloku

parkově upravené plochy

zatravněný tramvajový pás

podpovrchové stání pro návštěvníky nad rámec potřeb

stavebního bloku (městské P+R u stanice metra)

sekundární výšková úroveň - % vyjadřují maximální podíl HPP v bloku

umístěný v rámci hmoty nad stanovenou základní výškovou hladinu VI., tj.

nad 26 m; více viz textová část ÚS kap. 02.2/ Požadavky na zástavbu -

Výšková regulace

MODROZELENÁ INFRASTRUKTURA

velkokapacitní parkování pro jízdní kola u stanice metra

(zahrnuje různé typy ochrany kol)
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III.

II.

IV.

P+L

MPR

B+R

T

B

T

B

označení bloku s požadovaným min. podílem funkcí

(min. 20% bydlení a min. 30% administrativy)

POZNÁMKY

Stavební bloky B02_02a a B02_02b budou propojeny

společnou podzemní podnoží (pasáží) v minimálním

rozsahu naznačeném  uliční čarou. Úroveň terénu nad

podzemním objektem bude ale upravena tak, aby

vytvářela kontinuální prostor náměstí N02_01. Přesný

rozsah podzemního objektu vzejde z konkrétního

projektu s podmínkou, že v ústřední části prostranství

zůstane dostatečný prostor pro výsadbu stromů na

rostlém terénu.

1.

K zajištění dostatečné sociální kontroly v místě rozhraní

přírodní plochy a bloku B04_03, je ÚS doporučeno

vhodně architektonicky ztvárnit hrany zástavby směrem

k volné ploše přírodní plochy.

2.

Bloky B04_01a a B01_07 budou propojeny podzemní

pěší pasáží (umožňující přístup k podzemnímu

parkování v bloku B04_01a ze severní strany ulice V

Štíhlách), pokud to bude technicky možné s ohledem na

sítě technické infrastruktury.

3.
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Bloky B04_01a a B02_02b budou propojeny podzemní

pěší pasáží, doplněnou případně také podzemním

parkováním. Toto propojení je potřeba koordinovat s

trasami TI v ulici Libušská.

4.

Severní hrana zástavby v bloku B04_01a bude

přizpůsobena vedení teplovodu a jeho přístupových

šachet, které dnes do bloku zasahují. Pokud by byl

teplovod v budoucnu přeložen, je doporučeno hranu

zástavby se severní hranou bloku zarovnat.

5.

Pro budoucí zástavbu v bloku B01_02b byla vzhledem k

okolní vilové zástavbě stanovena podrobnější

prostorová regulace: nová zástavba smí mít maximálně

4NP a jedno ustupující podlaží a směrem k ulici

Dolnojirčanská bude snížena na 3NP a jedno ustupující

podlaží.

6.

Bloky B02_02a, B02_02b, B02_03a, B02_04, B04_01a,

B04_01b, B04_10 se nachází v perimetru

radiokomunikačního zařízení Ministerstva vnitra ČR,

pro které jsou stanoveny maximální výšky novostaveb.

Z tohoto důvodu je nutné všechny záměry v těchto

blocích koordinovat s Ministerstvem vnitra ČR, které

stanoví konkrétní požadavky na výstavbu nebo možnosti

řešení případné kolize záměru s limity na náklady

investora (např. přesměrování spoje, přemístění

vysílacího zařízení apod.).

8.

Studie navrhuje sportovní halu jako dlouhodobou rezervu.

Do doby realizace sportovní haly slouží předmětná část

bloku jako součást městského parku P04_01.

7.


