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a) Popis a zduvodnéni navrhu



1. Celkova koncepce

Zakladnim motivem celého navrhu je centralni prostranstvi vytvorené u stanice metra. Nezastavitelny
(pfipadné velmi komplikované) koridor mélce zalozeného tubusu metra vytvafi osu vedouci ve sméru spojnice
rozvojovych ploch Hornich Roztyl a mimourovriové kfizovatky komunikaci Jizni spojka a 5. kvétna. Pfedevsim k
zakonceni v mimourovnové kfizovatce, kde v sou¢asnosti neni mozné ocekdvat zménu charakteru na
prostranstvi méststéjsiho charakteru, neni tato osa vyuzita pro definici jednoho centrélniho linedrniho prostoru,
naopak je zamérné rozmélnéna na vice navazujicich prostranstvi rliznych kvalit. Kolmo na tuto osu je definovana
nova spojnice Spofilova a Kré¢ského lesa, ktera v jizni ¢asti navazuje na stavajici odbocku do lesoparku (modre
znacena trasa) a v severni ¢asti pfedpoklada napojeni pomoci nové pési a cyklistické lavky. V pozici kfizeni téchto
os, bezprostfedné u vystupu ze stanice metra, vznika centralni prostranstvi, které pokracuje severozapadnim
smérem. Vzhledem k ose je umisténo mirné asymetricky, vice ustupuje severovychodnim smérem k solitérni
budové umisténé naproti budové ¢.pop. 2144 T-Mobile.

VlysSe popsané se odehrava v casti, kterd byla jiz v analytické fazi vyhodnocena jako stézejni rozvojova
plocha. Tato ¢ast je tedy fesena s maximalni mirou propojeni s okolim. Snahou je navrzend vefejna prostranstvi
nejenom "naplnit" mohutnéjsimi stavebnimi bloky, ale také zintenzivnit Zivot v nich vytvofenim atraktivnich tras
mezi okolnimi strukturami.

Dalsi ¢asti feSeného Uzemi jsou jiz komornéjsiho charakteru a pfevazné neobsahuji dulezitéjsi propojeni
okolnich struktur (prostupnost témito dil¢imi ¢astmi je ale samoziejmé zajisténa). Je tomu predevsim z dlivodu
slozité topografie feseného tzemi, kterd definuje velmi rozmanité podminky pro navrh struktury osidleni.
Zatimco v prvni, vyse popsané, &asti jsou uli¢ni prostranstvi definovana pomérné striktné, ve zbytku Uzemi je
regulace volnéjsi, smértujici spise k solitérnim domdm.

Pro potieby zpracovani uzemni studie bylo feSené uzemi rozdéleno do 4 ¢asti:
1 - rovinaté uzemi okolo stanice metra a autobusového termindlu, budovy ¢. pop. 2287 OBl a €. pop. 2144 T-
Mobile v¢etné okolnich prostranstvi,

2 - Uzemi byvalého Interlovu, rozvojova plocha lezici 0 10 - 15 m niZe oproti Uzemi 1,
3 - parkové a lesni plochy podél svahu Kr¢kého lesa,
4 - svazité uzemi okolo restaurace ¢. pop. 2298 LOKAI - KOLIBA.



2. Struktura uzemi

2.1 Pozadavky na zastavbu

a) Hranice zastavitelného uzemi
Je stanovena hranice zastavitelného Uzemi v souladu s vymezenim lesnich porostl a
ploch SO3. Hranice vede v zapadni ¢asti podél ploch LR na hranici s bloky B301a a B301b a dale na rozhrani ploch
LR a QV. Ddle vede hranice podél ploch SV tvoficich jadro reSeného Gzemi. V ¢asti 4 je Uzemi ponechano
nezastavitelné (mimo stavajici budovy a platného UR). Navrzena hranice mezi pfirodou zastavbou byla zvolena
kvlli vytvoreni silné centrdlni ¢asti okolo stanice metra, kterd kon¢i u stavajici pésiny smérem do Kréského lesa. Ta
vede na Upati svahu a je tak logickou hranici.

Plochy stavebnich blok( B101 - B111: tyto bloky tvofi jadro Gzemi. Je navrzena
kompaktni zastavba s méstskym parterem okolo stanice metra. Redukce nezastavitelného Uzemi je zde navrzena
tak, aby okolo stanice vzniknul dostatek stavebnich blokd schopnych jasné vymezit centralni méstské
prostranstvi.

Plochy stavebnich blok( B201 a B202a, b: hranice zastavitelného tzemi je zde
posunuta na hranu svahu v trase plynovodu a kanalizace. Je tak rozsifena zastavitelna plocha do logic¢téjsi polohy
teréniho zlomu, ktera tvofi pfirozenou hranici mezi méstem a krajinou.

Plochy nestavebniho bloku P301 a P302: tento pas pfirodnich ploch je koncipovéan
jako pfechodovy prvek mezi méstem a krajinou. Navrzeno je extenzivni vyuziti spocivajici v doplnéni pfedevsim
sité cest a p&sin a doplnéni pouze doprovodného mobiliafe - lavicky, altan. Uzemni studie ale nevylu¢uje realizaci
sportovisté dle VPS 12|SR|11: Roztyly - zafizeni pro rekreaci a sport. Umisténi sportovisté je mozné predevsim ve
vychodni ¢asti bloku P302, kde je zajisténa dopravni obsluznost z nové navrzené komunikace napojené na
kfizovatku ulic RySavého a Komarkova.

Plocha bloku B401: jedna se o blok obsahuijici stavajici objekt Koliby a souvisejici
dosud nerealizované stavby s platnym UR. Uzemni studie zde nenavrhuje zadny zamér, ten ale pfipadné musi byt
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v souladu s funkéni regulaci.

b) Kompozice zastavitelného uzemi
Jadrem reseného Uzemi je bezesporu prostor okolo stanice metra, kde je navrzena

nejintenzivnéjsi zastavba. To je také potvrzeno vézovymi ¢astmi, zakoncujici podlouhlé centralni prostranstvi.
Vyska vézZi je volena tak, aby absolutni vyskou nepfevySovaly domy v okolnich sidlistich, jedna se o dominanty
lokalni, zvyraznujici centrum. Podél ulice 5. kvétna je navrzena linie fasdd navazujici na stavajici budovu T-Mobile.
Linie je zakoncena narozni vyskovou ¢asti. Vyska je volena tak, aby dovolovala navyseni o nékolik pater, nejedna
se tedy o vyraznou dominantu. V ¢asti byvalého Interlovu je navrzena struktura solitérnich doma, kterd zamérné
kontrastuje s blokovou strukturou centralni ¢asti. Je tak navrzeno z dGvodu vyrazné modelace terénu v této casti.

Kompozice je jasné a piehledné definovana pomoci tradi¢nich regulativ( - stavebnich a
uli¢nich ¢ar, definici vefejnych prostranstvi a stavebnich a nestavebnich blok(. Podrobnéjsi regulativy jsou
uvedeny v Prazskych stavebnich pfedpisech. VySkova regulace je navrzena dvoji formou — zakladem je regulace
poctu nadzemnich podlazi. V ¢asti 2 je ale pouzita také vyskova regulace ve formé absolutni hodnoty nadmorské
vysky budovy. Je tak zvoleno z dlvodu vyrazné terénni modelace této &asti, kdy by u budov zasazenych do
prudkych svahtd mohly vznikat nejasnosti ohledné urceni 1. nadzemniho podlazi. Zatimco co (pfedevsim
v centralni ¢asti) je zamérem sjednoceni poctu podlazi, v ¢asti 2 je dllezitd maximalni vyska, ktera je u nejvyssich
¢asti urcena tak, aby neprevysovala stavajici budovu €. pop. 2144 T-Mobile,

Uli¢ni ¢ara: vymezuje verejné prostranstvi.

Stavebni ¢ara uzaviena: fasdda objektu musi byt umisténa na stavebni ¢are a musi

vyuzit celou délku stavebni ¢ary.

Stavebni ¢ara oteviena: fasadda objektu musi byt umisténa na stavebni ¢afe, ale nemusi

vyuzit celou délku stavebni ¢ary.
Stavebni ¢ara volnd: fasada objektu nesmi pfedstupovat pfed stavebni ¢aru.

Stavebni blok: plocha pro stavbu budov dle vymezenych regulativl (stavebni ¢ary,
vyskové regulace apod.).

Nestavebni blok: plocha pfevazné ur¢end pro parky a zahrady. V nestavebnim bloku
mohou byt také umistovany stavby dopliujici charakter vyuziti, napt. altdny, zahradni restaurace, apod.

Maximalni vymeéra hrubych podlaznich ploch bloku: omezuje soucet viech
podlaznich ploch viech budov ve stavebnim bloku. Do souctu se nezapocitavidji plochy podzemnich parkovist.

Maximalni podil zastavénosti bloku: omezuje podil sou¢tu viech zastavénych ploch
vsech budov v bloku ku celkové plose bloku

Maximalni podlaznost / vyska hlavni fimsy: maximalni podlaznost omezuje pocet
nadzemnich podlazi. Vyska hlavni fimsy urcuje vysku praniku vnéjsiho lice obvodové stény a stiechy (u Sikmé
stfechy) nebo horni hrana atiky / zabradli (u ploché stfechy) posledniho neustoupeného podlazi.

Verejny prichod naptic stavebnim blokem - presna trasa: je nutné realizovat vefejny
prichod minimalné ve vymezené 3ifi, mlze byt libovolné rozsifen.

Verejny prichod napfi¢ stavebnim blokem - orientacni smér: ve vyznaceném sméru
je nutné propojit hranice stavebniho bloku vefejnym priichodem, pfesna trasa ani parametry nejsou predepsany.

c¢) Charakter ulicnich prostranstvi v Feseném uzemi
V feSeném Uzemi jsou navrzeny rdzné uli¢ni prostranstvi dle vyznamu a charakteru uzivani, které
je mozné rozdélit nasledovné:

Méstskeé tridy: uli¢ni prostranstvi dilezité v $irsim méfitku, v feseném Uzemi se jednd o



ulice RySavého a 5. kvétna.

Vyznamné ulice: uli¢ni prostranstvi dilezité v méfitku lokality, v feseném Gzemi se jedna
predevsim o ulice mezi bloky B106 - 110, dale pak o ulice s vyznacenym stromofadim.

Lokalni ulice: uli¢ni prostranstvi doplnujici systém vyznamnéjsich ulic ve struktufe
mésta.

d) Charakter zdstavby jednotlivych bloku

Bloky je mozné rozdélit do Ctyf skupin:

Prvni skupinou jsou bloky okolo stanice metra tvofici jadro celého Uzemi. Zde je navrzena
stavebni ¢ara pfevazné uzaviena a oteviena a fasady domu tak budou tvorit kompaktni uli¢ni fronty. Navrzeny
jsou ve vyskové hladiné 7 NP s ustupujicimi podlazimi a hlavni fimsou v drovni 5NP a snizenim vyskové hladiny
smérem k prirodnim plocham. Jedna se o bloky B105 - 110.

Do druhé skupiny patfi bloky bariérovych budov podél ulice 5. kvétna. Ty jsou velmi
dilezité z hlediska zmirnéni hlukové zatéze v Uzemi. Pfi severni hrané téchto blok{ je navrZzena uzaviena stavebni
¢ara a vyskova hladina 7 NP. Jedna se o bloky B101 - 104, B111 a B201.

Treti skupina je definovana bloky B202a a B202b, kde je pocitano se specifickou
rozvolnénou zastavbou. Je to z dlivodu vyrazné topografie terénu, tato ¢ast reSeného tzemi je v doliku po
plvodnim lomu, coz vytvéii specifické podminky a charakter, odlisny od okolnich ¢asti. Vyskova hladina je zde
definovéana absolutnimi hodnotami nadmoftskych vysek tak, aby smérem od zadpadu na vychod fimsy a atiky
budov stoupaly k Sesti az sedmipodlaznim budovam ve vyssich okolnich plochéch, zaroven je zde navrzenou
regulaci umoznén vznik nékolika solitérnich vyskovych budov na omezené plose.

Podrobnéjsi popis je uveden v kapitole b) 1.

e) Vyskové hladiny nové navrhované zdstavby

Vyskové hladiny byly navrzeny s dirazem na vytvorfeni silného lokalniho centra a
doplnéni kompozice méstské struktury jak z pohledu lokality, tak vzhledem k SirSimu kontextu. Ve stézejni ¢asti
okolo stanice metra je navrzena kompaktni struktura 7mi podlaznich budov, které vymezuji intenzivni méstska
vefejnd prostranstvi. Doplnéna je lokalni dominanta v severovychodnim cipu Gzemi a pfedevsim kompozice vézi
(vyskovych casti blok() priléhajicich k centralnimu prostranstvi, které se propisi i do dalkovych pohledd.
Vzhledem k topografii mista v 3irSim kontextu, kdy je tato ¢ast feSeného Uzemi zapusténa oproti okoli, se ale
nejedna o dominantu celoméstského vyznamu, vyrazné zasahujici do panoramatu mésta.

"Hradba" 7mi podlaznich budov, reprezentovana stavajici budovou T - Mobile, je
doplnéna radou bariérovych budov podél ulice 5. kvétna.

V &asti byvalého Interlovu jsou vyskové hladiny voleny v kontextu topografie terénu a
okolnich struktur. Dvé vyskové hladiny urcuji zakladni vysku zastavby a vysku vézovych &asti s omezenou
plochou.

2.2 Pozadavky na verejny prostor

a) Okoli stanice metra
V této casti feseného Uzemi je navrzena kompaktni 7mi podlazni zastavba ¢astecné
otevienych blokd doplnénych véZemi. Hlavni vefejné prostranstvi a navazujici ulice vytvafi u vystupu z metra
intenzivni sttedobod celého Gzemi. Navrzené namésti disponuje zpevnénou plochou v ¢asti kfizeni s uli¢nim
profilem U101, ktera je dostatecné velkd i pro poradani trhi a narazovych akci. Zbyla ¢ast ndmésti je uvazovana
spise parkového typu. Smérem ke stavajicimi podchodu do sidlisté Roztyly - vychod je kompatni ¢ast navrzené
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zastavby zakonc¢ena fasadami domU v blocich B104, 105, 107 a 109. Zde vznikd mensi vefejné prostranstvi, kde se
protinaji pési a cyklistické trasy.

b) Zdastavba v kontaktu s ulici 5. kvétna
Je navrzena kompaktni "hradba" vznikla doplnénim linie bariérovych budov B101 - B104,
B111 a B201. Tato bariéra vyznamné odcloni hluk z ulice 5. kvétna, ktery vyrazné snizuje atraktivitu lokality. Tato
linie je definovéna predevsim stavajici budovou ¢. pop. 2144 T-Mobile a pfibliznou stopou zastavéné plochy
budovy ¢. pop. 2287 OBI.

¢) Propojeni reseného tzemi s okolnimi sidly

PFi severni hranici feSeného Uzemi je propojeni mozné na dvou mistech, nicméné je
neatraktivni a nepohodIné. Vzhledem k dalni¢nimu charakteru ulice 5. kvétna a nutnosti pfekonani vyskovych
rozdill smérem do Spofilova je toto obtizné fesitelné. Zasadnim predpokladem je zména charakteru ulice 5.
kvétna do podoby méstského vefejného prostranstvi, coz neni predmétem této izemni studie a neda se
vyhledové predpokladat. Vymezené stavebni bloky ale jsou schopny na tuto potencidlni zménu dobfe reagovat.
Pres ulici 5. kvétna je navrzena nova lavka vedouci do jedné z kompozi¢nich os Spofilova (ulice Bo¢ni Il). Napojeni
je mozné pouze do prostoru stavajici zahradkarské kolonie na soukromych pozemcich a realizace lavky je zde
tedy problematickd. Prostupnost severovychodnim smérem do Uzemi Spofilova je zajisténa stavajicim
podchodem do ulice Jizni IX, realizace této lavky tedy neni nezbytnd, nicméné z hlediska zlepseni navaznosti na
okolni struktury je jedinym mistem dal$i moznosti prekonani bariéry komunikace 5. kvétna.

Ve vychodni hranici Uzemni studie navrhuje Upravy ulice RySavého. Vzhledem k
pfitomnosti ulice 5. kvétna neni ulice Rysavého celoméstsky dllezitym tranzitnim tahem. Je proto navrzeno
méstské feseni této ulice véetné stredového zeleného pasu a novych prechod( na kfizovatkach Tomickova a
Komarkova. Z prvni jmenované je také mozné realizovat propojeni pésinou se schodistém do ulice Kloboukova
(pfevyseni 19 m). Propojeni pésinami je pak také mozné mezi slepymi ¢astmi ulic Kloboukova a Brehmova a dale
smérem ke kfizovatce RySavého a Komarkova a dal3i z ulice Brehmova ke kfizovatce Tomickova a Rysavého.

V jizni Casti je FeSené Uzemi doplnéno cestni siti k lepSimu propojeni centralni ¢asti a jizné
navazujicich struktur.

Propojeni zapadnim smérem do Krce je mozné pouze ulici U Michelského lesa. Bariéry
Jizni spojky a depa a garazi Dopravniho podniku nejsou touto Uzemni studii feSitelné. Prostupnost do ulice
U Michelského lesa a moznost budouciho lepsiho propojeni jsou zajistény pozadavky na dostate¢nou
prichodnost ¢astmi 2 a 3.

d) Zdkladni cestni sit v nezastavitelném uzemi
Blok P301 a P302

Zde je pozadavek na zékladni prostupnost pfedevsim severojiznim smérem a
podél severni hrany téchto blokd. Ve vztahu k rekrea¢nimu vyuziti téchto ploch je také vhodné vytvoreni
uzavienych okruhd doplnénych napfiklad inline drdhou, apod.

Cast4
Propojeni centrdlni ¢asti feSeného Uzemi do jizné navazujicich lokalit je
v soucasné stavu umoznéno chodniky podél ulice Rysavého a lesni pésinou vedouci k hotelu Globus. Doplnéna je

zde komunikace spojujici nové doplnénou kfizovatku RySavého x Komarkova se sidlistém Horni Roztyly. Déle je
navrzena sit podruznéjsich pésin.
e) Hierarchie jednotlivych prostor ve vztahu k pfechodu od kapacitnich

komunikaci k pFirodnim partiim Kréského lesa

Stézejnim prechodovym prvkem mezi méstem a krajinou je pruh nezastavitelného bloku
P301 a P302, ktery mlze byt extenzivné rekreacné vyuzivén, doplnén drobnymi stavbami altanu, zézemi,
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pavilénd, apod. Severné navazujici Uzemi byvalého Interlovu je charakterizovano volnou solitérni zéstavbou.
Podél kapacitnich komunikaci je pak prostor definovan budovami tvoficimi bariéru proti hluku. V centralni ¢asti
je jihozapadnim smérem definovana nizsi podlaznost.

2.3 Detail

Detailni feeni vybranych prostranstvi je patrné z grafické pfilohy. Diraz je kladen na méstska
fedeni, a to jak v nové navrzenych vefejnych prostranstvich, tak pfi Upravach stavajicich. Jedna se predevsim o
ulici RySavého, kterd je nové navrzena se stfedovym zelenym pasem, prechody a zastavkami MHD podél vozovky.
Detailné je vykresleno reseni centralniho ndmésti, které je navrzeno jako castecné parkového typu.
V jihovychodni &asti je plocha ndmésti kompletné vydlazdéna v souvislosti se vstupem do metra a nejvétsi
koncentraci pohybu. Smérem k severozapadu je navrzen centrdlni pfirodni prvek zatravnénych vyvysenych ,vin”,
ktery je zakoncen skupinou stromu. Tento prvek pohledové zakoncuje prihled naméstim. Vyvyseni se stromy je
jiz v sou¢asném stavu a nebude tak problém s vysadbou strom{ nad tubusem metra.

Pravidla pro umistovani zafizeni a staveb pro reklamu a informace jsou uvedena v Prazskych
stavebnich predpisech, které nedovoluji jejich dalsi definovani izemni studii. To je mozné pouze regula¢nim
nebo Uzemnim planem.

3. Vyuziti uzemi
Je navrzeno s ohledem na vznik nové méstské Ctvrti. Rozsahlé plochy dopravni, obchodni a ostatni jsou
transformovany na plochy méstského charakteru.

Uzemi 1 je pFevazné regulovano vyuzitim jako vieobecné smisené. Pfedpoklada se zde mix bydleni,
obchodu a administrativy. Cast zemi je uréena pro parkovisté P+R. DllezZité autobusové nadrazi je pfesunuto do
polohy uvnitf bloku B107. Podél ulice 5. kvétna je pocitano s monofukénimi administrativnimi budovami,

z tohoto duvodu je zde také navrzeno funkéni vyuziti ZVO. Kéd miry vyuZiti je navysen na G, coz odpovida poloze
v lokalnim centru Uzemi. Souc¢asny kéd miry vyuziti C odpovida spiSe rozvolnéné zastavbé.

Uzemi 2 je déleno na blok B201 s administrativnim monoblokem a bloky B202a a B202b s vieobecné
smisenym vyuzitim.

Uzemi 3 je mimo malé ¢asti vieobecné smisené definovano jako uzemi oddechu a lesni pozemky.

Uzemi 4 je pFirodni, uzemni studii zde byl potrvzen soucasny stav Uzemniho planu.

4, Zelend infrastruktura

Zakladnim prvkem je rozlehly nestavebni blok P301 a P302, ktery tvofi prechodovy prvek mezi méstem a
krajinou a m{iZe byt rekrea¢né vyuzivan, doplnén drobnymi stavbami altdnu, zdzemi, pavilond, apod. Navazujici
trasy prostrednictvim ulic se stromoradim prostupuji skrze feSené uzemi k ulici RySavého a podchodu v
severovychodnim cipu. Dalsi stromoradi propojuje stavajici pésinu na severnim okraji Kréského lesa smérem k

podchodu od stanice metra do Hornich Roztyl.

V jizni ¢asti feSeného Uzemi jsou dllezitymi prvky plocha lesnich pozemk( a zalesnény svah pod
sidlistém Roztyly - vychod.

5. Dopravni infrastruktura

5.1 Verejna doprava

Uzemni studie neklade néaroky na zdsadni zmény koncepce MHD. StéZejni pro obsluznost lokality
je nadale stanice metra Roztyly, kterd je v sou¢asném stavu velmi malo vyuzivana. Zménou je pfemisténi



autobusového terminalu uvnitf bloku B107. Toto feSeni uvolni plochy pro vystavbu, kterd je v soucasné pozici
terminalu nezbytna pro vytvoreni silného lokdlniho centra. Terminal pfedpoklada vyuziti pro pfiméstské a
dalkové vnitrostatni i mezinarodni linky. V kontextu zmény charakteru ulice Rysavého z ¢isté dopravniho na
méstskou tfidu je také umisténi zastdvek podél této komunikace logické. Pro provoz MHD je pozice zastavky
pfimo v komunikaci bez zajizdéni do termindlu vyrazné lepsi. Navrzena poloha zastavky je navic stale blizko
stanice metra a spolu se zfizenim pfechodl pro chodce proto neznamena zadné zasadni zhorseni komfortu
prestupu.

Trasy MHD skrze feSené Uzemi nejsou navrzeny. Provéfovana byla moznost odklonéni
autobusové "expresni” linky 125 (trasa Smichovské nadrazi - Skalka) do feSeného tzemi, kde by poskytla moznost
pfestupu na metro. Vzhledem k problematické dopravni obsluznosti ze severozapadni ¢asti (napojeni na
kfizovatku Jizni spojka x 5. kvétna) by ale nezbytné prodlouzeni trasy linky bylo pfilis velké. Dalsi mozna trasa by
byla vhodna skrze fesené tzemi do ulice U Michelského lesa a dale k ulici Videnské. V soucasnu ale koncepce
MHD s touto trasou nepocita, byly by také nutné Upravy vozovky v ulici U Michelského lesa.

Novy vystup ze stanice metra je zakreslen, nicméné neni vyzadovan. Vzhledem k umisténi stanice
tésné pod terénem by tento vystup byl vzdalen cca 150 m od stavajiciho, coz se jevi jako zbytecné. Kapacitné je
jeden vystup dostacujici, stanice metra s jednim vystupem funguiji i ve vytizenéjsich polohach. Naptiklad Namésti
Miru a Hrad¢anska, kde se navic jedna o hluboké stanice s moznosti vystupu pouze po eskalatorech. Vzhledem
k hloubce stanice Roztyly se predpokladd zachovani moznosti vystupu Sirokym schodistém, doplnénym
bezbariérovym vytahem.

IdedIni by bylo integrovani vystup(i z metra do novych okolnich budov, vzhledem k poloze
tubusu pod terénem ale toto feSeni neni technicky mozné (resp. vystup by musel vést nejprve pod kolej, poté
mimo trasu metra a aZ nasledné nahoru na povrch, coz neni logické). Je proto zachovana koncepce vstupniho
vestibulu - blok B108, ktery obsahuje drobné obchody a sluzby.

5.2 Automobilova doprava

Trasovani novych komunikaci ve velké mife vyuziva stavajicich vedeni. Jedna se pfedevsim o ulici
Tomickova a komunikace mezi parkovacimi plochami okolo hobbymarketu. Vzhledem k vétsimu rozvoji v
zapadni ¢asti (bloky B201, B202a a B202b) je navrzena nova komunikace na severni hrané feSeného Gzemi. Ta zde
jiz z velké Casti existuje, je vsak v soukromém vlastnictvi. Do doby, nez bude zrealizovana, bude dopravni
obsluznost zajisténa ulici Tomickova a jejim protazenim severozapadnim smérem v trase tubusu metra. Toto
feseni viak dopravné zatizi ulice, které by mély byt zklidnéného charakteru a navazovat na centralni vefejna
prostranstvi.

V severozapadni ¢asti je navrzeno nové dopravni napojeni sjezdem z pfipojovaciho pruhu z Jizni
spojky na 5. kvétna a napojenim na jednu z mostnich konstrukci této kfizovatky. Toto napojeni je realizovatelné,
ale problematické. Kfizovatka Jizni spojka x 5. kvétna je feSena sytémové jako celek a do budoucna je mozné

znacné zkomplikovat.

Stykova kfizovatka ulic RySsavého a Komarkova je novym ramenem doplnéna na prlsecnou. Tato
nova komunikace obsluhuje jizni bloky asti 1 a blok B401.

Z vykresu dopravni infrastruktury je patrny systém distribuce dopravy do tzemi. Majoritni podil
feSeného Uzemi je navrzen v rezimu zény 30, centralni ¢ast je pési zonou a komunikace pfiléhajici k pfirodnim
plochdm obytnou zénou. Obsluzné komunikace Ry3avého a kapacitni 5. kvétna jsou doplnény novou trasou
podél severni hrany feSeného Uzemi tak, aby doprava vedouci do zdpadni ¢asti feSeného Gzemi zbytecné
nezatézovala nové i stavajici ulice. V pfipadé, Ze bude realizovano napojeni na mimouroviovou k¥izovatku Jizni
spojky a 5. kvétna, bude vhodné sit v feseném tzemi doplnit systémem jednosmérnych komunikaci tak, aby zde
bylo zabranéno tranzitu.
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5.3 Doprava v klidu

Priméreny pocet parkovacich stani (pfi spodnich hranicich dle Prazskych stavebnich predpist) je
povinen stavebnik zfidit pro kazdy blok v ramci plochy tohoto bloku. Celkovy poZzadavek na parkovaci stani je dle
bilan¢ni tabulky 3051 vazanych a 611 navstévnickych. Ve vefejném prostranstvi je navrzeno 266 parkovacich
stani.

V severovychodni ¢asti v bloku B102 je navrzeno kapacitni parkovisté P+R. Kapacita navrzeného
stavebniho bloku pfi kombinovaném vyuziti pro P+R v severni ¢asti bloku a kanceldfi v jizni je cca 120 PS na
podlazi. Dle navrhu Metropolitniho planu je minimalni kapacita objektu 300 PS, coz je splnéno jiz tfemi
podlazimi. Pfi realizaci sedmi podlazi parkovaciho domu je pak celkova kapacita 840 PS, kterda mohou byt
¢astecné vyuzita pro potreby okolnich budov.

V ulici Tomickova je za sjezdem z ulice Ry$avého umisténo 5 stani v rezimu K+R.

5.4 Pési a cyklisticka doprava
Stavajici sit je doplnéna tak, aby vznikl komplexni systém propojeni vsech okolnich oblasti.
Resené Gzemi se stava priise¢nym mistem cyklistickych a hlavnich pésich tras.

Stavajici dulezita trasa A222 je s mirnymi korekcemi vedena ve stavajici trase. V souladu s
Generelem patefnich a hlavnich cyklistickych tras je doplnéna cyklisticka trasa A411, kterd propojuje
severozapadni cip feSeného Uzemi z ulice U Michelského lesa s podchodem do ulice Komarkova v Hornich
Roztylech. Trasa je odklonéna mimo centrdIni prostranstvi, kde je navrzna pési zéna. Cyklisticka trasa je dale
navrzena ve stavajici poloze ulice Tomickova, spolu se zklidnénim ulice RySavého toto feseni nabizi moznost
pokracovani trasy traverzujici valem podél severni hranice Hornich Roztyl smérem ke stavajicim pésinam. Tato
trasa v cyklistickém generelu neni, nicméné vytvafi dalsi velice zajimavé propojeni a z velké &asti nahrazuje
nevhodné vedené cyklistické trasy skrz severni ¢ast Hornich Roztyl.

Dalsi trasy jsou vedeny ulici vedouci podél severni hrany feSeného Uzemi a dale pak propojky ve
sméru sever - jih mezi zminénymi trasami.

Hlavni pési trasy jsou shodné s vyzna¢enymi cyklistickymi trasami, dal$i vyznamné trasy jsou
predevsim skrz blok B202b pres park P301 a P302 do Kr¢ského lesa a péSinami mezi centralni ¢asti a sidlistém
Horni Roztyly.

Ve vefejném prostranstvi u stavajiciho podchodu do ulice Komarkova je navrzeno B+R. Zde je
mozné umistit napfiklad kryty pfistfesek se stojany a uzamykatelné cykloboxy.

5.5 Vyznamné zdroje a cile dopravy

Rozvojové plochy v feSeném uzemi Ize rozdélit na Ctyfi celky: bloky podél severni hrany, centrdlni
Cast, Uzemi byvalého Interlovu a jihovychodni &ast.

Pro obslouzeni blokd podél severni hrany byla navrzena nova komunikace, ¢aste¢né vedena v
trase stavajici, kterd odcloni zna¢nou ¢ast dopravy z centralni ¢asti. Je vyuzito stavajici kfizovatky, kdy toto
rameno v soucasnosti slouzi k obsluze hobbymarketu. Velkou vyhodou je, ze tato kfizovatka bezprostfedné
navazuje na sjezdy z ulice 5. kvétna a navyseni dopravni zatéze tak nezatizi ulici RySavého, ale bude svedeno do
nepfilis atraktivni pozice podél ulice 5. kvétna. Realizaci této komunikace bude navic vyfesena dopravni obsluha
parkovisté P+R, které je pfedevsim v ranni Spicce silnym zdrojem dopravy.

V centralni ¢asti je obsluha blokl rozmélnéna do vice komunikaci. Mimo stavajici napojeni pres
ulici Tomickova je mozné sjizdét z ulice Rysavého v misté dotvorené kfizovatky s ulici Komarkova. Obé tyto
komunikace slouzi predevsim k obsluze blokd centralni ¢asti, které predpokladaji vznik méstskych polyfunkénich
budov.
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Uzemi byvalého Interlovu pfedpoklada pomérné velkou, pfevazné rezidenéni zastavbu. Dopravni
obsluznost je navrzena jak napojenim do systému mimourovriové kiizovatky Jizni spojka x 5. kvétna, tak novou
komunikaci pfi severni hrané feseného Uzemi. Pfedevsim prvni zpUsob je ale problematicky a Uzemni studie
proto doporucuje zvazit upravy ulice U Michelského lesa.

V jihovychodni ¢asti feSeného Gzemi je navrzena novd komunikace spojujici kfizovatku Rysavého
x Komarkova s jizné navazujicim sidlistém.

6. Technicka infrastruktura

Navrh feseni technické infrastruktury je schematicky a znazornuje pouze zakladni koncepci usporadani
siti. Uzemi je zatizeno mnoZstvim patefnich tras technické infrastruktury. Navrh feseni byl konzultovan se spravci
siti.

Plyn
Kapacity stavajici infrastruktury v Gzemi jsou pro pokryti potieb nové zastavby dostatecné. Z
hlediska napojeni na plynofikacni sit je dllezitou bariérou tubus metra. Severovychodné od tubusu je mozné
napojeni prfedevsim na fad STL fad OC 200 v ulici Komarkova, pfipadné také napojeni na fad STL OC 200 v ulici
Kloboukova. Je navrzen novy pateini fad vedouci ulici Rysavého a Tomic¢kova a dale v celé délce nové severni
komunikace. Zasobovani zapadni ¢asti je navrzeno novym fadem z plynovodu STL OC 500. Bloky B109 - 111 jsou
zasobeny stavajicim plynovodem STL OC 500.

Zasadni prelozky nejsou potfeba. Jedna se pouze o dil&i useky, kde by respektovani stavajiciho
vedeni nepatii¢né deformovalo navrZzenou urbanni strukturu. Kratka prelozka STL OC 500 je potieba v plose
blokuB111aB110

Elektfina

Pro pokryti potfeb elektrické energie jsou k dispozici stavajici vedeni VN podél seveni hrany
feSeného Uzemi, v ulici Rysavého a trasa vedouci severojiznim smérem mezi budovou ¢. pop. 2144 T-Mobile a
Uzemim byvalého Interlovu. Na tato vedeni bude napojeno nové podzemni vedeni VN, vedouci
zapadovychodnim smérem ulicemi U203, 108, 107 a 102. Takto je zajisténa dobra distribuce VN pro potfeby
vsech navrzenych stavebnich blokd, trafostanice a sit NN a pfipojky budou feSeny v izemnich fizenich
jednotlivych budov / soubori staveb.

Prelozky jsou navrzeny v plose bloku B110, déle je nutnd prelozka stavajiciho vedeni VN skrz
bloky B105 a 107.

Sit vefejného osvétleni je nutné kompletné preresit. Jsou navrzeny pouze zékladni trasy v novych
vefejnych prostranstvich. Uzemni studie nefesi vefejné osvétleni detailng, umisténi zdroja osvétleni a osvétleni
vétsich ploch vefejnych prostranstvi (nizké sloupky v parcich a naméstich apod.) je nutné fesit v navazujicich
stupnich PD.

Teplovod
V feSeném Uzemi se nachazi tepelny napaje¢ dimenze 2xDN500, ktery dostate¢né pokryje
tepelnou energii potfeby nové zastavby. V feSeném Uzemi je navrzeno rozvétveni trasy tak, aby bylo mozné
vsechny bloky napojit na zdroj tepla.

Pfelozka je nutnd v plose bloku B110.

Vodovod

Z vychodni strany je do feSeného Uzemi pfiveden vodovod OC400, ktery dale vede v fadech 200L,
300L a 3000C smérem ke stavajicim budovam. Tyto fady slouzi jako hlavni zdroj pitné vody pro nové navrzené
stavebni bloky. Zapadni ¢ast Uzemi je zasobena stavajicim fadem 80L.

12



Jsou navrzeny dil¢i prelozky v plochéach blok B106, 109, 110 a 201.

Kanalizace destovad

Uzemi je mozné rozdélit na dvé ¢asti. Jizné od tubusu metra vede pateini fad odvadéjici destové

vody predevsim z jizni ¢asti sidlisté Horni Roztyly. Severné od tubusu metra pak patefni frad odvadi vodu ze
severni ¢asti Hornich Roztyl, ulice 5. kvétna a dalSich zpevnénych ploch. Tyto fady se spojuji v Uzemi byvalého
Interlovu a pokracuji pfes usazovaci nddrz do retenéni nadrze Interlov zapadné od feSeného Uzemi. Usazovaci
nadrz je pfedimenzovana a dalsi navysovani kapacit zde problematické neni, nicméné navazna retencni nadrz je

jiz kapacitné naplnéna a neni mozné vyrazné navysovat mnozstvi odvadénych srazkovych vod.

Mnozstvi deStovych vod - stavajici
Zpevnéné plochy okolo budovy ¢. pop. 2287 OBI
Stfecha budovy ¢. pop. 2287 OBI
Zpevnéné plochy okolo budovy ¢&. pop. 2144 T-Mobile
Stiecha budovy ¢. pop. 2144 T-Mobile
Zpevnéna plocha ul. Tomickova a ploch BUS terminalu
Zpevnéna plocha ul. Rysavého v feSeném Uzemi
Stfecha budovy vestibulu metra a zastfeseni zastavek MHD
Zpevnéné plochy v Casti 4
Stfecha budovy ¢. pop. 2298 Koliba
SOUCET PLOCH ZPEVNENYCH PLOCH
SOUCET PLOCH STRECH

MNOZSTVi ODVADENYCH DESTOVYCH ODPADNICH VOD

Mnozstvi deStovych vod - ndvrh
Zpevnéné plochy okolo budovy ¢. pop. 2144 T-Mobile
Stiecha budovy ¢. pop. 2144 T-Mobile
Zpevnéna plocha ul. Rysavého v feSeném Uzemi
Zpevnéné plochy komunikaci (vozovka + chodnik)
SOUCET PLOCH ZPEVNENYCH PLOCH
SOUCET PLOCH STRECH

MNOZSTVi ODVADENYCH DESTOVYCH ODPADNICH VOD

17 700 m?
6 400 m?
3900 m?
5700 m?
10 400 m?
12 700 m?
2500 m?
1800 m?
850 m?

46 400 m?
15 450 m?

Qr=720.81/s

3900 m?
5700 m?
10200 m?
46 000 m*
60 100 m*
5700 m?

Qr=753.41/s

Do vypoctu nebyly zahrnuty plochy vozovky ul. 5. kvétna, kde Uzemni studie nenavrhuje zmény.

Navrh prfedpoklada vystavbu novych komunikaci s odvodnénin do destové kanalizace, které je
kompenzovano zménou nékterych stavajicich zpevnénych ploch a stfech na stavebni bloky, kde jiz nové
navrzené odvodnéni objektd bude feSeno vsakem, pfipadné odvodem vod do destové kanalizace pomoci
retence s redukovanym odtokem, dalsim vyuzitim destovych vod apod. dle pokyn( sprévce sité a nddrze Interlov.

Prelozky siti deStové kanaliazce jsou zna¢né v &asti 1, coz je zplsobeno vymezenim nové uli¢ni
sité. Jedna se pfedevsim o fad severné od tubusu metra, kde je nové navrzeno vedeni ulici Tomickova, dale pak

pielozka v plose bloku B110.

Kanalizace splaskovd

Situace je obdobna jako u kanalizace splaskové, v izemi vedou dva pateini fady délené tubusem

metra.

Zasadni prelozky jsou predevsim severné od tubusu metra, kde je nové navrzeno vedeni ulici
Tomickova. Tato prelozka znamena prodlouzeni fadu. Priimérny sklon v piekladané ¢&asti je cca 60 %o, coz je

vyrazné vice, nez je sklon minimalni (pro DN500 je 7 %o).
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Hospodareni s destovou vodou

Likvidace srdzkovych vod bude navrzena v souladu s poZzadavky zakona ¢.254/2001 Sb., o vodach (85),
kde je upfednostnéno hospodareni se srazkovymi vodami, jejich vsakovani a zadrzovani a mistni vyuzivani. | v
souladu s pfipravovanou strategii adaptace pro zménu klimatu je tfeba srazkovou vodu v maximalné mozné mire
vyuzivat v misté spadu a vyuzit jeji potencial k zajisténi vhodného klimatu. Je nutno navrhnout takové feseni,
které umozni vyuziti vod napt. k zalivce zelené, oplachu, atd. Prebytecné srazkové vody, které nebudou vyuzity
na misté, budou zasakovany nebo retenovany. Vysledné odtokové mnozstvi musi byt v souladu s Nafizenim ¢&.
10/2016 Sb. hl. m. Prahy (Prazské stavebni predpisy) HLAVA V,§ 38 odst. 2:

+Minimalni retence (celkovy objem retenovani, opatieni, jako jsou prilehy v zeleni, oteviené pfikopy,
vegetacni stfechy, nadrze, reten¢ni potrubi nebo trubni retence aj.) pro regulované odvadéni srazkovych vod
musi byt takova, aby nedochazelo k vétSimu odtoku nez 10 I/s z hektaru plochy pozemku pfi tficetiminutovém
desti desetiletém, nestanovi-li spravce toku jinak."

llustrativni ukdzka moznych feseni likvidace a zpétného vyuziti destovych vod

Pouziti propustné dlazby pro parkovaci stdni a pojizdné plochy ve zklidnénych cdstech komunikaci

Pfehrézky v odvodnovacich pfikopech u silnice a v krajiné, doplnéni vystérkovanych vsakovacich drénti a
vhodné vegetace

Deéleni rozlehlych polnich ploch na mensi pomoci stromoradi s priilehy, které zmirriuji vétrnou erozi ptidy a pomdhaji k zadrzeni vody v krajiné.
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Retence a zpétné vyuziti destovych vod (pfedevsim ze stiech objekt() pro zavlahu a ndhradu pitné vody
(predevsim pro splachovani, osobni hygienu a prani). Velmi vhodné jsou také realizace zelenych stiech a fasad,
které zaroven snizuji teplotu verejnych prostranstvi.

Pro realizaci novostaveb je doporuceno pouZiti zelenych stfech, které pini reten¢ni funkci a snizuji tak
naroky na dalsi opatieni k vyfeSeni destovych vod. To je vhodné predevsim pfi velké mife zastavéni stavebniho
bloku. Zelené stiechy, pfipadné i vegetacni prvky na fasadach, navic zlepsuji mikroklima verejnych prostranstvi.

Regulovany odtok sraZzkové vody je mozno napojit pfi respektovani Méstskych standard nové
vybudovanymi stokami do stavajicich stok destové kanalizace.Zavazné stanovisko k mnozstvi vypousténych
destovych vod do vodniho toku a podminky napojeni vydava spravce vodniho toku.

Elektronické komunikace
V feSeném Uzemi bude potieba nékolik prelozek optickych kabell v plochach blok(i B106, 108, 109 a 110.
Vzdu3dné trasy se neprotingji s vySkovymi ¢astmi staveb.

7. Verejna vybavenost

Materské skoly
CAST 1
425 novych obyvatel, pfi poctu 25 - 30 déti / 1000 obyvatel je pozadavek na 9 - 11 déti.

CAST2+3
1300 novych obyvatel, pfi poctu 25 - 30 déti / 1000 obyvatel je pozadavek na 33 - 39 déti.

Pro potieby ¢asti 2, kde se predpoklada rozvoj sidelni struktury nejdfive, je navrZzena pozice Skolky v
zapadni ¢asti bloku B202b. Ve vychodni ¢asti bloku B202b je také mozné realizovat matefskou skolu v kontextu
rozvoje v Casti 1, pfipadné je mozné zajistit dostatecné kapacity v bloku B202b, ale pouze za predpokladu
zajisténi dobré dostupnosti s ohledem na rlizné vyskové urovné jednotlivych ¢asti. Pro ¢ast 1 je ale také
pozadavek na matefskou skolu, a to v bloku B110.

Zakladni skoly
CAST 1
425 novych obyvatel, pfi poctu 100 -110 déti / 1000 obyvatel je poZzadavek na 35 - 38 déti.

CAST2+3
1300 novych obyvatel, pfi poctu 100 -110 déti / 1000 obyvatel je pozadavek na 130 - 143 déti.

Nova zakladni Skola navrzena neni, pro potieby lokality bude vyuzita pfedevsim Skola na Posepného
namésti. Dobra dostupnost automobilem a MHD je také do zakladni skoly na Jirovcové ndmésti.

Dalsi vybavenost

Pro potieby vytvofeni zdzemi novych obyvatel bude vhodné doplnit provozy typu klubovna,
komunitni centrum, prostory pro zajmové ¢innosti, pobocku méstské knihovny apod. Mensi prostory (klubovna,
sal) by mély byt doplnény pro potfeby rozvoje v ¢asti 2, idedlné v pozici nové materské skoly, dalsi provozy je
mozné doplnit zejména v bloku B109, ktery lezi na obecnich pozemcich. Jedna se o doporuceni, v grafické casti
neni zakresleno.

15



8. Verejny zajem

8.1 Verejné prospésné stavby dle stavajiciho uzemiho planu
15|DR|11: P+R Roztyly, v pFipravovaném Metropolitnim pladnu m4 tato VPS & 910-624/-/1126.
Toto kapacitni parkovisté je navrzeno do jiné polohy, nez ve stavajicim izemnim planu. V okoli stanice metra je
navrzena intenzivni zastavba vytvarejici zivé centrum lokality. Je zde potfeba maximalizovat méstskou strukturu -
bydleni, obchody, kancelare. Umisténi kapacitni parkovaci stavby nebo dokonce ralizace plosného parkovisté v
poloze dle tzemniho planu je v rozporu s timto zdmérem. DalSim aspektem je zvy3eni dopravni zatéze, které je v
navrzené poloze pfesmérovano na komunikaci soubéznou s ulici 5. kvétna.

Dochazkova vzdalenost do stanice metra je v této pozici vétsi - cca 200 m. V porovnani se
stfednimi vzdalenostmi (stfed parkovisté - stanice metra) stavajicich a planovanych povrchovych parkovist se ale
jevi jako pfizniva. Cesta od objektu P+R ke stanici metra navic v navrzené situaci vede atraktivni trasou méstskych
ulic a ve vétsi casti pési zénou. Stiedni vzdalenosti P+R: Depo HostivaF 240 m, Letfiany 150 m, Cerny Most | 200 m,
Cerny Most Il 400 m, Depo Pisnice 250 m.

Kapacita navrzeného stavebniho bloku pfi kombinovaném vyuzZiti pro P+R v severni ¢asti
bloku a kanceldfi v jizni je cca 120 PS na podlazi. Dle nadvrhu Metropolitniho planu je minimalni kapacita objektu
300 PS, coz je splnéno jiz tfemi podlazimi. Pfi realizaci sedmi podlazi parkovaciho domu je pak celkova kapacita
840 PS, kterda mohou byt ¢astecné vyuZita pro potfeby okolnich budov.

12|SR|11: Roztyly - zafizeni pro rekreaci a sport - okoli stanice metra Roztyly. Tato plocha je v
misté byvalého Interlovu zménéna na obytnou. Naopak je rozsifena v ¢asti priléhajici k hranici Michelského lesa a
dostava tak logictéjsi tvar pasu podél tohoto vyznamného lesoparku. Definovana je nestavebnim blokem P301 a
P302.

8.2 Navrh na vymezeni novych VPS
Uzemni studie doporuuje vymezeni nové verejné prospésné stavby — pési a cyklistické lavky
z feSeného Uzemi do Starého Spofilova. Lavka je vedena z uli¢niho profilu U111 mezi bloky B102 a B103 do ulice
Jihozadpadni V. Lavku neni mozné realizovat bez vyuziti soukromych pozemki zdejsi zahradkaiské kolonie.

9. Dalsi pozadavky

9.1 Podminénost staveb (etapizace)

Bloky okolo budovy €. pop. 2287 OBI: zde je nutné prefeseni organizace uli¢ni sité, ktera je
dnes tvofena komunikacemi mezi parkovisti hobbymarketu, tak aby bloky byly vefejné pfistupné. Stavajici vyuziti
bloku B103 hobbymarketem muze byt zachovdno, nicméné v cilovém stavu je cela tato ¢ast navrzena k vyuzitim
polyfunkéni méstskou zastavbou. Blok B102 m{ize byt zastavén za predpokladu realizace severni pfijezdové
komunikace, a to z hlediska zamezeni dopravniho pretizeni ulice Tomi¢kova. Pfi jakémkoliv vyuZiti
zachovavajicim stavajici hobymarket je nutné vyfesit nahradu parkovacich stani ze stavajicich parkovacich ploch.

Bloky v ¢asti 2: tzn. bloky B201, 202a a 202b. Je nutné vyfesit dopravni napojeni a to minimalné

v rozsahu prodlouzeni ulice Tomickova v trase tubusu metra a alespon jednim z nasledujicich opatreni: propojeni
do mimourovnového systému kfiZzeni Jizni spojky a 5. kvétna nebo realizace nové komunikace paralelni k ulici 5.
kvétna. Napojeni z ulice U Michelského lesa je mozné, ale vzhledem k charakteru této ulice a vzdalenosti napojeni
na kapacitnéjsi komunikaci neni mozno toto napojeni povazovat za zpUsob obsluhy Uzemi.
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b) Popis jednotlivych uli¢nich profily,
namesti, stavebnich a nestavebnich
bloku
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1. Stavebni bloky

B101: blok je vymezeny stavajici budovou ¢. pop. 2144 T-Mobile. Vy3ka, resp. podlaznost této budovy

byla pouzita jako referen¢ni hodnota pro dalsi bariérové budovy v blocich B102, 103,104 a 111.

B102: blok pro vystavbu kancelati a patrovych garazi s (¢asteénym) vyuzitim pro P+R. U severni hrany je

vymezena stavebni ¢ara uzaviena, aby byla zajisténa bariérova koncepce domu. Jako ideadlni se jevi umisténi
kapacitniho parkovani do severni ¢asti bloku s navazujici kancelafskou budovou v jizni ¢asti. V &asti vyuzité pro
P+R muze byt navysena podlaznost, nesmi ale byt prekrocena vyska stavajici budovy ¢. pop. 2144 T-Mobile v
bloku B101 (+294,00). Clenéni funkci je samozfejmé mozné také horizontalné, kdy ve spodnich a podzemnich
podlazich budou umisténa parkovaci stani a ve vy3sich podlazich kancelarské provozy.

B103: blok respektuje stavajici polohu hobbymarketu, ale zaroven stanovuje podminky pro stavby, které

jej mohou nahradit. U severni hrany je vymezena stavebni ¢ara uzaviend, aby byla zajisténa bariérova koncepce
domu. Podlaznost maximalné 7 nadzemnich podlazi s fimsou v drovni 5 nadzemniho podlazi u jizni hrany bloku.

B104: rohovy blok, je zde vymezena pfevazné uzaviena stavebni ¢ara podél ulice. Poéitano je zde spise

se solitérni budovou s lokalni dominantou - ndrozni vézi vysky 35 - 40 m, coz znamena cca dvé az tfi podlazi
navic. Tato vyskova ¢ast vhodné doplni kompozici budov a vytvofi protivahu zalesnénému svahu na opacné
strané ulice Ry3avého. Ve zbylé ¢asti bloku je pak vyska omezena na maximalné 7 nadzemnich podlazi.

B105: blok definovany uzavienou stavebni ¢arou podél ulice Rysavého a otevienymi ¢arami podél

ostatnich hran, kde je poZzadovano ustoupeni (hlavni fimsa) v Grovni 5 nadzemniho podlazi.

B106, 107, 109 a 110: bloky tvofici jadro feseného tizemi. Smérem do centralniho prostoru jsou

striktné vymezeny uzavienou stavebni ¢arou tak, aby verejny prostor byl v této ¢asti maximalné koncentrovany.
Vyjimku tvofi blok B106, jehoz vymezeni je prevzato z aktudiné zpracovdvaného zdméru. Ten je solitérnim
monoblokem s vlastnim predprostorem. Uzaviena stavebni ¢ara je navrzena také smérem do ulice Ry$avého, aby
byla spolu s ostatnimi bloky podél této ulice vytvofena kompaktni uli¢ni fronta jako protivaha zalesnénému
svahu na protilehlé strané ulice RySavého. Jsou také doplnény pozadavky na obchodni parter. Vysky v blocich
jsou omezeny na 7 nadzemnich podlazi, bloky B107 a 109 maji vyznaéenu plochu pro umisténi véze. Kompozice
téchto dvou prevysenych &asti vytvofi dominantu v misté nejvétsi intenzity méstské struktury. Vyska je
nastavena na max. 65 m, coz je pfiblizna vyskova hladina deskovych objektt v ulici Hrudickova. Takto vysoké
budovy jiz jasné oznaci centrum lokality. Vzhledem k topografii mista v SirS§im kontextu, kdy je tato ¢ast feSeného
uzemi zapusténa oproti okoli, se ale nejednd o dominantu celoméstského vyznamu, vyrazné zasahujici do
panoramatu. U bloku B110 je jizni a zapadni hrana bloku hrani¢ni s navazujicim uzemim pfirodniho charakteru,
coz je reflektovano snizovanim vysky staveb v tomto sméru. Rovnéz stavebni ¢ara je na téchto hranach oteviena.
Zamérem je zde vytvoreni hlad¢iho prechodu mezi méstem a krajinou.

B108: spolu s bloky B106, 107, 109 a 110 dotvafi podobu jadra fe$eného tizemi. Je vymezen na zakladé

soucasné polohy nadzemni ¢asti stanice metra a dovoluje tak jeji samostatné feSeni. Zarovern mezi sousedicimi
bloky B107 a 109 zdmérné neni vymezeno vefejné prostranstvi, takze je mozné propojeni budov v téchto blocich.
To muze byt zajimavé predevsim pro vytvareni obchodnich ploch, které jsou v této pozici logické a zadouci.
Vyska bloku je redukovdna na maximalné 3 nadzemni podlazi, aby byl zachovan dojem centralniho k¥izeni
vefejnych prostranstvi a nebyla vizualné potlacena dulezitost propojeni do sidlisté Roztyly - vychod. Blok je navic
vymezen pfimo nad tubusem metra a vyraznéjsi navysovani hmoty budovy by bylo staticky naro¢né. Je vymezen
vefejny prichod ptfimo navazujici na vystup ze stanice metra a je pozadovano pfimé propojeni do prostoru
autobusového terminalu v bloku B107.

B111: posledni bariérovy blok v ¢asti 1. Realizace tohoto bloku vynuti nakladné prelozky technické
infrastruktury, predevsim teplovodu a destové a splaskové kanalizace.
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B201: blok v &asti 2 navazuje na koncepci bariérovych doma v ¢asti 1. Je vymezena uzaviena
stavebni ¢ara podél ulice 5. kvétna, ostatni stavebni ¢ary jsou volné. Vyskova hladina je redukovana na urover
budovy ¢. pop. 2144 T-Mobile, tzn. +294,00. Pro tento blok se nadzemnim podlazim rozumi takové, které je nad
urovni terénu v severovychodni ¢asti bloku. Cilem je vytvoreni stavby - monobloku, ktera dosahne vyskové
urovné bariérovych budov v ¢asti 1 a dotvofi kvalitni hlukovou bariéru. Pozitivné také bude vnimana souvisla
linie fasad pfi pohledu z ulice 5. kvétna.

B202a a B202b: jedna se o velice specifické Gzemi. Vzhledem k topografii terénu je toto tzemi chapéano

jako samostatny celek se specifickou strukturou zastavby. Samoziejmosti je pozadavek na propojeni s okolim a
prostupnost napfi¢ blokem, nicméné okolni svahy uzemi natolik oddéluji, Ze neni vhodné pfimo navazovat na
typologické druhy okolni zastavby (prevazné oteviené bloky). Zakladnim poZadavkem na tyto bloky je, Ze musi
byt feseny komplexné, jako jeden celek. Vzhledem k poloze téchto blok( v doliku po byvalém lomu, ze severni
strany navic lemovaném vysokou fasadou domu v bloku B201, je u bloku B202a a B202b pozadovana zastavéna
plocha nadzemnich podlaZi kazdého domu maximalné 1200 m?2 Tim je zamezeno vzniku rozsahlych monoblokd,
které by vytvarely bariéry, naopak se bude jednat o extenzivné zastavéné, vzdusné, izemi. Je navrZzena vyskova
regulace definovana absolutnimi hodnotami nadmofskych vysek. V bloku B202b je definovana dvoji vyskova
hladina. Zde plati, Ze vy$si hodnotu je mozné pouzit pouze pro vézovité budovy nebo ¢asti budov, kde kazda tato
budova nebo ¢ast nepfesahne 600 m? zastavéné plochy. V bloku B202b je povoleno maximalné 5 takovychto
budov nebo ¢asti budov. V plochach téchto bloku je vhodné odkryti zatrubnéného Roztylského potoka.
Revitalizace nemusi sledovat sou¢asnou trasu, kterd je uméla.

B301a: blok vymezujici stavajici zastavbu rodinnych domu a penzionu.

B301b: rozsifeni zastavitelné plochy bloku B301a severovychodnim smérem propojuje zastavitelné
Uzemi s ¢asti 2. Ostatni plochy ¢asti 3 jsou vymezeny nestavebnimi bloky.

B401: jedna se o blok obsahujici stavajici objekt Koliby a souvisejici dosud nerealizované stavby
s platnym UR. Uzemni studie zde nenavrhuje zadny zamér.

2. Uli¢ni profily

UOO01: transformace ulice Ry$avého do podoby méstské ulice s chodniky, pfechody a parkové

upravenym pruhem mezi vozovkou a vymezenymi stavebnimi bloky. Je zachovana Ctyfpruhova koncepce, je ale
doplnény zeleny stfedovy pas a prechody. Doplnéna je také zastavka MHD ve sméru do ulice Tirkova. Ve
stfedovém pdasu v soucasnosti vede destova kanalizace, tu je budto nutné prelozit ke krajnici, nebo je navrzené
stromy potieba nahradit mobilni zeleni.

U002: komunikace dalni¢niho charakteru, u které se nepfedpoklada zasadni redukce dopravni zatéze.
UO003: nové napojeni na ulici Ry3avého v misté k¥izovatky s ulici Komarkova. Obsluzna komunikace.

U101: stézejni ¢ast centralniho oblasti feseného izemi, obchodni ulice s kontinualnimi fasadami a
obchodnim parterem. Ulice v rezimu pési zény s pfevahou zpevnénych ploch, v severni ¢asti pokracuje mezi
bloky B102, 103 a 105. Site 20 m.

U102: ¢ast stavajici ulice Tomi¢kova. Hlavni vjezd do centralni ¢asti. Site 26 m.

U103: vjezd do centralni ¢asti. Siroky chodnik podél predzahradek blokd B109 a B110 navazuje na lesni
cestu U302. Doplnéno je nékolik podélnych parkovacich stani. Kolma parkovaci stani v zapadni ¢asti jsou
navrzena pro navstévniky Kréského lesa. Site 19 m. V reZzimu obytné zony.

U104: ulice s jednostranym stromofadim v rezimu obytné zény. Lemovana je z vychodu fasadou s
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otevienou stavebni ¢arou a predzahraddkami a zapadni hranou sousedi s nestavebnim blokem - velkym
rekrea¢nim parkem. Site 18 m.

U105, U106: obluzné ulice. Vedeny jsou v trase stavajicich komunikaci parkovisté. Sife 18 m, resp. 12 m.
U107: ¢ast stavajici ulice Tomi¢kova. Je navrzeno kolmé parkovaci stani. Site 18 m.

U108: prodlouzeni ulice Tomi¢kova smérem k rozvojovym plocham blok(i 201, 202a a 202b. Oboustrané
je oteviena stavebni ¢ara. Site 18 m.

U109: propojka k nové severni komunikaci, 3ife 12 m.
U110: obsluzna komunikace. Ma velky vyznam pro odclonéni dopravy z centralni ¢asti, Sife 17 m.

U201: komunikace v trase stavajici p&siny propojujici navrzenou strukturu s ulici U Michleského lesa.
Vyzaduje vétsi terénni Upravy.

U202: estakada slouzici k napojeni do mimouroviového kizeni ulic Jizni spojka a 5. kvétna. Technicky a
provozné narocné feseni je pro rozvoj navrzeny Uzemni studii pfinosné, zaroven ale mize byt problematické z
hlediska potencialnich budoucich Uprav mimourovriové kfizovatky.

U203: ulice mezi bloky B201 a 202a z divodu velkého vyskového rozdilu ve vychodni nenavazuje na
profil U108. Propojeni do uli¢niho profilu U108 je pouze pésinou se schodistém. Site 12 m.

U204: stavajici uli¢ni profil ulice U Michelského lesa.
U302: stavaijici lesni cesta na hranici Michelského lesa.

U401: uli¢ni profil v poloze stavajici komunikace k objektu ¢. pop. 2298 Koliba. Komunikace je
prodlouzena smérem ke kfizovatce RySavého x Komarkova a zlepsuje tak dopravni obsluznost Hornich Roztyl.

3. Nameésti

N101: centralni vefejné prostranstvi. Je definovano kontinualnimi fasadami blokd B106 - 110. Namésti je

intenzivnim méstskym prostorem s obchody a sluzbami v parteru a tvofi jadro nejen rozvojové plochy, ale celé
lokality Spofilova a Hornich Roztyl. V ndvaznosti na vystup ze stanice metra je tvofeno zpevnénymi plochami,
severozapadni ¢ast je spise parkového charakteru se zpevnénymi plochami po obvodu v ndvaznosti na obchodni
parter okolnich budov.

N102: mensi ,piazzetta” u stavajiciho priichodu je k¥izenim pésich a cyklistickych tras. Vhodné je zde
doplnéni napfiklad vodnim prvkem. Pfi jiznim okraji je mozné umistit cykloparkovisté B + R naptiklad vo formé
krytych stojant a cyklobox(.

4. Nestavebni bloky

P0OO01: stavajici parkové prostranstvi u podchodu vedouciho smérem do Spofilova.

P301 a P302: rozlehlé zalesnéné nebo ¢aste¢né zalesnéné plochy s potencialem vytvofeni sportovné a
rekreacné formulovaného prechodového prvku mezi méstem a krajinou lesoparku Kr¢kého lesa. Je vhodné
doplnéni drobnymi stavbami k podpofeni moznosti vyuziti téchto ploch, oviem vzdy za pfedpokladu zachovani
maximalni prostupnosti Uzemim. Neni ptipustné realizovat oplocené plochy a jakékoliv dalsi bariéry mimo
nezbytné nutnou miru (zazemi). V plose bloku je umisténa plovouci znacka SP - plochy sportu. Vyuziti v rdmci
této funkéni plochy neni navrzeno, nicméné moznost tohoto vyuziti je zachovéna. Zdmér mize byt umistén ve
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vychodni ¢sti bloku P302 v plose maximalné 10 000 m” a maximalni zastavéné plose nadzemnimi objekty cca
800 m? s maximalné 2NP.

Do nestavebnich bloki nejsou zahrnuty pfirodni plochy v ¢asti 4. Tyto jsou chapany jako soucast
Kréského lesa, nejedna se tedy o park (nestavebni blok), ktery by byl souéasti struktury zastavby. Dale nejsou do

nestavebnich blokl zahrnuty plochy izola¢ni zelené podél ulice 5. kvétna. Zde se jedna spise o rozsiteni uli¢niho
profilu této ulice.
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c) Bilanc¢ni tabulka

Bilan¢ni tabulka je pfilozena samostatné jako Priloha ¢. 1.
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d) Zivotni prostiedi
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1. Ovzdusi

Znecisténi ovzdusi je nejvétsi podél hlavnich dopravnich taht Jizni spojky a 5. kvétna (>20t NOx/rok/km).
Vlyrazné nizsim, avsak stale patrnym, zdrojem znecisténi je ulice Ry$avého (3-5t NOx/rok/km). Vyznamné
stacionarni zdroje znecisténi v blizkosti nejsou. Budovy v nové navrzenych stavebnich blocich budou respektovat
soudobé pozadavky na ekologi¢nost provozu, neda se tedy pfedpokladat vyznamné zhorseni kvality ovzdusi v
kontextu vystavby. Naopak doplInéni bariérovych domu podél severni hrany feseného Uzemi ¢aste¢né zamezi
pronikani znecisténi jiznim smérem. Zvyseni dopravy vynucené novou zastavbou je v porovnani s kapacitami
stavajicich dopravnich tah( zanedbatelné. Pro kvalitu ovzdusi uvnitf freSeného tzemé ale rozhodné neni
nepodstatna realizace severni komunikace vedouci soubézné s uilci 5. kvétna.

Stavajici hodnoty: ovzdusi do 30 ug/m3 NO2, severni okraj do 30 ug/m3 PM10, vétsina plochy 20-25
ug/m3 PM10, do 0,5 ng/m3 B(a)P, severni okraj do 0,75 ng/m3 B(a)P dle atlasu ZP Prahy. Dle dlouhodobych
pramérl nedochazi k prekra¢ovani imisnich limit(. V misté neni prekracovan ani limit B(a)P.

2. Hluk

Zatizeni hlukem je v feSeném Uzemi vysoké, plati zde totéz, jako v predchozi kapitole - hlavnimi zdroji
hluku jsou ulice Jizni spojka, 5. kvétna a v mensi mife Rysavého. Zde je dotvoreni linie bariérovych dom zcela
zasadnim predpokladem zlep3eni situace. Dalsimu zhor3eni vlivem zvyseni dopravniho zatizeni uvnitf lokality je
zamezeno koncepci dopravy, ktera je vedena ulici RySavého a novou komunikaci vedouci soubézné s uilci 5.
kvétna a dalsi komunikace uvniti Uzemi jsou jiZ navrzeny v reZimu zény 30.

Stavajici hodnoty: MUK Jizni spojka/ul. 5. kvétna den 60-70 dB v tésném sousedstvi MUK az 75 dB, vétsina
feSeného Uzemi 55 - 60 dB.

3. Geologie

Uzemni studie nenavrhuje vyrazné zasahy do morfologie ani druhy vyuZziti, které by vyznamné
zasahovaly do podoby podlozi. Charakter podlozi se ale negativné promitne do navrhi zalozeni jednotlivych
(obzvlasté vyskovych) staveb, které budou muset reagovat na misty velké mocnosti navézek a usazenin.

Z hlediska hydrogeologickych poméri by realizace jednotlivych stavebnich zaméri neméla mit
vyznamny vliv na hladinu a kvalitu spodnich vod, coz zarucuji soudobé pozadavky na likvidaci destovych vod. Ty
je nutné zasakovat na vlastnim stavebnim pozemku, pouze v oddtivodnénych pfipadech je mozné vyuzit
destové kanalizace. Pro potteby zpracovani Uzemni studie byla provedena pouze hydrogeologicka reserse, pro
jednotlivé stavebni zaméry budou k dispozici presné data z inzenyrsko-geologickych prizkuma. Vymezené
stavebni bloky v okoli stanice metra lezi z velké ¢asti na zpevnénych plochach, které jsou nyni pfimo odvodnény
do destové kanalizace. V pfipadé realizace staveb v téchto plochach jiz bude nutné respektovat soudobé
pozadavky a vody vsakovat, nebo alespon regulované vypoustét, coz mlze mit ptiznivy vliv na fungovani
retencni a usazovaci nddrze Interlov, pfestoZe se celkové mnozstvi odvadénych vod muze zvysit z divodu
nechodného podlozi pro vsak.

4. Priroda a krajina

Z hlediska pfirody a krajiny je zdkladni hodnotou v lokalité Krésky les, ktery tvofi celoméstsky vyznamny
krajinny prvek méstského lesoparku. PfestoZe Uzemni studie navrhuje pomérné vyrazny rozvoj lokality, je
zachovan plynuly a nendsilny pfechod sidelni struktury a krajiny. Na plochy lesoparku navazuji plochy rekreac¢ni v
nestavebnim bloku P301 a P302. Navazujici hmoty budov jsou smérem k lesu snizovany. Hmoty budov v Uzemi
Interlovu jsou vicepodlazni, jsou ale umistény nize, takze nepresahuji vyskové hladiny stavajicich budov v
FeSeném Uzemi. Uzemi byvalého Interlovu je smési zanedbaného, ruderélniho biotopu.
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Navrzena struktura alespon ¢astecné odcloni hluk z kapacitnich komunikaci, coz bude mit pro pfirodni
plochy pozitivni vliv. Vystavbou, pfedevsim v ¢asti byvalého Interlovu, dojde k redukci ploch s vyskytem druh
fauny, v¢etné chranénych druha. Vzhledem k zachovani pfirodniho charakteru v plochach SO3 a sousedstvi
Kr¢ského lesa ale tato redukce nijak neohrozi populace dotéenych druhd. Vystavba musi probihat v souladu s
Zivotnimi cykly vzacnych druht zivocich( a zajistit jejich presun.

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné zvlasté chranéné uzemi podle zak. 114/1992 Sb., neni zde vymezen
ptirodni park ani tzemi soustavy NATURA 2000. V blizkosti se nachazi okraj pFirodni pamatky Udoli Kunratického
potoka, ktera zahrnuje udolni nivu a pfilehlé pravostranné svahy. Na jizné a zadpadni hranici se nachazi okraj
funkéniho regionalniho biocentra soustavy USES. V fe$eném Gzemi neni registrovan zadny vyznamny krajinny
prvek podle zak. 114/1992 Sb., ani pfirodni park.
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e) Porovnani navrhu s uzemnim planem
platnym a pripravovanym (Metropolitni
plan)
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Metropolitni plan:

Metodika Metropolitniho planu v feSeném Gzemi navrhuje ¢lenéni na Zastavitelnou transformacni
lokalitu s obytnym vyuzitim, Zastavitelnou transformacni lokalitu s rekrea¢nim vyuzitim a dale rGizné formy
pfirodnich ploch.

Prvnim zasadnim rozdilem je jina hranice mezi méstskou strukturou (dle MPP obytné vyuZiti) a plochami
rekreace. Uzemni studie predklada navrh korespondujici s redlnou podobou feseného Uzemi. Je navrzen
kompaktni pruh ploch rekreace, kdy ze severni strany je pruh vymezen naspem a naslednym prudkym svahem
a z vychodu dotvorenou méstskou strukturou, kterd tvofi pfechod mezi navazujicicmi stavajicimi sidelnimi
strukturami.

Dalsi odlisnosti je jihovychodni ¢ast feSeného Uzemi, kde tzemni studie navrhuje vyse zminéné dotvofeni
zastavby. To mimo doplnéni kontinudlni méstské struktury také vytvofi pozvolnéjsi pfechod rdznych vyskovych
hladin stavajici zastavby. Uzemni studie a MPP ramcové koresponduiji co se ty¢e vysky navrzené zastavby, Uzemni
studie potvrzuje umisténi vézi, i kdyz v mensi vysce.
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Bilance funk¢nich ploch

funkéni plocha NAVRH (m2) STAVAJICIUP (m2) bilance (m2)

ov 7 351 0 7 351
Y 138 100 18 027 120 073
SP 1x plovouci 1x plovouci
\AY 2x plovouci 0
DH 2x plovouci 1x plovouci
DU 1x plovouci 0
VOP 1x plovouci 0
TVW 1362 1362 0
SO3 21 808 100 308 -78 500
Z0OB 0 39840 -39 840
ZVO 56878 24 497 32381
S1 40988 40988 0
S2 20598 20439 159
S4 15340 13611 1729
DH 1132 11 381 -10 249
LR 38353 33486 4 867
ZP 32770 58 298 -25528
ZMK 4216 4216 0
4 51769 61025 -9 256
PS 0 3187 -3187

Uzemni studie navrhuje zasadné&jsi zmény predevsim v plose byvalého Interlovu a v centralni ¢asti u
stanice metra. V zemi byvalého Interlovu je stavajici plocha SO3 navrzena ve vyuziti SV. Tato zména na
zastavitelné plochy byla v dobé zpracovani studie jiz navrzena té. pofizovanou zménou Z 2797/00. Uzemni studie
oproti probihajici zméné navrhuje posunout hranici plochy SV jiznéji, na hranu svahu, ktery je tak oddéluje
pfirodni plochy od zastavitelnych. Historicky zastavéné Gzemi Interlovu je tedy navrzeno k zastavéni méstskou
strukturou, pocitano je s administrativni budovou podél ulice 5. kvétna a navazujici pfrevazné bytovou vystavbou.
Maximalni vyska zastavby je navrzena tak, aby budovy neprevysovaly stavajici okolni. Mimo bariérové
administrativni budovy podél ulice 5. kvétna je pocitano s budovami s mensi zastavénou plochou.

Dalsi rozsifeni zastavitelnych ploch je navrzeno v centralni ¢asti okolo stanice metra. Zde bylo toto feseni
zvoleno z dlivodu vytvoreni lokalniho centra lokality. Navrzené stavebni bloky zde vymezuji centralni
prostranstvi. Méstska struktura je zakoncena v trase stavajici lesni cesty vedouci od podchodu smérem do lesa. Ta
leZi na uboci svahu a je tak vhodnou hranici mezi pfirodnimi plochami a zastavbou.

Vzhledem k pfirustku obyvatel v navrzenych zastavitelnych plochach jsou navrzeny dvé plovouci znacky
VV pro umisténi matefskych skol. Plocha pro umisténi autobusového terminélu je vymezena pevnou znackou,
protoze termindl je navrzen do vnitrobloku. Toto feSeni umozni vytvofit centralni prostarnstvi z obchodnim
parterem a zaroven zlstane termindl bezprostfedné u stanice metra. Zrovna tak je navrzena pevni znacka DH pro
parkovisté P + R, to je navrzeno u ulice 5. kvétna. Pfijezd do P + R bude umoznén z nové navrzené komunikace
podél ulice 5. kvétna a nebude tak navySovat provoz v ulici Tomi¢kova.

Rozsifeni zastavitelné plochy je navrzeno v ulici U Michleského lesa, jedna se o parcely k umisténi
nekolika rodinnych dom{ u stavajiciho penzionu a rodinného domu.
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f) Majekopravni vztahy a ekonomie
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Zakladni limity vlastnické struktury

Re$ené Uzemi je vlastnicky fragmentované a pili§ nekoresponduje s navrzenym ¢lenénim na bloky a
vefejnd prostranstvi. Nad majoritni ¢asti ploch ale uz probiha koordinace jednotlivych viastnik( a Ize
predpokladat zdarné dohody o preparcelovani atd. mezi soukromymi investory a vefejnymi subjekty (HMP, MC

vevs

P11, DP). Jako nejproblematictéjsi se muze jevit jizni cip feSeného tizemi, kde jsou parcely velikosti pozemki
rodinnych domU a pozemky se stavajicimi budovami. Komplexni feseni celého uzemi ale na této dil¢i ¢asti neni
nikterak zavislé. Navrzena komunikace z kfizovatky Rysavého a Komarkova sice lezi v této ¢asti, ale pfevazné na
pozemcich ve spravé MC P11, pficemz Uprava trasy komunikace mimo pozemky jinych vlastniki je mozna za
cenu redukce uli¢niho profilu U103. Vyraznéjsim limitem je stavajici stavba hobbymarketu. Zde je navrzeno jiné
vyuziti, dotvoreni méstské struktury. Dokud bude zachovan stavajici zpUsob vyuziti, je nutné zachovat nebo
nahradit pocty parkovacich stani. Velice prospésna by také byla zména rezimu stavajici komunikace podél severni

hrany objektu na vefejné pfistupnou komunikaci obsluhujici navazujici rozvojové plochy.

Navrzené zmény znamenaji velky rozvoj nejen feSeného Uzemi, ale i okoli. Realizaci navrhu vznikne silné
centrum v logické poloze u stanice metra, kterd je v soucasnosti velice malo vyuzivana. Zhodnoceni potencialu
ladem lezicich ploch vytvorenim kompaktni méstské struktury je zcela logickym krokem. Z hlediska polohy a
dostupnosti se jedna o velice lukrativni plochy. Navrzeny zpGsob vyuziti klade dliraz na vytvoreni centra, které
bude Zivé a bude slouzit i okolnim sidlistim a nevznikne pouze monofunkéni kancelafské nebo obchodni
centrum.

Situace - mejtkové poméry

Dopravnf podnik HMP @ Joranovi

Office Park Roztyly
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