Důvodová zpráva 

Městská část Praha 5 předložila dopisem č.j. OOA/75621-06/379-04/běloj ze dne 31.8.2006 oznámení záměru na prodej věcí z vlastnictví hlavního města Prahy, svěřených městské části Praha 5, a to objektu Ženské domovy - č.pop. 2000, Radlická 3 s pozemkem parc.č. 2898 o výměře 979 m2, č.pop. 11, Ostrovského 16 s pozemkem parc.č. 2899 o výměře 497 m2 (zastavěná plocha a nádvoří) a pozemkem parc.č. 2900 o výměře 148 m2 (zahrada) v k.ú. Smíchov, podle ustanovení § 18 odst. 1 písm. a) obecně závazné vyhlášky č. 55/2000 Sb. hl.m. Prahy, kterou se vydává Statut hlavního města Prahy, ve znění obecně závazné vyhlášky č. 12/2004 Sb. hl.m. Prahy (příloha č. 1). 

Záměr prodeje byl odsouhlasen usnesením Rady MČ Praha 5 č. 32/171/2006 ze dne 22.8.2006, bude zveřejněn po souhlasu hlavního města Prahy se záměrem prodeje. 

Prodávané nemovitosti jsou v KN zapsány na LV č. 2787 pro Hlavní město Praha, svěřená správa nemovitostí ve vlastnictví obce Městská část Praha 5. 

Součástí materiálu je prohlášení starosty MČ Praha 5, že na nemovitosti tvořící předmět záměru – objekt Ženské domovy - Radlická 3, čp. 2000 s pozemkem parc.č. 2898 a Ostrovského 16, čp. 11 s pozemkem parc.č. 2899 a parc.č. 2900 v k.ú. Smíchov, nebyl uplatněn restituční nárok, ani nejsou předmětem žádného soudního sporu. 

MČ Praha 5 k záměru přiložila znalecký posudek č. 1646-019/04, zpracovaný dne 4.2.2004, dle kterého cena činí celkem 173,898.680,- Kč.  Proto OSM MHMP požádal MČ Praha 5 dopisem  č.j. SZ-2606/2006 MHMP/338357/2006 ze dne 25.9.2006 (příloha č. 2) o doplnění aktuálního znaleckého posudku, případně jeho dodatku. Do doby doplnění záměru byla přerušena lhůta 45 dnů, určená dle § 18 odst. 2) obecně závazné vyhlášky hlavního města Prahy č. 55/2000 Sb. hl.m. Prahy, kterou se vydává Statut hlavního města Prahy, ve znění obecně závazné vyhlášky č. 12/2004 Sb. hl.m. Prahy, pro vyřízení záměrů městských částí. 

Dopisem č.j. OOA/20513-07/379-04/běloj ze dne 2.3.2007 (příloha č. 3) MČ Praha 5 předložila nový znalecký posudek č. 2388-028/07 ze dne 24.2.2007, dle kterého činí cena nemovitostí celkem 138,855.170,- Kč (příloha č. 4).

Objekt Ženské domovy byl postaven jako ubytovací objekt, v letech 1993 – 1998 byla provedena generální rekonstrukce vnitřních prostorů z ubytovacího provozu na provoz administrativní. V současné době slouží objekt z větší části pro komerční účely a částečně pro účely ubytování (tzv. dekretovaná lůžka). 

Na oba objekty Ženských domovů (č.pop. 2000 a č.pop. 11) je uzavřena smlouva o obstarání správy a provozu domu se společností Čermák a.s., Na Ořechovce 70, Praha 6, ze dne 20.7.1993, v současné době je prodloužena 2. dodatkem do 9.11.2010 a jsou splněny podmínky k prodloužení platnosti smlouvy o dalších 5 let, tj. do 9.11.2015. 

Objekty č.pop. 2000 a č.pop. 11 jsou situovány v lokalitě se zvýšenou komerční atraktivností (blízkost stanice MHD – metro, tramvaj, bus, umístění v centrální částí Smíchova s významnými komerčními obchodně administrativními centry). Zároveň se však budovy nacházejí v těsném sousedství velmi frekventované křižovatky Radlická – Ostrovského, což způsobuje vysokou hladinu hluku a prachu.

Budova č.pop. 2000 má celkem 8 podlaží, 2 podzemní a 6 nadzemních, je podsklepena. Půdorys objektu je ve tvaru písmene U.  Vytápění domu a ohřev TUV je ústřední – plynovým kotlem umístěným v 6. NP. Na každém podlaží v pravém i levém křídle jsou WC. Je proveden rozvod studené i teplé vody po celém objektu. Budova je napojena na obecní rozvod vody, kanalizace, plynu a el. energie (220 a 380 V), má 2 osobní výtahy.

Prostory v 1.PP jsou pronajaty KB, a.s., jsou v původním stavu. KB, a.s. zde měla pobočku, která je však nefunkční.. První až šesté nadzemní podlaží je využíváno k pronájmu administrativních prostor, které jsou opraveny (v 6. NP opraveny jen částečně). 

Stáří objektu je stanoveno ke dni ocenění na 75 roků. Do roku 1993 byla prováděna pouze běžná údržba objektu, od r. 1993 je prováděna postupná rekonstrukce celé budovy firmou Čermák a.s. Stavebně technický stav objektu je v celkově dobrém stavu. Při místním šetření však byly zjištěny statické praskliny, tyto statické poruchy jsou však dokladovány již krátce po dokončení stavby objektu. 

Pozemek parc.č. 2898, na kterém objekt stojí, včetně příslušenství – venkovních úprav je nájemníkům volně přístupný a je jimi užíván.

Objekt č.pop. 11  má celkem 7 podlaží, 2  podzemní a 5 nadzemních. Budova je podsklepena, její půdorys je obdélníkový. Vytápění objektu a ohřev TUV je provedeno napojením na ústřední – plynový kotel, který je umístěn v 6. NP sousedního objektu č.pop. 2000. 

Třetí nadzemní podlaží je provozně propojeno s třetím nadzemním podlažím sousedního objektu č.pop. 2000 a je využíváno jedním nájemcem – Metrostavem. 

Prostory v 1. PP nejsou pronajaty, 1. – 3. NP je využíváno k pronájmu administrativních prostor, 4.a 5. NP je využívané jako ubytovací zařízení tzv. „dekretovaná lůžka“. 

Na každém podlaží jsou WC i vnitřní hygienické zařízení. Je proveden rozvod studené i teplé vody po celém objektu. Budova je napojena na obecní rozvod vody,kanalizace, plynu a el.energie(220 a 380V) V budově není výtah. 

Stáří objektu je 74 roků. Do r. 1990 byla prováděna pouze běžná údržba. Od roku 1993 je prováděna postupná rekonstrukce celé budovy firmou Čermák a.s., stavebně technický stav objektu je v celkově dobrém stavu. 

Venkovní úpravy na pozemku parc.č. 2899, který je zčásti zastavěn objektem č.pop. 11 a pozemek parc.č. 2900 (zahrada) jsou nájemníkům volně přístupné a jsou jimi užívány. 

Dle ÚPn se nemovitosti nacházejí v území obytném – OV a dle Cenové mapy stavebních pozemků pro rok 2007 v lokalitě oceněné částkou 7.770,- Kč/m2 (příloha č. 5).

Záměrem městské části Praha 5 je prodej předmětných nemovitostí vybranému zájemci s nejvýhodnější nabídkou minimálně za cenu zjištěnou znaleckým posudkem č. 1646-019/04  ve výši 173.898.680,- Kč, což je v souladu s přijatým usnesením Rady městské části Praha 5 č. 32/171/2006 ze dne 22.8.2006.

Seznam příloh:

č. 1  Oznámení záměru MČ Praha 5 č.j. OOA/75621-06/379-04/běloj ze dne 31.8.2006

· usnesení Rady MČ Praha 5 č. 32/1171/2006 ze dne 22.8.2006 

· výpis z KN

· prohlášení starosty MČ Praha 5 ohledně restitucí 

· znalecký posudek č. 1646-019/04 ze dne 4.2.2004

č. 2  Dopis OSM MHMP na MČ Praha 5 č.j. SZ-2606/2006 MHMP/338357/2006 ze dne 25.9.2006

       (žádost o doplnění aktuálního znaleckého posudku, případně dodatku a přerušení lhůty 45 dnů 

       pro vyřízení záměrů MČ) 

č. 3  Dopis OOA ÚMČ Praha 5 č.j. OOA/20513-07/379-04/běloj ze dne 2.3.2007

č. 4  Znalecký posudek č. 2388-028/07 ze dne 24.2.2007 

č. 5  Snímek pozemkové mapy, ortofotomapy, cenové mapy + snímek využití území dle ÚPn

