Důvodová zpráva

(platí pro RHMP i ZHMP)

Žádost:
Důvodem předkladu je žádost společnosti FLORENC 1, s.r.o. se sídlem Praha 8, Pobřežní 3, IČ  256 18 792 o úplatný převod  pozemku parc.č.  782/9 o  výměře 24 m2  v k.ú. Karlín. Pozemek vznikl oddělením dle geometrického plánu č. 763-102/2005 ze dne 25.1.2007 z pozemku parc.č. 782/1 o výměře 2.438 m2, geometrický plán již byl zapsán do KN.  

Žadatel je vlastníkem sousedícího pozemku parc.č. 203 o výměře 5.081 m2 – pozemek vznikl dle výše uvedeného GP sloučením pozemků parc.č. 202 o výměře 1.559 m2, parc.č. 203 o výměře 458 m2, parc.č.  204 o výměře 1.005 m2, parc.č. 215/1 o výměře 875 m2, parc.č. 216/1 o výměře 658 m2 a parc.č.  216/2 o výměře 526 m2 , vše v k.ú. Karlín. O odkoupení pozemku společnost žádá v souvislosti s umístěním administrativně-správní budovy Palác Těšnov na pozemku parc.č. 203, k.ú. Karlín. Tato stavba zasahuje z důvodu zachování celistvosti uliční fronty v uliční čáře do chodníku ul. Pobřežní – na pozemek parc.č 782/9, k.ú.Karlín.

Informace k dvojímu číslování pozemku :

V průběhu prověřování a zpracovávání žádosti společnosti FLORENC 1, s.r.o. došlo k následující situaci. Společnost FLORENC 1, s.r.o. žádala o úplatný převod části pozemku parc.č 782/1, oddělené a nově označené dle GP č. 731-67/2006 ze dne 19.6.2006 jako pozemek parc.č. 782/7 o výměře 24 m2  a takto označený pozemek byl předmětem  žádosti o stanovisko adresované jednotlivým odborům MHMP a orgánům státní správy – viz stanoviska. 

Předmětem úplatného převodu je pozemek parc.č. 782/9 o výměře 24 m2, který vznikl oddělením dle geometrického plánu č. 763-102/2005 ze dne 25.1.2007 z pozemku parc.č. 782/1 , k.ú. Karlín.Toto dvojí očíslování stejného pozemku vzniklo na základě nutnosti zabezpečit časově navazující fáze výstavby. 

a) oddělit část pozemku, který z ulice – pozemku parc.č. 782/1 -  v budoucnosti zasáhne novostavba Paláce Těšnov. Tento požadavek vznikl na počátku stavby, pozemek byl rozdělen dle GP č. 731-67/2006 ze dne 19.6.2006, oddělenému pozemku bylo přiděleno parcelní číslo 782/7 a bylo zahájeno jednání o úplatném převodu tohoto pozemku.

 

b) vyznačit následně do katastru nemovitostí rozestavěnou budovu. Pro tento účel byl zhotoven nový GP č. 763-102/2005 ze dne 25.1.2007. Při jeho zhotovování bylo ověřeno, že obvod budovy je totožný s hranicí dříve zhotoveného geometrického plánu č. 731-67/2006 na oddělení pozemku, určeného k zastavění.Proto byla v tomto místě hranice převzata z předchozího  geometrického plánu. Pozemek pod částí budovy ale musel dostat přidělené samostatné parcelní číslo, které se přiděluje vždy unikátní, nelze přidělit dvakrát totéž číslo pozemku ve dvou různých geometrických plánech. Proto v rámci následného GP č. 763-102/2005 vznikla parcela 782/9, která je ale svým geometrickým a polohovým určením totožná s pozemkem parc.č.  782/7 -  pozemky parc.č.  782/7 a 782/9 jsou totožné.
Totožnost parcel je dána zejména seznamy souřadnic, které jsou na obou plánech a které jsou stejné. V pozdějším plánu ani nevznikly nové body, všechny jsou převzaté z předchozích prací.

Pozemek :
Pozemek parc.č. 782/9 o výměře 24 m2 , k.ú. Karlín je zapsán na LV č. 408  pro vlastníka HMP a je veden jako zastavěná plocha a nádvoří. Pozemek je zastavěn částí administrativně-správního objektu Palác Těšnov ve vlastnictví žadatele. 

Dle platného územního plánu  hl. m. Prahy se pozemek parc.č. 782/9 nalézá ve funkční ploše SMJ – smíšená městského jádra. Podle změny Úpl č. Z 1000/00, která byla schválena Usnesením ZHMP č. 40/14 ze dne 14.9.2006,  nebylo funkční využití území, ve kterém předmětný pozemek leží, překlasifikováno.
Stanoviska:
1.OSM MHMP – souhlasí za podmínky souhlasu TSK hl. m. Prahy

2. OMI MHMP – nemá námitek

3. DOP MHMP – nemá námitek za předpokladu souhlasného stanoviska příslušného silničního správního úřadu, kterým je pro tento případ Odbor dopravy ÚMČ Praha 8

4. OOP-OŽP MHMP – nemá námitek

5. ÚRM MHMP - doporučuje

6. MČ Praha 8– souhlasí

7. TSK hl. m. Prahy – nemá námitek

8. OD ÚMČ Praha 8 - souhlasí

Cena:
Dle cenové mapy hl. m. Prahy je celý pozemek 782/1, ze kterého je předmětný pozemek parc.č. 782/9 oddělen,  oceněn částkou 22.090 Kč/m2.  Oddělená část  - parc.č. 782/9 - sousedí s pozemky s cenovou mapou ve výši 34.730 Kč/m2 .

Záměr:

Záměr na úplatný převod byl zveřejněn na úřední desce MHMP pod č.ev. OOA-7458/07 v době od 24.5.2007 do 8.6.2007. Na zveřejněný záměr nereagovala žádná fyzická ani právnická osoba. 

Protokol:

Protokol o výsledku jednání OOA MHMP ve věci převodu nemovitosti ve vlastnictví hl.m. Prahy, ve kterém žadatel navrhl kupní cenu ve výši 833.520 Kč, tj. 34.730 Kč/m2, byl z důvodu nepřítomnosti jednatele v ČR podepsán dne 27.6.2007 a je přiložen jako součást materiálu pro jednání ZHMP.  Dne 12.6.2007 složil žadatel – kupující - jistotu ve výši 83.352 Kč na účet hl. m. Prahy. 

Usnesení RHMP :

Usnesením č.  1069 ze dne 17.7.2007  RHMP souhlasí s úplatným převodem pozemku parc.č.  782/9 o výměře 24 m2, k.ú. Karlín (pozemek vznikl oddělením dle GP č. 763-102/2005 ze dne 25.1.2007 z pozemku parc.č. 782/1 o výměře 2.438 m2, k.ú. Karlín, GP již byl zapsán v KN)   z vlastnictví hl. m. Prahy do vlastnictví FLORENC 1, s.r.o. se sídlem Praha 8, Pobřežní 3, IČ 256 18 792  za kupní cenu ve výši 833.520 Kč, tj. 34.730 Kč/m2 

Přílohy:

1. Žádost

2. Snímky katastrální mapy

3. Letecký snímek

4. Výpisy z KN

5. Funkční využití

6. Stanovisko dotčených odborů MHMP a orgánů státní správy

7. Cenová mapa

8. GP č. 731-67/2006

9. GP č. 763-102/2005

10. Protokol

11. Výpis z OR

12. Potvrzení o provedené úhradě jistoty

13. Usnesení RHMP č. 1069 ze dne 17.7.2007

