Důvodová zpráva

(Společná zpráva pro usnesení Rady HMP a Zastupitelstva HMP)

Žádost:

             OSM MHMP obdržel žádost společnosti CZECH BUSINESS EXPLORERS s.r.o. (CBE) se sídlem Nádražní 32, 150 00, Praha 5, IČ: 25084950 (zastoupena plnou mocí ze dne 5.9.2006 Ing. Tomášem Kadeřábkem), ze dne 14.9.2006 o směnu pozemků:

- části pozemku parc.č. 5043/7 (dle geom.pl. č. 2621-41/2007 nově označenou jako parc. č. 5043/7) o výměře 1378m2 v k. ú. Smíchov, zapsané v KN na LV 3144, ve vlastnictví CBE, Nádražní 32,  150 00, Praha 5 – Smíchov;
- za část pozemku parc.č. 629/2 (dle geom.pl. č. 2621-41/2007 nově označenou jako parc.č. 629/2) o výměře 228m2 v k.ú. Smíchov, zapsanou v KN na LV 2838, ve vlastnictví hl.m. Prahy.
Společnost CBE je vlastníkem pozemků v areálu Factory Pro v k. ú. Smíchov. V souvislosti s dokončením rekonstrukce tohoto areálu je touto společností připravena též zástavba pozemků parc.č. 636, který je vlastnictvím výše uvedené společnosti a parc.č. 629/2, který je nyní ve vlastnictví hl. m. Prahy. Rekonstrukce a dostavba areálu je v souladu s platným územním plánem. Společnost CBE je vlastníkem pozemku parc.č. 5043/7, na kterém se nachází těleso ulice Strakonické. Směnou těchto dvou pozemků by došlo k uspořádání majetkové držby v daném místě, hl. m. Praha by získalo do svého vlastnictví pozemek pod komunikací I. třídy.
Souhlas s dělením odbor územního rozhodování  MČ Praha 5 potvrdil dne 11.4.2007.

Z hlediska restituce dle zákona o půdě č. 229/1991 Sb. v platném znění jsou parcely vstupující do směny vyřešeny.
 Stanoviska:

OOP MHMP        - souhlasí

OMI MHMP        - souhlasí

DOP MHMP        - souhlasí za předpokladu, že nebude omezen vstup a výstup z metra stanice Smíchovské nádraží*) a přilehlý chodník při komunikaci Nádražní **)

OOA MHMP    - souhlasí za předpokladu kladných stanovisek TSK hl. m. Prahy, DOP MHMP, a Dopravního podniku hl.m. Prahy***)

                              - na pozemku KN parc.č. 629/2 se nacházejí prodejní stánky ****)

MČ Praha 5           - souhlasí za předpokladu zachování stávajících pěších vazeb

ÚR hl.m. Prahy     - souhlasí 

TSK hl.m. Prahy - souhlasí za předpokladu, že bude zachována šíře veřejného chodníku při komunikaci Nádražní dle stávající uliční čáry**); případný přesah nově budovaného objektu bude řešen věcným břemenem. 

DP HMP a.s.         -  souhlasí (stanovisko si vyžádal OOA MHMP)

      *) splněno, Dopravní podnik hl.m. Prahy schválil 30.10.2006 záměr výstavby, dotýkající  pozemku parc.č. 629/3 (parcela na níž je umístěn vstup a výstup z metra)

    **)  splněno, viz. prohlášení CBE s.r.o. + výkres z dokumentace pro stav. povolení

  ***)  splněno, viz kladná stanoviska

****)  nájemní smlouvy řeší obch. oddělení TSK hl.m. Prahy a jsou uzavřeny do konce roku              2007 a v případě schválení směny budou vypovězeny (bude ošetřeno ve směnné smlouvě).
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Cena: 
Znalecký posudek zpracoval Jan Richter, Nad Úžlabinou 30, Praha 10, jako znalec jmenovaný rozhodnutím předsedy Městského soudu v Praze dne 3.1.1991, čj. Spr 1869/84 pro základní obor ekonomika – odvětví ceny a odhady se specializací nemovitosti, podle stavu ke dni 19.4.2007 :

ZP č. 2069-54/2007 stanovil cenu pozemku ve vlastnictví hl.m. Prahy na:

                                                                                       1 383 960,- Kč………..tj. 6070,- Kč/m2
Cena pozemku ve vlastnictví žadatele byla stanovena dohodou na základě předložených nabývacích titulů na:                                                           94 000,- Kč……..tj.  cca 68,- Kč/m2
Žadatel souhlasí, že pro účely této směny bude použita cena, za kterou nabízený pozemek získal do svého vlastnictví a v případě schválení směny souhlasí s doplatkem ve výši            1 289 960,- Kč ve prospěch hl.m. Prahy. (viz Prohlášení ze dne 12.6.2007).
Záměr:

Záměr na směnu pozemků byl zveřejněn na úřední desce MHMP pod evidenčním č.       OSM-7020/07 v době od 13.4.2007 – 28.4.2007. Na zveřejněný záměr nereagovala žádná fyzická ani právnická osoba.

Přílohy:
1. žádost ze dne 14.9.2006

2. plná moc 

3. výpis z OR

4. výpis z KN    2x  

5. snímek mapy 1x

6. ortofotomapa 1x

7. cenová mapa  2x

8. územní plán   1x

9. GP č. 2621-41/2007

10. vyjádření  MČ Praha 5 k dělení pozemků ze dne 11.4.2007

11. stanovisko OOP MHMP ze dne 18.12.2006

12. stanovisko OMI MHMP ze dne 8.12.2006

13. stanovisko DOP MHMP ze dne 28.11.2006

14. stanovisko OOA MHMP ze dne 23.11.2006

15. stanovisko MČ Praha 5 ze dne 30.1.2007

16. stanovisko ÚR hl.m. Prahy ze dne 15.1.2007

17. stanovisko TSK hl.m. Prahy ze dne 26.2.2007

18. stanovisko DP hl.m. Prahy ze dne 19.2.2007

19. prohlášení o splnění požadavku o zachování šíře chodníku při ul. Nádražní

20. znalecký posudek č. 2069-54/2007 (bez příloh)

21. prohlášení ze dne 12.6.2007

