Důvodová zpráva

(platí pro RHMP i ZHMP)


Důvodem předkladu je  cenová nabídka ze dne 22.11.2005 (viz příloha č. 11), kterou předložila společnost LUMA spol. s r.o. se sídlem Všenory, U Potoka 457, okres Praha – Západ, IČ: 636 69 706 v rámci výběrového řízení, které vyhlásil odbor obchodních aktivit MHMP dne 24.10.2005 na  úplatný převod pozemků parc. č. 919/3 a parc. č. 919/4 v  k. ú. Staré  Město  o celkové výměře 222 m2. Podnikatelským záměrem společnosti LUMA s.r.o.  je na předmětných pozemcích postavit v souladu s platným územním plánem hl. m. Prahy dům určený k bydlení nebo dočasnému ubytování, případně kombinaci obojího.

Dosavadním vlastníkem pozemků parc. č. 919/3 a parc. č. 919/4 v k. ú. Staré Město  o celkové  výměře 222 m2 je hl. m. Praha, pozemky jsou  zapsány na listu vlastnictví č. 122 (viz příloha č. 2).   Pozemky  jsou  dle LV vedeny jako ostatní plocha, zeleň. Jedná se o sousedící pozemky rovinného charakteru se zelení, okrasnými záhony, keři a stromy. Pozemek parc. č. 919/4 v k. ú. Staré Město je od spojovací komunikace pro pěší mezi ulicí U obecního dvora a Haštalským náměstím ohrazen drátěným plotem na cihlové podezdívce, dále navazuje na pozemky ve vnitrobloku mezi domy č.p. 790 až 794, 801, 802 a 1046. V současné době tento vnitroblok prakticky uzavírá. Na pozemku parc. č. 919/3 v k. ú. Staré Město se nachází vjezdová vrata a vstup do výše uvedeného vnitrobloku z ulice U obecního dvora a dále zpevněná plocha u zdi domu č.p. 802, kde jsou umístěny popelnice a kontejnery na domovní odpad. Oba pozemky tak tvoří proluku, která je reliktem nedokončeného záměru regulačního plánu „Asanace obvodu Staroměstského a Josefova“ z roku 1896. Plán asanace vytyčil v tomto konkrétním místě polohu pro zcela nový domovní blok mezi ulicemi U obecního dvora, Haštalskou a Haštalským náměstím, dle kterého měl být mj. zbourán i dnešní objekt č.p. 788 (farní úřad), který však zůstal dodnes zachován a je orientován k těmto pozemkům svým zahradním průčelím s okny ve všech podlažích. Pozemky nebyly a nejsou komerčně využívány, restituční nárok nebyl uplatněn.

Dle platného Územního plánu hl. m. Prahy jsou pozemky součástí území „OC – čistě obytné“.  


K záměru úplatného převodu jsme obdrželi tato stanoviska:

1. OSM MHMP – bez námitek (viz příloha č. 3) 

2. OMI MHMP – bez námitek  (viz příloha č. 4)

3. DOP MHMP – bez námitek  (viz příloha č. 5)

4. OOP MHMP – nedoporučuje (viz příloha č. 6)

5. ÚRM MHMP – nedoporučuje (viz příloha č. 7)

6. TSK hl. m. Prahy – bez námitek (viz příloha č. 8)

7. MČ Praha 1 – požaduje svěření pozemků (viz příloha č. 9)

Odbor ochrany prostředí MHMP nedoporučuje úplatný převod pozemků parc. č. 919/3 a parc. č. 919/4 v k. ú. Staré Město z důvodu, že se na těchto pozemcích  nacházejí vzrostlé stromy – dvě třešně a lípa, dále zeleň v podobě upravené okrasné zahrady, která vytváří dominantu v bloku stávající zástavby. Zastavěním předmětných pozemků by došlo k narušení celistvosti a úbytku ploch zeleně.

Útvar rozvoje hl. m. Prahy nedoporučuje zástavbu výše uvedených pozemků z důvodu nedostatečných prostorových podmínek, které by zřejmě neumožnily výstavbu obytného domu tak, aby byly dodrženy OTP pro výstavbu v hl. m. Praze.

Odbor obchodních aktivit MHMP na žádost společnosti LUMA spol. s r.o. požádal o přešetření původního stanoviska Útvaru rozvoje hl. m. Prahy, který reagoval vydáním nového stanoviska ze dne 16.5.2007 (viz příloha č. 17).

MČ Praha 1 původně vydala nesouhlasné stanovisko s úplatným převodem předmětných pozemků pro Ing. Michaelu Stokláskovou. Na základě nové žádosti OOA MHMP, ve které bylo zdůrazněno, že OOA MHMP vyhlásí výběrové řízení na úplatný převod pozemků parc. č. 919/3 a parc. č. 919/4 v k. ú. Staré Město bylo MČ Praha 1 vydáno stanovisko, v němž bylo sděleno, že MČ Praha 1 požádá hl. m. Prahu o svěření těchto pozemků do své správy – dosud požádáno nebylo.


Záměr prodat  pozemky parc. č. 919/3 a parc. č. 919/4 v  k. ú. Staré Město  formou výběrového řízení byl zveřejněn na úřední desce Magistrátu hl. m. Prahy pod číslem evidenčním: OOA – 2867/05 v období od 24.10.2005 do 22.11.2005, tj. 30dní. Podmínky výběrového řízení byly zaslány poštou 3 žadatelům (žádosti již evidoval OOA MHMP), dalších 9 zájemců si podmínky výběrového řízení vyzvedlo osobně. Cenovou nabídku předložilo 6 zájemců. OOA MHMP předložil majetkové komisi RHMP přehled účastníků výběrového řízení spolu s jejich nabídkovou cenou dle níže uvedené tabulky:


1. LUMA spol. s r.o.                       
  24,666.642,- Kč

111.111,- Kč/m2


2. Middle Town REAL s.r.o.
     
  13,399.920,- Kč

  60.360,- Kč/m2

3. IMMO Development s.r.o.

  10,489,000,- Kč

  47.250,- Kč/m2

4. Invenio s.r.o.

  
    9,161.496,- Kč

  41.268,- Kč/m2

5. Leo Beránek              

    8,991.222,- Kč                     40.501,- Kč/m2


6. JUDr. Ing. S. Hájek

    8,214.000,- Kč
  
  37.000,- Kč/m2
Majetková komise RHMP na svém jednání dne 1.2.2006 odsouhlasila jako vítěze výběrového řízení společnost LUMA spol. s r.o., která předložila nejvyšší nabídku (viz příloha č. 13).

V cenové mapě Prahy pro rok 2005 nejsou pozemky parc.č. 919/3 a parc. č. 919/4 v k. ú. Staré Město oceněny, cena okolních pozemků se pohybuje v rozmezí od 11.380,- Kč/m2 do  35.590,- Kč/m2. Minimální cena předmětných pozemků byla vyhlašovatelem výběrového řízení stanovena částkou ve výši 36.000,- Kč/m2.

Dne 6.2.2006 byl s vítězem výběrového řízení na úplatný převod pozemků parc. č. 919/3 a parc. č. 919/4 v k. ú. Staré Město sepsán a podepsán Protokol (viz příloha č. 10) o jednání o ceně (cena byla dána cenovou nabídkou), jistota ve výši 1,000.000,- Kč byla na účet hl. m. Prahy složena dne 21.11.2005. 

Vzhledem k tomu, že úplatný převod pozemků  parc. č. 919/3 a parc. č. 919/4 v k. ú. Staré Město o celkové výměře 222 m2 nebyl do konce roku 2006 projednán v zastupitelských orgánech hl. m. Prahy, požádal OOA MHMP majetkovou komisi RHMP v jejím novém složení po komunálních volbách v roce 2006 o nové projednání a odsouhlasení vítěze výběrového řízení. Majetková komise RHMP na svém zasedání dne 11.4.2007 jednohlasně schválila, že vítězem výběrového řízení na úplatný převod výše uvedených pozemků se stala společnost LUMA s.r.o. a doporučila úplatný převod předmětných pozemků projednat v RHMP a ZHMP (viz příloha č. 14). Dle sdělení jednatele společnosti LUMA s.r.o. vyplývá, že i po téměř jednom a půl roce po výběrovém řízení je zájem této společnosti o odkoupení výše uvedených pozemků stále aktuální.

RHMP svým usnesením č. 626 ze dne 15.5.2007 odsouhlasila úplatný převod pozemků parc. č. 919/3 a parc. č. 919/4 v k. ú. Staré Město o celkové výměře 222 m2 z vlastnictví hl. m. Prahy do vlastnictví společnosti LUMA spol s r.o. se sídlem Všenory, U Potoka 457, okres Praha – Západ, IČ: 636 69 706 za celkovou kupní cenu ve výši 24,666.642,- Kč, tj. 111.111,- Kč/m2.

Přílohy:

1. snímek katastrální  mapy

2. výpis z katastru nemovitostí 

3. stanovisko OSM MHMP

4. stanovisko OMI MHMP

5. stanovisko DOP MHMP

6. stanovisko OOP MHMP

7. stanovisko ÚRM MHMP

8. stanovisko TSK hl. m. Prahy

9. stanovisko MČ Praha 1

10. protokol

11. cenová nabídka 

12. výpis z OR

13. zápis majetkové komise RHMP ze dne 1.2.2006

14. zápis majetkové komise RHMP ze dne 11.4.2007

15. cenová mapa 

16. ortofotomapa

17. stanovisko ÚRM MHMP ze dne 16.5.2007

