Důvodová zpráva

(platí pro Radu HMP i ZHMP)

Projekt urbanistického rozvoje území Rohanského ostrova 

spojeného s pronájmem a následným prodejem pozemků

Podmínky výběrového řízení byly schváleny Radou hlavního města Prahy usnesením č. 570 ze dne 24. dubna 2007, přičemž toto výběrové řízení bylo vyhlášeno zveřejněním na úřední desce Magistrátu hlavního města Prahy a na příslušných internetových stránkách hlavního města Prahy.

Výběrové řízení je dvoustupňové. Cílem prvního stupně výběrového řízení bylo dle článku 3. podmínek toto: 

a)
posouzení splnění kvalifikačních předpokladů pro účast ve výběrovém řízení uvedených v článku 4. podmínek řízení, 

b)
posouzení doložení všech dalších podmínek pro účast ve výběrovém řízení dle článku 5. podmínek řízení a vyhodnocení jejich akceptovatelnosti pro vyhlašovatele a 

c)
posouzení splnění požadavků vyhlašovatele na formu a obsah nabídky uchazečů pro první stupeň výběrového řízení dle článků 18. a 19. podmínek řízení.  

Dle článku 3. podmínek do druhého stupně výběrového řízení měli postoupit uchazeči, kteří splní všechny kvalifikační předpoklady dle článku 4. podmínek řízení a jejichž nabídka pro první stupeň bude splňovat všechny formální a obsahové náležitosti požadované podmínkami řízení, a zároveň, budou-li v nabídce pro první stupeň doložené další podmínky pro účast ve výběrovém řízení dle článku 5. podmínek řízení. Tyto nabídky byly vyhlašovatelem vyhodnoceny jako akceptovatelné.

Vyhlašovatel obdržel celkem 17 nabídek. Za účelem posouzení shora popsaných parametrů nabídek byly na základě požadavku OOA MHMP vypracovány tyto odborné analýzy:

-

Odborné stanovisko společnosti Deloitte Advisory s.r.o. ze dne 7. ledna 2008 (s označením Návrh odborné zprávy ke kritériu bodu 5.a) Podmínek řízení);

-
Odborné stanovisko společnosti Deloitte Advisory s.r.o. ze dne 7. ledna 2008 (s označením Návrh odborné zprávy ke kritériu bodu 5.b) Podmínek řízení);

-
Stanovisko Útvaru rozvoje hl.m.Prahy, č.j. 9124/2007, ze dne 8. ledna 2008;

-
Právní stanovisko advokátní kanceláře Jansta, Kostka & spol. ze dne 11. ledna 2008.

Shora uvedené analýzy detailně posuzovaly jednotlivé parametry, které by měly být určující pro rozhodování o postupu do druhého stupně výběrového řízení. Tyto analýzy jsou přílohou této důvodové zprávy. 

Na základě usnesení Rady HMP č. 0724 ze dne 22.5.2007 byla jmenována hodnotící komise (dále jen „Komise“), která  posuzovala předložené nabídky a předložila Radě HMP doporučující návrh ohledně těch uchazečů, kteří jsou způsobilí k postupu do druhého stupně výběrového řízení. Komise doporučila Radě HMP, aby do druhého stupně postoupili tito uchazeči, jejichž nabídky  splňují všechny podmínky pro účast ve druhém stupni výběrového řízení (tj. uchazeči, jejichž nabídky jsou:


- úplné, bez formálně-právních nedostatků a splňující kvalifikační předpoklady dle článku 4. podmínek výběrového řízení,


- vyhodnoceny jako akceptovatelné ve vztahu k dalším podmínkám dle článku 5. podmínek výběrového řízení): 

	Číslo uchazeče
	Obchodní firma uchazeče

	uchazeč č. 1
	Konsorcium Rohan, s.r.o.

	uchazeč č. 9
	Development Pobřežní, s.r.o.

	uchazeč č. 10
	AVENZO VICE a.s.


Zápis z jednání komise je přílohou této důvodové zprávy. 

Do druhého stupně uvedeného výběrového řízení na základě rozhodnutí Rady hlavního města Prahy, č. usnesení 465, ze dne 22. dubna 2008, postoupili následující uchazeči:

1) obchodní společnost Konsorcium Rohan, s.r.o., IČ: 27893669, se sídlem Praha 8, Karlín, Ke Štvanici 656/3, PSČ 18600, zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl C, vložka 124763; a

2) obchodní společnost Development Pobřežní, s.r.o., IČ: 27951723, se sídlem Praha 8, Pobřežní 297/14, PSČ 18600, zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl C vložka 128904; a

3) obchodní společnost AVENZO VICE a.s., IČ: 27686680, se sídlem Praha 3, Koněvova 2660/141, PSČ 130 00, zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl B, vložka 11618.

Podmínky druhého stupně výběrového řízení byly schváleny Radou hlavního města Prahy usnesením č. 465, ze dne 22. dubna 2008, a byly vyhlášeny zveřejněním na úřední desce Magistrátu hlavního města Prahy a na příslušných internetových stránkách hlavního města Prahy.

Cílem druhého stupně výběrového řízení je v návaznosti na první stupeň dle článku 2. podmínek druhého stupně výběrového řízení toto: 

a)
opětovné posouzení splnění kvalifikačních předpokladů pro účast a pokračování ve výběrovém řízení, 

b)
výběr konkrétního uchazeče, který bude nejlépe splňovat parametry požadované Hlavním městem Prahou jakožto vyhlašovatelem pro uzavření smlouvy o realizaci projektu, jejíž součástí bude i ujednání o budoucím pronájmu pozemků Rohanského ostrova a jejich následném prodeji vybranému uchazeči za cenových podmínek uvedených v nabídce vybraného uchazeče (dále jen „Smlouva o realizaci Projektu“), 

c)
vyhlášení výsledků výběrového řízení a zahájení realizace postupů směřujících k naplnění jeho účelu, zejména k uzavření Smlouvy o realizaci projektu.  

Hodnocení nabídek postoupivších uchazečů bylo v souladu článkem 13 podmínek druhého stupně výběrového řízení provedeno komisí zřízenou na základě usnesení Rady hlavního města Prahy č. 724 ze dne 22. května 2007. Hodnotícími kritérii přitom v souladu s článkem 13 podmínek druhého stupně výběrového řízení byly: (i) nabídková kupní cena za 1 m² pozemků ve vymezeném území Rohanského ostrova (při váze 80%), (ii) navržený systém smluvních pokut (10%) a (iii) navržené lhůty pro realizaci projektu (10%). Komise provedla posouzení předložených nabídek a předložila Radě hlavního města Prahy doporučující návrh ohledně pořadí nabídek jednotlivých do druhého stupně postoupivších uchazečů. Komise doporučila po zhodnocení rozhodných kritérií následující umístění uchazečů:

	Obchodní firma uchazeče     
	Nabídková cena  za 1 m2
	Doporučené pořadí

	Konsorcium Rohan, s.r.o. 
	8.567,- Kč
	1.

	Development Pobřežní, s.r.o. 
	8.070,- Kč
	2.

	AVENZO VICE a.s. 
	7.449,- Kč
	3.


Zápis z jednání komise tvoří přílohu návrhu usnesení. 

Majetková komise Rady HMP byla na jednání dne 2.6.2008 informována o hodnocení výběrového řízení a vyslovila souhlas s doporučením komise Rady HMP pro hodnocení nabídek.

Dle podmínek výběrového řízení by rozhodnutí o konečném pořadí měla učinit Rada hlavního města Prahy, proto je Radě hlavního města Prahy předkládán tento materiál, aby takové rozhodnutí mohla učinit.

Nabídky všech tří uchazečů jsou k dispozici k nahlédnutí u odboru obchodních aktivit MHMP a budou rovněž k dispozici při jednání Rady hlavního města Prahy. Přílohu důvodové zprávy tvoří stanovisko advokátní kanceláře Jansta, Kostka & spol., které se vyjadřuje k obsahu nabídek v rámci prvního i druhého stupně výběrového řízení. 

Zároveň je Radě hlavního města Prahy předkládán ke schválení návrh smlouvy o realizaci projektu v podobě, v jaké byl předběžně projednán se společností Konsorcium Rohan, s.r.o., o čemž byl pořízen písemný zápis. Rozhodnutí o výběru vítězného uchazeče by měla učinit Rada hlavního města Prahy, přičemž jako podklad k tomuto rozhodnutí je k dispozici doporučení od Komise. Samotné uzavření smlouvy o realizaci projektu pak bude předloženo ke schválení Zastupitelstvu hlavního města Prahy. Pakliže by Zastupitelstvo hlavního města Prahy uzavření smlouvy o realizaci projektu neschválilo, pak k jejímu uzavření nedojde. 

Přílohy důvodové zprávy:

1)         Odborné stanovisko společnosti Deloitte Advisory s.r.o. ze dne 7.ledna 2008

            (s označením Návrh odborné zprávy ke kritériu bodu 5. a) Podmínek řízení)

2)         Odborné stanovisko společnosti Deloitte Advisory s.r.o. ze dne 7.ledna 2008

            (s označením Návrh odborné zprávy ke kritériu bodu 5. b) Podmínek řízení)

3)         Stanovisko Útvaru rozvoje hl.m.Prahy, čj. 9124/2007, ze dne 8. ledna 2008-05-27

4)         Stanovisko advokátní kanceláře Jansta, Kostka & spol. ze dne 11.ledna 2008; 

5)

Stanovisko advokátní kanceláře Jansta, Kostka & spol. ze dne 15. května 2008; 
6)
Zápisy z jednání komise Rady pro hodnocení nabídek ze dne 26.3.2008 a 19.5.2008, vč. způsobu hodnocení

7)        Zápis o projednání obsahu návrhu smlouvy o realizaci projektu 

8)
Ortofotomapa

9)         Výpisy z katastru nemovitostí

10)    Znalecký posudek KOPPREA-ZNALECKÝ ÚSTAV, spol. s r.o. ze dne 23. května  2008  - u předkladatele

11)      Nabídky uchazečů do druhého stupně výběrového řízení – u předkladatele
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