Důvodová zpráva

(Společná zpráva pro usnesení Rady HMP a Zastupitelstva HMP).

Žádost:

             OSM MHMP obdržel žádost manželů Ing. Richarda a Ing. Hany Hübnerových, bytem Na Okrouhlíku 1565/21, 182 00, Praha 8, ze dne 18.4.2006, resp. její rozšíření ze dne 19.2.2007 o směnu pozemků v k. ú. Libeň:

- části pozemku parc. č. 1228/1 (dle geom. plánu č. 2277-169/2006 nově označené jako KN 1228/4) o výměře 3 m2 v k.ú. Libeň, zapsané v KN na LV 1051, ve vlastnictví žadatelů
- za část pozemku parc. č. 3786/1 (dle geom. plánu č. 2277-169/2006 nově označena jako díl „c“ parc.č. 1227/51) o výměře 38m2; 

- část pozemku parc. č. 1227/51 (dle geom. plánu č. 2277-169/2006 nově označena jako díl „b“ parc.č. 1227/51) o výměře 49m2 (LV 1923 ve vlastnictví hl.m. Prahy) a 

- část pozemku parc. č. 1184/1 (dle geom. plánu č. 2277-169/2006 nově označena jako parc.č. 1184/102) o výměře 37m2 (LV 1705 ve vlastnictví hl.m. Prahy).
             Manželé Hübnerovi svou žádostí o směnu ze dne 18.4.2006 požadovali směnit pouze část pozemku parc. č. 1228/1 o výměře cca 2m2 v jejich vlastnictví za pozemek parc.č.1227/51 o výměře cca 60m2 ve vlastnictví hl.m. Prahy. Při geodetickém zaměření požadovaných pozemků vyšlo najevo, že žadatelé trvale užívají i další pozemky ve vlastnictví hl.m. Prahy, o něž byla poté rozšířena jejich žádost. Část požadovaného pozemku parc.č. 1227/51 (dle geom. plánu č. 2277-169/2006 označená jako parc.č. 1227/51 díl „b“) a část pozemku parc.č. 1184/1 (dle geom. plánu č. 2277-169/2006 nově označená jako parc.č. 1184/102) jsou trvalou součástí oplocené zahrady žadatelů. Tento stav vznikl výstavbou betonové opěrné zdi cca v 80-tých letech minulého století, z důvodu zajištění svahu pod v té době vystavěnými panelovými domy. Nabízený pozemek byl naopak touto zdí oddělen. Zbývající část nově vzniklého pozemku par.č. 1227/51 (dle geom. plánu č. 2277-169/2006 označená jako parc.č. 1227/51 díl „c“, oddělený z původního pozemku parc.č. 3786/1) byla neoprávněně užívána již právními předchůdci žadatelů. Cílem této směny je proto narovnání majetkoprávních vztahů; vytvoření funkčního celku a uvedení do souladu stavu v terénu se stavem v katastru nemovitostí.

              Rozhodnutí o dělení pozemků odbor územního rozhodování MČ Praha 8 vydal dne 17.12.2007, právní moci nabylo 8.2.2008.

              Z hlediska restituce dle zákona o půdě č. 229/1991 Sb. v platném znění jsou parcely vstupující do směny vyřešeny. 

Stanoviska:

OOP MHMP        - souhlasí 

OMI MHMP        - souhlasí

DOP MHMP        - souhlasí

OOA MHMP       - souhlasí

MČ Praha 8          - souhlasí

ÚR hl.m. Prahy    - souhlasí 

TSK hl.m. Prahy  - souhlasí  
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Cena: 
            Znalecký posudek zpracoval Ing. Zdeněk Mašek, Bečvářova 174/6, 100 00 Praha 10, znalec jmenovaný rozhodnutím předsedy městského soudu v Praze dne 29.5.1991 čj. Spr.1884/89 pro základní obor ekonomika - odvětví ceny a odhady se zvláštní specializací oceňování nemovitostí, podle stavu ke dni 18.10.2007:

ZP č. 2171/118-2007 stanovil cenu pozemků 

- ve vlastnictví žadatele:

pozemku KN parc. č. 1228/4 v k.ú. Libeň ve výši                      9 900,- Kč,… tj. 3300,- Kč/m2
- ve vlastnictví hl.m. Prahy:

pozemku  KN parc. č. 1184/102 v k ú. Libeň ve výši            122 100*,- Kč  

pozemku  KN parc. č. 1227/51 díl „b“ v k ú. Libeň ve výši   109 760,- Kč  

pozemku  KN parc. č. 1227/51 díl „c „v k ú. Libeň ve výši      26 980,- Kč  

                                                                                                ------------------

                                                                                                  258 840,-Kč……2087,42 Kč/m2
            Pro stanovení konečné ceny pozemků ve vlastnictví hl.m. Prahy byla cena dle geom. plánu č. 2277-169/2006 nově označeného pozemku parc.č. 1184/102 dále upravena na základě jednání se žadateli na *82 880,- Kč a to z důvodu, že budoucí užívání pozemku v podstatě předurčila výstavba opěrné zdi, přičemž žadatelé tuto skutečnost nemohli nijak ovlivnit. Pozemek, který se tímto způsobem logicky napojil na jejich držbu a nyní je předmětem směny, na vlastní  náklady zrekultivovali. Proto byla použita cena 2240,- Kč/m2, tj. stejná jako dle geom. plánu č. 2277-169/2006 u nově označeného pozemku parc.č. 1227/51 díl „b“, neboť i charakter těchto pozemků je totožný. Konečná cena  pozemků ve vlastnictví hl.m. Prahy:

pozemku  KN parc. č. 1184/102 v k ú. Libeň ve výši               82 880,- Kč  

pozemku  KN parc. č. 1227/51 díl „b“ v k ú. Libeň ve výši   109 760,- Kč  

pozemku  KN parc. č. 1227/51 díl „c „v k ú. Libeň ve výši      26 980,- Kč  

                                                                                                ------------------

                                                                                                  219 620,-Kč……1771,13 Kč/m2
              V případě schválení žadatelé souhlasí s doplatkem ve výši 209 720,- Kč ve prospěch hl.m. Prahy. (viz Prohlášení ze dne 22.1.2008).
Záměr:

              Záměr na směnu pozemků byl zveřejněn na úřední desce MHMP pod evidenčním č. OSM-7662/07 v době od 12.6.2007 – 27.6.2007. Na zveřejněný záměr nereagovala žádná fyzická ani právnická osoba.

-3-

Přílohy:
1. žádost ze dne 18.4.2006, resp. 19.2.2007

2. snímek mapy 1x

3. GP č. 2277-169/2006

4. ortofotomapa 1x

5. územní plán   1x

6. cenová mapa  1x

7. výpis z KN    4x  

8. stanovisko OOP MHMP ze dne 21.3.2007

9. stanovisko OMI MHMP ze dne 22.3.2007

10. stanovisko DOP MHMP ze dne 12.3.2007

11. stanovisko OOA MHMP ze dne 3.12.2007

12. stanovisko MČ Praha 8 ze dne 24.5.2007

13. stanovisko ÚR hl.m. Prahy ze dne 20.3.2007

14. stanovisko TSK hl.m. Prahy ze dne 6.4.2007

15. prohlášení ze dne  22.1.2008

16. znalecký posudek č. 2171/118-2007 (bez příloh)

