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Vyjidieni k novostavbé byvtového domu na poze meich pare. £ 3 a4 v k., i, Lipence

Odbor dzemnitho rozvoje Magistedtu hl. m. Prahy nbcluicl dne 6.9.2021 Fadost, kicrou podala

spokdnost Prazska developerskd spolecnost, p. o, 1C: 09211322, se sidlem Malé namésti 59,
110 00 Praha 1, o vyjadieni k uvedenému zaméru. K .’h‘ldosu byla piilodena ovéiovaci objemovi
siudie.

Piedméiem piedlofend studie je novostavba bytového domu o 3 — 6 bytovich jednotkach. Jedna
se 0 nepodsklepeny objeki, o sastavéné plofe 276 m', kiery ma 2 nadeemni podlaZ a je
zastiefen sedlovou stiechou.

Soutasti stavebnho wAméru pou wpevnéné plochy s venkowvnimi parkovacimd stanimi, a 5
stromib s velkou korunou ve zpeviéng plode.

Odbor  (eemniho rozvoje Magistratu bl m. Prahy, jako fad deemnho plnovan vydiva
ke zaméru dhe § 1534 zikona & 5002004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto vyjadie ni:

Podle platného Uzemniho planu sidelnfho Gtvaru hlavniho mésta Prahy schyvileného usnesenim
Zasmpitelstva hlm. Prahy ¢ 10/05 ze doe 9.9 199, kiery nabyl aéinnosti dne 1.1.2000, vEetnd
platnych zmén i zmény £ 2832700 vydand usnesenim Zastupitelsiva hl m. Prahy ¢ 3985 dne 6. 9.
2018 formou opatieni obecné povahy & 352018 s iémnostl od 12, 10, 2018, se piedloZeny zimér
nachdzl v zastavitelném dzemi v plode s roadilnym zpisobem vyuZiti SY — vieobeend smitené se
stanovenym kdédem miry vyuiiti B, v izemi rozvojovém.

Stavebni zAimér se rovnd? nachazi v deemi dochovaného historického jdra byvalé samostaing obee.

Vyudili pozemki musi byt v souladu s obeené zivammou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy &
32/1999 Sb. HMP, o zivazné &asti Uzemniho planu sidelntho Gtvaru hl me Prahy, ze doe 26. 10
1999 ve znéni viech pozdégich pledpist, 4. s pilohou ¢ 1 (Regulativy plodného a
prostoroveho uspofadand tzemi hlavndho mésia Praby) dle opatfeni obecné povahy & 352015,
pro které plati:
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5V - viecobeend smisené

Ilavni vyuZid:

Plochy pro umisténi polvfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro
bydle ni, obchod, adminis trativa, kulturu, vefejué vybaveni, sport a slaZby, pfi zachovani
polyfunkénosti wze mi.

Piipus tné vyuZiti:

Polyfunkéni stavby pro bydleni a obdanské vybaveni v souladu s hlavoim vyuZitim, s plevaujici
funkeiod 2. nadzemniho podlaZi viSe (napf. byvdleni €1 administrativa v piipadé vertikalniho funkénho
&lenéni s obchodnim parterem), obchodni zafizenis celkovon hrubou podlazni plochou nepfesviujici 8
000 m?*, stavbry pro administramvy, kalueni a zibavni zafizeni, Skoly, skolskd a ostatni ved&lavacia
vysoloikolkd zafizeni, mimoskolni zafzeni pro déti o mlddeZ, zdravotnicka zaFleni, zafizeni
socidlnich shizeb, zabizeni vefejného stravovinl ubytovaci zabizeni cirkevni zafizeni, stavby pro
velejnon spravu, sportovii zafizend, drobnd neruiiciviroba a shuby, hygienické stanice, veterindrni
Zaflzeni v ramci pobdunlkénich staveb a staveb pro bydleni, éerpaci stanice pohonmych hmot bez
servisil a opraven jako nedilnd &ast gardZi a polyfunkénich objeknl. stavlry, zafizeni a plochy pro
provoz 1Dy, mals shérne dvory,

Drobné vodni plochy, zelef, cvldisticke stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlove, ploina zafizeni technicke infrastruldury v nezbyiné nutmeém rozsahw a liniovd vedeni
technicke infrastruldury.

Parkovacia odstavne plochy, garize,

Podminéné piipustné vyu#iti:

Monotunlini stavby pro bydleni nebo obfansle vybavenl v souladu s hlavnim wvuzitim
v odivodnénich piipadech, s prihlédnutim k charakteru vefeiného prostranstvi a uzemi de finovanemu
v UAD, Viceoéelova zafizeni pro lulturu, zabawvu a sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou
podlaini plochou neprevyujici 20 000 mé, zafizeni zichranného berpeinostmiho systénm, veterind rni
zatlzeni, parkovisté PR, éerpaci stanice pohonnych hmot, dvory pro udrébu pozemnich komunilca ci,
shéme dvory, shérny surovin, zahradnictvi, stavby prodrobnou péstitelkou Emnost a chovatelsti,

Pro podmingné piipustng vvuziti plati, 2 nedojde k mehodnoceni nebo ohrofeni vyuZrelnast
dotéenveh pozemki,

MNepripustnée yyu#iti:

Mepfipustng je vyuat nesluéitelng s hlavnim a pripustnym soyuztin, které e v orozpou s
charakterem lokality a podminkami a Fmity v ni stanovenyim nebo je jintm zpisobem v roeporu s cili
4 tkoly Ozemniho plinoyvini,

-

Urad drenmihe plinovani konstatuje, #& monofunkéni stavba pro bydleni je podminéné
pripustnit zhlediska  plochy s romdilngm mpisebem wyusiti 5V vieobeend  smiend,
5 pithlédnutime k charaktery vefeméhe  prostranstyd, umisténi zimérn v lokalitd, o k vyozid
predmétmého azemi detmovaného v UAP ke konstatovat, 7e se v okoli nachazi dostatek
obianske ywbuvenost a pobyfumkinost deemi wistiva sachowing.

Objekt rodinného domu se nachiz v rosvojovém deemi. Vo rozvojoven Gzemi je, die oddilua 7
odit. 1 piilohy & 1 obeend #hvaomé wyhlidky, spravidla stanoveny nejeyidi pfipusing mirs
vyuditl pro plochy kategorie obyiné (OB a OV), smisend (8V a SMI), a ve vybrunyeh pfipudech
wploch viroby a sludeh (Y g VE)a svlidmi komplexy obéanského vwhaveni (Z0B u ZV0).

Posoureni miry vvuFit plochy jo v dokumentaci obsadeno, Navrh vyufiva podminéné piipustny
kocticient podbaimich ploch KPPp 03, Vahledom k tomu, #c zamér sphwge nide wvedenc
podminky wvuwditi podmméne pripusinche kocficientu podlasnich ploch KPPp, be ool weost
skeeploval a jo poswaniano jako piipusing,

Stavehni wamir so nachia mime eemi plodné pamibtkove ochrany (pamitkovd reservice a
MY ).

Stavehni wimir jo navrien v bkahd se stanovenym kidem miry wwudl B, Navrreny koneept
slavby  dolva® stdvagicl wrbanstckou  struklure, Bearue na souscdni Fpodlasi swavbu
Fadovyeh rodmmyeh domi a vyt messtupen mes touto novou zastavbou a historickow East
obee, MéEfitkem wislavby doplinge sousedn wstavbu, Vidkou stavby, [ormou a proporcem



navezeného obyektu navazoje na wadiéni historickou zistavbu centra obee. Stavebnim zaméErem
soutasné nedopde K viraznému navidieni kapacity stavajicich siti techmické infrastrukoury.

Zadatelem byl dolozeno sdéleni & | PR 906721, kierfm Institut plEinovéni a razvoje bl m.
Praby sdtluje, #e webhledem Kk parameiim  Améru ke pledpolladat, e se  smér
v panoramalickych pohledech vicudlng neuplatni. 5 ohledem na uvedené je konsialovano, e
panoramalické zAkresy predlozencho zdméru ve 3D modelu Frahy neprokidfou nové pomatky a
jejich vwpracovani je povaZovino za nadbwtedné.

Uvedeny rozsah posuzované plochy (1107 ') neodporuje stanovené metodice a je mozné jej
akeeptovat. Podle predloZeného vypodiu je celkovd hruba podlazni plocha 553 m'; vypodteny
KPPp je 0,50 = 0.50. Plocha zapotitatelné zelend na rostlém terému je 566 m' a plocha
zapoditatelné ostatmi zelend je 250 m'. Celkovid plocha zapotitatelné zelend je 816 m®;
vpoiteny K2 je 0,74 = 0,65, Stanoveny kdd miry vvuzill plochy B pro posuzovanou plochu je
splné n.

Dle oddilu 7 prilohy &. 1 opatieni obecné povahy je v dochovanyeh historickych jadrech byvalich
samostatinych obel nutno respektovat stavajicl historicky charakter zistavby, zejména strulkturu
vefepnych  prostranstvi, vidkovou hladiwm, podlaZnost a stfedni krajum, s prhledmitim k
Uzemné anahtickim podidadim hl m. Prahy.

Je navrzen objekt, ktery mi 2 nadzemni podlaZi a sedlovou stfechu. Toto architektonicke a
hmotové pojeti stavebniho zimeér respekiuje jeho umisténi v dochovaném historiclkém jadru
bivalé satnostatné obce. Z ohoto dirvodu lze konstatovat soulad stavebniho zimér z hlediska
jeho umisténi v ramei dochovanéhoe historického jadra byvalé samostatné obce.

Charalteristkn  ploch s rozdilnym  zposebem  wvyuzitl,  zikladni  regulativy  plodného  a
prostorového uspofddani a daki informace o Uzemnim plinu sidelnho Gtvaru hl. m. Prahy lze
najir na webovych strankach hitp:“upn. praha.en.

Fledlofenon dolmmentaci si ponechivame pro svoll potfebn.

Favér:

Stavebni zAmér je v souladu s vvuFitim platného Uzemniho plinu sidelniho dtvaru
hlavniho mésta Prahy a rovnéz spliuje podminku pro podmingéné piripusiny koelicient
podlaznich ploch KPPp.

Wik weedeny wmér byl posowsen wyhradnd = hledisck  (emmiho planovani. Jeho soulad s
daliim picdpisy a natizenim posoudi pits einé orgdny stami spravy a dalii subgekly, klere sc k
améru vyjadiugi,

Nejedni se o zivazné stanovisko odboru Uzemniho rozvoje. jako orgdm Uzemniho plinosani
podle § 6 odst. | zikona ¢. 183/2006 Sb., o fizennim plinovini a stavebnim Fadu (stavebni
zakon), ve méni pozdéjsich predpisi.

v 7 Ing. arch. Jan Cach
Ing. Martin Cemus
fedie! odboru
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