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Odůvodnění:_,podánímzedne30.3.2020požáda1aúřadúzemníhoplánováníovydánízávaznéhostanoviskadleustanovení&96bstavebmhozákonaknavrhovanémustavebnímuzáměru.Jakopodkladprovydánízávaznéhostanoviskabylapředloženažadatelemdokumentaceprosolečnéúzemnírozhodnutíastavebníovolení203/2020,kterouracovalasolečnostzodpovědnýprojektant_(dálejen„dokumentace").Zuvedenédokumentaceúřadúzemníhoplánovánízjistil,žestavebnízáměrspočívávnovostavbětřípodlažního(1PP+2NP)rodinnéhodomu(vily)splochoustřechou.Poslednípodlaží(2.NP)jeustoupene'.Důmjeumisťovánnapozemek,kterýjezvelkéčástitvořenzalesněnýmsvahem,kterýklesásměremkŠáreckémupotoku&vytvářívsevemíčástipozemkupoměrněrovinatouplochu.Napozemkusenacházístávajícíobjektyrodinnéhodomu&garáže,kterébudouodstraněny.Navrhovanýobjektmápřibližněobdéhuíkovýpůdorysomax.půdorysnýchrozměrechcca19,4x32,0m.Výškaobjektuje+8,245mvúrovniřímsyneustoupenéhoI.NP.Výškaatikyustoupeného2.NPjevúrovni+11,645m.VýškyjsouvztaženykúrovnipodlahyI.PP(:t0,000:204,23mn.m.).Zastavěnáplochadomuje538,4m2.Celkováplochazájmovýchpozemkůje3698m2.Výměraplochzeleněje2795,9m2.Celkováhrubápodlažníplochadomuje1073,97m2.Záměrpočítás1bytovoujednotkou.ZevněnélochnadotčenémpozemkusenacházípředvstupemdoRD,_Hapředvjezdemdogaráže,atovcelkovéploše324,6mz.Zatravňovacídlažbamávýměru27,51112.Objektjeumístěnjakosolitérvzeleni.Jehoumístěníipřístupnapozemekvycházízpůvodníhoumístěnírodinnéhodomu.Hmotyprvníhopodzemního&druhéhonadzemníhopodlažíjsouvýrazněčlenitéajsouspojenyklidnějšíhmotouI.NP.TojemírněvykonzolovanénadI.PPavytvářítakkrytíhlavníhovstupu,vjezdudogarážíaterasy.SměremkesvahujevúrovniI.PPnavrženéuzavřenéatriumoddělenéopěrnoustěnoushorníhranouvevýškovéúrovni+7,23m,cožodpovídáúrovnipodlahy2.NP.Atriummápůdorysnérozměcca19,1x6,2m.Dálesev1.PPnacházítrojgarážseskladematechnickoumístností,—ustoueníodlažírozsáhle'šístřešníterasohraničenéskleněn'mzábradlím.Novéoplocenínaseverníuličnístraněbudevýškymax.1,8m.Svahvzadníčástipozemkujezpřístupněnnavrhovanýmterénnímschodištěmorozměrech4,59x1,25m.Jižní,zalesněnáčástpozemkuvrozsahucca1882m2Zůstanebezzásahu.Napojenítechnickéinfrastrukturyjeřešenoúpravoustávajících&vybudovánímnovýchpřípojek(elektroNN,el.SlaboproudCetin,vodovod,plynovod).Přípojkyjsounapojenyvprostoruul.PodMlýnkem.Stávajícísplaškovákanalizačnípřípojkabudeprodloužena&zakončenašachtounavlastnímpozemku.Zachytávánídešťovýchvodjeřešenonapozemkustavebníka.Dešťovévodyjsousvedenydoakumulačnínádržeabudousloužitprozávlahuzeleně.Vseverovýchodnímcípupozemkujezakustickýchdůvodůumístěnabetonovánikas2jednotkamitepelnéhočerpadla(vzduch/Voda)as2chladícímijednotkami.Půdorysnérozměrynikyjsou7,0x2,4m,výška2m.NapojenínadopravníinfrastrukturujestávajícízesevernístranyzuLPodMlýnkem.Součástízáměrujeúpravavjezdunanovoušířku8,17msposuvnoubránou&vstupníbrankou.DopravavklidujeřešenagarážívI.PPpro3osobníautomobilyaparkovacíplochoupředdomemskapacitou2parkovacístání.PolitikaúzemníhorozvojeČRvezněníAktualizaceč.1-3aniZásadyúzemníhorozvojehl.m.2,5



PrahyvezněníAktualizaceč.1-4nejsouvzhledemkcharakteruarozsahustavebníhozáměrudotčeny.Úřadúzemníhoplánovánídáleposoudilpřípustnostumístěnístavebníhozáměruzhlediskajehosouladusúzemnímplánem.PodleplatnéhoÚzemníhoplánusídelníhoútvaruhlavníhoměstaPrahyschválenéhousnesenímZastupitelstvahl.m.Prahyč.10/05zedne9.9.1999,kterýnabylúčinnostidne1.1.2000,VčetněplatnýchzměnizměnyZ2832/00vydanéusnesenímZastupitelstvahl.m.Prahyč.39/85dne6.9.2018formouopatřeníobecnépovahyč.55/2018súčinnostíod12.10.2018,sepředloženýzáměrnacházíVzastavitelnémúzemíVplošesvyužitímOB—čistěobwé,Vúzemístabilizovaném.DáleseZáměrnacházíVtěchtozávaznýchprvcíchúzemníhoplánu,kterémusíbýtrespektovány:.záplavováúzemí(vesmysluzákonač.254/2001Sb.)—kategorieC—průtočné.PodlelimitůainformativníchprvkůuvedenýchveVýkresechÚzemníhoplánusídelníhoútvaruhl.m.PrahysezáměrnacházíV:.záplavovemúzemí(vesmysluzákonač.254/2001Sb.)-kategorieD—aktivnízóna,.přírodnímparku(vesmysluzákonač.114/1992Sb.),.ochrannézóněnadregionálníhobiokoridoru,.územísezvýšenouochranouzeleně.VyužitípozemkůmusíbýtVsouladusobecnězávaznouvyhláškouhlavníhoměstaPrahyč.32/1999Sb.HMP,ozávaznéčástíÚzemníhoplánusídelníhoútvaruhl.m.Prahy,žedne26.10.1999,vezněníVšechpozdějšíchpředpisů,tj.spřílohouč.1(Regulativyplošného&prostorovéhouspořádáníúzemíhlavníhoměstaPrahy)dleopatřeníobecnépovahyč.55/2018,prokteréplatí:OB—čistěobgne'Hlavnímlžití:Plochyprobydlení.Přípustnéymwtí:Bytyvnebytovýchdomech.Mimoškolnízařízeníprodětiamládež,mateřskéškoly,ambulantnízdravotnickázařízení,zařízenísociálníchslužeb.Drobnévodníplochy,zeleň,cyklistickéstezky,pěšíkomunikaceaprostory,komunikacevozidlové,plošnázařízenítechnickéinfrastrukturyVnezbytněnutnémrozsahualiniovávedenítechnickéinfrastruktury.Podmíněnépřípustnémgg'ití:Prouspokojenípotřebsouvisejícíchshlavnímapřípustnýmvyužitímlzeumístit:zařízeníproneorganizovanýsport,obchodnízařízeníscelkovouhruboupodlažníplochounepřevyšující300m2,parkovací&odstavnéplochy,garážeproosobníautomobily.Dálelzeumístit:Lůžkovázdravotnickázařízení,církevnízařízení,maláubytovacízařízení,školy,školskáaostatnívzdělávacízařízení,kulturnízařízení,administrativuaveterinárnízařízeníVrámcistavebprobydlenípřizachovánídominantníhopodílubydlení,ambasády,sportovnízařízení,zařízeníveřejnéhostravování,nerušícíslužbymístníhovýznamu;stavby,zařízeníaplochyproprovozPražskéintegrovanédopravy(dálejenPID);zahradnictví,doph'ukovéstavbyprochovatelství&pěstitelskéčinnosti,sběrnysurovin.PodmíněnépřípustnéjevyužitípřípustnéVplocháchOV(tj.využitíprodrobnounerušícíVýrobuaslužbyaobchodnízařízeníscelkovouhruboupodlažníplochounepřevyšující2000m2)zapodmínky,žesplochamiOVposuzovanýpozemekbezprostředněsousedí&ženebudenarušenastmkturasouvisejícíhoúzemí&omezenavyužitelnostdotčenýchpozemků.Propodmíněněpřípustnévyužitíplatí,ženedojdekesníženíkvalityprostředíprokaždodennírekreaciapohodybydlení&jinémuznehodnoceníneboohroženívyužitelnostidotčenýchpozemků.Nepřípustné211551“'tí:3/5



Nepřípustne'jevyužitíneslučitelnéshlavním&přípustnýmvyužitím,kterejeVrozporuscharakteremlokalityapodmínkami&limityvnístanovenýminebojejinýmzpůsobemVrozporuscíliaúkolyúzemníhoplánování.VyužitízáměruprobydleníjeposuzovánojakohlavnívyužitíplochyOB_čistěobytné.Umístění(rozšlřenl)vjezdunapozemek,přípojkyinženýrskýchsítí(Včetněakumulačníjímky),oploceníazeleňjsouposuzoványjakopřípustnévyužitíplochyOB—čistěobytné.UmístěnígaráževrámciobjektuprobydleníaparkovacíplochypředdomemjeposuzovánojakopodmíněněpřípustnévyužitíplochyOB—čistěobytné.Jednáseovyužitísouvisejícíshlavnímvyužitím,kterýmnedojdekesníženíkvalityprostředíprokaždodennírekreaciapohodybydleníajinémuznehodnoceníneboohroženívyužitelnostidotčenýchpozemků,protojejejíumístěnípřípustné.ČástdotčenýchpozemkůsenacházíVzáplavovémúzemídrobnéhovodníhotoku—Šáreckéhopotoka.Dleoddílu9přílohyč.1(RegulativyplošnéhoaprostorovéhouspořádáníúzemíhlavníhoměstaPrahy)dleopatřeníobecnépovahyč.55/2018,platí:(6)Naostatníchtocích(mimoVltavuaBerounku)vzáplavovémúzemíneprůtočnémaprůtočnémpodmínkyvyužitíúzemníplánnestanovuje.(7)Vaktivnízónězáplavovéhoúzemí(D)jsoupožadavkynaumisťovánístavebstanovenyzvláštnímiprávnímipředpisy".Stavebnízáměrsenacházívestabilizovanémúzemí,kdeneníuvedenamíravyužitíploch;zhlediskalimitůrozvojejemožnépouzezachování,dotvoření&rehabilitacestávajícíurbanistickéstrukturybezmožnostidalšírozsáhléstavebníčinnosti.PřípustnéřešeníseVtomtopřípaděstanovíVsouladuscharakteremúzemíspřihlédnutímkestávajícíurbanistickéstruktuře&stávajícímhodnotámVýškovéhladinyuvedenýmVÚzemněanalytickýchpodkladechhl.m.Prahy(dá1eÚAP).Zpředloženédokumentaceúřadúzemníhoplánovánízjistil,žeVpřípaděstavebníhozáměrusejednáonovostavbutřípodlažního(1PP+2NP)rodinnéhodomu(Vily)splochoustřechou.Poslednípodlaží(2.NP)jeustoupené.Důmjeumisťovánnapozemek,kterýjezvelkéčástitvořenzalesněnýmsvahem,kterýklesásměremkŠáreckémupotoku&vytváříVseverníčástipozemkupoměrněrovinatouplochu.StavbasedleÚAPnacházíVlokalitěsvesnickoustrukturousvolnoustavebníčárouasuličníčárouvymezenouoplocením.VdotčenéčástilokalitysenacházísamostatněstojícírodinnédomyVzahradách.Převládajícípodlažnoststávajícíchdomůjsou2podlaží&podkroví.Záměrsvoupodlažností(1PP+2NP)odpovídáokolnízástavbě.PodzemnípodlažíjeZpohleduuliceViditelné,aletatoskutečnostjekompenzovánaustoupeným2.NP.ZároveňvýškouřímsyneustoupenéhoI.NP+8,245mZáměrrespektujeVýškuokolnízástavby,kterásevúrovniobvodovýchliniístřechVul.PodMlýnkempohybujedleÚAPVrozmezí3,6až8,8m.Navrhovanázastavěnostpozemku14,6%(bezzpevněnýchploch)jepřizachovánípodíluplochyzeleně75,6%přiměřená&odpovídámlřevyužitíokolníchpozemků.Jižní,zalesněnáčástpozemkuVrozsahucca1882m2zůstanebezzásahu.UmístěnídomuvestředníčástipozemkuvycházíZpolohypůvodnístavbyrodinnéhodomu.UmístěnísamostatněstojícíhodomuVzahraděrespektujestrukturulokality&objemověnavazujenaVětšíokolnístavby.Uličníčárajerespektovánanovýmoplocením.Zastřešeníplochoustřechoujeakceptovatelnévzhledemkeskutečnosti,žesevlokalitěŠáreckéhoúdolíjižplochéstřechyobjevujínapř.naprotilehlémbřehuŠáreckéhopotokakolemulicePokojná.RovněžmajíplochéstřechyněkterédoplňkovéstavbyVul.PodMlýnkem.ZhlediskaVýstavbyvestabilizovanémúzemínavrženýobjemzáměruneodporujezachování,dotvořeníanirehabilitacistávajícíurbanistickéstruktury.17Vesmysluzákonač.254/2001Sb.ovodáchaozměněněkterýchzákonů(vodnízákon)vezněnípozdějšíchpředpisů.4/5



VzhledemkVýšeuvedenémuapopečlivémzváženíVšechrelevantníchaspektůúřadúzemníhoplánováníkonstatujesouladzáměrusplatnmÚzemnímplánemSÚhl.m.Prahy.Zhlediskasledovánícílůaúkolůúzemnňmplánováníkonstatujeme,žepředloženýstavebnízáměrVtomtorozsahujemožnozhlediskauplatňovánícílůaúkolůúzemníhoplánování,tj.dleust.&18a19stavebníhozákona,akceptovat.Dolmmentacisiponechávámepronašipotřebu.Závaznéstanoviskonepozbw'áplatnosti:a)bylo-linazákladěŽádostipodanévdobějehoplatnostivydánoúzemnírozhodnutí,společnépovolenínebojinéobdobnérozhodnutípodlejinéhoZákonaatotorozhodnutínabyloprávnímoci,b)byla-linazákladěnávrhuveřejnoprávnísmlouvynahrazujícíúzemnírozhodnutínebospolečnépovolenípodanéhoVdobějehoplatnostiuzavřenaveřejnoprávnísmlouvaatatoveřejnoprávnísmlouvanabylaúčinnosti,nebo0)nabyl—liprávníchúčinkůúzemnísouhlasnebospolečnýúzemnísouhlasanebosouhlassprovedenímohlášenéhostavebníhozáměruvydanýkoznámenístavebníhozáměruučiněnéhoVdoběplatnostizávaznéhostanoviska.ZávaznéstanoviskoodboruúzemníhorozvojeMagistrátuhl.m.Prahyjevesmysluš149odst.1zákonač.500/2004Sb.,správnířádVplatnémznění,úkonem,kterýnenísamostatnýmrozhodnutímvesprávnímřízení,protoseprotiněmunelzeodvolat.Pokudtotozávaznéstanoviskoznemožňujevyhovětžádostiovydánírozhodnutísprávníhoorgánupodmíněnéhozávaznýmstanoviskem,příslušnýsprávníorgán(stavebníúřad)Vsouladusustanovením&149odst.3správníhořádunebudeprovádětdalšídokazováníažádostzamítne.Ažprotirozhodnutípříslušnéhosprávníhoorgánu(stavebníhoúřadu)jemožnopodatodvolání,kteréumožní,abybyloVsouladusustanovením&149odst.5správníhořádu&ustanovením&4odst.9stavebníhoZákonapřezkoumánototoZávaznéstanovisko.Upozornění:Totojezávaznéstanoviskodotčenéhoorgánudle?;149zákonač.500/2004Sb.,správnířád,VplatnémzněníObechlavníměstoPrahamůžepřípadnénámitkykestavebnímuzáměruuplatnitjakoúčastníkřízeníVrámciúzemníhořízeníprostřednictvímInstitutuplánováníarozvojehLm.Prahy.Ing.MartinČemusředitelodborupodepsánoelektronickyRozdělovník:].Adresát2.NaVědomíIPRPrahaMHMP,UZR/Sarchív5/5


