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ZAVAZNE STANOVISKO

organu uze mniho plinovini

Magistrat hl. m. Prahy, odbor tzemniho rosvoje, jako organ deemniho pEnovani (dale jen | (dfad
(eeemniho planovant™) podle § 6 odst. 1 pism. e) wikona & TE3/2006 Sh., o dreemmim plinovind
a stavebnim fadu (stavebni zikon), ve méni pordépich predpsa (dile jen  stavebni zikon®™),
a zaroven jako dotéeny organ ve smysle ustanoveni § 136 odst 1 zdkona ¢ 3002004 Sh.,
spravod fad, ve enéni pozdéjiich predpist posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 siavebniho
zakona #dost ze dne 30.3.202(), kierou podala spolednost

,a ve kieré pozadupe vwdam

#Zvamého stanoviska ve vécl nazvand:

"Villa Pod Mlynkem" na pozemcich parc. ¢, 1984, 1985, 198671 a 1986/2 v ki Dejvice (dile
jen stavebni zAmére).

Utad tzemniho plinovani na zikladé posouzeni pfipustnosti stavebniho ziméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politkou Gzemniho rozvole CR ve méni Aktualizace ¢. 1 - 3, plamymi
Zasadami tzemniho rozvoje hl m. Prahy ve znéni Aktualizace &. 1 - 4, platnym UPn SU hL m.
Prahy a z hlediska uplatiiovini cild a kol dzemniho plinovini vyddvd ke stavebnimu zaméim
dle ustanoveni § 4 odst. 2 plsm. a) stavebntho zikona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. e)
stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebntho zdkona a § 149 odst. 1 zikona &
50072004 Sh., spravni fad, v platném znénl. toto

souhlasné zdvamé stanovisko.

Toto #vamd stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zhkona platnost dva roky ode dne
wyelani,
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Odivodnéni:

. podinim ze dne 30.3.2020 pofiadala dfad dzemniho plinovani o
vydini sAvaendho slanoviska dle wstanoveni § 96b stavebniho #ikona k navrhovanému
stavebnimu zaméru.

Jako podilad pro wydani zivazného stanoviska byla predlofena #adatelem dokumentace
spoledéné tzemnl rozhodnuti a stavebni povoleni z 032020, kierou zpracovala spolednost

zodpovidny projektant (dale jen ,dolumentace").

Zuvedené dokumentace Gfad Ozemniho plinovani zjisth Ze stavebnd zdmér spoliva
v novostavbeé  (FipodlaZniho (IPP4+2NP) rodinnéhe domu (vily) s plochou stfechou. Posledni
podlazi (2.NP) je ustoupené. Dim je umistovin na pozemek, ktery je z velké Casti tvolen
zalesnénym svahem, ktery klesa smérem k Sdreckému potokn a vytvaFi v severni &4sti pozemku
pomérng rovinatou plochu, Na pozemku se nachazi stavajici objekty rodinného domm a gardZe,
které budou odstranény. Navrhovany objelkt ma piibliné obdélnikovy pidorys o max.
pudorysnych rozmérech cca 194 x 320 m. Vvika objektu je +8245 m vilrovni fimsy
neustoupenchoe 1.NP. Vyika atky ustoupensho 2Z.NP e voarovim 11645 m. Vyiky pgou
vztazeny k tirovni podlahy 1.PP (20,000 = 20423 m n.m.). Zastavénd plocha domu je 5384 m’.
Celkova plocha zijmovich pozemkii je 3698 m’. Vyméra ploch zelend je 27959 m'. Celkova
hrubd podiazni plocha domu je 107397 m’. Zamér pocitd s | bytovou jednotkou.

Zpevnéné plochy na dotCeném pozemku se nachizi pied vstupem do RD, [ N
a pied vjezdem do gardZe, a to v celkove plofe 3246 m". Zatraviiovaci

dlaZba ma vyméru 27,5 1.
Objekt je umistén jako solitér v zelenl Jeho umisténi i piistup na pozemek vychazi z plvodniho
umisténi rodinneho domu. Hmoty prvniho podzemntho a drubého nadzemniho podlaZi jsou
vyrazné ¢lenité a jsou spojeny klidngisi hmotou LNP. To je mirné vykonzolované nad 1L.PP a
vytvali tal kryti hlavnibo vstupu, viezdu do gardz a terasy. Smérem ke svahu je v urovni 1.PP
navriene uzaviené atrum oddélené opémou sténou s hormi hranou ve vyskove trovnl +7,23 m,
coZ odpovida trovol podiahy 2. WP Atrim ma pidorysne rozméry cea 19,0 x 6.2 m. Diile se
v I.PP nachazi trojgaraz se skladem a technickou mistnosti,

Yolrovni 2N s
dlazi rozsahlejdi stiesni terasy ohramicené sklenénym zibradlim,

Move oploceni na severni ulitni strané bude wyiky max, 1.8 m. Svah v zadni éash pozemku je
Zpiistupnén navrhovanym terénnim schoditém o rozmérech 4,59 x 1,25 m. Jimi, zalesnénd &ast
pozemky v rozsahu coa [BE2 m” zistane bez zisahu,

Napojeni technickeé mfrastruktury je feseno tpravou stivajicich a vybudovanim novyeh piipojek
(elektro NN, el slaboproud Cetin, vodovod, plynovod). Pripoky jsou napojeny v prostoru ul,
Pod Mlynkem. Stavajici splaskovia kanalzacni piipojka bude prodlouzena a zakonfena Sachtou
na vlasinim poremku, Zachytavani dedtwvich vod je feSeno na porembku stavebnika. Dedtove
vody  jsou svedeny  do akumuladni opddrze a0 budon  skouft pro miviahu o relens.
V severovychodnim cipu pozemku je zakustickych duvodu umisténa  betonova mka s 2
jednotkami tepeiného Serpadla (veduch/voda) a s 2 chladicimi jednotkami. Pudorysné rorméry
niky sou 70 x 2.4 m. viska 2 m,

Napojeni na doprawni infrastruktury je stavajici ze severni strany z ul. Pod Mimkem. Sougasti
FAmeru je tprava vieslue na novou ik 8,17 m s poswnou brinou a vstupni brankou, Doprava
vklidu je fesena sardF v LPP pro 3 osobni auwtomobily 2 parkovaci plachou pfed domem
s kapacitou 2 parkovaci stni

Politika frermmiho rozvoje CR ve méni Aktualace & 1 - 3 am Zasady Gremniho rosvioge bl m.



Praby vo znéni Akinalizace ¢ 1 - 4 nejsou vehledem k charakicru a rowsahu stavebniho saméru
dotéeny.

Utad dzemniho plinovani dike posoudil pripustnost umisténi stavebniho zameéru 2 hlediska jeho
souladu s deemnim plinem.

Podle plainého Uzemntho plinu sideinfho divaru blavaibo mésta Prahy schvdleného usnesenim
Zastupitelstva hl m. Praby &, 1005 e dne 9 9. 1999, kiery naby] (¢innosti doe 1. 1. 2000, vEelng
platogch zmén i zmény Z 283200 vydané usnesenim Zastupitelstva hL m. Prahy €. 3985 dne 6. 9.
2018 formou opatfent obecné povahy ¢. 552018 s (¢innosti od 12, 10. 2018, se predloZeny zimér
nachazi v zastavitelném tzemi v plode s vyodiim OB — &isté obving, v tzemi stabilizovaném.

Dale se zamér nachdzl v téchio zivaznych prveich lzemintho plinu, kerd musi bit
respektoviny:
»  riplavova uzemi (ve smysh zilona €. 25472001 5b.) - kategorie C — pritocne,

Podle limiti a informativnich prvkd uvedenteh ve vikresech Uzemniho plinu sidelnhio dtvarn
hl. m. Prahy se zamér nachizi v

o ziplavovem Uzemi (ve smyslo zakona &, 254/2(0] Sh.) - kategorie D — aktivni zona,

o piirodnim parku (ve smysl zikona ¢, 1141992 Sb.),

e pehramé 2mé nadregondniho okondorw,

e Fomi se mvvionon ochranon zoelené.

Vvl pozemki musi byt v souladu s obeené mivarmou wyhliskou hlavniho mésta Prahy c.
3241999 Sh, HMP, o wvarne &8s Uremnihe plano sideliho Gbvara bl m. Prahy, 2 dne 26, 10,
1999 ve wnéni viech pordSiich piedpisi, 4o s pAlohon & 1 (Regulativy phincho
prostoroveho wspofadand eomi hlavniho méss Praby) dle opatfeni obeend povahy & 352015,
pro klere plati:

OB - St obyind

H lavni vyl

Flochy pro bydlen.

Pipusind vywhli:

Byvly v nebylovyeh domech.

Mimogkolni zafseni pro dét a mlades, mateiske Skoly, ambulantng adravolnickd zafizent, zatiaen
sackilnich shukeh.

Drobné vodni plochy, welen, eyklistickd sweeky, pési komunikace a prostory, komunikace voridhowe,
plofnd wafieeni lechnicks infrastruklury v nesbying nuném rozsabu a liniovd vedend lechmicks
mirasiruklury.

Podmménd pipusind vwuwalt

Pro wspokojeni potich souvisejicich s hlavaim a piipustmian vvwzitim ke wmistl zaiteent pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlaini plochou nepievydujic 300 m',
parkovact a odstavoé plechy, gardZe pro osobni automobily.

Ddle ke umisot:

Lafovi zdravolnickd zafizeni, cirkewvni zafizen], mald ubyiovaci zafizent ikoly, fkolskd a ostatni
vedEBvaci zaileend, kullueni zafreeni, administeativa a vetenndmi zaiieeni v rdmei staveb pro bydlend
pii zachovini dominantniho podilu bvdlend, ambasady, sportovol zaiizeni, zafizeni velejného
stravovani, nervdici shby mistntho venamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz Prazske
integrovane dopravy (dile jen PID); zahradnictvi, doplitkové stavby pro chovatelstvi a péstitelske
&innostl, shérny surovin,

Podminéné pripustné je vyuZiti piipustné v plochdch OV (1) vyuZiti pro droboou nerudici wirobu a
shizby a obchodni zaFzeni s cellcorvon hrubon podlazoi plochou neplevyiugici 2 00 m™) za podminky,
e 8 plochami OV posuzovany pozemek bezprostbedné sousedi a Ze nebude narufena struktura
sowvisejiciho tizemi a omezena vyuzitelnost dotéenych pozemld.

Fro podmingné plipusmeé wyuZii plati, = nedojde ke sniZeni kvality prostied pro kaZdodenni rekreaci
a pohady bvdleni a jinénm mehodnoceni nebo olrofeni vimZzrelnosti dotéenmvch pozemk.
Nepripustné viuzit




Mepipusing jo vyl nesluditeing s hlavnim a piipustiim vyw#lim, kleré je v roepor s charakierem
lokality a podiminkami a limity v ni stanovenyimi nebo je jintm zpisobem v rozporu s cili a dkoly
Geemnihe plinovani

YWyl zdméru pro bydleni je poswsovano jako hlavni vyuzin plochy OB — Eisié obyiné.

Umisiéni (roziifend) vieadu na pozemek, piipojky inZenyrskych sitl (véetnd akumulacni jimky),
oploceni a zelef jsou posuzoviny jako pHpustné vyuZiti plochy OB — &isté obytné,

Umisténi gardaze v rameil objektu pro bydleni a parkovaci plochy pfed domem je posuzovano
jako podminéné pfipusing wziti plochy OB — &isté obnvind. Jednd se o vyuZitl souvisejici
5 hlavnim wywitim, kervm nedajde ke sniFeni kvaliny prostiedi pro kaZdodennd relireact a pohody
bvdleni a jinému znehodnoceni nebo ohrofeni vyuZitelnost dotéenych pozemldi, proto je jeji
umisténi pripustné.

Cast dotéenych pozemki se nachazi v ziplvovém tizemi drobného vodnhe tolan - Sareckého
potolea, Dle oddin 9 piilohy & | (Repulativy plodného a prostorového wspolfadan vzemi
hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povaly ¢ 55/2018, plati:

f6) Na ostamich rocich (mimo Vitavu a Berounku) v zdplavovém uzemi neprittocném a
pratodndm podminky venZitl nzemni plin nestanovuje.

(7) Voaktival zané zaplavového tizemi (D)) jsou poZadavky na wmistovani staveb stanoveny
zvldsmimi pravaimi predpisy’’,

Stavebni zdmér se nachazi ve stabilizovaném vtzemi, kde neni uvedena mira vyuziti plochy z
hlediska limird rozvoje je moZné pouze zachovanh dotvofeni a rehabilitace stavajici
urbanisticle strukiury bez modnosti dalii rozsahlé stavebni émnosti. Pripustne feseni se v tonito
piipadé stanovi v souladu s charakterem tzemi s piihlednutim ke stavajici urbanisticke struktuie
a stavajicim hodnotam vyikove hladiny uvedenym v Uzemné analytickyeh podkladech hl, m.
Prahy (dale UAP).

Z predlofend dokumentace tfad dzemniho plinovini zjistil, Ze v piipadé stavebniho zimér se
jedni o novostavbu tiipodlafndhe (IPPHINPY rodinnghe domuo (vily) s plochow stfechou.
Posledni podlaFi (2NP) e ustoupené. Dim je ummstovan ma pozemek, ktery je 7 velke &aso
tvoren zalesnénym svahem, kter? klesi smérem k Sareckémm potoku a vytvafi v severni éasti
poremku pomémeE rovinatou plochu,

Stavha se dle UAP nachizi v lokalité s vesnickou strukturon s volnou stavebni éarou a s aliéni
Saron wymerenow oplocenim, VodotCond &ist Tokality se onachiz samostamé stojie] rodinng
domy v rahradiach. Previdagici podiaimost stivagicich domil jou 2 podlaz a podkrovi,

Famér svou podlamost (TPP+H2NEF) odpovidd okoni #AstavbE. Podeemni podlaF je » pohledu
uhee viditene, ale o skuleénost je kompenzanina wstoupenym 2 WP Zdroven vigkou fimsy
newstoupencho TNP #8245 m owamiér rospekivje wwdko okohi sdstavby, kierd se v Orowni
obvodovieh Bl stfech v ul Pod Miynkem pohybuje dke UAP vrommes 36 a7 88 m
Mavrhovand  sastavinost posermke 146 % (ber spovnényeh ploch) o pfosschovini podilu
plochy wclend 75,6 % pimétena 4 odpovidd mife vywati okolich posembkin Jimi, walesnéna
&ast pozemku v rorsahu cea 1882 o wistane ber zisahu,

Umisiént domu ve sticdni 84st porembkue svyehisd » poloby plivodnt slavby rodinného domo.
Umdsiénd samostaméd  swijictho domu v sshrad® respekuge  strokioru okahly s objomond
navarue na vELE okolnd stavby, Uhdni Sdra o respeklovans noviam oplocenam.

Fastfedeni plwchow stiechow jo o akeeplovatené wehledem ke skwednosti, #eosc v lokalid
Sarcekeho doli 117 ploché stiechy objevuli napt. na protilchkém bichu Sarcekého potoka kolem
uhce Pokona. Rownds maji ploche stiechy néklerd doplitkovd stavby v ul Pod Miynkem.

£ hlediska vislavby ve stabileovaném deemi navrzeny obgem sAméru neodporaje sachovani,
dotvofend ani rehabalilact stavajied urbamisticks strukiury.

M mam waluzdkona G 2H2I00 By o vodich a o zmdnd nékterrch sakomd (vodni 2&8knm) ve zndni poedl jEleh piodpisic



YVehledem k wyic wedendému a po pedhvém avizeni viech relevantnich aspekid dfad (eemniho
planovini konstatuie soulad zdmdéru s platnyim Uzemnim plinem SU KL m. Prahy.

£ hlediska sledovani cili a dkold dzemntho plinovant konstawgeme, e pledlodeny stavebni
Amdr v omio rozgahu e mofno £ hlediska uplatfovant el a dkold (eemnibo plinovini, . dle
ust. & 18 a 19 stavebniho wikona, akeeploval.

Dokumentaci si ponechavime pro nadi potfebu

ZavazEné stanoviske nepozbivid plathosti:

a) bylo-li na zéikladé Zdosti podané v dabé jeho platnosti viydano Gzemni rozhodmud, spoledng
povoleni nebo jiné obdobné roshodnuti podle jiného zikona a toto rozhodmut nabylo pravni
moci,

by byla-li na zikladé navehu velejnopravoi smlouvy nahrazujici Gzemni rozhodnuti nebo
spole¢né poveleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena velegnopravnl smlouva a tato
vefenopravni smlouva nabvla 0éinnosty, nebo

¢} nabyll pravnich 0ol Uzemnl souhlas nebo spolefny Tizemni soublis anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zimeém vydany k ozndmeni stavebniho zamém uéinéného v
dobé platnost] zivazného stanoviska,

Zavaend slanowvisko odboru deermmiho rieevege Mamstrii bl me Prahy jeove syslo § 149 odsi
1 sikona &0 S00/2004 Sh, sprivni fid v plamdém oménd, (konem, klery nemi sumostalnym
rozhodnutim ve  spravoim fieeni, proto se prod nému nelee odvolal. Pokud loto wdvarnc
slanovisko wnemodiue vwhovét Zadost o vydani roshodnuti spravoibo organe podminéného
Avaaym stanoviskem, prisluing spravol orgdn (slavebni Gfad) v souladu 3 wstanovenim § 149
odsl. 3 spriviiho #fadu nebude provadie dalii dokaeovind a Zadost zamilne. A% proti rochodnul
prslineho spravaiho orginu (stavebniho Gfadu) e mogno podal odvolind, kierd wmoini, aby
byvlo v souladu s vstanovenim § 149 odsl. 5 spravnibo fdu a ustanovenim § 4 odsl. @ siavebniho
gakona predkowniano 1ow @vaand stanovisko.

Upozornéni:

Toln je zAvamé stanovisko doidengho organu dle § 149 wdkona & 53002004 Sh., spravni fad, v
plainém méni.

Obee hlavni mésto Praha mide piipadoné ndmitky ke stavebnimu 2dméru uplaing jako G¢asindk
Fleent v rdmei teemniho fzeni prostfedmctvim Institutu planovand a rozvoje bl me Prahy.

Ing. Martin Cemus
teditel odbaoru

podepsino elelironicky

Rozdélovnik:
l.  Adresat
2. Na védomi
IPR Praha
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