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SPRAVNI 0BVOD

Praha 22

MESTSKA CAST
Praha-Kolovraty, Praha-Nedvézi

KATASTRALNI UzEMi
Kolovraty, Nedvézi u Rican

ROZLOHA
153 ha
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TYP STRUKTURY: vesnicka struktura

CILOVY CHARAKTER LOKALITY

Dotvofit a posjlovat cilovy charakter zastavitelné, stabilizované, obytné lokality Kolovraty se strukturou vesnickou. Lokalita je soucasti krajiny
vymezené v ZUR s nazvem Krajina UhFinéveské plosiny.
Lokalita Kolovraty je vymezena jako lokalita s plvodni vesnickou strukturou. V lokalité je nutné chranit dochovany charakter jadra ptivodniho historického sidla.
Cilem navrzenych regulativ( je zachovani prostorového uspofadani a posilenf historického jadra podél prostiedni ¢asti dne3ni ulice Mirova, obklopeného
rodinnymi domy. Nové vymezeny mistni park u koupalisté doplni sit park{. Stavajici zastavbu obklopuji transformacni a rozvojové plochy s obytnym vyuzitim,
které prostorovym uspofadanim i vyuZitim navazuji na stabilizovanou ¢ast lokality.
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ZASTAVITELNOST: zastavitelna
stavebni

(05)

TYP STRUKTURY: vesnicka
struktura

ZPUSOB VYUZITI: zastavitelna
obytna

MIiRA STABILITY: stabilizovana
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100 / MESTSKA PRIRODA

Méstské parky

123/274/2097 Park u kostela sv. Ondfeje - mistni park
123/274/2650 Park u ulice Preislerova - mistni park
123/274/2653 Park u navesniho rybnika - lokalitni park
123/274/2806 Park u ulice Sedmikraskova - lokalitni park
123/274/3269 Park u koupalisté - mistn{ park

-> Meéstsky park, ¢l 84

-> Hierarchie méstskych parki, ¢l. 85

200 / VYSTAVENE PROSTREDI

- (05) Vesnickd struktura, ¢l. 45
Individuélni regulativy nejsou stanoveny.

300 / VYUZITI UzEmi

-> Zastavitelnd obytnd lokalita, ¢l. 63

Individuélni regulativy nejsou stanoveny.

400 / STABILITA A MIRA vYUZITI UzEM]
-> Typy stability lokalit, ¢l. 69

Zastavitelné malé rozvojové plochy navazujici na stavajici strukturu

Rozvojova plocha 413/274/2301 o rozloze 9821 m?
Typ struktury: vesnicka struktura
Zpusob vyuZiti: obytna

Rozvojova plocha 413/274/2812 o rozloze 720 m?
Typ struktury: vesnicka struktura
Zpusob vyuziti: obytna

Rozvojové plocha 413/274/2645 o rozloze 3322 m?
Typ struktury: vesnicka struktura
Zpusob vyuziti: obytna

Rozvojova plocha 413/274/2291 o rozloze 1477 m?
Typ struktury: vesnicka struktura
Zpusob vyuziti: obytna

-> Mira vyuZiti Gizemi k zastavéni pro malé rozvojové plochy navazujici na stdvajici strukturu, ¢l. 75

Zastavitelné transformacni a rozvojové plochy dopliiujici stavajici struktury

Skupina [T+R] ploch [415/274/4023] se sklada z celkem 2 vzajemné sousedicich transformacnich a rozvojovych ploch o souhrnné rozloze 62627 m? a
jako pro celek pro ni plati:

Typ struktury: vesnicka struktura

Zptisob vyuZiti: obytna

Koeficient zastavéni stavebniho bloku ZB:

ZB,,: 30% (pro malé bloky do 2 000 m? véetné)

7B, 30%

ZB.: [ZB, + (ZBg, - ZB,) x (12 000 - plocha bloku) / 10 000] (pro stfedni bloky nad 2 000 m? do 12 000 m? vtetng)

ZB,: 20% (pro velké bloky nad 12 000 m?)

ZBy: 25% (pro nezndmy blok)

Skupina [T+R] ploch [415/274/6026] se sklada z celkem 2 vzajemné sousedicich transformagnich a rozvojovych ploch o souhrnné rozloze 13404 m? a
jako pro celek pro ni plati:

Typ struktury: struktura aredld vybavenosti

Zpusob vyuziti: rekreacni

Zastavitelnost z velikosti plochy: 40%

Rozvojova plocha 413/274/2858 o rozloze 45424 m?

Typ struktury: vesnicka struktura

Zpusob vyuziti: obytna

Koeficient zastavéni stavebniho bloku ZB:

ZB,,: 30% (pro malé bloky do 2 000 m? véetné)

ZB.:30%

ZB.: [ZB, + (ZB, - ZB,) x (12 000 - plocha bloku) / 10 000] (pro stfedni bloky nad 2 000 m? do 12 000 m? vtetné)
ZB,: 20% (pro velké bloky nad 12 000 m?)

ZB,: 25% (pro neznamy blok)

Rozvojova plocha 413/274/2292 o rozloze 66704 m?

Typ struktury: struktura aredld vybavenosti

Zpusob vyuziti: produkéni

Zastavitelnost z velikosti plochy: nestanovuje se

V rozvojové plose je nepfipustné umistovat stavby a budovy pro zemédélskou a priimyslovou vyrobu.
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Rozvojové plocha 413/274/2882 o rozloze 58168 m?

Typ struktury: vesnicka struktura

Zpusob vyuziti: obytna

Koeficient zastavéni stavebniho bloku ZB

B,,: 30% (pro malé bloky do 2 000 m? véetné)

781:30%

ZB: [ZB, + (ZB, - ZB,) x (12 000 - plocha bloku) / 10 000] (pro stfedni bloky nad 2 000 m? do 12 000 m? vetné)
ZB 20/o (pro velké bloky nad 12 000 m?)

ZB 25% (pro neznamy blok)

Transformacni plocha 411/274/2129 o rozloze 45163 m?
Typ struktury: struktura areald produkce

Zptisob vyuziti: produkéni

Zastavitelnost z velikosti plochy: nestanovuje se

-> Mira vyuZiti dzemfi k zastavéni pro transformacni a rozvojové plochy doplriujici stdvajici struktury, ¢l 76

Zastavitelné transformacni a rozvojové plochy novych struktur

Rozvojova plocha 413/274/2410 o rozloze 147838 m?
Typ struktury: struktura zahradniho mésta

Zptisob vyuZiti: obytna

Minimalni podil uli¢nich prostranstvi UP_. : 20%
Minimaln{ podil méstskych parkl PP_ 10%
Maximalni podil vefejnych prostranstw VP .+ 45%
Minimalni podil obtanské vybavenosti OV . :10%
Koeficient zastavéni stavebniho bloku ZB

ZB,,: 35% (pro malé bloky do 2000 m vcetne)

ZB <1: 35%

ZB.: 7B, + (ZB, - ZB,) x (12 000 - plocha bloku) / 10 000] (pro stfedni bloky nad 2 000 m? do 12 000 m? véetng)
ZB 20% (pro velké bloky nad 12 000 m?)

ZB 25% (pro neznamy blok)

-> Mira vyuZiti izemi k zastavéni pro transformacni a rozvojové plochy novych struktur, ¢l. 77

500 / KRAJINNA INFRASTRUKTURA

Skladebné €asti USES
500/-/3614 LBK Ritansky potok III. — v pFesnych hranicich
-> Uzemni systém ekologické stability, &l. 113 - 116

600 / DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Systém pozemnich komunikaci

610/-/1 Prazsky okruh, stavba ¢. 511 (B&chovice - Dalnice D1) — navrh

610/-/27 Komunikagni propojeni KIRi¢antim - Pfatelstvi na vychodnim okraji Kolovrat — navrh
610/-/47 Komunika¢ni propojeni Za Podjezdem - Cernokostelecka na zapadnim okraji Kolovrat — navrh
611/939/1010 Mimodroviova kfiZzovatka Kolovraty, sou¢ast Prazského okruhu — navrh

-> Systém pozemnich komunikaci, ¢l. 118 - 120

Bezmotorova doprava
650/-/39 Cyklotrasa u Ri¢anského potoka — navrh
-> Bezmotorovd doprava, ¢l. 127 - 128

700 / TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Individuélni regulativy nejsou stanoveny.

800 / VEREJNA VYBAVENOST

Vefejna vybavenost
800/274/2063 - plocha o velikosti 7850 m? rezervovana pro vefejnou vybavenost, pro vyuziti: rekreagni vybavenost

800/274/2073 - plocha o velikosti 8563 m? rezervovana pro vefejnou vybavenost, pro vyuziti: obanska vybavenost
800/274/2270 - plocha o velikosti 8658 m? rezervovana pro vefejnou vybavenost, pro vyuZiti: rekreaéni vybavenost
800/274/2276 - plocha o velikosti 26889 m? rezervovana pro vefejnou vybavenost, pro vyuZiti: obtanska vybavenost
800/274/2280 - plocha o velikosti 13405 m? rezervovana pro vefejnou vybavenost, pro vyuZiti: rekreaéni vybavenost
-> Plochy verejné vybavenosti, ¢l. 146

900 / VEREJNY ZAJEM

Vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury
910-610/-/1 Prazsky okruh, stavba ¢. 511 (B&chovice - Dalnice D1)
910-610/-/27 Komunikaéni propojeni K[Ri¢aniim - PFatelstvi na vychodnim okraji Kolovrat
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910-610/-/47 Komunika&ni propojeni Za Podjezdem - Cernokosteleckd na zapadnim okraji Kolovrat

-> Verejné prospésné stavby, verejné prospésnd opatieni, stavby a opatieni k zajistovdni obrany a bezpecnost stdtu a plochy asanaci, ¢l. 150 - 151

Navrhované vefejné prospésné stavby, verejné prospésné opatieni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnost statu jsou vymezeny v grafické
Casti ve vykrese Z 04.
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