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TYP STRUKTURY: heterogennf struktura

SPRAVNI 0BVOD
Praha 12
MESTSKA CAST
Praha 12

KATASTRALNI UzEMi
Cholupice, Komofany, Modrany

ROZLOHA
95 ha

ZASTAVITELNOST: zastavitelna

ZPUSOB VYUZITI: zastavitelna
obytna

CILOVY CHARAKTER LOKALITY

Dotvofit a posjlovat cilovy charakter zastavitelné, stabilizované, obytné lokality Komofany se strukturou heterogenni. Lokalita je soucasti krajiny
vymezené v ZUR s nazvem Krajina povltavskych lesu.
Lokalita Komorany je vymezena jako lokalita s heterogenni strukturou. Cilem navrZenych regulativi je rozvijeni riiznorodého prostorového uspofadani, posileni
centra lokality vytvofenim nového ndmésti, ve vymezenych transformacnich a rozvojovych plochéch doplnéni zastavby dle stanovenych regulativ(, dale napojeni
nové vzniklych uli¢nich prostranstvi na stavajici prostranstvi a pres né zajisténi prostupnosti do krajinné lokality Udoli Vitavy jih a doplnéni ob&anské

vybavenosti v ulici Do Koutd.
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Z

stavebni

(04)

TYP STRUKTURY: heterogenni

struktura

MIiRA STABILITY: stabilizovana

Lokalita je prostorové usporddana prevazné formou zastavby v zahradéach. V centralni ¢asti se nachazi modernisticka zastavba, v jihovychodni cipu je obytny
soubor, ktery ma formu nejmladsi modernistické zéstavby. V rozsahlé severovychodni ¢asti se nachazi transformacni plocha s heterogenni strukturou a rozvojova
plocha se strukturou zahradniho mésta. V zépadni ¢asti je transformacni plocha se strukturou zahradniho mésta. V lokalité jsou solitérni stavby véetné zamku.
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100 / MESTSKA PRIRODA

Méstské parky

123/149/2652 Zamecky park Komofany - mistni park
V méstském parku je ustanoveni dle ¢l. 90 odst. (2) az (6) pfipustné pouze v souladu s jeho kulturni hodnotou a chranénou kompozici.

123/149/3261 Park Komofany jih - mistn{ park
-> Méstsky park, ¢l. 84

-> Hierarchie méstskych parkd, ¢l. 85

200 / VYSTAVENE PROSTRED]
-> (04) Heterogenni struktura, ¢l 44

Ulicni prostranstvi
223/149/1010 — v okoli 100 metrd od bodu vymezit ndmésti o minimalni rozloze 2500 m?

-> Vymezeni namésti bodem, ¢l. 83

300 / VYUZITI UzEmi

-> Zastavitelnd obytnd lokalita, ¢l. 63

Individuélni regulativy nejsou stanoveny.

400 / STABILITA A MIRA vYUZITI UzEM]
-> Typy stability lokalit, ¢l. 69

Zastavitelné transformacni a rozvojové plochy dopliiujici stavajici struktury

Skupina [T+R] ploch [415/149/4104] se sklada z celkem 2 vzajemné sousedicich transformacnich a rozvojovych ploch o souhrnné rozloze 26908 m? a
jako pro celek pro ni plati:

Typ struktury: struktura aredl vybavenosti

Zpusob vyuZiti: rekreacni

Zastavitelnost z velikosti plochy: 20%

Transformacni plocha 411/149/2191 o rozloze 14886 m?

Typ struktury: heterogenni struktura

Zpusob vyuZiti: obytna

Koeficient zastavéni stavebniho bloku ZB:

ZB,,: 65% (pro malé bloky do 2 000 m? vEetné)

2B : 55%

< [ZB, + (ZB, - ZB,) x (12 000 - plocha bloku) / 10 000] (pro stfedni bloky nad 2 000 m? do 12 000 m? vietng)
ZB,: 35% (pro velke bloky nad 12 000 m?)

78" 40% (pro neznamy blok)

v phﬁose je bodem vyjadren pozadavek na umisténi namésti.

Transformacnf plocha 411/149/2430 o rozloze 4090 m?

Typ struktury: struktura zahradniho mésta

Zplisob vyuZiti: obytna

Koeficient zastavéni stavebniho bloku ZB

ZB,,: 35% (pro malé bloky do 2 000 m? véetné)

780 35%

ZB: [ZB, + (ZB, - ZB,) x (12 000 - plocha bloku) / 10 000] (pro stfedni bloky nad 2 000 m? do 12 000 m? véetng)
ZBV 20% (pro velké bloky nad 12 000 m?)

7By: 25% (pro nezndmy blok)

Rozvojova plocha 413/149/2892 o rozloze 22806 m?

Typ struktury: struktura zahradniho mésta

Zpusob vyuziti: obytna

Koeficient zastavéni stavebniho bloku ZB:

B,,: 35% (pro malé bloky do 2 000 m? véetné)

7B 35%

ZB: [ZB, + (ZB, - ZB,) x (12 000 - plocha bloku) / 10 000] (pro stfedni bloky nad 2 000 m? do 12 000 m? véetné)
ZB 20% (pro velké bloky nad 12 000 m?)

ZB 25% (pro neznamy blok)

Rozvojova plocha 413/149/2662 o rozloze 11185 m?
Typ struktury: struktura aredli vybavenosti

Zpusob vyuziti: obytna

Zastavitelnost z velikosti plochy: nestanovuje se

Rozvojova plocha 413/149/2827 o rozloze 25654 m?

Typ struktury: struktura zahradniho mésta

Zpusob vyuziti: obytna

Koeficient zastavéni stavebniho bloku ZB:

B,,: 35% (pro malé bloky do 2 000 m? véetné)

7B 35%

ZB: [ZB, + (ZB, - ZB,) x (12 000 - plocha bloku) / 10 000] (pro stfedni bloky nad 2 000 m? do 12 000 m? véetné)
ZB 20% (pro velké bloky nad 12 000 m?)

ZB 25% (pro neznamy blok)
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Rozvojova plocha 413/149/2883 o rozloze 1581 m?

Typ struktury: struktura zahradniho mésta

Zpusob vyuziti: obytna

Koeficient zastavéni stavebniho bloku ZB

7B,: 35% (pro malé bloky do 2 000 m? véetné)

781 35%

ZB: [ZB, + (ZB, - ZB,) x (12 000 - plocha bloku) / 10 000] (pro stfedni bloky nad 2 000 m? do 12 000 m? vetné)
ZB 20/o (pro velké bloky nad 12 000 m?)

ZB 25% (pro neznamy blok)

Transformacni plocha 411/149/2061 o rozloze 44897 m?

Typ struktury: struktura zahradniho mésta

Zputsob vyuZiti: obytna

Koeficient zastavéni stavebniho bloku ZB

ZB,: 35% (pro malé bloky do 2 000 m? véetné)

ZB :35%

ZB [ZB, + (ZB, - ZB,) x (12 000 - plocha bloku) / 10 000] (pro stfedni bloky nad 2 000 m? do 12 000 m? v¢etné)
ZBV 20% (pro velke bloky nad 12 000 m?)

ZBy: 25% (pro nezndmy blok)

Rozvojova plocha 413/149/2182 o rozloze 39575 m?

Typ struktury: struktura zahradniho mésta

Zpusob vyuZiti: obytna

Koeficient zastavéni stavebniho bloku ZB:

ZB,,: 35% (pro malé bloky do 2 000 m? vcetné)

ZB :35%

ZB [ZB +(ZB, - ZB,) x (12 000 - plocha bloku) / 10 000] (pro stfedni bloky nad 2 000 m? do 12 000 m? vietng)
ZBV 20% (pro velké bloky nad 12 000 m?)

7By: 25% (pro nezndmy blok)

-> Mira vyuZiti dzemi k zastavéni pro transformacni a rozvojové plochy dopliiujici stdvajici struktury, ¢l. 76

Zastavitelné transformacni a rozvojové plochy novych struktur

Transformacni plocha 411/149/2427 o rozloze 149280 m?
Typ struktury: heterogennf struktura

Zplisob vyuziti: obytna

Minimalni podil uli¢nich prostranstvi UP 25%
Minimalni podil méstskych parkd PP_. %

Maximalni podil vefejnych prostranstw VP o :50%
Minimalni podil ob¢anské vybavenosti OV . 0%
Koeficient zastavéni stavebniho bloku ZB

ZB,: 65% (pro malé bloky do 2 000 m vcetne)

ZB4: 55%

ZB.: [ZB, + (ZB, - ZB,) x (12 000 - plocha bloku) / 10 000] (pro stfedni bloky nad 2 000 m? do 12 000 m? vetné)
ZB 35% (pro velke bloky nad 12 000 m?)

ZB 40% (pro neznamy blok)

-> Mira vyuZiti dzemfi k zastavéni pro transformacni a rozvojové plochy novych struktur, ¢l. 77

Nestavebni transformacni a rozvojové plochy
Rozvojova plocha 414/149/5456 o rozloze 3020 m?
Zplsob vyuziti: rekreacni

Cilové charakteristika plochy: park

Transformacni plocha 412/149/5431 o rozloze 3705 m?
Zpusob vyuziti: rekreacni
Cilova charakteristika plochy: zahrddkova osada

500 / KRAJINNA INFRASTRUKTURA

Individuélni regulativy nejsou stanoveny.

600 / DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Vefejna doprava / Tramvajova doprava
622/-/13 Tramvajova trat Nadrazi Modfany - KomoFany — navrh

-> Systém verejné dopravy, ¢l. 121
-> Tramvajovad doprava, ¢l. 123

700 / TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zaplavova Gzemi
VyuZiti Gzemf je omezeno zéplavovym Gzemi Vltavy a Berounky kategorie: zaplavové Gzemi nepritocné.

-> Zdplavovd dzemi, ¢l. 134
Zaplavova dzemfi jsou vymezena v grafické casti ve vykrese Z 03.

Odkanalizovani tzemi
730/-/7 Shérat A2-3, kanalizace spladkova gravita¢ni, prodlouZeni — navrh
-> Odkanalizovdni dzemi, ¢l. 136
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800 / VEREJNA VYBAVENOST

Vefejna vybavenost

800/149/2018 - plocha o velikosti 10249 m? rezervovana pro vefejnou vybavenost, pro vyuZiti: obZanska vybavenost
800/149/2253 - plocha o velikosti 26908 m? rezervovana pro vefejnou vybavenost, pro vyuZiti: rekreani vybavenost
-> Plochy verejné vybavenosti, ¢l. 146

900 / VEREJNY ZAJEM

Vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury
910-622/-/13 Tramvajova trat Nadrazi Modfany - Komofany

Vefejné prospésné stavby technickeé infrastruktury
910-730/-/7 Shérat A2-3, kanalizace spladkova gravita¢ni, prodlouZeni

-> Verejné prospésné stavby, verejné prospésnd opatreni, stavby a opatieni k zajistovdni obrany a bezpecnost stdtu a plochy asanaci, ¢l. 150 - 151

Navrhované vefejné prospé3né stavby, vefejné prospésna opatieni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnost statu jsou vymezeny v grafické
Casti ve vykrese Z 04.
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