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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita U Cervenomlynského potoka je vymezena na zakladé prevazujiciho spole¢ného charakteru plochy, zejména shodného historického vyvoje a vyuZziti.
Vymezeni lokality vychazi z hranic areédlu vybavenosti a vefejnych prostranstvi k nému nalezejicich. Loka%/ita se nachézi na rovinatém terénu jizné od
Cervenomlynského potoka na spojnici mezi Cakovicemi a Dablicemi. Jde o byvaly aredl masokombinatu, ktery byl upraven na hypermarket, a centralu
spolecnosti Globus. Lokalitu tvofi vice neoplocenych areald. Vstup do arealu je z Kostelecké ulice.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Odivodnéni typu struktury .
Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou areald vybavenosti. \

Strukturu lokality tvori predevsim arealy vybavenosti, které jsou vefejné
pristupné v reZimu odpovidajicim jejich vyuziti. Ucelem vymezenf lokality se
strukturou aredll vybavenosti ja zachovani vysoké miry flexibility uspofadani
verejné pFistupnych areald.

uliéni ¢ara podlaznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelnd produkéni.

V lokalité se nachazi predevsim predmeéstska obchodni centra, plochy

skladovani, distribuce a vyroby a plochy dopravni infrastruktury slouzici jejich

obsluze. Mira zatéze Gzemi, zpUsob fungovani jednotlivych areald i celé lokality v .
ramci mésta odpovida spise produkénimu vyuziti. Metropolitni plan tento stav

respektuje a s ohledem na dostupnost a rovnomérné zatizeni infrastruktury

lokalitu vymezuje jako lokalitu komergni vybavenosti (struktura areéld vyuziti
vybavenosti s vy33i mirou zatéZe - produkenim vyuzitim, ¢l. 145 MPP).

Oddvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich
naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.40
index navrhovy i = 0.50

- Index vyuzitf lokality, ¢l 157
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1313/650/30

Zastavitelnd rozvojova plocha urcena pro rekreacni vyuziti. Jedna se o plochu pfi severnim okraji lokality, ktera je v souc¢asné dobé volna, pokryta travnatym
porostem s ojedinélymi kefi. V platném Gzemnim planu je plocha zastavitelna, navrzena pro sport a rekreaci. MPP zde v jiné metodice navrhuje totéz -
strukturu aredlu vybavenosti s rekreaénim vyuzitim. Plocha je vymezena za G¢elem posileni rekreacni vybavenosti na okraji obytné ¢tvrti. Charakter vyuziti
dava predpoklady pro zachovani ¢asti plochy v ZPF. S ohledem na rozlohu i polohu plochy nelze ocekavat efektivni zemédélské obhospodafovani plochy.

1370/650/31

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 610/-/26 Komunika&ni propojeni Kostelecka - Veselska. Komunikagni propojeni je vedeno v koridoru komunikaci Za Avii
a Beranovych do kfiZzovatky s Veselskou. Nové propojeni mistnich komunikaci zajisti chybé&jici mistni tangencialni dopravni vztah mezi Kosteleckou,
Cukrovarskou v Cakovicich a Veselskou v Letiianech a zlepsi dopravni obsluhu Gzemi. Jedna se o pfedpokladany zabor pro koridor komunikace vedouci
stfedem transformacniho Gzemi Avia Letfiany. Metropolitni plan navrhuje pro obsluhu tohoto Gzemfi v ndvaznosti na urbanistickou studii vyuZit stavajici
obsluzné ulice, takZe se vlastné nejednd o Zadny novy zébor (jedna se o zpevnéné plochy). Koridor je vymezen v zastavéném Gzemi uprostied existujiciho
priimyslového arealu. Vefejnym zajmem je zlepseni dopravni situace v Gizemi a napojeni budouci zastavhy. U¢elné vyuZivani rezerv v zastavéném Gzemi ve
svém dlsledku povede k ochrané ZPF.
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