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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita HostivaFska priimyslové oblast je vymezena na zakladé pfevaZujiciho spole¢ného charakteru plochy, zejména vyuZiti. Vymezent lokality vychézi z
hranic arealu produkce a vefejnych prostranstvi k nému naleZejicich vEetné ploch navrZenych. Lokalita se nachazi na rovinatém terénu pod Jizni spojkou.
Vyznamny primyslovy komplex zde zacal vznikat na potatku 20. stoleti severovychodné od nadrazi a Zeleznitni traté. Vznikly zde strojirny, parni mlyn,
pekarna, Prazske sklarny a jiné. Autorem mnoha staveb byl architekt Bohumil HybSman. Béhem 70. let se prdmyslova oblast vyrazné rozrostla smérem na
sever, podél Primyslové ulice. Zastavha v lokalité je charakteristicka vysokou mirou flexibility, tvofi ji solitérni objekty a haly, Casto oplocené a obklopené
prevazné zpevnénym prostranstvim. Uzemi je obslouZeno Zelezni¢nimi vleckami vychazejicimi z hostivafského nadrazi. Vyznamnym vefejnym prostranstvim
jsou ulice Primyslova a Rabakovska - Ke Kablu. VybéZek v severozapadni ¢asti lokality vykazuje nizkou miru stability a vysokou miru potencialu a je urcen
pro rozvoj.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemf,

vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu

stdelniho dtvaru hl. m. Prahy vcetné zmén schvalenych do 1. 1. 2022.

Metropolitni plén tento stav respektuje a v slouladu s jeho koncepcemi zahrnuje

do lokality i plochy nazyvané UP SU jako nezastavitelné, jejichZ fixace vsak neni

z hlediska ochrany pfirodnich nebo enviromentélnich hodnot Gcelnd a naopak by zastavitelnost
v konetném d&sledEu vedla k plosnému ristu mésta.

Oddvodnéni typu struktury

\ i
Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou arealli produkce.

Strukturu lokality tvori pfedeviim uzaviené aredly. Vefejna prostranstvi vymezuji

stavebnf bloky velkého méfitka a jsou zpravidla ohranicena plotem nebo jejich

hranice nenf jasné Citelna. ZastavLa je strukturalné neustalend, reaguje na

vyuZiti areald, na aktuélni potfeby a technologické postupy. Ugelem vymezeni
lokality se strukturou areald produkce ja zachovani vysoké miry flexibility Gzemi.

uliéni ¢ara podlaznost struktura
Odivodnéni zplisobu vyuZiti 1
Lokalita je vymezena jako zastavitelnd produkeni. ‘
V lokalité prevazuji plochy pridmyslového, logistického a technického zazemi
mésta, které zahrnujf zejména plochy vyroby, plochy pro skladovani, distribuci, P
plochy dopravni a technické infrastruktury a plochy zemédélské vyroby N
Metropolitni plan tento stav respektuje a chrani tento zplsob vyuziti s vy3si
mirou zatéZe s ohledem na jeho vyznam pro efektivni fungovani mésta.
vyuZiti
0divodnéni miry stability '
Lokalita je vymezena jako stabilizovana.
Lokalita je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urcujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich
naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.
mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované astii = 0.34
index navrhovy i =0.44

- Index vyuZiti lokality, &l 157
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1311/581/01

Zastavitelna rozvojova plocha urenéa pro produkéni vyuZiti. Plochu tvofi dvé samostatné plochy rozdélené plvodni trasou Zelezni¢ni vlecky. V soucasné
dobé jde o nezastavéné Gzemi ruderalniho charakteru, oddélujici stavajici vyrobni areél od Prazského okruhu a jeho kfiZeni s ulici Rabakovskou. V platném
Gzemnim planu se pocitalo pfevazné s se zachovanim zelené, at uz jako lesni plochy nebo izolacni zelené. MPP nevidi v daném Gzemi prostor pro kvalitni
rekreacni vyuzivani krajinné ¢i méstské zelené a z toho dlvodu navrhuje rozsifeni produkénich ploch a posileni vyrobnich kapacit Gzemi, které je
vyznamnym zdrojem pracovnich pfileZitosti uvnitf zastavéného dzemi.

1311/581/02

Zastavitelnd rozvojova plocha urcend pro produkéni vyuziti. Plocha nevelkého rozsahu na jihovychodni hranici lokality. V sou¢asné dobé jde o nezastavéné
lzemi ruderalniho charakteru, oddélujici stavajici vyrobni areal od Zelezni¢ni trati. V platném Gzemnim planu jde o smiSené Gzemi, které rovnéz umoznuje
umisténi nerusici vyroby. Plocha je vymezena z diivodu dorovnani okraje lokality

1370/581/05

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 610/-/25 Komunika¢ni propojeni Ke Kablu - Kutnohorska. Komunikaéni propojeni je prodlouzenim komunikac¢niho
propojeni navazujiciho na Rabakovskou ve stopé komunikace Ke Kablu smérem na Kutnohorskou. Bude dilezitym propojenim vyznamnych sbérnych
komunikaci v oblasti rozvojového Gzemi Hostivafe. Stavbou bude realizovano pfimé propojeni Kutnohorské a Priimyslové zapadovychodni orientace
zajistujici dopravni vazbu na Primyslovou, kterd je v dopravni koncepci mésta sou€asti vjchodni trasy Méstského okruhu (Kbelské - Primyslova). V
zapadnim Gseku je Rabakovska napojena na MUK Méstského okruhu Rybnicky. Zémér je vymezen i v platném Gzemnim planu a jedné se o velmi drobnou
plochu spise formalniho charakteru, plochu zpevnénou a Castecné zastavénou, nejedna se o realny zabor zemédélské pudy.

1370/581/06

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 622/-/26 Tramvajova trat Ust¥edni dilny DP -Stérboholy - Maly haj - Dolni Mécholupy. Tramvajova trat je prodlouZenim
stavajici tramvajové traté. Vystavbou nové tramvajové smycky Depo Hostivaf bude moZné vést linky pfimo k terminélu stanice metra A a vybudovat dalsf
pokracovani traté. Tramvajova trat nabizi obsluhu Stérbohol a Malého Héje a napojeni rozsahlé obchodni zény a oblasti s vysokym poctem pracovnich
prileZitosti na vefejnou dopravu. Trat vytvari nové prestupni vazby mezi tramvaji a tangencialnim autobusovymi linkami vedenymi po Primyslové
komunikaci, trat byla vymezena na zékladé urbanistickych studii.

1370/581/30

Souvisi se zaborem 1370/581/06. Zabor pro dopravni infrastrukturu, 622/-/26 Tramvajova trat UstFedni dilny DP -Stérboholy - Maly haj - Dolni Mécholupy.
Tramvajova trat je prodlouZenim stavajici tramvajové traté. Vystavbou nové tramvajové smycky Depo HostivaF bude moZzné vést linky pfimo k terminélu
stanice metra A a vybudovat dalsi pokracovani traté. Tramvajova trat nabizi obsluhu Stérbohol a Malého Héje a napojeni rozsahlé obchodni zony a oblasti s
vysokym pocCtem pracovnich pfileZitosti na vefejnou dopravu. Trat vytvaFi nové pfestupni vazby mezi tramvaji a tangencialnim autobusovymi linkami
vedenymi po Primyslové komunikaci, trat byla vymezena na zakladé urbanistickych studif.

1370/581/31

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 624/581/1135 Parkovisté P + R - Priimyslova. Zachytné parkovisté je navrZzeno v ndvaznosti na navrZenou tramvajovou
trat. Systém zachytnych parkovist P+R a jejich zprovoznéni ma zésadni vyznam pro feseni cilové automobilové dopravy na Gzemi Prahy. Zachytna
parkovisté jsou urcena pro feSeni vnéjsi individualni dopravy. Jsou soucésti zaméru vseobecného zkvalitiiovani pfiméstské osobni dopravy. Nejedna se o
zemédélsky vyuZitelné plochy, ale o zanedbané zbytkové plochy v zastavéném Gzemi.

1370/581/32
Souvisi se zaborem 1370/581/31. Zabor pro dopravnf infrastrukturu, 624/581/1135 Parkovisté P + R - Primyslova. Zachytné parkovisté je navrzeno v
navaznosti na navrzenou tramvajovou trat. Systém zachytnych parkovist P+R a jejich zprovoznéni ma zasadni vyznam pro feSeni cilové automobilové

piiméstské osobni dopravy. Nejedna se o zemédélsky vyuzitelné plochy, ale o zanedbané zhytkové plochy v zastavéném Gzemi.
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