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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Sidlisté Jizni Mésto L. jih je vymezena na zékladé prevazujiciho spole¢ného charakteru plochy, zejména shodné doby zaloZenf struktury a
prostorového uspofadant. Lokalita se nachazi mezi Chodovskou radidlou a HostivaFskym lesoparkem. Souasna zastavba zacala vznikat poté, co byl v roce
1968 schvalen Gzemni plan sidlisté zpracovany autorskym kolektivem ve sloZenf J. Krasny, J. Lasovsky a M. RihoSek. Sidlisté nahradilo puvodni vesnici
Litochleby (pFiblizné v poloze dnesniho Litochlebského ndmésti). Pdvodni kompozice sidlisté nebyla naplnéna, uzlova mista nebyla dostavéna - okoli
stanice metra Opatov (samostatna lokalita), okoli stanice metra Haje, okoli ulice Opatovska mezi k¥izenimi s ulicemi Ke Katefinkam a Metod&jova a okoli
ulice Hviezdoslavova mezi kiiZzenimi s ulicemi Mikulova a Hnévkovského. Vefejna prostranstvi tvofi pfedevsim park ve volné zastavbé, dopravni systém
lokality tvofi dvé oddélené sité komunikaci pro motorovou a pé&si dopravu. Hlavni osou celé kompozice je Centralni park (samostatna lokalita) s uzlovymi
body v okoli stanic metra. Strukturu zastavby v lokalité tvofi nepravidelna ortogonalni kompozice riizné vysokych deskovych a bodovych domi doplnénych o
niz81 budovy obcanské vybavenosti kolem kompozi¢nich os, ulic Opatovské a Hviezdoslavovy. Struktura lokality je dotvorena aredly obcanské vybavenosti a
enklavou fadovych rodinnych domt na vychode lokality. Strategické plochy ve stfedu lokality vykazuji nizkou miru stability a vysokou miru potencialu a
jsou urceny pro transformaci.

Vybrané limity: Pfirodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s modernistickou strukturou. \ .

Strukturu lokality tvori pfevazné volna zéstavba solitérnich staveb a areéald

obklopenych vefejné pfistupnymi parkovymi plochami (park ve volné zastavbé).

Podlaznost zastavby ma typicky dvé drovné, vy$si zastavbu solitérd dopliiuji

nizké arealy. Struktura zpravidEIa nevytvari ulice a hranice stavebnich blok(

nejsou v tzemf Citelné. Systémy pési a motorové dopravy jsou do velké miry

oddéleny. Vymezenim lokality s modernistickou strukturou Metropolitni plan uliénf ¢ara podlaZnost struktura
chranfi zakladni strukturélni rysy tohoto Gzem.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna. '
Lokalita je vyuzivana pfedevsim k bydleni v bytovych domech obklopenych

prevazné nezpevnénymi vefejné piistupnymi plocﬁami slouzicimi k rekreaci,

relaxaci a sportu (parkem ve volné zastavbé), které jsou doplnény arealy a

objekty vefejné vybavenosti. Vyuziti lokality stanovené Metropolitnim planem

respektuje stavajici stav, ale (mimo plochy regulované podrobnéjsimi regulativy -

napf. park ve volné zéastavbg, arealy vybavenosti) umoziiuje 3ir3i spektrum vyuziti
vyuZiti a umoZiuje tedy zvysit podil vyuziti s pracovnimi misty.

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana. ’
Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je

urCujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené

Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich

naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované astii_ = 1.04
index navrhovy i = 1.43
- Index vyu?iti lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 11, coz je méstska ¢ast, ve které se predpoklada dynamicky narlst poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 11 86425 86533 80586 79337 77170 77175 77324 ‘ 88000 104000 120000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/553/01

Zastavitelnd rozvojova plocha ur€end pro obytné vyuziti. Nachazi se na vychodnim okraji lokality pfi ulici Exnarova, pfes kterou navazuje na stabilizované
ohytné Gzemfi sidlisté Jizni Mésto. V soucasné dobé jsou jiz pozemky zasitovany a pfipraveny pro zéstavbu v souladu s platnym Gzemnim planem, v némz je
definovano rovnéz obytné vyuziti. Divodem vymezeni plochy v MPP je dotvoFeni okraje lokality, doplnéni urbanistické struktury a pravni kontinuita ve véci
vyuZiti Gzemi a uspokojeni bytovych potieb v dané lokalité. Vzhledem k charakteru pfedmétné plochy na okraji lokality se strukturou zahradniho mésta se
predpoklada vznik rodinnych domd se zahradami, které zlistanou soucésti ZPF.

1312/553/30

Zastavitelnd rozvojova plocha urcend pro obytné vyuziti. Nachazi se na vychodnim okraji lokality pfi ulici Exnarova, pfes kterou navazuje na stabilizované
ohytné Gzemfi sidlisté Jizni Mésto. V soucasné dobé jsou pozemky jiz zasitovany a pfipraveny pro zéstavbu v souladu s platnym Gzemnim planem, v némz je
definovano rovnéz obytné vyuziti. Divodem vymezeni plochy v MPP je dotvoFeni okraje lokality, doplnénf urbanistické struktury a pravni kontinuita ve véci
vyuZziti Gzemi a uspokojeni bytovych potieb v dané lokalité. Vzhledem k charakteru pfedmétné plochy na okraji lokality s modernistickou strukturou se
predpoklada vznik bytovych domd v parku ve volné zastavbé ¢i rodinnych domU se zahradami, které stejné jako park zlistanou soucésti ZPF.

1312/553/31

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Plocha je soutasti rozvojového a transformacniho Gzemi na severovychodnim okraji lokality. V
platném dzemnim plénu je nestavebni plochou pro krajinnou zelef. Divodem vymezeni plochy v MPP sjednoceni charakteru a vyuziti dil¢ich ploch pro
obytné vyuziti v lokalité a hospodarné vyuziti pozemkU a stavajici infrastruktury, pfi uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na pfedpokladany nérdst
poctu obyvatel v dané lokalité. MPP upfednostiiuje vyuZiti ploch ve vazbé na souvisle zastavitelné Gzemi pred rozvojem mimo mésto. Vzhledem k charakteru
lokality se prfedpoklada vznik prevazné bytovych domi se zahradami, které z(istanou soucasti ZPF.

1312/553/32

Zastavitelnd rozvojova plocha ur€end pro obytné vyuziti. Nachazi se na vychodnim okraji lokality pfi ulici Exnarova, pfes kterou navazuje na stabilizované
ohytné Gzemfi sidlisté Jizni Mésto. V soucasné dobé jsou jiz pozemky zasitovany a pfipraveny pro zéstavbu v souladu s platnym Gzemnim planem, v némz je
definovano rovnéz obytné vyuziti. Divodem vymezeni plochy v MPP je dotvoFeni okraje lokality, doplnénf urbanistické struktury a pravni kontinuita ve véci
vyuZziti Gzemi a uspokojeni bytovych potieb v dané lokalité. Vzhledem k charakteru pfedmétné plochy na okraji lokality se strukturou zahradniho mésta se
predpoklada vznik rodinnych domd se zahradami, které zlistanou soucésti ZPF.

1313/553/02

Zastavitelna rozvojova plocha uréena pro rekreacni vyuZiti. Plocha velmi malého rozsahu je disledkem nesoumistnosti katastréalnich hranic pozemkd,
hranice zastavéného Gzemf a hranice ploch vyuZiti v Gzemné plénovaci dokumentaci. V platném Gzemnim planu je soucésti plochy vymezené pro sport a
rekreaci. Divodem vymezeni plochy zaboru je logické zaclenéni plochy do okolni struktury lokality a jejiho navrhovaného vyuziti. Vzhledem k malému
rozsahu plochy je vyuZitelnost jako soucasti ZPF zcela marginélni.

1313/553/33

Zastavitelna rozvojova plocha navrzena pro rekreacni vyuZiti. Jde o drobnou plochu na vychodnim okraji lokality pfi ulici Exnarova, v platném Gzemnim
planu zastavitelnou pro obytné vyuziti. Na plochu navazuje rozsahlejsi plocha pro rekreacni vyuziti, ktera neni v ZPF. Divodem pro vymezeni plochy je

navyseni rekreacni vybavenosti v ndvaznosti na pfedpokladany nardst poctu obyvatel v dané lokalité i pokryti potfeb stavajicich obyvatel Jizntho mésta.

1313/553/34

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro rekreacni vyuZiti. Jednd se o plochu navazujici na transformacni zastavitelné plochy pro rekreacni vyuZiti,
zejména se zaborem ZPF 1323/553/03 a dalsimi. V soucasné dobé jde o soucast volné piistupného Gzemf krajiny s fidkym porostem ruderélniho charakteru
a vyslapanymi pésinami vedoucimi ke stavajicimu fotbalovému arealu. V platném Gzemnim planu je navrZena pro sport a rekreaci. Divodem pro vymezeni v
MPP je posileni a zlepSeni dostupnosti rekreacnich pfilezitosti v zdzemi velké obytné lokality, coZ je v souladu s principem mésta kratkych vzdalenosti a
obohaceni Sirsiho Gzemi okoli Hostivarské prehrady, pfi zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuziti Gzemi.

1322/553/35

Zastavitelnd transformacni plocha navrzend pro obytné vyuZiti. Jednd se o nezastavéné zpevnéné €asti arealu Cerpaci stanice pohonnych hmot pfi ulici
Vystavni. V platném Gzemnim planu jde o nestavebni plochu pro krajinnou zeleii. MPP navrhuje sjednoceni charakteru a vyuZiti ploch v lokalité pro obytné
vyuziti, divodem je hospodarné vyuziti pozemkd zastavéného Gzemi lokality a v pfimé navaznosti na komunikaci. Vzhledem k rozsahu, poloze a stavajicimu
zpUsobu vyuZivani plochy nelze ocekavat zemédélské obhospodafovani.

1323/553/03

Zastavitelnd transformacni plocha urcena pro rekreacni vyuziti. Jde o vétsi plochu na severovychodnim okraji lokality pf¥i ulici Vystavni. V soucasné dobé jde
0 soucast volné pfistupného Gzemi krajiny s fidkym porostem ruderalniho charakteru a vyslapanymi péSinami vedoucimi k blizké Hostivafské prehradé. V
platném dzemnim plénu je navrZzena pro sport a rekreaci. Dvodem pro vymezeni v MPP je posileni a zlepSeni dostupnosti rekrea¢nich pfilezitosti v zézemfi
velké obytné lokality, coZ je v souladu s principem mésta kratkych vzdalenosti a obohaceni Sirsiho Gzemi okoli Hostivarské prehrady, pfi zachovéni pravni
kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi. Plocha je individualnimi regulativy rezervovana pro vefejnou vybavenost, pro rekreacni vyuZiti. Vzhledem k
charakteru vyuziti plochy se predpokldda zachovani vysokého podilu nezastavénych pozemkd, které zistanou soucasti ZPF.

1323/553/36

Zastavitelnd transformacni plocha uréena pro rekreacni vyuZiti. Jde o drobnou plochu na okraji stavajiciho sportovniho arealu, kterd je formalné soucasti
zastavéného Gzemi. Plocha je soucasti Sirsiho rekreacniho Gzemi v okoli HostivaFské prehrady, které mé slouZit jako rekreacni zazemi velké obytné lokality.
V platném Gzemnim plénu je plocha navrZzena rovnéz pro sport a rekreaci.

1370/553/04

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 622/-/20 Tramvajové trat Spofilov - Chodovec - Opatov - Haje - Jizni Mésto. Tramvajova trat pfedstavuje komplexni
zamér zavedeni tramvajové traté na Jizni Mésto. Prvni etapou je Gsek Spofilov - Choceradska vyuzivajici konstrukce zakryti Spofilovské ulice. Trat pokryva
VEtsT ¢ast Gzemi Sporilova a zvySuje efektivitu tramvajové dopravy ke stavajici kone¢né. ProdlouZeni tramvajové traté na Opatov, Haje a Jizni Mésto pokryva
VvEtsi Cast Gzemfi vefejnou dopravou, vytvaii nové prestupni vazby mezi tramvajemi, metrem a autobusy. ZlepSuje obsluhu stavajiciho urbanizovaného
Gzemd, pfispiva ke zvy3eni komfortu, kvality a cestovni rychlosti v dotéené oblasti. UmoZzni redukci linek autobusové dopravy. V celoméstském systému je
trat zakotvena jako sou¢ast vychodni tramvajové tangenty Haje - Eden - Zelivského - Palmovka - Kobylisy pro zavedenf patefni linky, kteréd vytvari nové
mezioblastni vztahy ve vychodnich okrajovych ¢astech mésta. Tramvajova trat je Castecné vymezené v nadfazené dokumentaci - ZUR hl. m. Prahy. Platny
Gzemni plan v misté zaboru vymezuje zastavitelnou plochu pro sportovisté, takze fakticky nedojde k rozsireni zaboru.
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