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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Zavist je vymezena na zakladé prevazujiciho spole¢ného charakteru plochy, zejména typu zastavby a principu prostorového uspafadant struktury.
Lokalita se nachdzi u Vltavy, v Gdoli BfeZanského potoka. Lokalita se nachaziv Gdolni nivé, smérem k vychodu terén velmi strmé stoupa. Zeleznicni trat u
nadrazi Zbraslav déli lokalitu na dvé Casti, tfeti Cast se nachazi severné. Pivodni zastavba vznikala na dvou mistech, u BfeZanského potoka a u cesty Zavist
podél feky. Déle se zastavba rodinnych domi rozsifila na navrsich nad svahy. Dnes ma lokalita nékolik vyskovych Grovni: u feky, na skalnatém ostrohu proti
Zbraslavskému mostu a u ulice Komoranské. Lokalitu vyrazné ovliviiuji dopravni stavby, Zelezni¢ni trat a most Zavodu miru. Sit vefejnych prostranstvi je
jednoduchd, pomérné pravidelna, vychézi z historickych cest. Hlavni osou lokality je uﬁce Zavist. Zastavbu v mistech plvodni osady tvofi domy vesnického
charakteru, které jsou doplnény rodinnymi domy nebo vilami. Zastavba je pomérneé fidka, coZ vychazi ze sloZitého terénu. Rozsahla cast lokality vykazuje
nizkou miru stability a vysokou miru potencialu a je urCena pro rozvoj a transformaci.

Vybrané limity: Natura 2000 - evropsky vyznamna lokalita

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvori prevazné zastavitelné plochy Erevzate z lizemniho planu sidelniho
Gtvaru hl. m. Prahy vcetné zmén schvalenych do 1. 1. 2022 a plochy, které jsou
soucasti zastavéného Gzemfi, vymezeného k 31. 3. 2021. Metropolitni plan tento
stav respektuje a v souladu s pozadavkem na efektivni vyuzivani zastavéného
Gzemi zde umoziiuje zachovat a doplnit urbanni strukturu mésta.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou zahradniho mésta.

Strukturu stabilizované Casti lokality tvofi pfevazné zastavba samostatnych

budov v soukromych zahradéach se stromy a vegetaci utvarejicimi identitu dzemf.

Vefejna prostranstvi jsou tvofena ulicemi a zpravidla jsou ohrani¢ena ploty.

Vymezenim lokality se strukturou zahradniho mésta Metropolitni plan chram tyto

zakladni strukturalni rysy Gzemi a pro zajisténi maximalni kontinuity s regulact

navrzenou Uzemnim planem sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy umoZiiuje roz&irent uliénf ¢ara podlaznost struktura
tohoto charakteru do dalSich ¢asti Gzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.

Stabilizovana cast lokality je tvofena prevazné plochami obytného mésta, které =
typicky zahrnuji plochy bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochaml

ohcanské a komeréni vybavenosti, plochami nerusici vyroby a plochami pro

rekreaci, relaxaci a sport. Metropolitni plan tento stav respektuje a s ohledem na

polohu lokality ve mésté, stanovené vyuziti sousednich lokalit, dostupnost a

rovnomérné zatizeni infrastruktury umoziuje doplnéni rozmanitého méstského vyuziti
prostfedi i v ostatnich ¢astech lokality.

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

PrestoZe jsou v lokalité stabilizované plochy oproti transformacnim a rozvojovym
plocham v mensing, jejich charakter je urcujici pro cilovy charakter celé lokality.
Metropolitni plan stanovuje parametry transformacnich a rozvojovych ploch tak,
aby byl dopliovan charakter stabilizované ¢asti.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.08
index navrhovy i =0.30

- Index vyuZiti lokality. &l 157

11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Prevazna cast lokality je soucasti MC Praha-Zbraslav, coZ je méstska Cast, ve které se pfedpoklada znatelny narist poctu obyvatel. Mala ¢ast lokality je
soucasti Prahy 12, coZ je méstska cast, ve které se predpoklada narlst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 12 59840 58862 54369 54252 54426 55040 57821 " 60000 66000 70000
Praha-Zbraslav 7530 7791 7847 8265 9526 9947 10049 10800 11800 13000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/393/01

Rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZziti. Plocha je nezastavitelnou péstebni plochou v platném Gzemnim planu. Dévodem pro vymezeni je uspokojeni
bytovych potfeb v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se predpoklada vznik rodinnych domd se zahradami, které zlstanou soucasti ZPF. Vymezena
plocha logicky dopliiuje urbanni strukturu lokality pfimknuté k ulici KomoFanska a navazuje na vymezenou plochu zdboru ZPF 1312/393/02. Platny Gzemni
plan navrhuje na okolnich pozemcich novou obytnou &tvrt. Kvili zachovani pravni kontinuity MPP okolni pozemky vymezuje obdobné - jako zastavitelnou
rozvojovou plochu s obytnym vyuZitim. K nim MPP pridava jako soucést zastavitelného Gzemi i pfilehlé plochy, a to z téchto dlivodi: na zépadé by mezi
novou zastavbou a PP U zavisti (terénni zlom) vznikla izolovana, tézko zemédélsky i jinak vyuZitelna plocha, na vychodé se jedna o plochu mezi zastavbou
navrzenou Gzemnim pldnem a stavajici silnici. Navrh MPP zde vytvafi efektivné fungujici celek, lépe vyuZivajici stavajici infrastrukturu. Zaroven dochazi ke
ztotoznéni rozsahu ploch s parcelnimi hranicemi.Vefejnym zajmem je sjednoceni dil¢ich ploch z divodu hospodérného vyuziti Gzemfi a infrastruktury.

1312/393/02

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Plocha je v platném Gzemnim planu urcena pro obytné vyuziti. V soucasné dobé zde jiz dochazi
k realizaci zastavby v souladu s platnym Gzemnim planem. Diivodem pro vymezeni v MPP je uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité, zachovani pravni
kontinuity vyuZiti Gzemf a logické doplnéni urbanni struktury lokality pfimknuté k ulici KomoFanska. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik
rodinnych dom( se zahradami, které ziistanou soucasti ZPF.

1312/393/03

Rozvojova plocha navrZend pro obytné vyuZiti. Plocha je nezastavitelnou plochou krajinné a méstské zelené v platném Gzemnim planu. Divodem pro
vymezeni je uspokojeni bytovych potieb v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domd se zahradami, které zlistanou
soucasti ZPF. Vymezena plocha logicky dopliiuje urbénni strukturu lokality pfimknuté k ulici Komofanska a navazuje na vymezenou plochu zaboru ZPF
1312/393/02. Platny Gzemni plan navrhuje na okolnich pozemcich novou obytnou ¢tvrt. Kvali zachovéni pravni kontinuity MPP okolni pozemky vymezuje
obdobné - jako zastavitelnou rozvojovou plochu s obytnym vyuZitim. K nim MPP pridava jako soucast zastavitelného Gzemfi i pfilehlé plochy, a to z téchto
divod: na zdpadé by mezi novou zastavbou a PP U zavisti (terénni zlom) vznikla izolovana, t&zko zemé&dglsky i jinak vyuZitelna plocha, na vychodé se
jedna o plochu mezi zastavbou navrzenou Gzemnim planem a stavajici silnici. Navrh MPP zde vytvari efektivné fungujici celek, lépe vyuZivajici stavajici
infrastrukturu. Zarovei dochazi ke ztotoZnéni rozsahu ploch s parcelnimi hranicemi.Vefejnym zajmem je sjednoceni dil¢ich ploch z divodu hospodéarného
vyuZiti Gzemf a infrastruktury.

1312/393/04

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Plocha je v platném Gzemnim planu urcena rovnéz pro obytné vyuziti. V soucasné dobé jde o
volné pfistupnou louku. Ddvodem pro vymezeni v MPP je uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité a zachovani pravni kontinuity vyuziti Gzemi. Vzhledem
k charakteru lokality se predpoklada vznik rodinnych dom( se zahradami, které ziistanou soucasti ZPF.

1322/393/05

Rozvojova plocha navrZzend pro obytné vyuziti. Plocha je nezastavitelnou péstebni plochou v platném Gzemnim pléanu. Divodem pro vymezeni je uspokojeni
bytovych potfeb v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se predpoklada vznik rodinnych domd se zahradami, které zlistanou soucasti ZPF. Vymezena
plocha logicky dopliiuje urbanni strukturu lokality pfimknuté k ulici Komofanské a navazuje na vymezenou plochu zéboru ZPF 1312/393/02. Spoletné s
plochou zaboru ZPF 1322/393/06 je soulasti jedné rozsahlé zastavitelné plochy. Platny Gzemni plan navrhuje na okolnich pozemcich novou obytnou Ctvrt.
Kvali zachovani pravni kontinuity MPP okolni pozemky vymezuje obdobné - jako zastavitelnou rozvojovou plochu s obytnym vyuzitim. K nim MPP pfidava
jako soucast zastavitelného Gzemi i pfilehlé plochy, a to z téchto divodd: na zapadé by mezi novou zastavbou a PP U zavisti (terénni zlom) vznikla
izolovana, tézko zemédélsky i jinak vyuzitelna plocha, na vychodé se jedna o plochu mezi zastavbou navrzenou Gzemnim planem a stavajici silnici. Navrh
MPP zde vytvafi efektivné fungujici celek, |épe vyuZivajici stavajici infrastrukturu. Zaroven dochazi ke ztotoznéni rozsahu ploch s parcelnimi
hranicemi.VeFejnym zajmem je sjednoceni dil¢ich ploch z diivodu hospodarného vyuziti Gzemi a infrastruktury.

1322/393/06

Transformacni zastavitelnd plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Plocha je v platném Gzemnim planu urcena rovnéz pro obytné vyuziti. V soucasné dobé jde o
volné pfistupnou louku. Ddvodem pro vymezeni v MPP je uspokojeni bytovych potieb v dané lokalité a zachovani pravni kontinuity vyuZiti Gzemi. Vymezena
plocha je spole¢né s plochou zaboru ZPF 1322/393/05 nedilnou soucasti rozsahlé rozvojové zastavitelné plochy s obytnym vyuZitim a logicky dopliuje
urbanni strukturu lokality. Vzhledem k charakteru lokality se predpoklada vznik rodinnych domd se zahradami, které zlistanou soucésti ZPF.

1322/393/30

Transformacni zastavitelnd plocha navrZena pro obytné vyuziti. Jedna se o soubor tfi ploch, které jsou nezastavénymi pozemky zahrad stavajici zahradkové
osady na okraji severni ¢asti lokality. Platny Gzemni pléan predpokladal transformaci okolnich ¢asti osady na obytnou Ctvrt, ale pro tuto ¢ast urcil nestavebni
péstebni vyuZiti. MPP navrhuje sjednoceni charakteru a vyuZziti ploch v lokalité, tedy transformaci celé osady na obytnou ¢tvrt. Vymezena plocha je spole¢né
s plochou zaboru ZPF 1322/393/31 nedilnou soucasti rozsahlé transformacni zastavitelné plochy s obytnym vyuZitim a logicky dopliiuje urbannf strukturu
lokality. Divodem je hospodarné vyuziti zastavéného Gzemi a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na predpokladany narist poctu obyvatel v dané
lokalité. Uspokojeni bytovych potieb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za prevazujici vefejny zajem
urtujici vhodné vyuziti této plochy.

1322/393/31

Transformacni zastavitelnd plocha navrZzend pro obytné vyuziti. Jedna se o soubor vice ploch, které jsou nezastavénymi pozemky zahrad stavajici
zahradkové osady na okraji severni ¢asti lokality. Platny Gzemni plan zde pfedpokladal transformaci této ¢asti osady v zastavbu rodinnych dom( a urcil
zastavitelnost pro obytné vyuZiti. Na plochu navazuji dal3i rozvojové plochy pro obytnou zéstavbu s plochou zaboru ZPF 1312/393/02. MPP navrhuje
sjednoceni charakteru a vyuZiti ploch v lokalité pro obytné vyuZiti. Vymezena plocha je spole¢né s plochou zaboru ZPF 1322/393/30 nedilnou souasti
rozsahlé transformacni zastavitelné plochy s obytnym vyuZitim a logicky dopliuje urbanni strukturu lokality. Divodem je hospodarné vyuziti zastavéného
Gzemi, zachovani kontinuity ve véci vyuziti Gzemi a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany nérdst poctu obyvatel v dané lokalité.
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