386 / Hvézdarna
Z(06) O [S]

ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Hvézdarna je vymezena na zakladé prevazujiciho spole¢ného charakteru plochy, zejména typu zastavby a principu prostorového usporadani
struktury. Lokalita se nachédzi na severovychodnim svahu nad Starou Chuchli a pfirodni pamétkou Nad zavodistém s vyhledem na protilehly breh Prahy.
Zastavba zacala vznikat ve 30. letech od severu a nejvice se rozvijela v 50.-70. letech 20. stoleti. V 80. letech vznikla z velkého sadu v jizni ¢asti
zahradkarské osada Tresriovka, kterd tvori pFilehlou lokalitu na jihu. Na zacéatku 21. stoleti vznikla zédstavba fadovymi domy. Osou lokality je ulice Na
Hvézdarné, ktera spojuje lokalitu s Velkou Chuchli. Na ni kolmo navazuji dalsi ulice. V lokalité pfevazuje zastavba solitérnich rodinnych a radovych doma. V
zépa?m’ a severozapadni ¢asti lokality, Castecné v jizni ¢asti vykazuji plochy nizkou miru stability a vysokou miru potencialu a jsou uréeny pro rozvoj a
transformaci.

Vybrané limity: Pfirodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni. '
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemf,

vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu

stdelniho dtvaru hl. m. Prahy vcetné zmén schvalenych do 1. 1. 2022.

Metropolitni plén tento stav respektuje a navrhuje zachovat. Soucasti lokality

jsou i néktere plochy, které nebyly UP SU vymezeny jako zastavitelné a to

zejména z ddvodu odliSného zpusobu regulace parkd a nestavebnich blokd a zastavitelnost
vymezeni stavebnich blokd jako logickych celkd vE. ploch s limity Gzemi.

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou zahradniho mésta. ‘
Strukturu lokality tvori pfevazné zastavba rodinnych domd a vil v soukromych
zahradach se stromy a vegetaci utvarejicimi identitu Gzemi. Vefejné prostranstvi
jsou tvorena ulicemi a zpravidla jsou ohranicena ploty. Vymezenim lokality se
strukturou zahradniho mésta Metropolitni plan chréni zakladni strukturalni rysy
lzemi a podporuje jejich posileni.
uliéni ¢ara podlaznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

Stabilizovana cast lokality je tvofena prevazné plochami obytného mésta, které

typicky zahrnuji plochy bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami

ohcanské a komeréni vybavenosti, plochami nerusici vyroby a plochami pro \
rekreaci, relaxaci a sport. Metropolitni plan tento stav respektuje a s ohledem na

polohu lokality ve mésté, stanovené vyuziti sousednich lokalit, dostupnost a

rovnomérné zatizeni infrastruktury umoziuje doplnéni rozmanitého méstského vyuziti
prostfedi i v ostatnich ¢astech lokality.

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich
naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované €astii_ = 0.30
index névrhovy i =0.35
-> Index vyuitf lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti MC Praha-Velka Chuchle, coz je méstska ¢ast, ve které se pfedpoklada narlst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha-Velka Chuchle 1592 1560 1713 1798 2115 2377 2532 ‘ 2800 3200 3600
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386 / Hvézdarna
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/386/01

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Plocha mensiho rozsahu na severni hranici lokality je v sou¢asné dobé& mélo vyuZivanou
zahradou. V platném Gzemnim planu je plocha navrzena pro obytné vyuziti. Divodem pro vymezeni v MPP je uspokojeni bytovych potieb v dané lokalité a
logické doplnéni urbanni struktury lokality pfi ulici Nad LibFi, které jasné definuje hranici zastavitelného Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se
predpoklada vznik rodinnych domd se zahradami, které zlistanou soucasti ZPF.

1312/386/02

Rozvojova zastavitelna plocha navrZena pro obytné vyuziti. Plocha mensiho rozsahu na severni hranici lokality je v sou¢asné dobé malo vyuZivanou
zahradou. V platném Gzemnim planu je plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Ddvodem pro vymezeni v MPP je uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité a
logické doplnéni urbanni struktury lokality pfi ulici U Bazantnice, které jasné definuje hranici zastavitelného tzemi. Vzhledem k charakteru lokality se
predpoklada vznik rodinnych domd se zahradami, které zlistanou soucasti ZPF.

1312/386/03

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZziti. Plocha mensiho rozsahu na severovychodé lokality je v soucasné dobé z vétsi casti volnou
travnatou plochou, z men3i Casti je porostla vegetaci. Pas pozemk( je v ochranném pasmu vysokotlakého plynovodu. V platném Gzemnim planu je plocha
navrzena pro péstebni plochy. Divodem pro vymezeni v MPP jako zastavitelné obytné plochy je uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité a logické
doplnéni urbanni struktury lokality pfi ulici Na Hvézdarné. Umélé oddélovani zéstavby od koridor( technické infrastruktury pasy zelené zde nebylo pfi
navrhu MPP vyhodnoceno jako Gcelné. MPP limity technické infrastruktury respektuje, ale nepodfizuje jim prostorovou regulaci lokality, jako tomu bylo v
pripadé platného Gzemniho planu pofizeného podle predpisi platnych v roce 1999. Novy stavebni zakon umoziiuje fesit potencialni strety s limity v procesu
Uzemniho Fizeni. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domu se zahradami, které zlistanou soucésti ZPF. Obytné vyuziti plochy je
navrzeno i s ohledem na hospodarné vyuziti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravnf infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych
prostranstvi). Jedna se o plochu, ktera byla vyhodnocena jako vhodna k zastavéni z vice divodi: nizky vyznam nezastavénych ploch z hlediska celkové
kompozice mésta, nizky pfinos pfipadné transformace na park pro obyvatele okolnich lokalit (hodnoceno v $irsim kontextu dostupnosti a vyuZitelnosti
parkovych ploch), nizky vjznam z hlediska pfirodnich hodnot a vymezeni USES, upfednostnéni vymezovéni novych zastavitelnych rozvojovych ploch uvnit?
souvisle urbanizovaného Gzemi pfed rozvojem na okraji mésta nebo mimo mésto.

1312/386/04

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Plocha vétsiho rozsahu na severni hranici lokality je rozdélena plochou zéboru 1312/386/03 na
2 nestejné ¢asti. V soucasné dobé jsou obé volnou ¢i zaplocenou travnatou plochou a ¢aste¢né jsou porostlé vegetaci. V platném Gzemnim planu je plocha
navrzena pro obytné a smiSené vyuziti. Ddvodem pro vymezeni v MPP je zejména uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité. Vzhledem k charakteru
lokality se predpoklada vznik rodinnych dom( se zahradami, které zlistanou soucasti ZPF. Vymezena plocha logicky dopliiuje urbanni strukturu pfi k ulici Na
Hvézdarné a jasné definuje hranici zastavitelného Gzemi.

1312/386/05

Rozvojova zastavitelna plocha navrZzena pro obytné vyuziti. Plocha je navazuje na transformovanou zahradkovou osadu nachazejici se v zépadni ¢asti
lokality. V platném Gzemnim planu je plocha navrZena pro obytné vyuziti. Zahrddkové osada jako celek se postupné promériuje na obytnou zastavbu s
rodinnymi domy. Vymezend plocha logicky dopliuje urbanni strukturu lokality pfimknuté k ulici Na Hvézdarné a jasné definuje hranici zastavitelného
Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych dom( se zahradami, které zlistanou soucasti ZPF.

1312/386/06

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuziti. V soucasné dobé je plocha z poloviny zaplnéna rodinnym domem s kultivovanou zahradou. V
platném Gzemnim planu je plocha navrzena pro obytné vyuZziti. Vymezena plocha logicky dopliiuje urbanni strukturu lokality pfimknuté k ulici U Bazantnice.
Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domi se zahradami, které zistanou soucasti ZPF.

1312/386/08

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro umisténi obCanské vybavenosti. V soucasné dobé jde o volné pfistupnou travnatou plochu na jiznim okraji
lokality, ktera ma charakter proluky mezi zastavbou rodinnych domu se zahradami. V platném Gzemnim planu je plocha navrZena pro vefejné vybaveni -
Skolské zafizeni nebo zafizeni pro socialni sluzby. Vymezena plocha logicky dopliiuje urbénni strukturu lokality ukoncenou ulici Bil¢icka. Plocha je
vymezena navrhem MPP pro doplnéni chybéjici obcanské vybavenosti.

1312/386/09

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuziti. V soucasné dobé je plocha velkou zahradou se skrovnou vegetaci. V platném Gzemnim planu je
plocha navrZena pro obytné vyuZziti. Vymezena plocha logicky dopliiuje urbanni strukturu lokality pfimknuté k ulici U BaZantnice. Vzhledem k charakteru
lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domu se zahradami, které ziistanou soucasti ZPF.

1312/386/30

Zastavitelna rozvojova plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Drobna zbytkova plocha je neoddélitelnou soutasti plochy zaboru ZPF 1312/386/01, z této
plochy byla odfiznuta pouze z diivodu jiného zafazeni v navrhu MPP pro spolecné jednani. Navrh MPP pro vefejné projednani uspofadani tzemi zpFesriuje a
sjednocuje charakter a vyuziti Gzemi dil¢ich ploch. Plocha je v platném Gzemnim planu rovnéz zastavitelnou plochou pro obytné vyuziti. Plocha je vymezena
iz dlvodu zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi. S ohledem na rozlohu a polohu plochy nelze oekavat zemédélské obhospodafovani.

1322/386/10

Transformacni plocha navrZzena pro obytné vyuziti. Plocha je nezastavitelnou péstebni plochou v platném Gzemnim planu. Je soucasti zahradkové osady
nachézejici se v zapadni casti Velké Chuchle. Tématu zahradkovych osad se Metropolitni plan podrobné vénoval, odlivodnéni pfistupu k zahradkovym
osadam je soucasti odiivodnéni MPP, kapitoly 9.. Zahradkové osada, jejiZ podstatné cast je zastavitelnou plochou v platném Gzemnim plénu, se postupné
proménuje ze zahradkové osady na zéstavbu rodinnymi domy. Metropolitni plan Gzemi vymezené platnym planem dopliuje a vytvari tak logicky celek, ktery
odpovida stavu Gzemi i jeho faktickému fungovani. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domd se zahradami, které ztstanou
soucasti ZPF. Vymezena plocha logicky dopliiuje urbanni strukturu lokality pfimknuté k ulici Nad Libefskym potokem. Obytné vyuZiti plochy je navrzeno i s
ohledem na hospodarné vyuziti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych
prostranstvi).Hospodarné vyuZiti zastavéného Gzemf a stavajici i navrhované infrastruktury lze povaZovat za pfevazujici vefejny zajem urcujici vhodné
vyuziti této plochy.

1322/386/11

Rozvojova zastavitelna plocha navrZzena pro obytné vyuziti. Plochu tvofi nezastavéné pozemky zahradkové osady nachéazejici se v zépadni asti lokality. V
platném Gzemnim planu je plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Zahradkova osada se postupné proméruje na obytnou zastavbu s rodinnymi domy.
Vymezené plocha logicky dopliiuje urbanni strukturu lokality mezi ulicemi Na Hvézdarné a Na Lahovské. Vzhledem k charakteru lokality se prfedpoklada
vznik rodinnych domi se zahradami, které zistanou soucésti ZPF.
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