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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Dolni Pocernice - Vinice je v%mezena na zakladé prevazujiciho spolecného charakteru plochy, zejména typu zéstavby a principu prostorového
usporadani struktury. Lokalita se nachazi na jiznim svahu nad Rokytkou a PoCernickym rybnikem. Jde o zastavbu rodinnych domu z 30. let 20. stoleti. V
prubéhu 70. a 80. let bylo Gizemi dostavéno fadovymi rodinnymi domy na severovychodé zaroven doslo k pretnuti lokality vystavbou Prazského okruhu. Jde
o pravidelnou sit ulic podél plivodni cesty, dnesni ulice Nad Rybnikem. Jihovychodni cip lokality a ¢astecné severni okraj vykazuje nizkou miru stability a
vysokou miru potencialu a je uren pro rozvoj.

Vybrané limity: Pfirodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

|

Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou zahradniho mésta.
Strukturu lokality tvori pfevazné zastavba rodinnych domd a vil v soukromych
zahradach se stromy a vegetaci utvarejicimi identitu Gzemi. Vefejné prostranstvi
jsou tvorena ulicemi a zpravidla jsou ohranicena ploty. Vymezenim lokality se
strukturou zahradniho mésta Metropolitni plan chrant zézladnfstrukturélnf rysy
lzemi a podporuje jejich posileni.

uliéni ¢ara podlaznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

Stabilizovana cast lokality je tvofena prevazné plochami obytného mésta, které

typicky zahrnuji plochy bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami

ohcanské a komeréni vybavenosti, plochami nerusici vyroby a plochami pro

rekreaci, relaxaci a sport. Metropolitni plan tento stav respektuje a s ohledem na

polohu lokality ve mésté, stanovené vyuziti sousednich lokalit, dostupnost a

rovnomérné zatizeni infrastruktury umoziuje doplnéni rozmanitého méstského vyuziti
prostfedi i v ostatnich ¢astech lokality.

Oddvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Rozvojové plochy vymezené Metropolitnim
plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plocham v mensiné a jejich naplnénim se
nepfedpoklada vyrazna zména charakteru lokality.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované €astii_ = 0.26
index névrhovy i =0.32

- Index vyuzitf lokality, ¢l 157

11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Prevazna Cast lokality je soucasti MC Praha-Dolni PoCernice, coZ je méstska ¢ast, ve které se pfedpoklada dynamicky nardst poctu obyvatel. Mala ¢ast
lokality je soucasti MC Praha-Béchovice, cozZ je méstska cast, ve které se pfedpoklada dynamicky narlst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha-Béchovice 1605 1509 1692 3259 3101 2611 2733 ‘ 3400 4300 5200
Praha-Dolni Pocernice 1780 1760 1748 1949 2200 2382 2709 3300 4000 4700
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/377/01

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Jedné se o malou plochu na severovychodnim okraji lokality. V soucasné dobé jde o okraj
obdélavaného pole a pas volné pfistupné vegetace, oddélujici stabilizovanou zéstavbu od pole. V platném Gzemnim planu je plocha navrZena rovnéz pro
obytné vyuziti. Divodem vymezeni plochy v MPP je logické narovnani hranice lokality i zastavitelného Gzemi, které zvysi hospodarnost jeho vyuZiti, nebot
plocha je pfimo pfistupné z mistni ulice Pfichovicka a mé pfimou moZnost napojeni na infrastrukturu. Rovnéz je diivodem zachovani pravni kontinuity MPP
ve véci vyuZiti Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se predpoklada vznik rodinnych domd se zahradami, které zlstanou soucasti ZPF.

1312/377/03

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Jedna se o relativné velkou plochu ZPF sloZenou ze tfi dil¢ich ¢asti na jihovychodnim okraji
lokality, pres ulici Nad Rybnikem bezprostfedné navazujici na stavajici zastavbu. V soucasné dobé jde vétSinové o soucast obdélavaného pole. V platném
Gzemnim planu je navrZena rovnéz pro obytné vyuziti. Divodem vymezeni plochy v MPP je uspokojeni bytovych potfeb v lokalité a zachovani pravni
kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi. Vzhledem k cilovému charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domi se zahradami, které zlstanou soucasti
ZPF.

1312/377/30

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Plocha pfi ulici V Pafezinach je z€asti tvofena zahradami jizZ realizovanych rodinnych fadovych
dom0. V platném Gzemnim plénu je pficlenéna k zastavitelné plosSe pro zvlastni komplexy ob¢anského vybaveni. Metropolitni pldn v dané oblasti vymezuje
produkéni plochy v jinych mistech neZ platny pléan, a proto je tato plocha vymezena jako obytnd a je pficlenéna k obytné lokalité Dolni Pocernice - Vinice.
Divodem vymezeni plochy v MPP je logické narovnani hranice lokality, sjednocenf charakteru a vyuziti diléich ploch a hospodérné vyuZiti pozemkd
napojenych na stavajici vefejnou vybavenost. Rovnéz je ddvodem zachovani pravni kontinuity MPP ve véci zastavitelnosti Gzemi. Vzhledem k charakteru
lokality se predpoklada vznik rodinnych dom( se zahradami, které zlistanou soucasti ZPF, v ¢asti priléhajici fadové zastavhé lze ocekavat zachovani zahrad
v a tim padem i ZPF v plném rozsahu.

1312/377/31

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuziti. Jednéd se o mensi plochu na severnim okraji lokality. V soucasné dobé jde o pas volné pfistupné
vegetace oddélujici stabilizovanou zéstavbu od pole a asti zahrad rodinnych domd. V platném Gzemnim planu je plocha nestavebni plochou pro krajinnou
zelen. DGvodem vymezeni plochy v MPP je logické narovnani hranice lokality i zastavitelného Gzemd, které zvysi hospodarnost jeho vyuziti, nebot plocha je
pfimo pFistupna z mistni ulice V Padoliné a ma pfimou moznost napojeni na infrastrukturu. Vzhledem k charakteru lokality se predpoklada vznik rodinnych
domi se zahradami, které zistanou soucésti ZPF.

1312/377/32

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZziti. Zbytkova plocha slozena z vice dilCich ¢asti malého rozsahu je odfiznuta z plochy zaboru ZPF
1312/377/03 z diivodu nesoumistnosti hranic ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti v platném Gzemnim planu a katastralnich hranic pozemkd, takze ¢ast
plochy je soucasti zastavitelné obytné plochy a Cast nestavebni plochy pro péstebni vyuziti. Platny Gzemni plan zde nebyl vymezen nad hranicemi pozemk(.
MPP respektuje hranice katastru a sjednocuje dilci plochy pro obytné vyuziti.

1312/377/33

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Jedné se o relativné drobnou plochu na jiznim okraji lokality, pfes ulici Nad Rybnikem
bezprostfedné navazujici na stavajici zastavbu. V soucasné dobé jde o soucast krajinné zelené. V platném Gzemnim planu je rovnéz zastavitelna, navrzena
pro obytné vyuziti. Divodem vymezeni plochy v MPP je zarovnani a sjednoceni okraje lokality, uspokojeni bytovych potfeb v lokalité a zachovani pravni

kontinuity MPP ve véci vyuziti Gzemi. Vzhledem k cilovému charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych doml se zahradami, které z(stanou soucasti
ZPF.
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