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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Bila Hora je vymezena na zakladé prevazujiciho spolecného charakteru plochy, zejména typu zéstavby a principu prostorového usporadani
struktury. Lokalita lezi na navrsi nad Motolskym hajem. Na severu sahé aZ k obore Hvézda. Na nezastavéné plani se 8. listopadu 1620 odehréla bitva na Bilé
hofe. Samotny pamatnik je vymezen v samostatné lokalité Bélohorska plan. Lokalita Bila Hora byla dlouho nezastavéna, prvni stavbou byl areél kostela
Panny Marie Vitézné podél dnesni Karlovarské ulice. Struktura zastavby se rozvijela na zakladé starsi struktury podél ulic Bélohorska-Karlovarska. Ke
komponované zéstavgé zaCalo dochézet aZ ve 20. a 30. letech 20. stoleti, zastavba se postupné dopliiovala. V 70. letech byla v jihovychodni ¢asti zastavba
doplnéna bytovymi domy, v pribéhu 80. let v severni ¢asti Fadovou zastavbou. Jde o nepravidelny rastr ulic s hlavni tfidou Bélohorska-Karlovarska, ktera
lezi ve stop€ plivodnf historické cesty na Bfevnov a dale na Prazsky hrad. Dalsim vyznamnym uli¢nim prostranstvim je ulice Na Bélohorské plani a Alej
¢eskych exulantl. Vyraznym prvkem kompozice je nezastavéna plan bitvy na Bilé hofe, ktera tvofi vnofenou samostatnou lokalitu. Stavebni dominantou je
aredl barokniho kostela Panny Marie Vitézné na Karlovarske silnici, kde v pfilehlém kldztere 7 zije komunita sester benediktinek. Rozséhla zapadni ¢éast
lokality vykazuje nizkou miru stability a vysokou miru potencialu a je ur€ena pro transformaci.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi pfevazné plochy, které jsou soucésti zastavéného dzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021. Lokalita je pFevazné tvorena vystavénym prostFedTm.
Metropolitni plén tento stav respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou zahradniho mésta.
Strukturu lokality tvori pfevazné zastavba rodinnych domd a vil v soukromych
zahradach se stromy a vegetaci utvarejicimi identitu Gzemi. Vefejné prostranstvi
jsou tvorena ulicemi a zpravidla jsou ohranicena ploty. Vymezenim lokality se
strukturou zahradniho mésta Metropolitni plan chréni zakladni strukturalni rysy
lzemi a podporuje jejich posileni.
uliéni ¢ara podlaznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy

bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komercni

vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport. / )

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability

>

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urcujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich

naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované astii_ = 0.29
index navrhovy i = 0.35

- Index vyuZiti lokality, &l. 157

I1/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL

VEtSi cast lokality je soucasti Prahy 6, coz je méstska Cast, ve které se pfedpoklada nariist poctu obyvatel. Men3i €ast lokality je soucasti Prahy 17, coZ je
méstska cast, ve které se predpoklada narlst ?octu obyvatel Mala ¢ast lokality je soutasti méstské ¢asti Praha 5, coZ je méstska cast, ve které se
predpoklada dynam]cky narlst poCtu obyvate

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 5 76768 78630 76755 80040 81161 82630 88225 ‘ 96000 106000 116000
Praha 6 109833 106020 99850 99481 97951 100152 107213 110000 116000 122000
Praha 17 19731 22275 23063 24391 24973 24666 24075 25000 26000 28000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/328/30

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Jednd se o ¢ast malého zahradnictvi uprostfed obytné zéstavby, ktera ma charakter proluky.
Platny Gzemnf plan zde pfedpokladal zachovani péstebnich ploch. Divodem vymezeni plochy je sceleni Gzemi, sjednoceni charakteru a vyuziti dzemi dilcich
ploch v lokalité. Vzhledem k rozsahu a poloze plochy zaboru nelze ofekavat zemédélské obhospodafovani. Uspokojeni bytovych potfeb lokality s cilem
sjednotit Gzemi lokality [ze pokladat za pFfevazujici vefejny zajem uréujici vhodné vyuZziti této plochy.

1322/328/31

Transformacni zastavitelna plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Drobna plocha pfi ulici Sadova je nezastavénou ¢asti pozemku rodinného domu. V platném
Gzemnim planu jde o sou¢ast nestavebni plochy krajinné a méstské zelen&. MPP navrhuje sjednoceni charakteru a vyuZiti ploch v lokalité. Navrh MPP (mj.
pravé i kvili ochrané ZPF) upfednostiiuje vyuZiti ploch uvnitf souvisle urbanizovaného Gzemf p¥ed rozvojem na okraji mésta nebo mimo mésto. Kvali své
poloze a velikosti je plocha téZko efektivné vyuZitelna k zemédélskym Gcellim. Obytné vyuZiti plochy je navrZeno i s ohledem na hospodarné vyuziti stavajici
i navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych prostranstvi).

1322/328/32

Transformacni zastavitelna plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Plocha pfi k¥iZovatce ulic Karlovarska a Slanska je malého rozsahu, obklopena stavajici
zastavbou. V platném dzemnim planu jde o izolacni zelef pfi rusné kfiZzovatce a ¢ast ulicniho prostoru. Divodem vymezeni plochy je sjednoceni charakteru
a vyuziti ploch v lokalité. Vzhledem k rozsahu a poloze plochy zédboru nelze ocekéavat zemédélské obhospodarovani.

1322/328/33

Transformacni zastaviteln plocha navrZzend pro obytné vyuziti. Uzemi, jehoZ je plocha soucasti, ma v sou¢asné dobé velmi neusporadany charakter a je
tvofeno nesouvislymi fragmenty zéstavby, zahradkovych osad a nevyuzivanych nezastavénych ploch. V platném Gzemnim planu jde o péstebni nestavebni
plochu. MPP navrhuje transformovat celé Gzemi na prostfedi s obytnym vyuzitim se strukturou zahradniho mésta a provazanim fragment( zastavby a
okolnich Ctvrti vyznamné zlepsit fungovani $irsi oblasti. Obytné vyuZiti plochy je navrZzeno i s ohledem na hospodéarné vyuziti stavajici i navrhované
infrastruktury (dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych prostranstvi). Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik
rodinnych domdi se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF.Plocha zaboru se naléza na pozemcich ve vlastnictvi hl. m. Prahy a je dotcena planovanymi
vefejné prospésnymi stavhami Rozsiteni Karlovarské ulice a Tepelny napajec Levobiezni soustavy centralniho zasobovani teplem - Tepelny napajec Kladno
- propojeni. Hospodarné vyuZiti zastavéného Gzemi a ekonomicky i environmentalné efektivni a udrzitelné fungovani mésta (mésto kratkych vzdalenosti)
spole¢né s umoZnénim realizace zminénych VPS lze povaZovat za prevazujici vefejny zajem urlujici vhodné vyuZiti této plochy. Navrh MPP (mj. pravé i kvali
ochrané ZPF) upfednostiiuje vyuziti ploch uvnitf souvisle urbanizovaného Gzemi pred rozvojem na okraji mésta nebo mimo mésto.

1322/328/34

Transformacni zastavitelnd plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Plocha je zastavitelna s obytnym a vyuZitim podle platného Gzemniho plénu. Divodem
vymezeni v MPP je doplnéni struktury zastavby, sjednoceni ploch pro zvyseni hospodarnosti vyuZiti Gzemi, sjednoceni charakteru lokality i zachovani pravni
kontinuity MPP ve véci vyuziti Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych dom( se zahradami, které zlistanou soucésti ZPF.

1322/328/35

Transformacni zastaviteln plocha navrZzena pro obytné vyuziti. Plocha zaboru ZPF leZi pfi severni strané Karlovarské ulice a navazuje na zdbor ZPF
1322/328/33. Platny Gzemni plan v této Casti Gzemi vymezuje plochy méstské a krajinné zelené prevazné se zamérem separovat plochy dopravni
infrastruktury od ploch s jingm zplisobem vyuZiti, pfip. jako rezerva pro jeji budouci rozsifovani. Fixovat tuto plochu obdobnym zpisobem v MPP bylo
vyhodnoceno jako nevhodné. Uzemf, jehoZ je plocha soucasti, ma v soucasné dobé velmi neuspofadany charakter a je tvofeno nesouvislymi fragmenty
zastavby, zahradkovych osad a nevyuzivanych nezastavénych ploch. MPP navrhuje transformaci celého Gzemi na prostiedi s obytnym vyuzitim a strukturou
zahradniho mésta a provazanim fragmentl zastavby a okolnich Ctvrti vyznamné zlepsit fungovani $irsi oblasti. Obytné vyuziti plochy je navrzenois
ohledem na hospodarné vyuziti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych
prostranstvi). Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domu se zahradami, které zGstanou soucasti ZPF. Tyto plochy jsou na
pozemcich ve vlastnictvi hl. m. Prahy a jsou dotceny planovanymi vefejné prospésnymi stavhami Rozsiteni Karlovarské ulice a Tepelny napéajec Levobrezni
soustavy centralniho zdsobovéni teplem - Tepelny napéjec Kladno - propojeni. Hospodarné vyuZziti zastavéného Gzemi a ekonomicky i environmentélné
efektivni a udrzitelné fungovani mésta (mésto kratkych vzdalenosti) spoletné s umoznénim realizace zminénych VPS lze povaZovat za pfevaZujici vefejny
zéjem urujici vhodné vyuZiti této plochy. Navrh MPP (mj. pravé i kvili ochrané ZPF) upfednostiiuje vyuZitf ploch uvnitf souvisle urbanizovaného Gzemfi
pfed rozvojem na okraji mésta nebo mimo mésto.

1340/328/41

Transformacni nestavebni plocha navrZzena pro rekreacni vyuziti - zaloZeni méstského parku Bélohorska zahrada. Plocha je v platném Gzemnim planu
Castecné zastavitelna se smisenym vyuZitim, plocha parku je v ném definovéna plovouci znackou ZP. ZaloZenim parku nedojde ke ztraté ¢i poskozeni
pldniho fondu.

1370/328/02

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 610/-/69 Bfevnovska radiala. Jedna se o koridor pro realizaci komunikace nadfazené komunikacni sité, jejiz vyznam
spociva v propojeni dalni¢niho vnéjsiho Prazského okruhu a Méstského okruhu v mimotroviiové kfizovatce Malovanka. Vedle obou komunikaénich okruhi a
radial nalezi do strategického systému nadfazené sité Primyslovy polookruh a Spofilovska a Libefiska spojka. Zprovoznénf radialy pFispéje ke snizeni

vymezen v nadfazené dokumentaci - ZUR hl. m. Prahy.

1370/328/36

Souvisi se zaborem 1370/328/02. Zabor pro dopravni infrastrukturu, 610/-/69 Bfevnovska radiala. Jedna se o koridor pro realizaci komunikace nadfazené
komunika¢ni sité, jejiz vyznam spociva v propojeni dalni¢niho vnéjsiho Prazského okruhu a Méstského okruhu v mimotrovriové kiizovatce Malovanka. Vedle
obou komunikagnich okruh( a radial nalezi do strategického systému nadfazené sité Primyslovy polookruh a Spofilovska a Liberiska spojka. Zprovoznéni
radidly prispéje ke sniZeni dopravniho zatiZeni na vnitfni siti mistnich komunikaci a zkvalitnéni Zivotniho prostredi dotéené, dopravné klidnéjsi zapadni
oblasti Prahy. Zdmér je vymezen v nadfazené dokumentaci - ZUR hl. m. Prahy.

1370/328/37

Souvisi se zaborem 1370/328/02. Zabor pro dopravni infrastrukturu, 610/-/69 Bfevnovska radiala. Jedna se o koridor pro realizaci komunikace nadfazené
komunika¢ni sité, jejiz vyznam spociva v propojeni dalni¢niho vnéjsiho Prazského okruhu a Méstského okruhu v mimourovriové kiizovatce Malovanka. Vedle
obou komunikagnich okruh( a radial nalezi do strategického systému nadfazené sité Primyslovy polookruh a Spofilovska a Liberiska spojka. Zprovoznéni
radidly prispéje ke sniZeni dopravniho zatiZeni na vnitfni siti mistnich komunikaci a zkvalitnéni Zivotniho prostredi dotéené, dopravné klidnéjsi zapadni
oblasti Prahy. Zdmér je vymezen v nadfazené dokumentaci - ZUR hl. m. Prahy.

1370/328/38

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 610/-/85 Roz3iteni ulice Karlovarské. Roz3ifeni Karlovarské v tseku Slanska - Thurnova odstrafuje kapacitni deficit
tohoto Gseku, dopravni zdvady, umozni (ipravu situovéni stavajici tramvajové smycky a vytvari Gzemnf rezervu pro vyhledové prodlouzeni tramvajové trati z
Bilé Hory do Rep. Komunikace mlZe vytvorit ¢astecnou alternativu chybéjici Bfevnovské radiale, ktera je podminéna vznikem Prazského okruhu. Koridor je
vymezen v souladu s plochami vymezenymi v platném Gzemnim plénu.

1370/328/39

Souvisi se zaborem 1370/328/02. Zabor pro dopravni infrastrukturu, 610/-/69 Bfevnovska radiala. Jedna se o koridor pro realizaci komunikace nadfazené
komunikacni sité, jejiz vyznam spociva v propojeni dalni¢niho vnéjsiho Prazského okruhu a Méstského okruhu v mimotroviiové kiizovatce Malovanka. Vedle
obou komunika¢nich okruh( a radial nalezi do strategického systému nadrazené sité Primyslovy polookruh a Spofilovska a Liberiska spojka. Zprovoznéni
radialy prispéje ke sniZeni dopravniho zatiZeni na vnitfni siti mistnich komunikaci a zkvalitnéni Zivotniho prostredi dotcené, dopravné klidnéjsi zapadni
oblasti Prahy. Zémér je vymezen v nadfazené dokumentaci - ZUR hl. m. Prahy.

1370/328/40

Souvisi se zaborem 1370/328/02. Zabor pro dopravni infrastrukturu, 610/-/69 Bfevnovska radiala. Jedna se o koridor pro realizaci komunikace nadfazené
komunikacni sité, jejiz vyznam spociva v propojeni déalni¢niho vnéjsiho Prazského okruhu a Méstského okruhu v mimotroviiové kiizovatce Malovanka. Vedle
obou komunikacnich okruh( a radial nalezi do strategického systému nadrazené sité Primyslovy polookruh a Spofilovska a Liberiska spojka. Zprovoznéni
radialy prispéje ke sniZzeni dopravniho zatiZeni na vnitini siti mistnich komunikaci a zkvalitnéni Zivotniho prostredi dotcené, dopravné klidnéjsi zapadni
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oblasti Prahy. Zamér je vymezen v nadfazené dokumentaci - ZUR hl. m. Prahy.
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