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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Ujezd u Prithonic je vymezena na zakladé prevazujiciho spolecného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vyvoje a shodného
principu prostorového uspofadani struktury. Lokalita se nachazi na mirné svazitém terénu kolem dvou rybnikd. Pivodni osada vznikla koncem 15. stoleti.
Vesnicka zastavba vznikala kolem dne&ni Formanskeé ulice. V roce 1971 ovlivnila lokalitu vystavba délnice D1, ktera zpretrhala p¥irozené vazby Ujezdu a
Seberova. Od poloviny 20. stoleti v lokalité probéhla vystavba rodinnych doma. Sit vefejnych prostranstvi je nepravidelnd, vychézi z historické osnovy cest.
Hlavni kostru vefejnych prostranstvi tvofi historicka cesta, dnesni ulice Formanska a Jro s rozsifenou zpevnénou plochou navsi s rybnikem. Jadra lokality
jsou tvorena kompaktni rostlou strukturou z vesnickych dom soustfedénych podél ulic, nékterd staveni maji vnitfni dvir. Pfevazujici plvodni vesnicka
struktura je doplnéna zastavbou rodinnych domU se zahradou. Pi ulici Nad Statkem se nachézi rekreagnf areal s fotbalovym htistém a kurty. Severni a
zapadni ¢asti lokality a jeji jizni okraj vykazuji nizkou miru stability a vysokou miru potencialu a jsou urceny pro rozvoj.

Vybrané limity: Pfirodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou. I
Strukturu lokality tvori jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo
okolo névsi na kiiZenf historickych cest, na které navazuje nov&jsi zastavba
tvorena pfevazné samostatnymi budovami ve vlastnich zahradach. Zastavba ma
prevazné do dvou podlazi. Vjadru jsou vefejna prostranstvi nepravidelnd a ¢asto
jsou vymezena fasadami dom0, navazujici ¢ast tvofi pravidelna sit ulic
vymezenych pfevazné ploty. Vymezenim lokality s vesnickou strukturou uliénf ¢ara podlaZnost struktura
Metropolitni plan chrani zakladni strukturalni rysy Gzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.

Stabilizovana cast lokality je tvofena prevazné plochami obytného mésta, které

typicky zahrnuji plochy bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochaml N5
ohcanské a komeréni vybavenosti, plochami nerusici vyroby a plochami pro

rekreaci, relaxaci a sport. Metropolitni plan tento stav respektuje a s ohledem na

polohu lokality ve mésté, stanovené vyuziti sousednich lokalit, dostupnost a

rovnomérné zatizeni infrastruktury umoziuje doplnéni rozmanitého méstského vyuziti
prostfedi i v ostatnich ¢astech lokality.

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

PrestoZe jsou v lokalité stabilizované plochy oproti transformacnim a rozvojovym
plocham v mensing, jejich charakter je urcujici pro cilovy charakter celé lokality.
Metropolitni plan stanovuje parametry transformacnich a rozvojovych ploch tak,
aby byl dopliovan charakter stabilizované ¢asti.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.17
index navrhovy i =0.30

- Index vyuZiti lokality. &l 157

11/ MODEL VYVOJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti MC Praha-Ujezd, coZ je méstska Cast, ve které se predpoklada narlst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
T

Praha-Ujezd 494 1049 1827 2218 2819 2965 3498 3900 4500 5000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/268/01

Zastavitelna rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuziti. Jedna se o plochu na jihozapadnim okraji lokality navazujici na plochu zaboru ZPF 1313/268/10.
Plocha je z vétsi ¢asti zastavitelnou plochou vieobecné smiSenou a z mensi Casti nestavebni plochou krajinné a méstské zelené v platném Gzemnim planu.
MPP navrhuje sjednoceni vyuZiti plochy na zastavitelnou plochu obytnou. Divodem pro vymezeni plochy je dotvofenf lokality, zarovnani jeji hranice a
uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany narlist poctu obyvatel v lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik pfevazné
rodinnych a bytovych dom{ se zahradami, které zlistanou soucésti ZPF.

1312/268/03

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu, na které je MPP vymezen aredal ob¢anské vybavenosti.
Jedna se o rozsahlou plochu na severozapadnim okraji lokality navazujici na plochy zaboru ZPF 1312/268/09, 1322/268/11 a 1312/268/32. Plocha je
soucasti sirsiho rozvojového a transformaéniho Gzemi v severni ¢asti lokality. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou a vefejné vybavenosti v platném
Gzemnim planu. Davodem pro vymezeni plochy je dotvoreni lokality, zarovnéni jeji hranice a uspokojenf bytovych potfeb v navaznosti na predpokladany
narlst pocCtu obyvatel v lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se predpoklada vznik prevazné rodinnych a bytovych dom( se zahradami, které zlistanou
soucasti ZPF.

1312/268/04

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti v navaznosti na stévajici obytnou zastavbu. Jedna se o plochu na jiznim okraji lokality rozdélenou
pozemnimi komunikacemi na tfi dil¢i plochy. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou a smisenou v platném Gzemnim pléanu. Ddvodem pro vymezeni plochy
je zarovnani hranice lokality, sjednoceni dil¢ich pozemki z divodu hospodarného vyuZiti zemf a uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na
predpokladany nérdst poctu obyvatel v lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se predpokléadé vznik prevazné rodinnych a bytovych domi se zahradami,
které zistanou soucasti ZPF.

1312/268/05

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Jednd se o rozsédhlou plochu umisténou v izolované ¢asti lokality obklopenou nestavebnim
Gzemim na sever od stavajici zastavby lokality. Plocha navazuje na plochu zaboru ZPF 1350/914/02 a je soucasti 3irdiho rozvojového a transformacniho
Gzemfi v severnf €asti lokality. Plocha je zastavitelnou plochou ¢isté obytnou v platném Gzemnim planu, ¢astecné zasahuje téZ do plochy zelert méstska a
krajinnd dle platného UP. Divodem pro vymezeni plochy je uspokojeni bytovych potieb v navaznosti na predpokladany narlst poctu obyvatel v lokalité.
Vzhledem k charakteru lokality se predpoklada vznik pfevazné rodinnych a bytovych domd se zahradami, které zlistanou soucésti ZPF. Na zakladé provéreni
rozsahu a vymezeni zastavitelnych ploch, je navrZena Gprava s cilem niZsiho naruSeni organizace zemédélského pidniho fondu. Navrhovana zastavitelna
plocha bude pfemisténa ke stavajici zastavhé, zaroven dojde k redukci oddélujiciho pruhu nezastavitelného Gzemi s cilem vytvofeni mistniho parku v
navaznosti na existujici vodotec.

1312/268/06

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o rozsahlou plochu na severovychodnim
okraji lokality rozdélenou pozemni komunikaci na dvé dil&i plochy. Plocha sou€asné navazuje na plochy zaboru ZPF 1312/268/09 a 1312/268/31 a je
soucasti sirstho rozvojového a transformacniho Gzemi v severni ¢asti lokality. Na ploSe je vymezen MPP novy mistni park a ndmésti. Plocha je z drtivé ¢asti
zastavitelnou plochou Cisté obytnou a z mensi casti nestavebni plochou zelené méstské a krajinné v platném Gzemnim planu. MPP navrhuje sjednoceni
vyuziti plochy na zastavitelnou plochu obytnou. Divodem pro vymezeni je dotvofeni lokality, zarovnani jeji hranice, uspokojeni bytovych potfeb v
navaznosti na pfedpokladany nardst poctu obyvatel v lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpokladé vznik prevazné rodinnych a bytovych domt se
zahradami, které z(stanou soucasti ZPF. Rovnéz navrzeny park na plose zdstane soucasti ZPF. Mezi vyhodnocované plochy je zafazeno pouze z divodu
aktualnosti podkladl ve verzi dokumentace k vefejnému projednani. V souc¢asné dobé je jiz na vyznamné casti plochy realizovéna vystavba.

1312/268/07

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti v navaznosti na stévajici obytnou zastavbu. Jedna se o rozséhlou plochu na zépadnim okraji
lokality. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou a smiSenou v platném Gzemnim planu. Ddvodem pro vymezeni je dotvofeni lokality, zarovnani jeji hranice,
uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany nartst poctu obyvatel v lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se predpoklada vznik pfevazné
rodinnych a bytovych dom{ se zahradami, které zlistanou soucésti ZPF.

1312/268/08

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o velmi malou plochu na vychodnim okraji
lokality. Oproti platnému Gzemnimu plénu dochazi ke zméné vyuziti plochy z nestavebni plochy krajinné a méstské zelené a na zastavitelnou plochu
obytnou. Diivodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik pfevazné rodinnych doma se
zahradami, které z(stanou soucasti ZPF.

1312/268/09

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stévajici obytnou zastavbu. Jedna se o plochu na severnim okraji lokality
navazujici na plochy zaboru ZPF 1322/268/11, 1312/268/06 a 1350/914/02. Zaroveii je plocha soutasti 3irdiho rozvojového a transformacniho tzemi v
severni Casti lokality. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu. Didvodem pro vymezeni je dotvoreni lokality, zarovnéni jeji
hranice a uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na pfedpokladany narlst poCtu obyvatel v lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se predpoklada vznik
pfevazné rodinnych a bytovych domi se zahradami, které zistanou soucasti ZPF.

1312/268/30

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o drobnéjsi plochu na vychodnim okraji
lokality pfilehlou k ulicim Nad Mlynskym rybnikem a Nad Rybnic¢kem. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu. Divodem pro
vymezeni je dotvoreni lokality, zarovnanf jeji hranice, zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na
predpokladany nardst poctu obyvatel v lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpokladé vznik prevazné rodinnych a bytovych domi se zahradami,
které zistanou soucasti ZPF.

1312/268/31

Zastavitelna rozvojova plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Drobna plocha je soucasti rozvojové plochy, jejiz vétsinu pokryva zabor ZPF 1312/268/06. Z této
plochy byla odfiznuta z divodu jiného zafazeni v platném Gzemnim planu, kde se jednd o soucast nestavebni plochy pro krajinnou zelei. Ddvodem
vymezeni plochy v MPP je sjednoceni charakteru a vyuziti dilcich ploch pro obytné vyuZziti v lokalité a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na
predpokladany nardst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality a regulativim plochy se pfedpoklada vznik pfevazné rodinnych domi
se zahradami, které z(istanou soucasti ZPF.

1312/268/32

Zastavitelna rozvojova plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Plocha navazuje na rozvojovou plochu se zaborem ZPF 1312/268/03. V platném Gzemnim planu
jde o soucast nestavebni plochy pro krajinnou zeleri. Plocha je soucésti Sirsiho rozvojového Gzemi na severu lokality. Metropolitni plan v této oblasti zceluje
lzemi tak, aby nedochdazelo k nadmérné fragmentaci tzemi. Divodem vymezeni plochy v MPP je uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na predpokladany
nardst poCtu obyvatel v dané lokalité a zkonsolidovani zastavitelnych ploch. Vzhledem k charakteru lokality a regulativim plochy se predpoklada vznik
pfevazné rodinnych domu se zahradami, které ziistanou soucasti ZPF.

1313/268/10

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro rekreacni vyuZiti. Jednd se o drobnéjsi plochu na okraji lokality, kterd navazuje na stavajici sportovni areal.
Plocha je zastavitelnou plochou sportu a rekreace v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je zajisténi a navyseni rekreacnich kapacit v
navaznosti na pfedpokladany narust poctu obyvatel v lokalité.

1313/268/33

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro rekreacni vyuZiti. Jednd se o drobnéjsi plochu na okraji lokality, kterd navazuje na plochu zéboru ZPF
1313/268/10 a na stéavajici sportovni areal. Plocha je nestavebnf plochou krajinné zelené v platném Gzemnim planu. V soucasné dobé je tzemf jiz zastavéno
- na plo3e je realizovan tenisovy kurt se zazemim. Vefejnym zajmem pro vymezeni je potvrzeni stavajiciho zptsobu vyuZzivani Gzemi a sjednocenf jeho
charakteru.
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1313/268/34

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro rekreacni vyuZiti. Jednd se o drobnéjsi plochu na okraji lokality, kterd navazuje na plochu zéboru ZPF
1313/268/33 a dale 1313/268/10 a na stavajici sportovni areal. Plocha je nestavebni plochou krajinné zelené v platném Gzemnim planu. V soutasné dobé je
Uzemi vyuzivano jako soucést sportovné-rekreacniho tenisového areélu. Vefejnym zdjmem pro vymezeni je potvrzeni stavajiciho zpisobu vyuzivani Gzemi a
sjednoceni jeho charakteru.

1313/268/37

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro rekreacni vyuZiti. Jednd se o drobnéjsi plochu na okraji lokality, kterd navazuje na plochu zéboru ZPF
1313/268/10 a na stavajici sportovni areal. Plocha je nestavebni plochou krajinné zelené v platném Gzemnim planu. V soucasné dobé je Gzemi jiZ zastavéno
- na plo3e je realizovan tenisovy kurt se zazemim. Vefejnym zdjmem pro vymezeni je potvrzeni stavajiciho zpusobu vyuzivani Gzemi a sjednoceni jeho
charakteru.

1313/268/38

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro rekreacni vyuZiti. Jednd se o drobnéjsi plochu na okraji lokality, kterd navazuje na plochu z&boru ZPF
1313/268/10 a na stéavajici sportovni areal. Plocha je nestavebnf plochou krajinné zelené v platném Gzemnim planu. V soucasné dobé je tzemf jiz zastavéno
- na plose je realizovan tenisovy kurt se zazemim. Vefejnym zdjmem pro vymezeni je potvrzeni stavajiciho zpusobu vyuzivani Gzemi a sjednoceni jeho
charakteru.

1322/268/11

Zastavitelnd transformacni plocha navrZend pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zéstavbu. Jedné se o malou plochu na severnim okraji
lokality navazujici na plochy zaboru ZPF 1312/268/03, 1323/268/09 a 1350/914/02. Zaroven je plocha soucasti Sirsiho rozvojového a transformaéniho
Uzemi v severni Casti lokality. Dlvodem pro vymezeni je dotvoreni lokality, zarovnani jeji hranice a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na
predpokladany nardst poctu obyvatel v lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik pfevazné rodinnych a bytovych dom( se zahradami,
které zistanou soucasti ZPF.

1330/268/35

Rozvojova nestavebni plocha pro rekreacni vyuziti. Plocha spoluutvafi zeleny pas vedouci stfedem zastavitelného rozvojového Gzemi pro obytné vyuziti na
severozapadnim okraji lokality. Tvofi ji tfi dilci plochy, kterou jsou v platném Gzemnim planu soucésti nestavebni plochy krajinné zelené. Zalozenim
rekreacniho pasu se zvysi kvalita bydleni v navrhovaném rozvojovém Gzemi, zaloZzenim nového parku nedojde ke ztraté ¢i poskozeni plidniho fondu.

1380/268/36

Zabor pro technickou infrastrukturu, 730/268/1073 Retenéni nadr Ujezd u Priihonic. Plocha je vymezena z diivodu zadreni zvyseného mnozstvi
odvadénych srazkovych vod destovou kanalizaci do recipientd v obdobi vydatnych srazek. Navrzeno je dle poskytnutych podkladd Prazské vodohospodarské
spolecnosti a.s. V platném Gzemnim pléanu jsou vymezeny plochy ZMK a VOP.
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