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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Kunratice je vymezena na zékladé pfevaZujiciho spoletného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vyvoje a shodného
principu prostoroveho uspofadani struktury. Lokalita se nachazi v mirné svazitém terénu pfi ddoli Kunratického potoka se tfemi rybniky. POvodni osada
zemédélského charakteru pochazi z 13. stoleti. Zastavba zacala vznikat kolem névsi s tvrzi. Na zdpadé lokalitu protind historické cesta, dnesni ulice
Videniska. Béhem prvni poloviny 20. stoleti dochazelo k riistu sidla, pfedevsim na sever. Od 70. let probihd rozsahla vystavba rodinnych domél. Sougastf
Kunratic je i zanikla osada Pabénice s dosud patrnym rostlym vesnickym jadrem pfi ulici U Rakovky. Sit vefejnych prostranstvi radia(né vychazi z pivodniho
jadra lokality, dne3niho Kostelniho ndmésti s kostelem sv. Jakuba Vétsiho a zamkem. Vesnicky charakter podtrKU]e ulicni profil, parkové upravené namésti a
park s rybmﬁlem Plvodni zastavba rostlého jadra je tvofena vesnickymi domy a hospodafskymi stavenimi a byla dopliiovdna zéstavbou méstského
charakteru. Ostatnf ¢asti lokality jsou zastavény rodinngmi domy v zahradach. Na zapadé lokality je nékolik solitérnich bytovych dom(. Dominantu tvofi
areél Skoly a zamek. PFi ulici K Seberdku se nachézeji rekreacni areély s hFisti. Pfi ulici Klinovecka se nachdzi stary hrbitov. Vyznamnym vefejnym
prostranstvim je ulice K Libugi - K Seberaku, historické jadro a ulice K Verneraku a Videfiska. Drobné ¢asti lokality po obvodu vykazujf nizkou miru stability
a vysokou miru potencialu a jsou uréeny pro rozvoj a transformaci.

Vybrané limity: Maloplo3né zvlasté chranéné dzemi

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou.

Strukturu lokality tvori jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo

okolo névsi na kiiZenf historickych cest, na které navazuje nov&jsi zastavba

tvorena pfevazné samostatnymi budovami ve vlastnich zahradach. Zastavba ma

prevazné do dvou podlazi. Vjadru jsou vefejna prostranstvi nepravidelnd a ¢asto

jsou vymezena fasadami dom0, navazujici ¢ast tvofi pravidelna sit ulic

vymezenych prevazné ploty. Vymezenim lokality s vesnickou strukturou uli¢ni tara podlaznost struktura
Metropolitni plan chrani zakladni strukturdlni rysy dzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy

bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komercni

vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport. ' I

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability

-

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urcujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich

naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii = 0.16
index névrhovy i =0.18
- Index vyuziti lokality, &l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti MC Praha-Kunratice, coZ je méstska ¢ast, ve které se pfedpoklada narlst poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha-Kunratice 3321 3238 5746 6894 8361 9428 10023 ‘ 10600 11400 12200
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/266/02

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o drobnéjsi plochu na jiznim okraji lokality
sousedici s plochou zaboru ZPF 1312/266/05. Plocha je Castecné zastavitelnou plochou obytnou a ¢astecné nestavebni plochou méstské zelené v platném
Gzemnim planu. MPP navrhuje sjednoceni vyuZiti plochy na zastavitelnou plochu obytnou. Diivodem pro vymezeni je sjednoceni dil¢ich pozemk( z divodu
hospodarného vyuziti Gzemi a uspokojeni bytovych potieb v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpokladé vznik rodinnych se zahradami,
které zlistanou soucasti ZPF.

1312/266/04

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o rozsahlejsi plochu na zdpadnim okraji
lokality navazujici na plochu zaboru ZPF 1330/266/38. Plocha je soucasti 3irsiho rozvojového Gzemf na zapadnim okraji lokality. Plocha je ¢astecné
zastavitelnou plochou obytnou, ¢astecné zastavitelnou plochou vieobecné smisenou a ¢astecné nestavebni plochou méstské zelené v platném Gzemnim
planu. MPP navrhuje sjednoceni vyuZiti plochy na zastavitelnou plochu obytnou. Divodem pro vymezeni je dotvofeni lokality, zarovnani jeji hranice,
sjednoceni dil¢ich pozemkd z divodu hospodarného vyuziti Gzemi a uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se
predpoklada vznik rodinnych a bytovych dom( se zahradami, které z(stanou soucasti ZPF.

1312/266/05

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti v navaznosti na stévajici obytnou zastavbu. Jedna se o plochu na jiznim okraji lokality navazujici
na plochy zaboru ZPF 1312/266/02 a 13612/266/07. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je
zarovnani hranice lokality a uspokojeni bytovych potieb v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada doplnéni stavajici zastavby, tj. vznik
rodinnych domU se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF.

1312/266/06

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o plochu na jihozapadnim okraji lokality
navazujici na plochu zaboru ZPF 1312/266/07. Plocha je zastavitelnou plochou smienou v platném Gzemnim planu. Ddvodem pro vymezenf je zarovnani
hranice lokality a uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych &i bytovych dom( se
zahradami, které zlstanou soucésti ZPF.

1312/266/07

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o plochu na jihozapadnim okraji lokality
rozdélenou koridorem pozemni komunikace na dvé dil¢i plochy a navazujici na plochu zaboru ZPF 1312/266/06. Plocha je zastavitelnou plochou smisenou v
platném dzemnim pléanu. Dlvodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality a uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality
se predpoklada vznik rodinnych &i bytovych domd se zahradami, které zlistanou soucasti ZPF.

1312/266/08

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o drobnou plochu na jiznim okraji lokality
dorovnavajici stavajici zastavby rodinnych domd k hrané ulice. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni
je zarovnani hranice lokality a uspokojeni bytovych potieb v dané lokalité. Vzhledem velikosti rozvojové plochy se zde pfedpokladé vystavba rodinného
domu se zahradou, ktera zistane soucasti ZPF.

1312/266/10

Zastavitelna rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v navaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o plochu na zapadnim okraji lokality. Plocha
je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim plénu. Divodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality a uspokojeni bytovych potfeb v dané
lokalité. S ohledem na charakter lokality se zde pfedpoklada vznik rodinnych domU se zahradami, které ziistanou soucasti ZPF.

1312/266/30

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Drobné plocha je ze vSech stran obklopena stavajici zastavbou a mé charakter proluky. V
platném dzemnim planu je nestavebni plochou pro krajinnou zelef. Divodem vymezeni plochy v MPP je sjednoceni charakteru a vyuziti dil¢ich ploch pro
obytné vyuziti v lokalité a hospodarné vyuziti pozemkd napojenych na stavajici infrastrukturu. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik
rodinnych se zahradami, které zlstanou soucasti ZPF. S ohledem na rozlohu a polohu plochy nelze ocekévat zemédélské obhospodarovani.

1313/266/13

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro rekreacni vyuZiti. MPP plochu rezervuje pro areal rekreaéni vybavenosti. Jednd se o rozsahlejsi plochu na
vychodnim okraji lokality souvisejici s plochou zéboru ZPF 1313/266/31. Plocha je zastavitelnou plochou sportu a rekreace v platném tzemnim planu.
Ddvodem pro vymezeni je navyseni rekreacni vybavenosti v ndvaznosti na pfedpokladany narlst poctu obyvatel v dané lokalité pFi zachovéani pravni
kontinuity MPP ve véci vyuziti Gzemi.

1313/266/31

Zastavitelna rozvojova plocha navrZena pro rekreacni vyuZiti. Jedna se o plochu na vychodnim okraji lokality souvisejici s plochou zaboru ZPF 1313/266/13.
Plocha je nestavebni plochou rekreace a krajinné zelené v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je dotvofeni okraje lokality a sjednoceni
charakteru a vyuziti zemi pro rekreacni vyuziti. Vefejnym zdjmem je sjednoceni vyuziti v ramci vymezenych ploch za G¢elem vy3si miry vyuziti. Plocha je k
rekreacnim Gcellim uvaZovana dlouhodobé s ohledem na polohu vedle vodnich ploch.

1322/266/15

Zastavitelnd transformacni plocha navrzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zéstavbu. Jedna se o plochu v jihozédpadni ¢asti lokality
rozdélenou na dvé mensi a jednu podmérecnou plochu. Plocha je zastavitelnou plochou smisenou v platném Gzemnim plénu. Ddvodem pro vymezeni je
dotvofeni lokality, sjednoceni dilCich pozemki z divodu hospodarného vyuZiti zemi a zaroveri neaktuélni stav podkladi pro spolené jednani - na plose je
jiz v soucasnosti realizovana vystavba.

1322/266/16

Zastavitelnd transformacni plocha navrzend pro obytné vyuZiti. Jednd se o drobnou plochu na jiznim okraji lokality navazujici na plochu zdboru ZPF
1312/266/01. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je dotvotenf lokality, zarovnanf jeji hranice a
uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité. S ohledem na charakter lokality se na pfedmétné transformacni ploSe dé ocekavat vystavba rodinného domu se
zahradou, ktera zlistane soucésti ZPF.

1322/266/17

Zastavitelna transformacni plocha navrZena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o drobnou plochu v jizni ¢asti lokality
navazujici na plochu zaboru ZPF 1312/266/01. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je dotvofeni
lokality a uspokojeni bytovych potieb v dané lokalité. S ohledem na charakter stavajici zastavby v lokalité se predpokladé vznik rodinnych dom( se
zahradami, které z(stanou soucasti ZPF.

1322/266/32

Zastavitelnd transformacni plocha navrzend pro obytné vyuziti ve volné navaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o plochu v jihovychodni ¢asti
lokality pfi ulici Za BaZzantnici. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim pléanu. Divodem pro vymezeni je sjednoceni charakteru a
vyuZiti lokality, hospodéarné vyuziti pozemk( uvnitf stavajici zastavby, zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi a rovnéz uspokojeni bytovych
potieb v dané lokalité. S ohledem na charakter stavajici zastavby a lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domi se zahradami, které z(stanou soucasti
ZPF.

1322/266/33

Zastavitelnd transformacni plocha navrzend pro obytné vyuziti ve volné navaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o plochu v jihovychodni ¢asti
lokality pFi ulici Za Bazantnici. Plocha souvisi s plochou zaboru ZPF 1322/266/32, mezi jejiz dvé dil¢i plochy je vloZena. V platném Gzemnim planu jde o
nestavebni plochu pro méstskou zeler, ktera byla v navrhu MPP pro spolecné jednani urcena pro park. V névrhu k vefejnému projednéani MPP plochu pro
park umistuje na jiné misto pfi komunikaci v prodlouzeni ulice U Javoru, coZ jisté umozni lepsi pfistupnost a vyuzitelnost parku pro celou lokalitu. Timto
krokem MPP muZe plochy zadboru ZPF 1322/266/32 a ZPF 1322/266/33 sjednotit z hlediska charakteru a vyuZiti. Navrh MPP (mj. pravé i kvili ochrané ZPF)
uprednostiiuje vyuZziti ploch uvnitf urbanizovaného Gzemi pfed rozvojem na okraji mésta nebo mimo mésto. Obytné vyuZiti plochy je navrZzeno i s ohledem
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na hospodarné vyuziti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych prostranstvi).

1330/266/35
Nezastavitelna rozvojova plocha navrzena pro rekreacni vyuziti. V platném Gzemnim planu je soucésti nestavebni plochy zeleri méstské a krajinna, jejiz cast
je v rezervé navrzena pro zastavitelné smiSené vyuZiti. ZaloZzenim parku nedojde ke ztraté ¢i poskozeni ZPF.

1330/266/37

Nestavebnf rozvojova plocha navrzend pro rekrea¢ni vyuZiti. Jedna se o dvé dil¢i plochy na zapadnim okraji lokality, které navazuji na plochy zéboru ZPF
1330/265/38, pro vznik nového méstského parku — Park u ulice K Ustavu. Dil¢i plochy jsou oddélené koridorem pro dopravni infrastrukturu. V platném
Gzemnim planu jsou soucasti zastavitelné plochy pro vyrobu a sluzby. ZaloZzenim parku nedojde ke ztraté ¢i poskozeni ZPF.

1330/266/38

Nestavebni rozvojova plocha navrzena pro rekrea¢ni vyuZiti. Jedna se o dvé dil¢i plochy na zapadnim okraji lokality, které navazuji na plochy zéboru ZPF
1330/265/37, pro vznik nového méstského parku — Park u ulice K Ustavu. Dil&i plochy jsou oddélené koridorem pro dopravni infrastrukturu. V platném
Gzemnim planu jsou soucasti nestavebni plochy méstské a krajinné zelené. Zalozenim parku nedojde ke ztraté ¢i poskozeni plidniho fondu.

1340/266/39

Transformacni nestavebni plocha pro rekreacni vyuziti - zaloZeni nového méstského parku Park za BaZantnici. Jedna se o ¢ast obdélavaného pole podél
ulice U Javoru, kterd oddéluje stavajici zastavbu od transformaénich zastavitelnych ploch pro obytné vyuziti; prvni v Fadé je plocha zaboru ZPF 1322/266/32.
V platném Gzemnim planu je plocha zastavitelna pro obytné vyuZziti. MPP mirné upravil uspofadani Gzemi oproti navrhu pro spole¢né jednéni, kde zde byl
plné respektovan platny Gzemni plan a pfesunul rekreacni plochu k ulici U Javoru (viz téZ plocha zaboru ZPF 1322/266/33). ZaloZzenim parku nedojde ke
ztraté ¢i poskozeni pldniho fondu.

1370/266/21

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 610/-/76 Pfelozka ulice Videfiské. Nové komunika¢ni propojeni mezi Kunratickou spojkou, Dobronickou a stavajici
Videnskou u Kunratického lesa odstrani nezadouci prdjezdnou dopravu ze stavajiciho dseku Videriské na rozhrani Kunratic a Libuse. Vyznam trasy prelozky
vzroste po dokoncenf vystavby metra D a po realizaci vychodniho obchvatu Pisnice, kdy bude slouZit také podilu automobilové dopravy sméfujici z jizni
piiméstské oblasti Prahy. Cilem je sniZeni akustického vlivu dopravy na zastavénou oblast v okoli dnesni Videriské ulice. V podstatné ¢asti koridor vymezuje
i platny Gzemni plan. Zlep3eni a racionalizace dopravni obsluhy Gzemi je ve vefejném zajmu, stejné jako pripadné zklidnéni klicovych casti Kunratic, které
tato stavha vyvola. Uvolnéni stavajici komunikace zlepsi obsluhu vefejnou dopravou. Pozitivni vliv této stavby je nutné vnimat v Sirokém kontextu jizni ¢asti
mésta i pro jeji velmi dobry lokaln vliv pro obsluhu Pabénickych areall. Zastavéné Gzemi bude mozZné efektivnéji vyuZit a snizit tak tlak na pfipadnou
zastavbu oteviené krajiny. Samotny zahor se nachazi v neuceleném a zanedbaném Gzemf a jeho dopad bude relativné maly, protoze vétsina Gzemi neni
zemédélsky vyuZzivana. Jedna se o velmi drobnou plochu v misté, kde zabor pfesahuje hranice lokalit.

1370/266/22

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 610/-/76 Pfelozka ulice Videriské. Nové komunikaéni propojeni mezi Kunratickou spojkou, Dobronickou a stavajici
Videfiskou u Kunratického lesa odstrani nezadouci prdjezdnou dopravu ze stavajiciho dseku Videriské na rozhrani Kunratic a Libuse. Vyznam trasy prelozky

vzroste po dokonceni vystavby metra D a po realizaci vychodniho obchvatu Pisnice, kdy bude slouZit také podilu automobilové dopravy sméfujici z jizni
piiméstské oblasti Prahy. Cilem je sniZeni akustického vlivu dopravy na zastavénou oblast v okoli dnesni Videfské ulice.
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