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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Pisnice je vymezena na zakladé pfevaZujiciho spolecného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vjvoje a shodného principu
prostorového usporadani struktury. Loka?ta se nachézi podél Gdoli Libusského potoka. Pivodni osada ze 14. stoleti se zacala formovat podél dnesni
Zatonské ulice a rybnika. Zastavba se déle rozvijela u ulice K Vrtilce a az béhem 20. stoleti se zacala rozsifovat podél Libusské ulice. Novou zéstavbu tvori
predevsim rodinné domy se zahradami. Sit vefejnych prostranstvi je pomérné pravidelnd, v rostlém jadru respektuje historické cesty, v novéjsi zastavbé je
ortogonalni, Patefni osou je LibuSska ulice, na kterou je napojena novéjsi pravidelna osnova ulic. Vesnicky charakter podporuje uli¢ni profil a rostla
struktura pavodni ulicn sité, ktera misty vytvafi rozSireni vefejného prostoru. Vyznamnym vefejnym prostorem je okoli rybnika v Zatonskeé ulici (v misté
plvodniho historického ]adra) a parkove upraveny prostor plvodni ndvsi. Zastavba rostlého jadra je tvofena vesnickymi domy a hospodafskymi stavenimi.
Okrajové ¢asti lokality jsou zastavény rodinnymi domy v zahradéach. Ve vychodni ¢asti lokality se nachézi tfipodlazni bytové domy. Vyznamnou budovou je
zakladni skola s prlle%lym hristém. Pri jihozapadnim okraji lokality se nachazi zahradkarska osada v sousedici lokalité Toénd-Hrncife. Severni, vychodnia
jizni €asti lokality vykazuji nizkou miru stability a vysokou miru potencialu a jsou urteny pro rozvoj.

Vybrané limity: Pfirodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Oddvodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni. '
Lokalitu tvori prevazné plochy vystavéného prostredi, které jsou soucdsti
zastavéného (zemi, vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy pfevzaté z
Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy. Metropolitni plan tento stav
respektuje a vzhledem k pfipravované vystavbé multimodalniho dopravniho uzlu
navrhuje dalsi doplnéni urbanni struktury smérem na vychod v plochéach, které
byly v Uzemnim planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy vymezeny jako Gzemi zastavitelnost
rezervy.

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou. \
Strukturu lokality tvori jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo

okolo névsi na kiiZenf historickych cest, na které navazuje nov&jsi zastavba

tvorena pfevazné samostatnymi budovami ve vlastnich zahradach. Zastavba ma

prevazné do dvou podlazi. Vjadru jsou vefejna prostranstvi nepravidelnd a ¢asto

jsou vymezena fasadami dom0, navazujici ¢ast tvofi pravidelna sit ulic

vymezenych prevazné ploty. Vymezenim lokality s vesnickou strukturou uli¢ni tara podlaznost struktura
Metropolitni plan chrani zakladni strukturdlni rysy dzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.

Stabilizovana cast lokality je tvofena prevazné plochami obytného mésta, které
typicky zahrnuji plochy bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochaml
ohcanské a komeréni vybavenosti, plochami nerusici vyroby a plochami pro
rekreaci, relaxaci a sport. Metropolitni plan tento stav respektuje a s ohledem na
polohu lokality ve mésté, stanovené vyuziti sousednich lokalit, dostupnost a
rovnomérné zatizeni infrastruktury umoziuje doplnéni rozmanitého méstského vyuziti
prostfedi i v ostatnich ¢astech lokality.

S

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urcujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich

naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.22
index navrhovy i = 0.41
- Index vyuziti lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti MC Praha-Libus, coZ je méstska ¢ast, ve které se predpokldda dynamicky nérdst poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha-Libus 6878 6938 7944 9170 9674 10175 10623 ‘ 12500 15500 18500
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/264/01

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o plochu na severovychodnim okraji lokality.
Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu. Ddvodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality a uspokojeni bytovych potieb v
navaznosti na pfedpokladany nardst poctu obyvatel v dané lokalité. S ohledem na charakter lokality se predpoklada vznik rodinnych a bytovych dom( se
zahradami, které z(stanou soucasti ZPF.

1312/264/02

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stévajici obytnou zastavbu. Jedna se o méné rozsahlou plochu na
severovychodnim okraji lokality. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu. Ddvodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality a
uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na predpoklddany nar(ist poctu obyvatel v dané lokalité. S ohledem na charakter lokality se pfedpoklada vznik
rodinnych dom( se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF.

1312/264/03

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro umisténi ob¢anské vybavenosti v ndvaznosti na stévajici obytnou zastavbu. Jedna se o rozsahlejsi plochu na
vychodnim okraji lokality navazujici na plochu zéboru ZPF 1312/264/08. Plocha je v platném Gzemnim planu z vét3i ¢asti zastavitelnou plochou vefejné
vybavenosti a z mensi Casti nestavebni plochou méstské zelené. MPP navrhuje sjednoceni vyuziti plochy a navrhuje zde vznik arealu ob¢anské vybavenosti.
Ddvodem pro vymezeni je dotvoreni lokality a navyseni obcanské vybavenosti s ohledem na dynamicky narlist poctu obyvatel v dané lokalité.

1312/264/04

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o plochu na zapadnim okraji lokality
rozdélenou pozemni komunikaci na dvé dil¢i plochy. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim pléanu. Divodem pro vymezeni je
zarovnani hranice lokality a uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na pfedpokladany narlst poctu obyvatel v dané lokalité. S ohledem na charakter
lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domU se zahradami, které ziistanou soucasti ZPF.

1312/264/05

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stévajici obytnou zastavbu. Jedna se o rozsahlejsi plochu na zapadnim okraji
lokality rozdélenou pozemni komunikaci na dvé dil¢i plochy. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je
dotvoreni lokality, zarovnani jeji hranice a uspokojent bytovych potfeb v navaznosti na pfedpokladany néardst poctu obyvatel v dané lokalité. S ohledem na
charakter lokality se pfedpokladé vznik rodinnych domd se zahradami, které zlstanou soucésti ZPF.

1312/264/06

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v navaznosti na stévajici obytnou zastavbu. Jedna se o rozsahlejsi plochu na jiznim okraji lokality
rozdélenou pozemni komunikaci na dvé diléi plochy a sousedici s plochou zaboru 1370/264/36. Plocha je cca z jedné poloviny zastavitelnou plochou
obytnou (v jizni a vychodni ¢asti plochy) a z druhé poloviny (v severni ¢asti plochy) nestavebni plochou sportu a rekreace v platném Gzemnim planu.
Ddvodem pro vymezeni je uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na pfedpoklddany narlist poctu obyvatel v dané lokalité. Mezi vyhodnocované plochy je
zafazeno pouze z divodu aktualnosti podklad( ve verzi dokumentace ke spolecnému jednani. V soucasné dobé je na pfevazné Casti Gzemfi zrealizovana
vystavba rodinnych domi se zahradami, kterd mohou byt soucésti ZPF.

1312/264/07

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o drobnou plochu na okraji lokality v jejim v
severozapadnim rohu. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality a
uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpoklddany narlst poctu obyvatel v dané lokalité. S ohledem na charakter lokality se zde predpoklada vznik
rodinného domu se zahradou, které zdstane soucasti ZPF.

1312/264/08

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti v navaznosti na stévajici obytnou zastavbu. Jedna se o plochu na vychodnim okraji lokality
navazujici na plochu zadboru ZPF 1312/263/03. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je zarovnani
hranice lokality, uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na pfedpokladany nartst poctu obyvatel v dané lokalité a zaroven neaktualni stav podkladi pro
spolecné jednani - na ¢asti plochy je jiz v soucasnosti zrealizovana vystavba. S ohledem na charakter lokality se zde pfedpoklada vznik rodinnych domi se
zahradami, kterd z(stanou soucasti ZPF.

1312/264/09

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Jedné se o plochu umisténou v severni ¢asti lokality izolované od zbytnou stavajici zastavby
lokality nestavebnimi plochami. Plocha je zastavitelnou plochou vefejného vybaveni v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je zarovnani hranice
lokality a uspokojeni bytovych potfeb a potfeb vefejné vybavenosti v navaznosti na pfedpokladany rist poctu obyvatel v lokalité - vefejnou vybavenost je
mozné umistit i v ramci ploch s obytnym vyuzitim. S ohledem na charakter lokality se zde pfedpoklada vznik rodinnych ¢i bytovych domd se zahradami,
které zistanou soucasti ZPF.

1312/264/30

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Plocha v ndvaznosti na stavajici obytnou zéstavbu je sloZena ze dvou ¢asti na okraji rozvojového
Gzemf, jehoZ jadrem je plocha se zaborem ZPF 1312/264/01. V platném Gzemnim planu je soucasti nestavebni plochy pro péstebni vyuZziti, ve vyhledu
uréenou pro zastavitelné obytné vyuZiti. Dil¢i plochy zaboru jsou v platném Gzemnim planu i v Metropolitnim planu oddéleny koridorem pro dopravni
infrastrukturu. DGvodem vymezeni plochy v MPP je uspokojeni bytovych potfeb lokality, ktera je podpofena navrzenou dopravni infrastrukturou. Ddvodem
je také hospodarné vyuziti pozemku napojitelnych na stavajici infrastrukturu. S ohledem na rozlohu a polohu plochy nelze ocekavat zemédélské
obhospodarfovéni po vybudovani navrZzenych staveb dopravni infrastruktury. S ohledem na regulativy plochy se pfedpoklada vznik rodinnych domda se
zahradami, které z(stanou soucasti ZPF.

1312/264/31

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Plocha je sloZena ze dvou nesouvisejicich dil¢ich ploch v $ir§im rozvojovém Gzemf, jehoZ jadrem
je plocha se zaborem ZPF 1312/264/32. V platném Gzemnim planu jsou nestavebnimi plochami pro krajinnou a méstskou zelefi. Diivodem vymezenf je
uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpoklddany narlist poctu obyvatel v dané lokalité souvisejici s vybudovanim navrzené dopravni
infrastruktury (terminalu u stanice metra). Vzhledem k charakteru lokality a regulativim plochy se pfedpoklada vznik pfevazné bytovych domd se
zahradami, které z(stanou soucasti ZPF.

1312/264/32

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Plocha je jadrem $irSiho rozvojového Gzemi, které navazuje na stavajici strukturu lokality a je
vymezeno az k plocham navrzeného terminalu u stanice metra. V platném dzemnim plénu je nestavebni plochou pro péstebni vyuziti, ve vyhledu uréenou
pro zastavitelné obytné vyuziti. Divodem vymezeni plochy v MPP je sjednoceni charakteru a vyuziti dil¢ich ploch pro obytné vyuZiti v lokalité a uspokojent
bytovych potfeb v navaznosti na pfedpokladany narist poctu obyvatel v dané lokalité souvisejici s vybudovanim navrZené dopravni infrastruktury
(terminalu u stanice metra). Vzhledem k charakteru lokality a regulativiim plochy se pfedpoklada vznik pfevazné bytovych domi se zahradami, které
zlistanou soucasti ZPF.

1312/264/33

Zastavitelna rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Plocha v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu je soucasti vétsiho rozvojového Gzemi na
severu lokality. V platném Gzemnim planu je nestavebni plochou pro krajinnou zelefi. V daném tGzemi doslo ke zméné trasovani USES tak, Ze je mozné
vytvoFit nové rozvojové plochy a ucelené hranice zastavitelného Gzemi. Vymezeni ploch bylo provéfeno studii. Ddvodem vymezeni plochy v MPP je
uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na predpoklddany narlist poctu obyvatel v dané lokalité, sjednoceni charakteru a vyuziti dil¢ich ploch pro obytné
vyuziti v lokalité a. MPP uptednostriuje vyuziti ploch ve vazbé na stavajici strukturu. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik prevazné
rodinnych dom( se zahradami, které ziistanou soucasti ZPF.

1312/264/34

Zastavitelna rozvojova plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Plocha v navaznosti na plochu zaboru ZPF 1312/264/33 je soucasti vétsiho rozvojového dzemi na
severu lokality. V platném Gzemnim plénu je nestavebni plochou pro péstebni vyuZiti, ve vyhledu uréenou pro zastavitelné smiSené vyuziti. V daném Gzemf
doslo ke zméné trasovani USES tak, Ze je mozné vytvofit nové rozvojové plochy a ucelené hranice zastavitelného tzemi. Vymezeni ploch bylo provéreno
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studii. Ddvodem vymezeni plochy v MPP je uspokojenf bytovych potieb v ndvaznosti na pfedpoklddany nartst poctu obyvatel v dané lokalité, sjednocent
charakteru a vyuziti diléich ploch pro obytné vyuziti v lokalité a. MPP upfednostiiuje vyuZiti ploch ve vazbé na stavajici strukturu. Vzhledem k charakteru
lokality se pfedpoklada vznik prevazné rodinnych domdi se zahradami, které zistanou soucasti ZPF.

1323/264/10

Zastavitelnd transformacni plocha urcena pro rekreacni vyuZiti. Na ploSe je navrZen areal rekreacni vybavenosti. Jedna se o plochu v severni ¢ésti lokality
obklopenou stabilizovanou zéstavbou. Plocha je zastavitelnou plochou sportu a rekreace v platném Gzemnim pléanu. Divodem pro vymezeni je vytvoreni
nového rekreacniho arealu a uspokojeni rekreacnich potfeb v dané lokalité s dynamickym narGstem poctu obyvatel.

1330/264/35

Nezastavitelna rozvojova plocha navrzena pro rekreacni vyuziti. Drobné plocha vklinéna mezi rodinnou zastavbu pfi ulici Hosticka v soucasné dobé jiz
slouzi jako mistni parcik s détskym hristém. V platném Gzemnim planu je rovnéz vedena jako nestavebni plocha pro rekreacni vyuziti. ZaloZzenim parku
nedojde ke ztraté ¢i poskozeni pddniho fondu.

1370/264/12

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 621/-/2 Trasa metra D - dsek Nové Dvory - Depo Pisnice. Metropolitni plan vymezuje koridor pro trasu D v rozsahu Depo
Pisnice - Pankrac - Namésti Miru - Namésti Republiky. Vedenf trasy je od{ivodnéno zajisténim kvalitni dopravni obsluhy oblasti zahrnujici sidlisté a obce
Modrany, Nové Dvory, Kamyk, Lhotka, Libus, Pisnice, Cholupice, Kr¢ a jejich spojeni s centrem mésta. Spolu s prodlouzenim tramvaje z Modfan do Libuse s
vazbou na stanici metra bude moZné nahradit a racionalizovat obsluhu linkami autobusové dopravy a sniZit intenzity pfestupd autobus — metro pfedevsim
ve stanici KaCerov. Pfedpoklada se, Ze vétSina stavby bude umisténa pod povrchem jako podzemni. Koridor pro tuto celoméstsky vyznamnou stavbu vefejné
dopravy je vymezen v nadfazené dokumentaci - ZUR hl. m. Prahy.

1370/264/36

Zabor pro zaméry dopravni infrastruktury. 610/-/10 Komunika¢ni napojeni terminélu Pisnice. Jedna se o zabor pro koridor nové komunikace, ktera propojf
novy terminal a transformacni plochy v jeho okoli s novym vychodnim obchvatem Pisnice. Novy aredl bude navazovat na stanici metra a depo metra D, které
je jedna z nejvétsich a nejzasadnéjsich momentélné planovanych investic Prahy pro vefejnou dopravu. S komunikaci souvisi i navrh nového zachytného
parkovisté P+R, které je nezbytnym zamérem pro potvrzeni vyznamu nové linky metra, vyznamnym zpisobem diky témto stavbam v budoucnu poklesne
mnozstvi aut dojizdéjici do centra mésta. 610/-/107 Vychodni obchvat Pisnice. Vychodni obchvat Pisnice pfispéje ke snizeni automobilového zatizeni
Libugské ul. v Pisnici a na jiZznim okraji Prahy umoZni napojeni spadového Gzemfi na Prazsky okruh. Zdmér je vymezen v platném Gzemnim plénu a navazuje
na koridor Videnské spojky, vymezeny v ZUR hl. m. Prahy.

1370/264/37

Souvisf se zdborem 1370/264/12. Z&bor pro dopravni infrastrukturu, 621/-/2 Trasa metra D - Gsek Nové Dvory - Depo Pisnice. Metropolitni plan vymezuje
koridor pro trasu D v rozsahu Depo Pisnice - Pankrac - Namésti Miru - Namésti Republiky. Vedenf trasy je od{ivodnéno zajisténim kvalitni dopravni obsluhy
oblasti zahrnujici sidlisté a obce Modrany, Nové Dvory, Kamyk, Lhotka, Libus, Pisnice, Cholupice, Kr¢ a jejich spojeni s centrem mésta. Spolu s prodlouzenim
tramvaje z Modfan do Libuse s vazbou na stanici metra bude mozné nahradit a racionalizovat obsluhu linkami autobusové dopravy a snizit intenzity
prestupli autobus - metro predevsim ve stanici Kacerov. Pfedpoklada se, Ze vétsina stavby bude umisténa pod povrchem jako podzemni. Koridor pro tuto
celoméstsky vyznamnou stavbu vefejné dopravy je vymezen v nadfazené dokumentaci - ZUR hl. m. Prahy.

1370/264/38

Souvisi se zaborem 1370/264/12. Zabor pro dopravni infrastrukturu, 621/-/2 Trasa metra D - Gsek Nové Dvory - Depo Pisnice. Metropolitnf plan vymezuje
koridor pro trasu D v rozsahu Depo Pisnice - Pankrac - Namésti Miru - Namésti Republiky. Vedeni trasy je odlvodnéno zajisténim kvalitni dopravni obsluhy
oblasti zahrnujici sidlisté a obce ModFany, Nové Dvory, Kamyk, Lhotka, Libus, Pisnice, Cholupice, Kr¢ a jejich spojeni s centrem mésta. Spolu s prodlouzenim
tramvaje z Modfan do Libuse s vazbou na stanici metra bude mozné nahradit a racionalizovat obsluhu linkami autobusové dopravy a sniZit intenzity
prestupli autobus — metro predevsim ve stanici Kacerov. Pfedpokldda se, Ze vétsina stavby bude umisténa pod povrchem jako podzemni. Koridor pro tuto
celoméstsky vyznamnou stavbu verejné dopravy je vymezen v nadfazené dokumentaci - ZUR hl. m. Prahy.

1370/264/39

Souvisi se zaborem 1370/264/12. Zabor pro dopravni infrastrukturu, 621/-/2 Trasa metra D - Gsek Nové Dvory - Depo Pisnice. Metropolitni plan vymezuje
koridor pro trasu D v rozsahu Depo Pisnice - Pankrac - Namésti Miru - Namésti Republiky. Vedeni trasy je odlivodnéno zajisténim kvalitni dopravni obsluhy
oblasti zahrnujici sidlisté a obce ModFany, Nové Dvory, Kamyk, Lhotka, Libus, Pisnice, Cholupice, Kr¢ a jejich spojeni s centrem mésta. Spolu s prodlouzenim
tramvaje z Modfan do Libuse s vazbou na stanici metra bude mozZné nahradit a racionalizovat obsluhu linkami autobusové dopravy a sniZit intenzity
prestupli autobus - metro predeviim ve stanici Kacerov. Pfedpokldda se, Ze vét3ina stavby bude umisténa pod povrchem jako podzemni. Koridor pro tuto
celoméstsky vyznamnou stavbu verejné dopravy je vymezen v nadfazené dokumentaci - ZUR hl. m. Prahy.
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