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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Lochkov je vymezena na zakladé prevazujiciho spolecného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vyvoje a shodného principu
prostorového uspofadani struktury. Lokalita se rozklada na mirné svazitém terénu modelovaném Lochkovskym potokem. Pivodni zemédélska osada s navsi
a rybnikem ze 14. stoleti tvofi rostlé jadro dnedni lokality. Rozvoj lokality ﬁrobl’hal do poloviny 20. stoleti zprvu zastavbou rodinnych domd, které si
zachovavaly vesnicky charakter, pozdéji zacala vznikat zastavba rodinnych domi v pravidelnych blocich. Sou&asti lokality je i fraFment rodinngch dom0 pfi
ulici Za Ovcinem, zastavba zde zacala vznikat v 30. letech a postupné byla dopliiovana. Sit vefejnych prostranstvi vychézi ze struktury historickych cest a
terénu. V novéjsich ¢astech vytvari pomérné pravidelny rastr. Verejna prostranstvi vytvaii zpevnéna uli¢ni prostranstvi, vymezena fasadami domd v
historickému jadru, v ostatnich ¢astech lokality ploty zahrad. Jedinym vefejnym prostranstvim v enklavé dom( pfi ulici Za ovéinem je pfistupova cesta k
dom(m. Zastavba rostlého jadra je tvofena vesnickymi domy a hospodarskymi stavenimi. Okrajové casti lokality jsou zastavény rodinnymi domy v
zahradach. Dominantou lokality je stary zdmecky areal s pﬁrehlym parkem a plvodni pivovar prestavény na bytovy komplex. Rozsahla vychodni ¢ast lokality
vykazuje nizkou miru stability a vysokou miru potencialu a je urcena pro rozvoj.

Vybrané limity: Pfirodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odiivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni. ‘
Lokalitu tvori prevazné plochy vystavéného prostredi, které jsou soucdsti
zastavéného Uzemi, vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy pFevzaté z
Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy. Metropolitni plan tento stav
respektuje a na zakladé existujici urbanistické studie koordinujici zajmy v Gzemi
a pripravované zmény Uzemniho pléanu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy umoziuje
dalsi doplnéni urbanni struktury. zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou. \
Strukturu lokality tvori jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo

okolo navsi na krizenf historickych cest, na které navazuje novéjsi zastavbha

tvorena pfevazné samostatnymi budovami ve vlastnich zahradach. Zastavba ma

prevazné do dvou podlazi. Vjadru jsou vefejna prostranstvi nepravidelnd a ¢asto

jsou vymezena fasadami dom0, navazujici ¢ast tvofi pravidelna sit ulic

vymezenych prevazné ploty. Vymezenim lokality s vesnickou strukturou uli¢ni tara podlaznost struktura
Metropolitni plan chrani zakladni strukturdlni rysy dzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

Stabilizovana cast lokality je tvofena prevazné plochami obytného mésta, které

typicky zahrnuji plochy bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami

ohcanské a komeréni vybavenosti, plochami nerusici vyroby a plochami pro

rekreaci, relaxaci a sport. Metropolitni plan tento stav respektuje a s ohledem na

polohu lokality ve mésté, stanovené vyuziti sousednich lokalit, dostupnost a

rovnomérné zatizeni infrastruktury umoziuje doplnéni rozmanitého méstského vyuziti
prostfedi i v ostatnich ¢astech lokality.

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich
naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_= 0.19
index nédvrhovy i =0.28
-> Index vyuitf lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti MC Praha-Lochkov, coZ je méstska ¢ast, ve které se predpoklada dynamicky narlst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha-Lochkov 565 522 576 590 639 725 828 ‘ 1040 1300 1600
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/256/01

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici bytovou zastavbu. Jedné se o drobnou plochu v severozapadnim cipu
lokality. Vymezena plocha logicky dopliiuje urbanni strukturu lokality pfimknuté k ulici Za Vsi a jasné definuje rozsah zastavitelného Gzemi na hranici
mésta. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu. Diivodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality a uspokojeni bytovych
potfeb v navaznosti na pfedpokladany rist poCtu obyvatel v této lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych domu
se zahradami, které zlistanou soucésti ZPF.

1312/256/02

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici bytovou zastavbu. Jednd se o plochu na severnim okraji lokality
rozdélenou pozemni komunikaci na dvé dil¢i plochy, kterd logicky dopliiuje urbénni strukturu lokality pfimknuté k ulici Do Borovin a jasné definuje rozsah
zastavitelného (zemi na hranici mésta. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu. Diivodem pro vymezeni je zarovnani hranice
lokality, uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany riist poctu obyvatel v dané lokalité a zaroveii neaktualni stav podkladi pro spole¢né
jednéni - na casti plochy je jiz v soucasnosti zrealizovana vystavba. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpokladé vznik rodinnych dom0 se zahradami,
které ziistanou soucasti ZPF.

1312/256/03

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti v navaznosti na stavajici bytovou zéstavbu. Jedné se o drobnéjsi plochu na jiznim okraji lokality,
ktera logicky dopliuje urbanni strukturu lokality pfimknuté k ulici Za Ovéinem a jasné definuje rozsah zastavitelného Gzemi na hranici mésta. Plocha je
zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality a uspokojenfi bytovych potfeb v navaznosti
na predpokladany rlist poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpokladé vznik rodinnych domU se zahradami, které zistanou
soutasti ZPF.

1312/256/05

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti v navaznosti na stévajici obytnou zastavbu. Jedna se o dvé dil¢i plochy umisténé na opacnych
okrajich lokality: dil¢i plocha na zdpadnim okraji lokality logicky dopliiuje urbanni strukturu lokality pfimknuté k ulicim U Susicky a Na Drazkach; dilci
plocha na vychodnim okraji pak dopliiuje urbénni strukturu lokality mezi ulicemi K Lahovské a Ke Slivenci a jasné definuje rozsah zastavitelného Gzemi na
hranici mésta. Obé dil¢i plochy jsou zastavitelnymi plochami obytnymi v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je dotvorent lokality, zarovnani
jeji hranice a uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domi se zahradami, které
zlistanou soucasti ZPF.

1312/256/06

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stévajici bytovou zastavbu. Jedna se o plochu na vychodnim okraji lokality, ktera
rozviji urbanni strukturu lokality mezi ulicemi Ke Slivenci a K Lahovské. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu. Divodem pro
vymezeni je uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany rist poctu obyvatel v dané lokalité i zachovani prévni kontinuity MPP ve véci
vyuziti Gzemi. MPP upfednostiuje vyuZiti ploch ve vazbé na souvisle urbanizované Gzemi pfed rozvojem mimo mésto. Vzhledem k charakteru lokality se
predpoklada vznik rodinnych domd se zahradami, které zlistanou soucasti ZPF.

1312/256/30

Zastavitelna rozvojova plocha navrZena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na plochu zaboru ZPF 1312/256/06. Spolu s touto plochou zéboru a s plochou
zéboru ZPF 1312/256/35 tvofi vétsi rozvojovou plochu pro obytné vyuZiti, ktera vypliiuje blok zemédélské ptidy ohrani¢eny ulicemi Ke Slivenci, K Lahovské a
severnim obchvatem méstské casti. V platném dzemnim plénu je nestavebni plochou pro péstebni vyuziti, z¢asti ve vyhledovém obdobi uréenou pro obytné
vyuziti. Dlouhodobé zde existuje poptavka po rodinnych domech v pohodIné dojezdové vzdalenosti do metropole a nelze pfedpokladat, Ze by se tato situace
do budoucna vyrazné zménila. Celkovou nabidku ploch uréenych pro rodinné domy lze jiZ jen obtiZné regulovat vzhledem k obrovskému mnoZstvi pravné
fixovanych rozvojovych ploch ve Stfedoceském kraji. Navrh MPP upfednostiiuje pfiméreny rozvoj sidel na okraji Prahy s dobrym napojenim na
infrastrukturu pfed rozvojem mimo jadro metropolitni oblasti (na Gzemi Stfedoceského kraje). Dlivodem je omezeni celkového objemu dopravy, ktery bude
vyzadovat fungovani metropole, efektivni vyuzivani fyzické infrastruktury (dopravni infrastruktury, technické infrastruktury a vybavenosti), efektivni provoz
verejné dopravy a zkraceni doby, kterou bude muset ¢ast obyvatel metropole vénovat presuniim po metropoli. Vzhledem k vySe popsané situaci by vyrazné
zmen3eni rozsahu rozvojovych ploch urcenych pro zastavbu rodinnymi domy na Gzemi hl. m. Prahy znamenalo saturaci poptavky ve Stfedoceském kraji, a
tedy neefektivni model mésta z hlediska vefejnych rozpoCtl i environmentalni zatéze a v kone¢ném ddsledku by neznamenalo znatelné omezeni zaboru ZPF.
Divodem pro vymezeni plochy v MPP je uspokojeni bytovych potieb a dlouhodobé stabilizace hranice lokality. MPP dale upfednostriuje vyuZiti ploch ve
vazhé na souvisle urbanizované Gzemi pfed rozvojem mimo mésto. Vzhledem k navrZzené regulaci a charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych
dom( se zahradami, které ziistanou soucasti ZPF.Ekonomicky i environmentélné efektivni a udrZitelné fungovani metropole a uspokojeni bytovych potteb s
cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze povazovat za prevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuZiti této plochy.

1312/256/31

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Jedné se o pozemek vétsi zahrady na okraji zastavby v blizkosti Prazského okruhu. Pozemek pfi
ulici Na Drazkach je v platném Gzemnim planu nestavebni plochou pro péstebni vyuziti. Ddvodem vymezeni je uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na
predpokladany nardst poctu obyvatel. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklddé vznik rodinnych dom( se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF.

1312/256/32
Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Jedné se o pozemek vétsi zahrady na okraji zahradkové osady v sousedstvi Prazského okruhu.
Pozemek pfi ulici Na Drazkéch je v platném Gzemnim planu nestavebni plochou pro krajinnou zeleri. Dlivodem vymezeni je uspokojeni bytovych potfeb v
navaznosti na pfedpokladany nardst poctu obyvatel. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych dom( se zahradami, které zdstanou
soucasti ZPF.

1312/256/33

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Jedna se o ¢ast obdélavaného pole na severnim okraji lokality ve vazbé na obytnou zéstavbu. V
platném dzemnim plénu je nestavebni plochou pro péstebni vyuziti. Ddvodem pro vymezeni plochy v MPP je uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na
predpokladany nardst poctu obyvatel v dané lokalité. MPP upfednostiiuje vyuZiti ploch ve vazbé na souvisle urbanizované Gzemfi pfed rozvojem mimo
mésto. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domd se zahradami, které zlistanou soucasti ZPF.Uspokojeni bytovych potfeb lokality
lze pokladat za prevaZujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuZziti této plochy.

1312/256/34

Rozvojova plocha navrzend pro obytné vyuZiti. Plocha nevelkého rozsahu je v platném Gzemnim planu zastavitelnou plochou pro obytné vyuziti. Plocha je
logickou soucasti plochy se zaborem ZPF 1312/256/02. Diivodem pro vymezeni plochy je uspokojeni bytovych potfeb, logické dotvorenf struktury lokality a

zachovani pravni kontinuity ve véci regulace vyuZziti Gzemi. Vzhledem k navrZzené regulaci a charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych dom( se
zahradami, které z(stanou soucasti ZPF. V soucasné dobé na plo3e jiz probihé vystavba rodinného domu.

1312/256/35

Zastavitelna rozvojova plocha navrZena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na plochu zaboru ZPF 1312/256/30. Spolu s touto plochou zaboru a s plochou
zéboru ZPF 1312/256/06 tvofi vétsi rozvojovou plochu pro obytné vyuZiti, kteréd vypliiuje blok zemédélské pady ohraniteny ulicemi Ke Slivenci a K Lahovské
a severnim obchvatem méstské casti. V platném Gzemnim planu je nestavebni plochou pro krajinnou zeleri. Dlouhodobé zde existuje poptévka po rodinnych
domech v pohodlné dojezdové vzdalenosti do metropole a nelze predpokladat, Ze by se tato situace do budoucna vyrazné zménila. Celkovou nabidku ploch
urCenych pro rodinné domy lze jiZ jen obtiZné regulovat vzhledem k obrovskému mnoZstvi pravné fixovanych rozvojovych ploch ve Stfedoceském kraji.
Navrh MPP upfednostiiuje pfiméfeny rozvoj sidel na okraji Prahy s dobrym napojenim na infrastrukturu pfed rozvojem mimo jadro metropolitni oblasti (na
Gzemfi StfedoCeského kraje). Diivodem je omezeni celkového objemu dopravy, ktery bude vyZadovat fungovani metropole, efektivni vyuZzivani fyzické
infrastruktury (dopravni infrastruktury, technické infrastruktury a vybavenosti), efektivni provoz vefejné dopravy a zkraceni doby, kterou bude muset ¢ast
obyvatel metropole vénovat presundm po metropoli. Vzhledem k vyse popsané situaci by vyrazné zmenseni rozsahu rozvojovych ploch uréenych pro
zastavbu rodinnymi domy na Gzemi hl. m. Prahy znamenalo saturaci poptavky ve Stfedoceském kraji, a tedy neefektivni model mésta z hlediska vefejnych
rozpoltl i environmentalni zatéZe a v kone¢ném dlsledku by neznamenalo znatelné omezeni zaboru ZPF. Ddvodem pro vymezeni plochy v MPP je
uspokojeni bytovych potfeb a dlouhodobé stabilizace hranice lokality. MPP dale upfednostiiuje vyuziti ploch ve vazbé na souvisle urbanizované Gzemi pred
rozvojem mimo mésto. Vzhledem k navrZzené regulaci a charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domi se zahradami, které zlstanou soucasti
ZPF.Ekonomicky i environmentalné efektivni a udrZitelné fungovani metropole a uspokojeni bytovych potfeb s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a
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jeho hranic lze povaZovat za prevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuZiti této plochy.

1312/256/36

Zastavitelna rozvojova plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Drobna zbytkova plocha je neoddélitelnou soucasti plochy se zaborem ZPF 1312/256/31. Z této
plochy byla odfiznuta pouze z diivodu jiného zafazeni v platném Gzemnim planu, kde se jedné o soucast nestavebni plochy pro krajinnou zeleil. Ddvodem
vymezeni je uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na pfedpokladany nardst poctu obyvatel. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik
rodinnych dom0 se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF.

1322/256/37

Zastavitelnd transformacni plocha navrzend pro obytné vyuZiti. Jednd se o pozemek zahrady na okraji zahrddkové osady v blizkosti silni¢niho okruhu kolem
Prahy. Pozemek je drobnou enklavou zastavéného Gzemi vklinénou mezi plochy zaboru ZPF 1322/256/31 a 1322/256/32 na zapadnim okraji lokality. V
platném dzemnim planu se jedna o nestavebni plochu, z&asti urCenou pro péstebni vyuZiti a z €asti pro krajinnou zelefi. MPP navrhuje sjednocenfi charakteru
a vyuziti ploch v lokalité pro obytné vyuZziti. Vzhledem k rozsahu a poloze plochy nelze ocekavat efektivni zemédélské obhospodafovani.

1380/256/07

Zabor pro technickou infrastrukturu, 730/256/1047 Cistirna odpadnich vod Lochkov, roz&itent. Jedna se o plochu méstské a krajinné zelené v platném
Gzemnim planu, vymezenou umisténim pevné znacky v jinak nezastavitelném tGzemi. Divodem pro vymezeni je zajisténi plochy pro rozsifent stavajici
lokélni COV Lochkov za acelem zvyseni kapacity COV. Plocha na rozsifeni COV byla vymezena na zakladé podklad(i Spravce (Prazska vodohospodarska
spole¢nost a.s.).
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