255 / Zadni Kopanina

Z(05) 0 [S]

ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Zadni Kopanina je vymezena na zakladé prevazujiciho spolecného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vyvoje a shodného
principu L)rostorového usporadani struktu(lrjy. Lokalita se nachdzi na svazitém terénu v adoli Mlynského potoka, ktery se jiznéji vléva do potoka
Radotinského. Historicka zastavba se sklada z nékolika historickych jader. Starsi zéstavba vznikala pfed rokem 1840 okolo dnesni ulice Na Zadni Kopaniné.
Historické jadra se nachazi jednak v severni ¢asti nazvané Zmrzlik, samotné jadro Zadni Kopaniny se nachazi jiznéji, pfi ulici U Skopcd. Soucasti je i osada
Chaloupky na vychodé lokality, v misté byvalého mlyna. Struktura pivodni zastavby se aZ na drobné pfestavby dochovala dodnes. V poslednich 20 letech
byly nékteré proluky doplnény zéstavbou rodinnych domd. Sit vefejnych prostranstvi tvofi historické stezky, dnesni ulice K Zadni Kopaniné a U Skopcd,
které respektuji terén. Zastavba rostlého jadra je tvofena vesnickymi domy a hospodérskymi stavenimi. Okrajové ¢ésti lokality jsou zastavény rodinnymi
domy v zahradach a drobné jizni vybézky lokality jsou uréeny pro rozvoj.

Vybrané limity: CHKO Cesky kras, Maloplo$né zvl&sté chranéné Gzemi, Pfirodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odiivodnéni zastavitelnosti
Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni. '
Lokalitu tvofi plochy, které jsou soucésti zastavéného Gzemfi, vymezeného k 31.
3.2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m.
Prahy vCetné zmén schvalenych do 1. 1. 2022. Lokalita je pfevazné tvofena
vystavénym prostfedim. Metropolitni plan tento stav respektuje a navrhuje
zachovat.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou. \
Strukturu lokality tvori jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo
podél historické cesty. Zastavha mé prevazné do dvou podlazi. Verejna
Frostranstvf jsou jsou vymezena fasadami domd, zdmi a ploty. Vymezenim
okality s vesnickou strukturou Metropolitni plan chrani zakladni strukturalni rysy
Gzemi.
uliéni ¢ara podlaznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy
bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komeré&ni
vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport.

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana. ’

Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich
naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.15
index névrhovy i =0.18
-> Index vyu?iti lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti MC Praha-Reporyje, cozZ je méstska cast, ve které se predpoklada dynamicky narlst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha-Reporyje 2189 2128 2290 2768 3926 4384 5205 " 6000 7200 8400
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/255/01

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stévajici obytnou zastavbu. Jedna se o plochu na jihozapadnim okraji lokality,
ktera logicky dopliiuje urbanni strukturu lokality pfimknuté k ulici U Skopc( a jasné definuje rozsah zastavitelného Gzemi této vesnické struktury na jeji
zapadni hranici. Plocha je zastavitelnou obytnou plochou v platném Gzemnim planu. Ddvodem pro vymezeni je uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na
predpokladany nardst poctu obyvatel v dané lokalité a zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuziti Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se
predpoklada vznik rodinnych domd se zahradami, které zlistanou soucésti ZPF.

1312/255/30

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Plocha pfi ulici K Zadni Kopaniné je v platném Gzemnim planu zastavitelnou plochou pro obytné
vyuZiti. Plocha je nové zastavéna zastavbou vesnického charakteru, divodem pro vymezeni je neaktualni stav podklad{i pro vefejné projednani (zastavba
jesté nenf evidovana v katastru nemovitosti). Divodem vymezeni plochy je zachovani pravni kontinuity ve véci vyuziti Gzemi a umoznéni dalsi existence jiz
realizované stavhby.

1322/255/31

Zastavitelna transformacni plocha navrZena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na plochu zaboru ZPF 1312/255/01. Jedna se o plochu na jihozapadnim okraji
lokality, ktera je zahradou rodinného domu (soucast zastavéného stavebniho pozemku). Plocha je nestavebni péstebni plochou v platném dzemnim planu.
Ddvodem pro vymezeni transformacni plochy je moZznost tvrdsi regulace zastavitelnosti pozemku zahrady nez u stabilizovanych ploch, ke které bylo
pristoupeno po dohodé s dotCenym organem ochrany pfirody. Vzhledem k navrZzenym regulativiim se pfedpokladé zachovani rodinnych domd se zahradami,
které zistanou soucasti ZPF.

1322/255/32

Zastavitelnd transformacni plocha navrZena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zéstavbu. Jedna se o plochu ve vychodni ¢asti lokality.
Plocha je zastavitelnou obytnou plochou v platném Gzemnim planu. Ddvodem pro vymezeni je hospodarné vyuZiti pozemkd v zastavéném Gzemi a zachovéani
pravni kontinuity ve véci vyuziti Gzemfi pFi uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany narlist poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k
charakteru lokality se predpoklada vznik rodinnych domi se zahradami, které zlstanou soucasti ZPF.

1322/255/33

Zastavitelna transformacni plocha navrzend pro obytné vyuziti. Jedna se o plochu na jihozdpadnim okraji lokality, ktera je zahradou rodinného domu. Plocha
je zastavitelnou obytnou plochou v platném Gzemnim pléanu. Divodem pro vymezeni transformacni plochy je moZnost tvrdsi regulace zastavitelnosti
pozemku zahrady neZ u stabilizovanych ploch, ke které bylo pfistoupeno po dohodé s dotéenym organem ochrany pfirody. Vzhledem k navrzenym
regulativiim se predpoklada zachovani rodinnych dom( se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF.

1322/255/34

Zastavitelna transformacni plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Jedna se o plochu ve vychodni ¢asti lokality, kterd je zahradou rodinného domu (soutast
zastavéného stavebniho pozemku). Plocha je nestavebni pé&stebni plochou v platném Gzemnim planu. Ddvodem pro vymezeni je hospodéarné vyuziti
pozemkdl v zastavéném Gzemi, i uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na pfedpokladany nérdst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru
lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domu se zahradami, které ziistanou soucasti ZPF.
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