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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita PFedni Kopanina je vymezena na zakladé pFevaZujiciho spolecného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vjvoje a shodného
principu prostorového uspofadani struktury. Lokalita se nachazi na vyrazném zapadnim svahu, ktery klesa smérem ke Kopaninskému potoku. Plivodni osada
ze 13. stoletf se formovala kolem kostela sv. Mari Magdaleny. Ve 20. stoleti byla lokalita postupné doplnéna zastavbou rodinnych domd. Sit vefejnych
prostranstvi je rostla, nepravidelnd, respektuje terén a stopu historickych cest. Charakteristicky je ulicni profil s travnatymi pasy pfi cestach. Hlavni ulici je
ulice K Tuchomencum vyznamnym vefejnym prostranstvim je parkoveé upravené HokeSovo ndmeésti. Zastavba rostlého jadra je tvorena vesnickymi domy,
statky a hospodéFskymi stavenimi. Okrajové casti lokality jsou zastavény rodinnfmi domy v zahradach. Dominantou lokality je kostel sv. Mafi Magdaleny se
hibitovem a areal jezuitského dvora. Drobné jihozépadni a jihovychodni ¢ésti lokality vykazuji nizkou miru stability a vysokou miru potencialu a jsou urceny
pro rozvoj.

Vybrané limity: Maloplo3né zvlasté chranéné tzemf

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou. \
Strukturu lokality tvori jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo

okolo névsi na kiiZenf historickych cest, na které navazuje nov&jsi zastavba

tvorena pfevazné samostatnymi budovami ve vlastnich zahradach. Zastavba ma

prevazné do dvou podlazi. Vjadru jsou vefejna prostranstvi nepravidelnd a ¢asto

jsou vymezena fasadami dom0, navazujici ¢ast tvofi pravidelna sit ulic

vymezenych prevazné ploty. Vymezenim lokality s vesnickou strukturou uli¢ni tara podlaznost struktura
Metropolitni plan chrani zakladni strukturdlni rysy dzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.

V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy

bydleni, administrativy, s\(uieg doplnéné plochaml obcanské a komerént

vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport. V lokalité se nachazi také 7/ 1\
plochy vyroby, které byly Uzemnim planem sidelniho dtvaru hl. m. Prahy

regulovany tak, aby jejich zatéZ byla slutitelnd s ostatnimi plochami obytného

mésta - je tedy mozné je zaradit do zastavitelné obytné lokality Metropolitniho vyuziti
planu pfi zachovéni maximalni mozné kontinuity regulace.

Odtvodnéni miry stability

-

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Rozvojové plochy vymezené Metropolitnim
plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plocham v mensiné a jejich naplnénim se
nepfedpoklada vyrazna zména charakteru lokality.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii = 0.16
index névrhovy i =0.18

- Index vyuZiti lokality, &l 157

11/ MODEL VYVOJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti MC Praha-Pfedni Kopanina, coZ je méstska ¢ast, ve které se pfedpoklada narlst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha-Predni Kopanina 319 323 435 619 750 717 693 720 740 780
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/245/02

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici zastavbu. Jedna se o rozsahlejsi plochu na vychodnim okraji lokality.
Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu. Ddvodem pro vymezeni je dotvofeni lokality, zarovnani jeji hranice a neaktualni stav
podkladd pro spolecné jednani - na ploSe je jiz v soucasnosti realizovana vystavba.

1312/245/03

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti v navaznosti na stévajici zastavbu. Jedna se plochu na jiznim okraji lokality dopliujici strukturu
stavajici zastavby. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je dotvofeni lokality, zarovnani jeji hranice a
neaktudlni stav podkladii pro vefejné projednani - na ¢asti plochy je jiz v soucasnosti realizovana vystavba.

1312/245/30

Rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuziti. Drobna zbytkova plocha je neoddélitelnou souasti plochy se zaborem ZPF 1312/245/03. Z této plochy byla
odfiznuta pouze z divodu jiného zafazeni v platném Gzemnim planu, kde se jedna o soucast nestavebni plochy pro péstebnf vyuZziti. Vzhledem k Gzemnim
souvislostem je plocha soucasti malé proluky pfi ulici Budislavova. Platny Gzemni plan totiZ nerespektoval katastralni hranice pozemkd. MPP zpfesnil
usporadani daného Gzemi podle katastru a sjednocuje charakter a vyuziti dil¢ich ploch pro obytné vyuZiti pfi zarovnani hranice lokality. Tim vznika logicka a
[épe vyuZitelnd zastavitelnd plocha, kterd uspokoji bytovou potfebu lokality. Uspokojeni bytovych potfeb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a
stabilizace jeho hranic lze pokladat za pfevazujici verejny zajem urcujici vhodné vyuziti této plochy.

1313/245/04

Rozvojova plocha navrzend pro rekreagni vybavenost. V platném dzemnim plénu je plocha urcena k vyuZiti pro sady, zahrady a vinice. Plocha je navrzena
pro rozvoj rekrealni vybavenosti v lokalité, jedna se o nejvhodngjsi misto pro novy stavebni rozvoj lokality z hlediska zaboru ZPF (III. A V. t¥ida ochrany, z
v&tsi ¢asti v soutasnosti nevyuzivana pida).

1370/245/05

Zabor pro zamér dopravni infrastruktury, vymezeny v nadfazené dokumentaci - ZUR hl. m. Prahy: 610/-/50 Pfestavba mimotrovriové kiizovatky Aviaticka -
D7 (Lipska). Pfestavba mimotrovriové kiizovatky Aviatickd — D7 odstrani neuspokojivé soutasné uspofadani kfizovatky, jeji nedostate¢nou kapacitu,
napojeni priméstské oblasti silnici I11/0071, zvysi bezpetnost provozu a zlepsi napojeni Letisté Vaclava Havla Praha na nadfazeny komunikagni systém.
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