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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Zli¢in je vymezena na zakladé prevazujiciho spole¢ného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vyvoje a shodného principu
prostorového usporadéni struktury. Lokalita se nachazi v mirném severovychodnim svahu, nedaleko zépadni ¢asti Prazského oKruhu. Starsi zastavha
vznikala pred roEem 1840 okolo rybnika. Pivodni struktura historického jadra vesnice byla postupné dopliiovéna zastavbou rodinnych doma. Sit vefejnych
prostranstvi je v jadru kolem navsi nepravidelnd, respektuje stopu historickych cest, v novéjsich castech lokality ulice vytvareji pravidelnéjsi rastr. Verejna
prostranstvi jsou tvofena prevazné zpevnénym ulicnim prostranstvim a parky. Hlavnimi ulicemi lokality jsou Hrozenkovska a Na Radosti. Zastavba rostlého
jadra je tvotena vesnickymi domy a plvodné hospodéafskymi stavenimi, okrajové Casti lokality jsou zastavény rodinnymi domy. Vyznamnym prostranstvim
lokality jsou ulice Hrozenkovska s rybnikem na ndvsi a jeho okolim, park La¢novska a ulice Na Radosti. Plochy v severozapadni €asti lokality vykazujf nizkou
miru stability a vysokou miru potencialu a jsou urceny pro transformaci a rozvoj.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni. ’
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou.

Strukturu lokality tvori jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo

okolo névsi na kiiZenf historickych cest, na které navazuje nov&jsi zastavba

tvorena pfevazné samostatnymi budovami ve vlastnich zahradach. Zastavba ma

prevazné do dvou podlazi. Vjadru jsou vefejna prostranstvi nepravidelnd a ¢asto

jsou vymezena fasadami dom0, navazujici ¢ast tvofi pravidelna sit ulic

vymezenych prevazné ploty. Vymezenim lokality s vesnickou strukturou uli¢ni tara podlaznost struktura
Metropolitni plan chrani zakladni strukturdlni rysy dzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.

Stabilizovana cast lokality je tvofena prevazné plochami obytného mésta, které

typicky zahrnuji plochy bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochaml

ohcanské a komeréni vybavenosti, plochami nerusici vyroby a plochami pro i
rekreaci, relaxaci a sport. Metropolitni plan tento stav respektuje a s ohledem na

polohu lokality ve mésté, stanovené vyuziti sousednich lokalit, dostupnost a

rovnomérné zatizeni infrastruktury umoziuje doplnéni rozmanitého méstského vyuziti
prostfedi i v ostatnich ¢astech lokality.

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.
Lokalita je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urcujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené

Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich
naplnénim se nepfedpokladé vyraznad zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_= 0.27
index navrhovy i =0.36
- Index vyuziti lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti MC Praha-Zlicin, coz je méstska cast, ve které se predpoklada dynamicky narlst poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha-Zli¢in 3053 3001 2961 3244 4950 6315 7258 " 10200 14000 18000

Uzemni plan hl. m. Prahy (Metropolitni plan) | Oddvodnént | 216 / Zlicin


#tcz_cl_157

216 / Zlicin
Z(05) 0 [S]

ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/216/01

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stévajici obytnou zastavbu. Jedna se o rozséhlou plochu na severozédpadnim
okraji lokality rozdélenou koridory pozemnich komunikaci na 3est dil¢ich ploch. Plocha zérovefi sousedi s plochami se zaborem ZPF 1312/216/04,
1322/216/06 a dal3imi. Drtivé vétsina plochy je v platném Gizemnim plénu zastavitelnou plochou obytnou, smienou a vefejného vybavent, velmi mala ¢ast
plochy je pak nestavebni plochou méstské zelené. MPP navrhuje sjednotit vyuZiti plochy na zastavitelnou plochu obytnou. Cést plochy je navrhem MPP
urcena k umisténi ob&anské vybavenosti. Dlivodem pro vymezeni je dotvoreni lokality, zarovnani jeji hranice, sjednocenf dil¢ich pozemkd z divodu
hospodarného vyuZziti Gzemi a jednotného charakteru lokality a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na predpokladany narist poctu obyvatel v dané
lokalité. Divodem je rovnéZ zachovéni pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada pfedevsim vznik
rodinnych domU se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF.

1312/216/02

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o plochu na jiznim okraji lokality. Plocha je
zastavitelnou plochou smiSenou v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti
na predpokladany narlst poctu obyvatel v dané lokalité, sjednoceni dil¢ich pozemkl z ddvodu hospodéarného vyuZiti Gzemi a rovnéz zachovani pravni
kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpokladé vznik rodinnych a bytovych domd se zahradami, které zistanou
soucasti ZPF.

1312/216/04

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o plochu na zapadnim okraji lokality
navazujici na koridor Prazského okruhu a rozdélenou stévajici zastavbou na dvé dil¢i plochy. Rozvoj je navrzen v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu a
dopliiuje strukturu zastavby na severozapadni hranici lokality. Plocha je v platném Gzemnim planu zastavitelnou plochou se smisenym vyuzitim. Ddvodem
pro vymezeni plochy je zarovnani hranice lokality, sjednoceni charakteru lokality a uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na pfedpokladany nérdst poctu
obyvatel v dané lokalité a rovnéz zachovéni pravni kontinuity MPP ve véci vyuziti Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpokladé vznik rodinnych a
bytovych dom( se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF.

1312/216/30

Zastavitelna rozvojova plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Plocha navazuje na plochu se zéborem ZPF 1312/216/04 a z druhé strany na stavajici obytnou
zéstavbu. V platném Gzemnim planu se jednd o plochu pro dopravni infrastrukturu, ostatni vyznamnou komunikaci. MPP zjednodusil uspofadani daného
Gzemi a sjednocuje charakter a vyuziti diléich ploch pro obytné vyuziti a omezuje tak fragmentaci Gzemf, nehospodarné vyuzivani Gzemf a tim i nepfimérené
rozristani mésta.

1313/216/31

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro rekreacni vyuZiti. Jednd se o plochu na severnim okraji lokality. Plocha je zastavitelnou plochou s vyuZitim pro

sport a rekreaci podle platného dzemniho planu. Divodem pro vymezeni je zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi a navyseni rekreacni
vybavenosti v navaznosti na pfedpokladany narlst poctu obyvatel v dané lokalité.

1322/216/06

Zastavitelnd transformacni plocha navrZend pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zéstavbu. Jedna se plochu v centralni ¢asti lokality
navazujicf na rozvojovou plochu se zaborem ZPF 1312/216/01. Plocha je v platném Gzemnim planu zastavitelnou plochou obytnou a vefejného vybaveni.
Cast plochy je navrhem MPP uréena k umisténi obZanské vybavenosti. Divodem pro vymezeni je logické dotvorfeni lokality.

1322/216/32

Zastavitelnd transformacni plocha navrZend pro obytné vyuZiti. Jedna se o velmi drobnou plochu pfi ulici Mistfinska na okraji zastavéného Gzemi lokality.
Plocha je vklinéna mezi plochy se zaborem ZPF 1322/216/01 a 1312/216/01. Plocha je nestavebni plochou méstské zelené v platném dzemnim planu. MPP
navrhuje sjednotit vyuZiti plochy na zastavitelnou plochou obytnou. Ddvodem pro vymezeni je dotvoreni lokality, sjednoceni dil¢ich pozemkd z dGvodu
hospodarného vyuZziti izemi a sjednoceni charakteru lokality. Uspokojeni bytovych potfeb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho
hranic lze pokladat za pfevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuZiti této plochy.
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