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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Chodovec rozvoj je vymezena na zakladé spolecného charakteru plochy, kterym je zejména nizka mira stability a vysokd mira potenciélu, plocha je
vymezena jako rozvojova. Lokalita se nachazi na mirném severnim svahu mezi Trojmezim a CLodovskou radialou. Nejstarsi zastavbu tvofila osada Chodovec
v sousedni lokalité. Kromé této ¢asti zlistala oblast a celé lokalita Chodovec rozvoj az do 70. let 20. stol. nezastavéna, poté zacaly v sousedni lokalité
vyrlstat panelové domy, které Caste¢né zasahuji i do lokality Chodovec rozvoj. Po roce 2000 vznikla na vychodé lokality zastavba obytnych dom(. VeFejna

rostranstvi v stabilnich ¢astech lokality tvofi ulicni prostranstvi a parkové uEravené prostranstvi obklopujici solitérni zastavbu. Sit vefejnych prostranstvi
okaliti/ vychazi z prodlouzeni stavajicich ulic Blazimské, Klapalkovy a Pyselské. Dilezita je spojnice na vychodni hranici lokality vedouci ve stopé historické
cesty, ktera propojuje Trojmezi s dalsimi rekreacnimi oblastmi v Zabéhlicich na jedné strané a Hostivarskym lesoparkem na strané druhé. V navaznosti na
lokalitu Chodovec, Jéle z dlvodl dobrého dopravniho napojeni i cenného rekreacniho zazemi jsou k zastavbé urceny i okolni plochy, které doplriuji
fragment stavajici zastavby. V lokalité jsou plochy s vysokou mirou potencialu pro postupnou transformaci na obytnou ¢tvrt.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemf,

vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu

stdelniho dtvaru hl. m. Prahy vcetné zmén schvalenych do 1. 1. 2022.

Metropolitni plén tento stav respektuje a navrhuje zachovat. Soucasti lokality

jsou i néktere plochy, které nebyly UP SU vymezeny jako zastavitelné a to

zejména z ddvodu odliSného zpusobu regulace parkd a nestavebnich blokd a zastavitelnost
vymezeni stavebnich blokd jako logickych celkd vE. ploch s limity Gzemi.

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s heterogenni strukturou.

Vzhledem ke svému umisténi ma Gzemi potencial pro pro vznik nové ¢asti mésta
se stfedni mirou vyuZiti Gzemi. Vymezenim lokality s heterogenni strukturou
Metropolitni plédn umoZniuje tvofit novou urbanni strukturu nékolika typy
prostorového usporadani stavebniho bloku a reagovat tak na vlastnosti a
potenciél jednotlivych ¢asti lokality a prostorové usporadani navazujiciho dzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

Lokalité byl s ohledem na jeji polohu ve mésté, stanovené vyuziti sousednich
lokalit, dostupnost a rovnomérné zatizeni infrastruktury pfifazen zpasob vyuziti
umoznujici vznik rozmanitého méstského prostredi.

vyuZiti
Odtvodnéni miry stability
Lokalita je vymezena jako rozvojova.
V lokalité je navrZeno vytvoreni nového charakteru Gzemi. Soucet rozvojovych a
transformacnich ploch v lokalité pfevazuje nad plochami stabilizovanymi.
mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované astii_ = 0.82
index navrhovy i =1.05

- Index vyuzitt lokality, ¢l 157

11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Prevazna cast lokality je soucasti Prahy 11, coZ je méstska Cast, ve které se pfedpoklada dynamicky néardst poctu obyvatel. Mensi ¢ast lokality je soucasti
Prahy 10, coZ je méstska ¢ast, ve které se predpokladé dynamicky nardst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 10 120755 114249 107713 107989 108998 108756 110571 ‘ 120000 134000 146000
Praha 11 86425 86533 80586 79337 77170 77175 77324 88000 104000 120000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/185/01

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Plocha je soucasti $irsiho rozvojového a
transformacniho Gzemi. Jednd o se o plochu v centralni ¢asti lokality rozdélenou na dvé ¢asti pozemni komunikaci. Plocha je obklopena stavajici zastavbou a
daldimi plochami se zaborem ZPF 1312/185/02, 1312/185/03 a 1312/185/04. Oproti platnému dzemnimu planu dochazi ke zméné z nestavebni plochy
krajinné a méstské zelené na zastavitelnou plochu pro obytné vyuZziti. Divodem pro vymezeni je racionalizace tvaru plochy a uspokojeni bytovych potieb v
navaznosti na pfedpokladany nardst poctu obyvatel v dané lokalité. Obytné vyuziti plochy je navrzeno i s ochledem na hospodarné vyuziti stavajici i
navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych prostranstvi).Hospodarné vyuZiti zastavéného Gzemi a
ekonomicky i environmentélné efektivni a udrZitelné fungovani mésta lze povaZovat za prevazujici verejny zajem urcujici vhodné vyuZiti této plochy.

1312/185/02

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stévajici obytnou zastavbu. Plocha je soucasti Sirsiho rozvojového a
transformacniho Gzemi. Jedna o se o plochu u vychodniho okraje lokality rozdélenou na dvé ¢asti stavajici obytnou zastavbou. Plocha sousedi s plochami se
zéborem ZPF 1312/185/01 a 1322/185/07. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezen je dotvorenf lokality,
zarovnani jeji hranice a uspokojeni bytovych potieb v ndvaznosti na pfedpokladany narlst poctu obyvatel v dané lokalité.

1312/185/03

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti pro umisténi obcanské vybavenosti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Plocha je
soucasti sirsiho rozvojového a transformacniho Gzemi. Jedna se o plochu na jiznim okraji lokality v blizkosti stavajici zastavby a navazujici na dalsi plochy
se zaborem ZPF. Plocha je zastavitelnou plochou vefejného vybaveni a smiseného vyuZiti v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je dotvofeni
lokality, sjednoceni dilcich ploch z dlivodu hospodarného vyuZiti Gzemi a zajisténi dostatecnych kapacit ob¢anské vybavenosti v souvislosti s
predpokladanym narlistem poctu obyvatel v dané lokalité.

1312/185/04

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti v navaznosti na stévajici obytnou zastavbu. Plocha je soucasti Sirsiho rozvojového a
transformagniho Gzemi. Jedna se o plochu na severnim okraji lokality sousedici s plochami se zdborem ZPF 1312/185/01 a 1322/185/07. Oproti platnému
Gzemnimu planu dochézi ke zméné z nestavebni plochy krajinné a méstské zelené na zastavitelnou plochu pro obytné vyuziti. Divodem pro vymezeni je
racionalizace tvaru plochy a uspokojeni bytovych potieb v ndvaznosti na predpokladany narlst poctu obyvatel v dané lokalité. Obytné vyuziti plochy je
navrzeno i s ohledem na hospodarné vyuziti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych
prostranstvi).Hospodarné vyuZiti zastavéného Gzemi a ekonomicky i environmentalné efektivni a udrzitelné fungovani mésta lze povaZzovat za prevazujici
verejny zajem urcujici vhodné vyuziti této plochy.

1312/185/05

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stévajici obytnou zastavbu. Plocha je soucasti $irsiho rozvojového a
transformacniho Gzemi. Jedna se o plochu u severovychodniho okraje lokality obklopujici stéavajici zastavbu rodinnych dom. Cela plocha je zéroven
obklopena transformaéni plochou se zaborem ZPF 1322/185/07. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni
je dotvoFeni lokality a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany nartst poctu obyvatel v dané lokalité.

1312/185/30

Zastavitelna rozvojova plocha pro obytné vyuZiti. Plocha je soucasti Sirdiho rozvojového tzemi, bezprostiedné souvisi se plochou zadboru ZPF 1312/185/03 a
1312/185/31. Samostatné je vymezena z dGvodu korekce hranic ploch v navrhu Metropolitniho planu pro vefejné projednani. Plocha je nestavebni plochou
krajinné zelené v platném Gzemnim planu. Diivodem pro vymezeni je dotvoreni lokality a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na predpokladany nardst
poctu obyvatel v dané lokalité.

1312/185/31

Zastavitelna rozvojova plocha pro obytné vyuZiti. Plocha je souéasti Sirsiho rozvojového dzemi, bezprostiedné souvisi se plochou zdboru ZPF 1312/185/03 a
1312/185/30. Samostatné je vymezena z divodu korekce hranic ploch v navrhu Metropolitniho pléanu pro vefejné projednani. Plocha je nestavebni plochou
krajinné zelené v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je dotvofeni lokality a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany narist
poctu obyvatel v dané lokalité.

1322/185/07

Zastavitelnd transformacni plocha navrzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zéstavbu. Plocha je soucasti Sirsiho rozvojového a
transformaéniho Gzemi. Jedna se o rozsahlejsi plochu na severovychodnim okraji lokality, ktera plné obklopuje plochu se zaborem ZPF 1312/185/05 a ktera
sousedi s plochami se zaborem ZPF 1312/185/02 a 1312/185/04. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu. Divodem pro
vymezeni je dotvofeni lokality, zarovnani jeji hranice, sjednoceni dil¢ich ploch z divodu hospodéarného vyuZiti Gzemi a uspokojeni bytovych potfeb v
navaznosti na pfedpokladany nérdst poctu obyvatel v dané lokalité.
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