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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Cerny K0# je vymezena na zakladé spolecného charakteru plochy, kterym je zejména nizka mira stability a vysoka mira potenciélu. Soucasné
prostorové usporadani lokality je neustalené, plocha je vymezena jako transformacni. Lokalita se nachazi na pfevazné rovinatém terénu pfi Gdolni nivé
Vltavy. Na severu lokality se plvodné nachazelo jadro vesnice HoJkovmek zbyla ¢ast lokality byla nezastavéna a slouZila hospodarskym Gceldm. Od 1. pol.
20. stoleti vznikala na jihu lokality zastavba, ktera méla charakter zahradniho mésta v navaznosti na sousedni TyrSovu Ctvrt. Postupne viak pFevazila
zéstavba tovarnich hal a pridruZenych administrativnich objektd, z nichz nejvjznamnéjsi byly Modranskeé Cokoladovny a vjrobna leteckych pfistrojd a
letecké techniky Microna. T&Zistém lokality je ModFanska ulice, ve stopé pivodni cesty ze Starych Modfan do Branika, a jeji kFiZeni s ulic Ceskoslovenského
exilu. Na severu se nachazi kaple sv. Bartoloméje. Dominantou lokality je vySkovy obﬂekt Microny. V disledku dpadku prumyslu v lokalité je vétSina objekt(
a arealll v zemi dnes nefunkcni, struktura a prostorové usporadani lokality je tak velmi nestabilni, v Gzemné planovacich dokumentacich jsou plochy v
lokalité dlouhodobé vedeny jako lzemi k pfeméné.

Vybrané limity: Maloplo3né zvlasté chranéné Gzemi

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi plochy, které jsou soucasti zastavéného dzemf, vymezeného k 31.
3.2021. Lokalita je pfevazné tvorena vystavénym prostredlm Metropolitni plan
tento stav respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s heterogenni strukturou.

Vzhledem ke svému umisténi a pomérné dobrému napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu mé Gzemf potencial pro pro vznik nové casti mésta se
stfedni mirou vyuZiti Gzemi. Vymezenim lokality s heterogenni strukturou
Metropolitni plan umoZniuje tvofit novou urbanni strukturu nékolika typy
prostorového usporadéni stavebniho bloku a reagovat tak na vlastnosti a
potencial jednotlivych ¢asti lokality a prostorové uspofadani navazujiciho Gzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna. .
Lokalité Lyl s ohledem na jeji polohu ve mést&, stanovené vyuZiti sousednich

lokalit, dostupnost a rovnomérné zatizeni mfrastruktury pfifazen zpdsob vyuZziti

umoznujici vznik rozmanitého méstského prostredi.

vyuZiti
Odtvodnéni miry stability
Lokalita je vymezena jako transformacni.
Lokalita mé naruseny ¢i neustaleny charakter a jsou v ni navrzeny rozsahlé nebo
celkové zmény, cilovy charakter je nové navrzen. Podil transformacnich ploch v
lokalité prevaZzuje nad plochami stabilizovanymi.
mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované astii_ = 0.62
index navrhovy i =1.24

- Index vyuZiti lokality, &l 157

11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita je zvéts7 poloviny soucasti Prahy 4, coZ je méstska Cast, ve které se pfedpoklada narlst poctu obyvatel. Lokalita je zImensi poloviny soucésti Prahy
12, co7 je méstska Cast, ve které se predpoklada narlst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 4 143708 140916 130196 129181 127723 128259 132068 ‘ 140000 152000 164000
Praha 12 59840 58862 54369 54252 54426 55040 57821 60000 66000 70000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1322/173/01

Zastavitelnd transformacni plocha navrZend pro obytné vyuZiti, kterd je soucasti vétsiho transformacniho Gzemi s obytnym vyuZitim mezi paralelnimi
ulicemi Modfanska a Vltavan(. Soucasti plochy jsou i pozemky pod skleniky v arealu byvalého rozsahlého zahradnictvi pfi ulici Modranska. Plocha je
zastavitelnou plochou smisenou v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité a neaktualni stav
podkladd pro spolecné jednani - na Casti plochy je jiz v soucasnosti realizovana vystavba. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik bytovych
dom0 se zahradami, které zlistanou soucésti ZPF.

1322/173/02

Zastavitelna transformacni plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Plocha je soucésti vétsiho transformacniho Gzemi s obytnym vyuZitim pfi ulici Vltavand.
Plocha je z vétsi ¢asti zastavitelnou plochou smiSenou a z mensi ¢asti zastavitelnou plochou sportu a rekreace v platném tGzemnim planu. Divodem pro
vymezeni je uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité a neaktualni stav podkladl pro spolecné jednéni - na Casti plochy je jiz v souCasnosti realizovana
vystavba. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik bytovych domil se zahradami, které zistanou soucasti ZPF.

1322/173/30

Zastavitelnd transformacni plocha navrZend pro obytné vyuziti. Drobna plocha je zpevnénou soucasti ulicniho prostoru Komoranské ulice. V platném
Gzemnim planu je soucasti vybrané komunikacni sité. Metropolitni plan v této drobné ploSe navrhuje zachovani jeji soucasné funkce vymezenim ulice
lokalitni Grovné ke stabilizaci. Plochy je vyhodnocena jako zébor pro zastavitelnou transformacni plochu pouze z diivodu metody jejich vymezeni -
Metropolitni plan vymezuje souvislé logické celky transformacnich ploch, véetné mensich ulic a infrastruktury, kterd zde ma byt zachovéna. Plocha je
vzhledem ke stavajicimu charakteru, tvaru a rozsahu zemédélsky nevyuZzitelna.Zachovéani dopravnich a kompozi¢nich funkci této vyznamné ulice lze
pokladat za prevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuZiti této plochy.

1322/173/31

Zastavitelnd transformacni plocha navrzend pro obytné vyuZiti. Drobnd plocha je zpevnénou soucasti ulicniho prostoru Komoranské ulice. V platném
Gzemnim planu je soucasti vybrané komunikacni sité. V MPP je plocha zaclenéna do struktury lokality v souladu s metodickym pfistupem tohoto planu ke
komunikacim této hierarchie. Plocha je vzhledem ke stavajicimu vyuZiti, tvaru a rozsahu zemédélsky nevyuZzitelna. Plocha je soucasti Sirsiho

transformacniho Gzemi, které je vymezeno pro uspokojeni bytovych potfeb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic, coZ lze
pokladat za prevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuZiti této plochy.
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