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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Avia Letfiany je vymezena na zakladé spolecného charakteru plochy, kterym je zejména nizka mira stability a vysokd mira potencialu. Sou¢asné
prostorové usporadant lokality je neustalené, plocha je vymezena jako transformacni. Lokalita se nachazi na rovinatém terénu, vymezena ulicemi
Tupolevova, Veselska a Kostelecka. Koncem 19. stoleti byla vybudovana Turnovsko-kralupsko-prazska draha, v ndvaznosti na tuto drahu doslo v okoli na
pocatku 20. stoleti ke vzniku primyslového arealu Avia Letriany. Pro zaméstnance bylo ve 30. letech minulého stoleti postaveno nékolik domkd podél
dne$ni Novosvétské ulice. SpoleCnost Avia se déle rozSifovala a ve 40. letech byl areal jesté rozsifen. V porevolutnim obdobi doslo nékolikrat ke zméné
majitele spoleCnosti, vyroba postupné upadala, nakonec se v roce 2017 Avia EFestéhovala do novych vyrobnich prostor a provoz v Letianech je ukoncen. Sit
vefejnych prostranstvi vychazi ze dvou vyznamnych ulic Tupolevovy a Veselské. Vefejna prostranstvi tvofi zpevnéna ulicni prostranstvi, v rémci byvalého
primyslového arealu maji pouze obsluzny charakter. Zastavbu tvofi fragment rodinnych domi na zadpadé, ostatni plocha je po ukoncenf vjroby v aredlu
urtena k prestavbé.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s heterogenni strukturou.

Vzhledem ke svému umisténi a pomérné dobrému napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu mé Gzemf potencial pro pro vznik nové casti mésta se
stfedni mirou vyuZiti Gzemi. Vymezenim lokality s heterogenni strukturou
Metropolitni plan umoZniuje tvofit novou urbanni strukturu nékolika typy
prostorového usporadéni stavebniho bloku a reagovat tak na vlastnosti a
potencial jednotlivych ¢asti lokality a prostorové uspofadani navazujiciho Gzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.

Lokalité Lyl s ohledem na jeji polohu ve mést€, stanovené vyuZiti sousednich
lokalit, dostupnost a rovnomérné zatizenf mfrastruktury pfifazen zplsob vyuziti
umoziujici vznik rozmanitého méstského prostedi. Ve stabilizované casti
lokality se nechazi plochy vyroby, jejichz zatéz vici okoli byla individuélné
posouzena a je pfipustna.

vyuZiti
Odtvodnéni miry stability
Lokalita je vymezena jako transformacni. )
Lokalita mé naruseny ¢i neustaleny charakter a jsou v ni navrzeny rozsahlé nebo
celkové zmény, cilovy charakter je nové navrZen. Soucet transformacnich a
rozvojovych ploch v lokalité prevazuje nad plochami stabilizovanymi.
mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované €astii_ = 0.42
index navrhovy i =1.24

- Index vyuZiti lokality, &l 157

11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Prevazpa Cast lokality je soucasti Prahy 18, coZ je méstska Cast, ve které se pfedpoklada dynamicky nariist pottu obyvatel. Men3i ¢ast lokality je sougasti MC
Praha-Cakovice, co? je méstska cast, ve které se predpoklada znatelny narlst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 18 14432 14915 14192 14721 17323 18978 21516 ‘ 25000 29000 34000
Praha-Cakovice 5561 5623 5629 6371 10071 10505 11868 13000 14000 15500
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1322/162/30

Zastavitelna transformacni plocha navrzend pro obytné vyuZiti. Jednd se o plochu v severni ¢asti lokality pfi ulici Kostelecka. Dnes ma charakter
brownfieldu, v platném Gzemnim planu je vedena jako zastavitelné plocha pro vyrobu a sluzby. Plocha je soucasti rozsdhlého transformacniho Gzemi
byvalych podnikd tovarny Avia Letiiany, cilem transformace je vytvofeni rliznorodé ¢asti mésta s bydlenim a pfimérenou siti ob¢anské vybavenosti a parkd.
Ddvodem pro vymezeni je sjednoceni charakteru a vyuZiti lokality a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany narist poctu obyvatel.
Né&vrh MPP (mj. pravé i kvali ochrané ZPF) upfednostiiuje vyuziti ploch uvnitf souvisle urbanizovaného dzemi pfed rozvojem na okraji mésta nebo mimo
mésto. Plocha ma diky své poloze vysoky rozvojovy potencil pro vyuZiti navrzené MPP a saturace rozvojovych potfeb mésta zde mdze probéhnout vyrazné
efektivnéji ve vztahu k zastavéné plose, nez v jinych ¢astech mésta (pfedeviim na jeho okraji). Kvili své poloze a velikosti je plocha naopak tézko efektivné
vyuZzitelna k zemédélskym GZellim. Obytné vyuZiti plochy je navrzeno i s ohledem na hospodarné vyuZiti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni
infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych prostranstvi).Hospodarné vyuziti zastavéného Gzemf a ekonomicky i environmentélné
efektivni a udrZitelné fungovani mésta lze povaZovat za prevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuZiti této plochy.

1322/162/31

Zastavitelnd transformacni plocha navrZena pro obytné vyuziti. Jednd se o zbytkovou plochu nékolika zahradek v severni ¢asti lokality pfi ulici K Avii, v
platném Gzemnim planu je vedena jako zastavitelna plocha pro smisené vyuziti. Plocha je soucasti rozsahlého transformacniho Gzemi byvalych podnika
tovarny Avia Letiiany, cilem transformace je vytvoreni riiznorodé casti mésta s bydlenim a pfiméFenou siti obcanské vybavenosti a parkud. Divodem pro
vymezeni je sjednoceni charakteru a vyuZiti lokality a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany narust poctu obyvatel. Navrh MPP (mj.
pravé i kvali ochrané ZPF) upfednostiuje vyuziti ploch uvnitf souvisle urbanizovaného Gzemi pfed rozvojem na okraji mésta nebo mimo mésto. Plocha ma
diky své poloze vysoky rozvojovy potencial pro vyuZiti navrzené MPP a saturace rozvojovych potieb mésta zde mizZe probéhnout vyrazné efektivnéji ve
vztahu k zastavéné plose, nez v jinych ¢astech mésta (pfedevsim na jeho okraji). Kvali své poloze a velikosti je plocha naopak téZko efektivné vyuZitelna k
zemédélskym acelim. Obytné vyuZiti plochy je navrZzeno i s ohledem na hospodéarné vyuZiti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych prostranstvi).
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