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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Uhfinéves — Nova Ctvr{ je vymezena na zakladé spolecného charakteru plochy. Lokalita se nachazi pfi kfizeni cest, které vedou do UhFinévsi z
vychodu od Netluk, Kralovic a Ri¢an. Lokalita ziistala nezastavéna do 2. poloviny 20. stoleti, nachazely se zde rozsahlé sady Poté zde vznikl statek
Vyzkumného Gstavu Zivocisné tvorby a pfi ulici K Netlukdm nékolik panelovych bytovych dom. Po roce 2000 se zastavba dale rozvijela vystavbou bytovych
a samostatnych i fadovych rodinnych domd. Sit vefejnych prostranstvi v lokalité tvoFi zpevnéna ulicni prostranstvi a parkové upravené prostranstvi
obklopujici solitérni zdstavbu. Ulicni prostranstvi jsou vymezena ploty nebo parkové upravenym prostranstvim. Zastavbu tvori prevazné solitéry v zahradach
nebo solitéry vétsiho méfitka. Plochy v centralni a vychodni ¢asti lokality vykazuji nizkou miru stability a vysokou miru potencialu a jsou uréeny pro
transformaci a rozvoj.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni. '
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s heterogennf strukturou. \ \

Lokalita mé rGznorode prostorové uspofadani se stfedni intenzitou zastavéni.
Vymezenim lokality s heterogenni strukturou Metropolitni plan chrani zakladni
strukturalni rysy dilCich ¢asti Gzemi a umozniuje déle scelovat a posilovat
charakter jednotlivych mist.

uliéni ¢ara podlaznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.

Stabilizovana ¢ast lokality je tvorena prevazné plochami obytného mésta, které ||
typicky zahrnuji plochy bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochaml

ohcanské a komeréni vybavenosti, plochami nerusici vyroby a plochami pro

rekreaci, relaxaci a sport. Metropolitni plan tento stav respektuje a s ohledem na

polohu lokality ve mésté, stanovené vyuziti sousednich lokalit, dostupnost a

rovnomérné zatizeni infrastruktury umoziuje doplnéni rozmanitého méstského vyuziti
prostfedi i v ostatnich ¢astech lokality.

Oddvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urcujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich

naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.60
index névrhovy i =0.73
- Index vyuziti lokality, &l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 22, coz je méstska cast, ve které se predpoklada dynamicky narlst poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 22 4314 4257 4636 5145 9025 10549 12559 ‘ 14000 16500 19000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/152/01

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Plocha je zastavitelnou plochou v platném Gzemnim pléanu. Jednd se o proluku ve stavajici
struktufe zastavby novych bytovych dom( severné od ulice K Uhfinévsi. Ddvodem pro vymezeni plochy je uspokojeni bytovych potfeb v lokalité a
sjednoceni funkéniho vyuZziti ploch v uceleném obytném souboru.

1312/152/02

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuziti. Plocha je zastavitelnou plochou v platném Gzemnim planu. Jedna se o vétsi rozvojovou plochu
na jihovychodni, okraji lokality. Plocha ¢astecné doplnuje jiz vystavénou strukturu novych obytnych dom, zEasti vymezuje dalsi prostor pro pokracovani
vystavby. Plocha je v daném rozsahu zastavitelné oblasti vymezena z divodu naplnéni bytovych potfeb v lokalité pri zachovani pravni kontinuity MPP ve
veci vyuZiti Gzemi.

1312/152/03

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Plocha je zastavitelnou plochou v platném Gzemnim planu. Jednd se o volnou plochu v
sousedstvi arealu Vyzkumného dstavu Zivogisné vyroby. Plocha sousedi rovnéz s dalsi plochou ZPF 1322/152/07. Divodem jejich vymezenf je sjednoceni
funkéniho vyuziti ploch v ramci planované rozvojové lokality a tim zvySeni hospodarnosti vyuZiti Gzemi.

1312/152/05

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuziti. Plocha je zastavitelnou plochou v platném tGzemnim planu. Plocha se nachézi v klinu mezi
ulicemi K Uh¥inévsi a Pratelstvi. Dle MPP je urcena k umisténi obCanské vybavenosti pro potfeby obyvatel nové obytné zastavby. Plocha je v soucasnosti jiz
Castecné zastavéna, nachézi se zde prodejna Penny marketu véetné potfebnych parkovacich ploch.

1322/152/06

Transformacni zastavitelnd plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Plocha je zastavitelnou plochou v platném Gzemnim planu. Jedna se o plochy mimo mezi
budovami ve stavajicim arealu Vyzkumného dstavu Zivocisné vyroby. Plocha je soucésti skupiny rozvojovych ploch jihozdpadné od ulice Pratelstvi, kterd
navazuje na jiZ realizovanou zastavbu v ulicich Merkurova a Uranova. Vzhledem k celkové velikosti skupiny rozvojovych ploch navrhuje MPP v této lokalité
vznik nového méstského parku. Divodem vymezeni plochy je zejména uspokojeni ocekavanych bytovych potfeb v lokalité.

1322/152/07

Transformacni zastavitelnd plocha navrZena pro obytné vyuziti. Plocha je zastavitelnou plochou v platném Gzemnim planu. Plocha je soucasti Sirsiho
transformacniho a rozvojového Gzemi na vychodé lokality, které je vymezeno pro uspokojeni bytovych potfeb.

1322/152/08

Transformacni zastavitelné plocha navrZena pro obytné vyuziti. Plocha je zastavitelnou plochou v platném Gzemnim planu. Jedna se o maly doplnék plochy
mezi stavajici bytovou zastavbou a rozvojovou plochou zaboru ZPF 1312/152/02. Diivodem samostatného vymezeni je respektovani katastralnich hranic
pozemkd, plocha je fakticky soucasti vy3e uvedeného zaboru.

1322/152/30

Transformacni zastavitelnd plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Plocha je zastavitelnou plochou v platném Gzemnim planu pro smiSené vyuZziti. Jedna se o
proluku ve stavajici struktufe zastavby novych bytovych domu severné od ulice K Uhfinévsi. Plocha je vymezena z divodu sjednoceni charakteru a vyuziti
lokality a pro pokryti bytovych potieb lokality v souvislosti s pfedpokladanym narlistem poctu obyvatel a rovnéz zachovani pravni kontinuity MPP ve véci
vyuziti Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada umistény rodinnych nebo bytovych dom( se zahradami, které ziistanou soucasti ZPF.
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