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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Staré Modrany je vymezena na zakladé spolecného charakteru plochy. Lokalita se nachazi na pravém bFehu Vitavy na jiznim okraji Prahy. Pdvodné
zde byla vesnicka zastavba, jadro vesnice vzalo za své vystavbou domU v 70. letech, v 80. letech nésledovala demolice a nova vystavba pri Komoranské ulici
v navaznosti na vybudovam dopravnich staveb (tramva] na estakadé, ulice Modranska Zelezni¢ni trat). Zachoval se plvodni hfbitov s kostelem Nanebevzeti
P. Marie, kaplickou a objektem fary, z 30. let je rovnéz skolni budova pfi ulici U Domu sluzeb a Sokol pfi ulici K Vitavé. Nejnovéjsi zastavbou jsou domy proti
parku pred modFanskym hbitovem, které vyskou zastinily dominantu kostela a staré Skoly. Sit veFejnych prostranstvi lokality tvofi zpevnéna ulicni
prostranstvi a parky, misty doplnena o0 park ve volné zastavbé. Ulicni prostranstvi jsou prevazné vymezena fasadami domd, vefejnymi predzahradky nebo
maji charakter parku ve volné zastavbé. Zastavba je velmi rliznoroda dle doby vzniku. Vyznamnymi objekty jsou $kola, Modransky Biograf a stard sokolovna

prilehlym sportovnim aredlem. Dominantou je kostel na kopci. DileZitou osou je ulice K Vltave a Mociranska na ]e]lchz kfizeni se nachazi nedaleko
puvodmﬁo umisténi navsi Obchodni namésti, v lokalité se nachazi hrbitov a Central park Modfany. V zapadni Casti lokality plocha vykazuje nizkou miru
stability a vysokou miru potencialu a je uréena pro transformaci.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemf,

vymezeného k 31. 3. 2021. Lokalita je prevazné tvofena vystavénym prostredim.

Metropolitni plén tento stav respektuje a navrhuje zachovat. Soucasti lokality je i

drobna plocha nezastavéného Gzemf, ktera je vSak nedilnou soucésti okolni

struktury mésta a je proto Metropolitnim planem vymezena jako stabilizovany

nestavebni blok v zastavitelném tzemi (viz ¢l. 8, odst. 2 MPP - formalni rozvoj zastavitelnost
méstské pfirody).

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s heterogennf strukturou.
Lokalita ma rdiznorodé prostorové usporadani se stfedni intenzitou zastavéni.

Vymezenim lokality s heterogenni strukturou Metropolitni plan chrani zakladni
strukturalni rysy dilCich ¢asti Gzemi a umozniuje déle scelovat a posilovat
charakter jednotlivych mist.

uliéni ¢ara podlaznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna. .

V lokalite prevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy ||
bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komercni
vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport.

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability

-

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita Je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Transformacni plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich
naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované astii_ = 0.58
index navrhovy i =0.64
- Index vyuziti lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 12, coz je méstska Cast, ve které se pfedpoklada narlist poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 12 59840 58862 54369 54252 54426 55040 57821 " 60000 66000 70000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1370/133/30

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 622/-/13 Tramvajova trat Nadrazi Modfany - Komorany. Koridor je vymezen pro vedeni tramvajové traté do Komofan s
vazhou na stavajici tramvajovou sit. Realizace umozni kvalitnéjsi obsluhu vefejnou dopravou a ¢astecnou redukci méstské autobusové dopravy, a obsluhu
budouci zéstavby v transformacnich plochach v Komofanech. Jeji konkrétni vedeni vychézi z provéreni v urbanistické studii Komofany. Jedna se o Cisté
formalni zébor drobného rozsahu v misté stavajici tramvajové trati, kam bude novy koridor zapojen, plocha je zemédélsky nevyuZitelna. V ndvaznosti na
stavajici i budouci tramvajovou trat je v tomto misté navrzena plocha pro zachytné parkovisté 624/174/1134 Parkovisté P+R - Nadrazi Modfany.
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