Hlavni mésto Praha
RADA HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI
Rady hlavniho mésta Prahy

Gislo 2475
ze dne 18.9.2018

k navrhu na zménu Pravidel pronajmu a prodluzovani doby najmu bytl a ubytovacich mistnosti
v objektech HMP nesvérenych MC schvéalenych usnesenim Rady HMP ¢. 3141 ze dne
13.12.2016 a na schvaleni Pravidel pronajmu sluZzebnich bytt v objektech HMP
nesvérenych MC

Rada hlavniho mésta Prahy

l. schvaluje

1. zmeénu Pravidel pronajmu a prodiuzovani doby najmu bytt a ubytovacich mistnosti v
objektech HMP nesvéfenych MC schvalenych usnesenim Rady HMP €. 3141 ze dne
13.12.2016 dle pfilohy €. 1 tohoto usneseni

2. Pravidla prondjmu sluzebnich bytd v domech HMP nesvéfenych MC dle pfilohy &. 2
tohoto usneseni

3. text vzorové smlouvy o najmu sluzebniho bytu dle pfilohy €. 3 tohoto usneseni
4. navySeni poCtu bytd hl.m. Prahy pro zaméstnance HMP zafazené do MHMP o
dvacet

1. uklada
1. MHMP - OBF MHMP
1. postupovat v souladu s "Pravidly" dle bodu I.1. a I.2. tohoto usneseni
Kontrolni termin: 31.12.2018

Kontrolni termin; 31.12.2019




uzavirat smlouvy o ndjmu sluzebniho bytu dle bodu 1.3. tohoto usneseni

Kontrolni termin; 31.12.2018
Kontrolni termin; 31.12.2019

Adriana Krnacovav. r.
primétorka hl.m. Prahy

Petr Dolinek v. r.
nameéstek primatorky hl.m. Prahy

Predkladatel: povéfena Fizenim Magistratu hl.m. Prahy

Tisk:
Provede:

Na védomi:

R-30723

MHMP - OBF MHMP

odbordm MHMP



Priloha ¢. 1 K usneseni Rady HMP ¢. 2475 ze dne 18. 9. 2018

Rada HMP schvaluje zménu Pravidel pronajmu a prodluZovani doby najmu bytd a ubytovacich
mistnosti v objektech HMP nesvéfenych MC schvalenych usnesenim Rady HMP &. 3141 ze dne

13.12.2016 takto: v &asti B), oddilu IV. - VYBRANE PROFESE, vypousti z textu v3e, co se tyka
pronajmu a prodluzovani doby najmu byt zaméstnanciim HMP zafazenym do MHMP.

Po provedené zméné zUstava nasledujici text:

Oddil IV. —VYBRANE PROFESE

Vybranymi profesemi jsou pro ucely téchto pravidel Zadatelé, ktefi jsou na prondjem bytu HMP
navrhovani statnimi orgdny a organizacemi, soudy, organy HMP, organizacemi, jejichz zfizovatelemje
HMP (dale jen ,subjekt”) a pFislusSnymi odbory MHMP v ramci kvéty schvalené RHMP

Konkrétnim najemcem bytu HMP muze byt vyhradné pfislusnik/zaméstnanec ,subjektu” nebo
organizace, pro kterou pronajem bytu navrhuje pfisluSny odbor MHMP.

Pro vybrané profese dale plati:
Zadatel, ani ¢lenové jeho domacnosti, ktefi se budou stéhovat do pronajatého bytu HMP
- nesmi byt vlastnikem nebo spoluvlastnikem nemovitosti urcené k trvalému bydlenina
Uzemi HMP a Stfedoceského kraje, ani mit pravo odpovidajici sluzebnosti k uzivani bytu
nebo domu - svyjimkou pfipadl, Ze po nich nelze spravedlivé poZadovat, aby tuto
nemovitost uzivali k trvalému bydleni
- nesmibyt vlastnikem nebo spoluvlastnikem nemovitosti, kterou si zakoupil/i, s vyjimkou
pripadd, kdy naklady na pofizeni takové nemovitosti jsou vyrazné nizsi, nez naklady na
pofizeni nemovitosti urcené k bydleni
- v minulosti nebylivlastnikem nebo spoluvlastnikem nemovitosti uréené k bydleni nebo

¢lenem bytového druzstva s pravem uzivat byt a tuto moznost bydleni ztratil/i vlastnim
zavinénim.

Postup projednavani:
e Zadatel vyplInizadost na predepsaném formulafi
e Z7adostdoplnio
- fotokopii ndjemni/podndjemnismlouvy
- fotokopie listin dokladajici nabyvaci titul k nemovitosti, které je zadatel nebo ¢lenové
jeho domacnosti vlastnikem nebo spoluvlastnikem
- listiny dokladajicicelkovy Cisty pfijem domdcnosti Zadatele za poslednich 12 kalendarnich
mésic

prohlaseni o neexistenci jinych nez prokazanych pfijm(

pfip. dalsi doklady na vyzadani OBF MHMP.

e OBF MHMP dorucenou Zadost o byt zkontroluje a v pfipadé, Ze nebyly doloZeny viechny
pozadované dokumenty, vyzve Zadatele k jejich doplnéni. Jestlize Zadatel ve Ih(ité 30 dn(i
dokumenty nedoplni, bude jeho Zadost odmitnuta a o této skutecnosti bude Zadatel i
navrhujici ,,subjekt”, resp. pfislusny odbor vyrozumén pisemnou formou.

Uvedeni nepravdivych Gdajl je divodem k odmitnuti Zadosti.



e Pokud nedojde k odmitnuti Zadosti, bude Zadateli zasldna nabidka k prohlidce bytu.

e Pokud Zadatel nabidku pfijme, bude ndvrh na prondjem bytu pfedlozen ke schvaleni RHMP.
Pokud RHMP pronajem bytu schvali, pfipraviOBF MHMP smlouvu o ndjmu bytu a pisemné (éi
jinou dohodnutou formou) vyzve Zadatele k jejimu podpisu. Pokud se Zadatel k podpisu
smlouvy bez vazného divodu nedostavi ani do 15 dnli ode dne doruceni pisemné ¢i jiné
vyzvy, bude Zadost vyrazena a o této skutecnosti bude Zadatel i navrhuijici ,,subjekt”, resp.
pfislusny odbor vyrozumén pisemnou formou.

e Pokud Zadatel nabidku bytu odmitne, je povinen uvést dlvody pro odmitnuti nabidky
pisemnou formou. Dlvody odmitnuti nabidky posoudi OBF MHMP. Vaziné dlvody pro
odmitnuti nabidky OBF MHMP akceptuje a nabidne k prondjmu jiny byt. Odmitnuti bytu bez
vazného ddvodu, nebo pokud Zadatel na zaslanou nabidku k prohlidce bytu pisemnou
formou nezareaguje do 15-ti dnl od jejiho doruceni, bude Zadost odmitnuta a o této
skutecnosti bude Zadatel i navrhujici ,,subjekt”, resp. pfislusny odbor vyrozumén pisemnou
formou.

Doba trvani ndjmu bytu

Najemni smlouva se uzavird na 2 roky. Pokracuje-li ndjemce v uZivani bytu po dobu alespon t
mésict po dni, kdy mél ndjem bytu skoncita HMP ho v této dobé nevyzve, aby byt opustil, plati, Ze je
najem znovu ujednan na tutéz dobu, na jakou byl ujednan dfive, tj. na dva roky.

HMP nevyzve ndjemce k opusténi bytu, pokud
- sluzebninebo pracovni pomér navrzeného najemce k navrhujici organizaci trva
- ndjemce, ani ¢len jeho domacnosti, neni vlastnikem nebo spoluvlastnikem nemovitosti
urcené ktrvalému bydleni, ani nema pravo odpovidajici sluzebnosti k uzivani bytu nebo
domu s vyjimkou ptipad(, Ze po ném nelze spravedlivé poZadovat, aby tuto nemovitost uZival
- ndjemce, ani ¢lenové jeho domdcnosti, nesmi byt vlastnikem nebo spoluvlastnikem
nemovitosti, kterou si zakoupil/i, svyjimkou pfipad(, kdy naklady na pofizeni takové
nemovitosti jsou vyrazné nizsi, nez naklady na pofizeni nemovitosti urcené k bydleni
- ndjemce navyzadaniOBF MHMP doda doklad o vysi mésicnich finanénich prijm0 vSech ¢lend
domacnosti za poslednich 12 mésicd a prohlaseni o neexistenci jinych nez prokazanych
prijmu
- ndjemce plnipovinnosti, které pro néj vyplyvaji z pravnich predpisl a z ujednani obsazenych
v ndjemni smlouvé
- nebylo zjisténo, Ze ndjemce uvedl| v Zddosti o prondjem bytu HMP nepravdivé udaje.
Pozndmka: Ndjemce musi splfiovat vSechny shora uvedené podminky.

VysSe ndjemného

Najemné bude stanoveno ve vysi schvalené RHMP pro konkrétnibyt.

Pronajem jiného bytu

Zadost o prondjem jiného bytu podava ndjemce bytu HMP u navrhujici organizace, kterd mGze zadost
fesitv ramci kapacity uvolnénych bytd v pfislusné kvoté. V mimoradnych pfipadech (zejm. v pripadé,
kdy navrhujici organizace nedisponuje potfebnym bytem k realizaci prondjmu jiného bytu) se mize
najemce bytu HMP obratit s Zadosti o pronajem jiného bytu pfimo na HMP.

Podminky a postup projedndvani zadosti o prondjem jiného bytu jsou obdobné jako u Zadosti o
pronajem bytu vybranym profesim dle téchto ,Pravidel”.

Doba trvani najmu jiného bytu
Je stejnd, jako u prondjmu bytu vybranym profesim dle téchto ,Pravidel”.




Ill

Obecné pro ucely téchto ,Pravidel” plati, Ze pokud dojde k uvolnéni bytu pronajatému vybranym
profesim, bude tento, pfip. jiny byt (dle aktudlnipotieby nakladdnis bytovym fondem HMP) pronajat
vsouladu s ,Pravidly”as odkazem na kvdtu schvalenou RHMP vybranym profesim.

OBF MHMP ma pravo u navrh( na pronajem konkrétniho bytu zohlednit dispozi¢ni feseni
pronajimaného bytu tak, aby odpovidalo poctu ¢clenli domacnosti Zadatele.



Priloha ¢. 2 k usneseni Rady HMP ¢. 2475 ze dne 18. 9. 2018

PRAVIDLA
pronajmu sluzebnich bytl v objektech HMP nesvéienych MC

dale jen , Pravidla“

Zkratky a pojmy

Pro prehlednost jsou v textu uZivdny ndsledujici zkratky

NOZ - novy obéansky zdkonik, zdkon ¢. 89/2012 Sh.

HMP —hlavni mésto Praha

RHMP — Rada hlavniho mésta Prahy

MHMP — Magistrdat hlavniho mésta Prahy

RMC — Rada méstské édsti

OBF MHMP — odbor bytového fondu MHMP

BYTOVA KOMISE MHMP — bytovd komise jmenovand reditelem/Feditelkou MHMP

Zadatelem o pronajem sluzebniho bytu HMP muZe byt vyhradné zaméstnanec HMP zafazeny do
MHMP, ktery podal 74dost o pronajem bytu elektronickou formou prostiednictvim aplikace , Zadosti
o byt”, zvefejnéné naintranetu.
Pro zadatele déle plati:
Zadatel, ani ¢lenové jeho domacnosti
- nesmibyt vlastnikem nebo spoluvlastnikem nemovitosti uréené k trvalému bydleni ani
mit pravo odpovidajicisluzebnosti k uzivani bytu nebo domu - s vyjimkou pfipadd, Ze po
nich nelze spravedlivé poZadovat, aby tuto nemovitost uzivali k trvalému bydleni
- v minulosti nebylivlastnikem nebo spoluvlastnikem nemovitosti uréené k bydleni nebo
¢lenem bytového druzstva s pravem uZivat byt a tuto moznost bydleni ztratil/i vlastnim
zavinénim.

Postup projednavani:
> Pokud Feditel/Feditelka p¥islusného odboru u 7adatele v aplikaci ,Zadosti o byt“ vyznaci
»souhlasim a doporucuji“ a urci Zadatele jako prvniho v poradi vSsech zadatell za pfislusny
odbor, OBF MHMP pisemné (¢ijinou dohodnutou formou) vyzve Zadatele k vyplnéni Zadosti
na predepsaném formulafi v listinné podobé. Zadatel 7adost v listinné podobé doplnio
- fotokopii ndjemni/podndjemnismlouvy
- fotokopie listin dokladajici nabyvaci titul k nemovitosti, které je Zadatel nebo ¢lenové
jeho domacnosti vlastnikem nebo spoluvlastnikem
- listiny dokladajicicelkovy Cisty pfijem domdacnosti Zadatele za poslednich 12 kalendarnich
mésicl
- prohlasenio neexistenci jinych nez prokazanych piijma
Jestlize zadatel ve Ihté 30 dnll vyplnény formular spolu s poZzadovanymi dokumenty bez
vysvétleni zavazného divodu nedoruci na OBF MHMP, OBF MHMP jeho Zadost odmitne a o
této skutecnosti Zadatelei reditele/feditelku prislusného odboru vyrozumipisemnou formou.
» OBF MHMP doruéenou Zadost o byt zkontroluje a v pfipadé, Zze bude nezbytné dolozit dalsi
dokumenty, vyzve Zadatele k jejich doplnéni. JestliZze Zadatel ve Ihté 30 dnl poZadované
dokumenty bez vysvétlenizavainého divodu nedoplni, OBF MHMP Zadost odmitne a o této
skutecnosti Zadatele i feditele/feditelku pfislusného odboru vyrozumi pisemnou formou.

-1-



Pokud Zadatel uvedl nepravdivé udaje, OBF MHMP jeho Zadost odmitne a o této skutecnosti
Zadatele i feditele/feditelku pFislusného odboru vyrozumi pisemnou formou.

» Pokud OBF MHMP Zadost neodmitne, predloZiji na jednani Bytové komise MHMP.

» Pokud Bytova komise MHMP pronajem sluZebniho bytu doporuéi, OBF MHMP Zadateli zasle
nabidku k prohlidce sluzebniho bytu.

e Pokud 7adatel nabidku pfijme, predlozi feditel/feditelka MHMP navrh na prondjem
sluzebniho bytu ke schvaleniRHMP. Pokud RHMP pronajem bytu schvali, pfipravi OBF MHMP
smlouvu o ndjmu sluZzebniho bytu a pisemné (¢ijinou dohodnutou formou) vyzve Zadatele
k jejimu podpisu. Pokud se Zadatel k podpisu smlouvy bez vazného dlivodu nedostavi ani do
15 dnlG ode dne doruceni pisemné ¢i jiné vyzvy, OBF MHMP Z4dost odmitne a o této
skutecénosti Zadatele, reditele/reditelku pfislusného odboru a feditele/feditelku MHMP
vyrozumi pisemnou formou.

e Pokud Zadatel nabidku sluZzebniho bytu nepfijme, je povinen uvést dlivody pisemnou formou.
Divody odmitnuti nabidky posoudi OBF MHMP. V4iné dlvody pro odmitnuti nabidky OBF
MHMP akceptuje a nabidne k prondjmu jiny sluzebni byt. Odmitnuti sluzebniho bytu bez
vazného dlvodu, nebo pokud Zadatel na zaslanou nabidku k prohlidce sluzebniho bytu
pisemnou formou nezareaguje do 15-ti dnli od jejiho doruéeni, OBF MHMP Zadost odmitne a
o této skutecnosti Zadatele, feditele/feditelku pfislusného odboru a reditele/feditelku
MHMP vyrozumi pisemnou formou.

» Pokud Bytova komise MHMP pronajem sluZebniho bytu nedoporuéi, bude OBF MHMP
7adatele i feditele/feditelku pfisluiného odboru informovat pisemnou formou. Zadost
z0stava nadale evidovana v aplikaci ,,Zadosti o byt“

Smlouva o najmu sluZebniho bytu bude uzaviena v souladu s podminkami stanovenymi NOZ (tj. dle

§ 2297 a7 2299)

VysSe najemného

Ndjemné bude stanoveno ve vysi schvadlené RHMP pro konkrétnibyt.

Pronajem jiného bytu

Zadost o prondjem jiného bytu / jiného sluzebniho bytu podava najemce bytu HMP elektronickou
formou prostiednictvim aplikace ,Zadosti o byt“, zvefejnéné na intranetu.

Podminky a postup projednavani zadosti o pronajem jiného bytu / jiného sluzebniho bytu jsou
obdobné jako u Zadosti o prondjem sluzebniho bytu dle téchto ,,Pravidel”.

Obecné pro ucely téchto ,,Pravidel” plati, Ze

» prondjem sluZzebniho bytu HMP neni narokovy - a to ani v pfipadé, Ze Zadatel splnivSechna
kritéria uvedena v téchto ,Pravidlech”
dosud nevyfizené Zadosti o prondjem bytu HMP budou feSeny podle téchto ,Pravide

v

I”

A\

|Il

smlouvy o najmu bytu HMP uzaviené pred ucinnosti téchto ,Pravide
prodluzovany resp. uzavirdny nové podle téchto ,Pravidel”

, budou postupné

» pokud dojde k uvolnéni bytu/sluzebniho bytu zaméstnancem HMP zafazenym do MHMP,
bude tento, pfip. jiny byt (dle aktudlni potreby nakladdni s bytovym fondem HMP) pronajat
v souladu s témito ,,Pravidly”

» OBF MHMP ma pravo zohlednit dispozicni feseni nabizeného/pronajimaného bytu tak, aby
odpovidalo poctu ¢lenli domacnosti Zadatele.



Priloha ¢. 3 k usneseni Rady HMP ¢. 2475 ze dne 18. 9. 2018

Vzor
Smlouva o ndjmu sluzebniho bytu
¢. NAB/11/02/.......cceei .l

sjednand dle § 2297 a ndsl. zdkona & 89/2012 Sb., obéansky zdkonik,
ve znéni pozdéjSich piedpisi (ddle jen ,,ob¢ansky zakonik*)

Hlavni mésto Praha, Marianské nam. ¢. 2, Praha 1,
ICO: 00064581, DIC: CZ00064581

zastoupené ..., Feditelem odboru bytového fondu Magistratu hl. m. Prahy
na strané jedné jako pronajimatel,

a
....................................................... Joytem
na strané druhé jako néajemce,

takto

Clanek I.

Predmét najmu
Néajemce je ke dni uzavieni této ndjemni smlouvy zaméstnancem pronajimatele v hlavnim
pracovnim poméru na dobu ur¢itou/neurcitou.

Pronajimatel pfenechava najemci k zajisténi jeho bytové potieby (popiipadé i ¢lend jeho domacnosti)
za najemné do uZivani sluzebni byt véetné zafizovacich predméti.

Byt je oznaden €. ..., je 0 velikosti ..., s ustfednim vytapénim vSech obytnych mistnosti, v ... podlaZi
domu ¢.p ..... yulice ........ooo.o..., vV mEstské ¢astiPraha ...... kU

Byt se sestava z mistnosti:

kuchynisky kout o podlahové plose ......... m°,
predsiit 0 podlahové ploSe ...... m’,
pokoj 1 o podlahové ploge ...... ',
pokoj 2 o podlahové ploge ........ v,
WC o podlahové plose ....... n,
koupelna o podlahové plose ....... m’,
lodZie o podlahové ploe ....... nv,
sklepni kéje o podlahové ploge ....... nt,

Celkova podlahové plocha bytu je ....... m’ (dale jen predmét ndjmu).

Clanek II.
PrisluSnici domacnosti najemce

1. Ke dni uzavieni najemni smlouvy jsou prisluSniky domacnosti najemce dale uvedené osoby:

2. Pfijme-li ndjemce nového Clena do své domacnosti, je najemce povinen oznamit zvySeni poctu
0sob Zijicich v byté bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli. Soucasné je ndjemce povinen sdélit
pronajimateli jméno, pifjmeni a datum narozeni fyzické osoby, kterou nové piijima do své
domacnosti a v jakém vztahu je tato osoba k najemci. Nesplni-li ndjemce tuto svou povinnost ani



do 2 mésicu poté, co zména nastala, ma se za to, ze hrub& porusil svou povinnost a pronajimatel
ma pravo ve smyslu § 2288 odst. 1 pism. a) ob¢anského zakoniku najem bytu vypoveédet.

3. Pronajimatel si v souladu s ustanovenim § 2272 odst. 2 ob&anského zakoniku vyhrazuje pravo
udélit pisemny souhlas s prijetim nového ¢lena do najemcovy domacnosti. Toto se nevztahuje na
osoby k najemci blizké a na piipady zvlastniho zéetele hodné.

Clanek I11.
Doba najmu

Néajem je sjedndn na dobu trvani hlavniho pracovniho poméru ndjemce u pronajimatele.

Clanek IV.
Spréavni firma

Za pronajimatele, na zakladé smlouvy o spravé nemovitosti, obstarava spravu domu spravni firma

veeeen., (dale jen spravni firma), jejiz pracovisté pro styk sndjemci je na adrese:
....................... O pfipadné zmén¢ spravni firmy béhem doby najmu bude najemce pisemné
informovan.

Pfedmét najmu zpiistupni a preda najemci do uzivani spravni firma nejpozdéji do péti pracovnich dnti
ode dne, kdy o predani bytu najemce pozada.

Pti pfedani bytu bude smluvnimi stranami sepsan piedavaci protokol. Do predavaciho protokolu se
uvede stav bytu a jeho vybaveni, pfipadné zavady (budou-li zjistény) a odeCty méfitelnych médii
(plynomér, elektromér, mefice teplé a studené vody). Dale se do predavaciho protokolu uvede pocet
kli¢t, které byly najemci predany, s uvedenim zamk, resp. dvefi, ke kterym ptistusi a ptipadné dalsi
skute¢nosti, na kterych se smluvni strany dohodnou pfi aktu ptedani bytu.

Clanek V.
Nijemné a thrada za plnéni poskytovana s uzivanim sluzebniho bytu

1. Niajemné se sjednava jako souCet Castky vypoltené ze sazby ve VySi ......... K& za 1 m’
zapocCitatelné podlahové plochy bytu mésicné a ¢astky za vybavenost bytu zatizovacimi predméty.

Zapocitatelnou podlahovou plochou bytu se rozumi soucet podlahovych ploch v§ech mistnosti bytu
a jeho prislusenstvi, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné najemcem bytu a polovina
podlahové plochy mistnosti: .............coooeeeienenn.

Vypocet mesicniho najemného a soupis zafizovacich predmétl je uveden v eviden¢nim listu, ktery
najemce obdrzi po protokolarnim ptevzeti bytu od spravni firmy.

Pronajimatel se snajemcem dohodli, ze sjednané najemné mulze pronajimatel kazdoro¢né
k 1. ¢ervenci upravit mirou inflace vyjadienou piiristkem primérného indexu spotiebitelskych cen
za 12 mésici posledntho kalendaintho roku proti priméru 12ti meésici predposledniho
kalendainiho roku zveiejnénou Ceskym statistickym tadem.

V piipadé, Ze dojde ke zméné Upravy vySe najemného novym obecné platnym pravnim piedpisem,
bude od doby uc¢innosti tohoto predpisu postupovano v souladu s nim, nedohodnou-li se
pronajimatel s ndjemcem jinak.

2. Poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim bytu a uhrada zaloh na sluzby nebo naklady na sluzby se
stanovi dohodou. Konkrétni vySe mési¢niho najemného za byt a zaloh na sluzby je uvedena
Vv eviden¢nim listu nebo jeho zméné.
Pronajimatel poskytuje prostiednictvim dodavateli a spravni firmy nasledujici sluzby (v zavislosti
na vybaveni domu):
a) ustfedni vytapéni
b) dodavku teplé vody
¢) dodavku vody z vodovoda a vodaren
d) odvadéni odpadnich vod kanalizacemi
e) uzivani vytahu



f) uklid spole¢nych prostor v domé

g) osvétleni spole¢nych prostor v domé

h) uZivani domovni pradelny

1) kontrolu a ¢iSténi kominti

J) odvoz a likvidaci komunalniho odpadu

k) vybaveni bytu zatizenim pro piijem televizniho a rozhlasového signalu

. Ceny sluzeb poskytovanych podle této smlouvy, vyse zaloh na thradu za sluzby a jejich vyuctovani
se sjednavaji ve vysi stanovené zvlastnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu. Pokud
neni cena plnéni stanovena zvlaStnim pfedpisem ani rozhodnutim cenového organu, stanovi se
v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy na zakladé dohody pronajimatele s nejméné
polovinou najemctt vdomé s tim, Ze cena plnéni bude uctovana do vyse obvyklé v daném misté a
Case. Nedojde-li mezi najemci a pronajimatelem kdohodé o vysi zaloh za plnéni, bude
pronajimatel Gctovat tyto zalohy jako mésicni podil z predpokladané rocni ceny odvozené z ceny
sjednané v pribéhu minulého roku, se zohlednénim piipadnych zmén v rozsahu poskytovanych
plnéni nebo zmény jejich dodavatelské ceny.

. Ceny za sluzby se rozactuji dle Pravidel o poskytovani a roziactovani plnéni nezbytnych pii uzivani
bytovych a nebytovych jednotek schvélenych usnesenim Rady hl. m. Prahy. Spravni firma je
povinna na vyzadani poskytnout ndjemci ,pravidla“ platna pro piislusné zictovaci obdobi.

. Nesplni-li ndjemce svoji povinnost dle ¢lanku II. odst. 2. (tj. ozndmit zvySeni poctu osob Zijicich
vV byté¢ bez zbytecného odkladu pronajimateli), je pronajimatel opravnén pozadovat na najemci
prislusny doplatek (bezdiivodné obohaceni) za sluzby ¢erpané zvySenym poctem osob v byté.

. Mé&si¢ni najemné spolu se zalohami na SluzZby je najemce povinen platit pronajimateli fadné a véas
na jeho ucet prostiednictvim spravni firmy v dohodnutém terminu, nejpozdéji vSak do posledniho
dne kalendaintho mésice, za ktery se plati najjemné (poCinaje 1. mésicem pronajmu), tento den je
dnem uskutecnéni pnéni. O pifpadné zméne cisla uctu bude najemce vhodnym zplsobem vcas
informovan.

. Nezaplati-li ndjemce najemné do jeho splatnosti nebo dostane-li se najemce do prodleni's penézitym
plnénim podle zékona ¢. 67/2013 Sb., je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tirok z prodleni.
Urok zprodleni smluvni strany sjedndvaji dohodou ve vysi dvojnasobku uUroku z prodleni

stanoveného platnym pravnim ptedpisem (nafizeni viady ¢. 351/2013 Sb.).

. Skute¢nou vysi thrady za plnéni ziCtuje se zaplacenymi zdlohami na jednotlivé druhy sluzeb
spravni firma najemci podle zvlastniho piedpisu, rozhodnuti cenového organu, anebo podle dohody
najemctt v domé. V pripadé rozactovani ne€kterého plnéni podle dohody, musi byt tato dohoda
soucasti evidencniho listu.

. Srozvrhem celkové Uplaty za sluzby seznami pronajimatel nebo spravni firma najemce vhodnym
zpusobem. Na pozadani najemce je pronajimatel nebo spravni firma povinna prokazat spravnost
vyuctovani piisluSnymi doklady. Namitky proti rozvrhu musi ndjemce uplatnit pisemné u
pronajimatele nebo spravni firmy nejpozdéji do stanoveného terminu, ktery musi respektovat
minimalni Thiitu pro podani reklamace stanovenou pravnim predpisem, pokud ji tento stanovi, a
pokud ji nestanovi, nesmi byt krat$inez 15 kalendainich dnu.

10. Pronajimatel a najemce se dohodli Ze pfi zméné nijemného zdivodu uplatnéni inflace C¢i

z divodu zmény pravniho predpisu; z diivodu zmény stavu a poctu zafizovacich predmétd; a pii
zméné rozsahu, kvality nebo ceny pnéni v probihajicim roce, provede pronajimatel odpovidajici
zménu najemného anebo zaloh na whradu cen slizeb v evidenc¢nim listu a 0 této zméné informuje
predem najemce bytu zplisobem stanovenym pravnim predpisem a neni-li tento predpis, jinym
vhodnym zptisobem.



Clinek VI
Prava a povinnosti spojené s najmem sluzebniho bytu

1. Prava a povinnosti spojené s najmem bytu jsou obecn¢ upraveny v platnych pravnich predpisech,
zejména v obCanském zakoniku, zvlaStnich pravnich predpisech, kterymi se provadi obcansky
zakonik a dalSich zvlastnich predpisech souvisejicich s ndjmem bytu.

2. Najemce je dale povinen dodrZovat vSechna ujednani obsaZzena v této najemni smlouvé a v
»Pravidlech pro uZivani bytu a spole¢nych ¢asti a zafizeni domu“ (domovni tad) - kterd jsou
ptilohou této najemni smlouvy; a dale rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani nalezitého
poradku obvyklého podle mistnich pomérii. Pokud v obdobi po uzavieni najemni smlouvy dojde
ke zméné pravnich piedpist, fidi se smluvni strany vzdy jejich platnym znénim.

3. Smluvni strany sjednavaji Uplny zakaz podnajmu.

4. Po zaniku najmu bytu se najemce zavazuje byt predat spravni firmé ve stavu, v jakém jej prevzal,
nehled¢€ na bézné opotiebeni pii béZzném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel,
prip. s odborné provedenymi, a tam, kde to vyzaduje stavebni zakon, i zZkolaudovanymi tpravami,
k nimZ? mél prokazatelny souhlas pronajimatele. Drobné opravy a naklady spojené s béznou
udrzbou bytu, jejichz potfeba vznikla do doby skonceni najmu, zajisti nadjemce nejpozdéji k
terminu predani bytu. Pokud tak najemce neuCini, zajisti potiebné opravy a béznou udrzbu
pronajimatelem povétena spravni firma na naklad najemce.

5. Neodevzda-li ndjemce byt pronajimateli v den skon¢eni najmu, ma pronajimatel pravo na nahradu

ve vysi sjednaného ndjemného az do dne, kdy najemce pronajimateli byt skute¢né odevzda.

Clanek VII.
Zavérecéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

2. Ugastnici této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepsana na zakladé
jejich svobodné ville a nebyla ujedndna v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

3. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci smluv
(CES) vedené Hlavnim méstem Prahou, kterd je vefejné pristupnd a obsahuje idaje o smluvnich
stranach, predmét smlouvy, ¢iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany
prohladuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
ust. 8 504 obcanského zakoniku a udéluji souhlas k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dalSich podminek

4. Pfipadné zmeny ¢i dopliky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou a po jejich
podpisu se stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve ... stejnopisech, z nichZz dva obdrZi pronajimatel, po jednom
stejnopise kazdy ndjemce a jeden stejnopis spravni firma.

V Praze dne.....ccooovvvvevevverinnnnnn, VPraze dne ....ocooceevveeveveneeiiinnnn,

podpis pronajimatele podpis ndjemce

Piiloha: Pravidla pro uzivani bytu a spolecnych ¢asti a zafizeni domu (domovni rad)



Dtvodova zprava

Usnesenim Rady HMP ¢. 3141 ze dne 13.12.2016 byla schvalena Pravidla pronijmu a
prodlzovani doby najmu byti a ubytovacich mistnosti v objektech HMP nesvéfenych MC
(déle jen ,Pravidla“). Radé¢ HMP je navrhovana zména, spocivajici ve ,,vy¢lenéni pronajmu
byt zam&stnancim HMP zafazenym pro Magistratu HMP do samostatnych Pravidel.

Divod navrhované zmény: NOZ nové upravuje najem sluzebniho bytu v § 2297 az 2299.
Najem sluzebniho bytu Ize ujednat vsouvislosti s vykonem zaméstnani. Pro zaméstnance
skyta jistotu, Zze pokud bude trvat jeho pracovni pomér k HMP, bude trvat i ndjemni vztah
k bytu HMP. V piipadé, ze dojde K situaci, ze je pracovni pomér ukoncen

a) zdivodu wveku zaméstnance, jeho zdravotniho stavu, zdivodu na strané
pronajimatele nebo zjiného vAZného - objektivniho, zaméstnancem nezavinéného
divodu, ndjem sluzebniho bytu skon¢i uplynutim dvou let ode dne, kdy byl pracovni
pomér ukoncen

Poznamka 1: pokud Kk takové skutecnosti dojde, Ilze projednat a v odivodnénych
pripadech Radé HMP navrhnout nepoZadovat vyklizeni bytu ani po
uplynuti doby dané zakonnou Upravou, ale zajistit byvalému
zaméstnanci HMP uzavieni ndajemni smlouvy k uzZivanému, prip.
k jinému bytu.

b) bez vamych divodl, najem sluzebniho bytu skonci poslednim dnem kalendainiho
mésice nasledyjiciho po mesici, ve kterém byl pracovni pomér ukoncen.

V pfipadé Umrti zaméstnance HMP/nijemce sluzebniho bytu ndjem skonci Osoba, ktera
v byté bydlela spole¢né s najemcem, ma pravo Vv byté bydlet (a povinnost hradit nahradu za
uzivani bytu, vcetné uhrady za sluzby). Povinnost byt vyklidit takové osobé vznikne, pokud ji
k tomu pronajimatel vyzve. Vyklidit byt je povinna do tifi mésici ode dne, kdy tuto vyzvu
obdrzi.

Poznamka 2: Vv zdkoné uvedend tiimésicni lhiita pro vyklizeni bytu miize byt dohodou
smluvnich stran zménéna, prip. miize dojit k jednani popsanému
v poznamce 1

Navrhovand zména Pravidel tedy nové upravuje moznost pronajmout byt hl. m. Prahy jako
byt sluzebni zaméstnanci HMP zafazenému do MHMP a to se vSemi poztivy jak pro
pronajimatele, tak pro najemce:

» najem bytu trva po dobu pracovniho poméru

» pip. jednani a navrh feSeni v piipadé ukonCeni pracovniho poméru (a to zejména
Z pohledu dtivodii pro jeho ukonceni) a v piipad¢ tmrti zaméstnance

» jednotny postup vyplwvajici ze zakonné Upravy.

1



V piiloze ¢. 1 navrhu usneseni je ptredkladan upraveny text Pravidel schvélenych usnesenim
Rady HMP ¢. 3141 ze dne 13.12.2016 — konkrétné text Pravidel v ¢asti B), oddilu IV. —
vybrané profese, ktery se vztahuje na Zadatele o pronajem bytu HMP navrZené statnimi
organy a organizacemi, soudy, organy HMP a organizacemi, jejichz zizovatelem je HMP.

V piiloze €. 2. navrhu usneseni je piedklddan novy text Pravidel prondjmu sluzebnich byti
v objektech HMP nesvéfenych MC.

V piiloze ¢.3 navrhu usneseni je piredkladan vzorovy text Smlouvy o ndjmu sluzebniho bytu.

Pozndmka: Vv soucasné dobé je

- pro potfeby zaméstnanch HMP zafazenyjch do MHMP Radou HMP vyc¢lenéno a
rovnéz pronajato 165 bytd hl. m. Prahy (z uvedeného poctu je 122 smluv o najmu bytu
uzavreno na dobu neurcitou a 43 smluv na dobu urcitou)

- velektronické databadzi je zaevidovano a pribémé kontrolovano 81 Zadosti
zam&stnanct. HMP zafazenych do MHMP
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