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Vývoj nájemného v Praze
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Změna cenové hladiny
Vývoj cenové hladiny mezi lety 2014 - H1 2020
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Změna cenové hladiny
Mezipololetní tempo růstu

6,4 7,5

-2,6
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Změna cenové hladiny
Srovnání vlastnického a nájemního bydlení

80%

50%
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Změna cenové hladiny
Mezipololetní tempo růstu



© 2020 Deloitte Czech Republic 7Analýza nájemního bydlení v Praze

Vývoj za katastrální území
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Změna výše nájmů podle katastrálních území
Rok 2014 – H1 2020

Vinoř, Satalice, 
Kyje, Hostavice

Uhříněves, 
Kolovraty

Velká Chuchle

Ruzyně, Přední 
Kopanina

Stodůlky, 
Jinonice, Košíře

Ďáblice, 
Třeboradice, 
Miškovice

Písnice, 
Kunratice, 
Šeberov

Hradčany, Malá 
Strana, Staré 
Město, Josefov
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Změna cenové hladiny v katastrálních územích
4 nejdražší katastry v Praze

365 364

336 334
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Změna cenové hladiny v katastrálních územích
Staré Město

314377
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Vývoj nájemného uvnitř Prahy
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Aktivita nájemního trhu
Rok 2019 – mediánová vzdálenost započteného bytu
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Výše cenové hladiny
Rok 2014
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Výše cenové hladiny
Rok 2019 – stejná škála jako pro rok 2014
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Výše cenové hladiny
Rok 2014
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Výše cenové hladiny
Rok 2019
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Souvislosti
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Nájemní bydlení v Evropě
Podíl domácností žijících v nájmu (2018)

Švýcarsko

57,5%

Německo

48,5%

Rakousko

44,6%

Francie

34,9%

Velká 

Británie

34,8%

Polsko

16,0%

Slovinsko

24,9%

Řecko

26,5%

Belgie

27,7%

Itálie

27,6%

Finsko

28,4%

Irsko

29,7%

Švědsko

35,9%

Dánsko

39,5%

ethr

31,2%

Nizozemsko

Portugals

25,5%

Španělsk

23,7%

Srbsko

15,6%

Estonsko

17,6%

Lotyšsko

18,4%

Norsko

18,7%

Malta

18,4%

Bulhar

16,4%

Bulharsko

Litva

10,1%

Maďar

14,0%

Maďarsko

North 

Macedon

11,7%

Severní 
Makedonie

Sloakia

8,6%

Slovensko

9,9%

Rumun

3,6%

Rumunsko

Česko

21,3%
Belgium

28,8%

Lucembursko

Zdroj: Eurostat

Chorvatsko

Portugalsko
Španělsko
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Nájemní bydlení v České republice
Průměrný nájem za m2 v krajských městech, Q2 2020

Zdroj: Deloitte, real estate portals

Česká republika
266 Kč/m2

-3,4 % y-o-y

Praha

299 Kč/m2

-6,6 %

Jihlava

186 Kč/m2

-3,4 %

České Budějovice

193 Kč/m2

+1,3 %

Karlovy Vary

170 Kč/m2

+2,2 %

Ústí nad Labem

163 Kč/m2

+3,7 %
Hradec Králové

208 Kč/m2

+4,1 %

Liberec

196 Kč/m2

+2,9 %

Pardubice

212 Kč/m2

+5,9 %

Plzeň

194 Kč/m2

-1,7 %

Olomouc

204 Kč/m2

+2,6 %

Zlín

220 Kč/m2

+0,1 %

Brno

254 Kč/m2

+3,6 %

Ostrava

172 Kč/m2 

+5,6 %

151 – 200 Kč

201 – 250 Kč

251+ Kč

Legenda:
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Disrupce nájemního trhu
Vztah mezi nárůstem počtu nájemních inzerátů a podílu AirBNB

Source: Deloitte, AirDNA.co

Podíl bytů dostupných přes platformu AirBNB v lětě 2019 na celkovém bytovém fondu v katastrálním území, 
logaritmická stupnice (%)
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Disrupce nájemního trhu
Změna počtu inzerovaných jednotek (červen 2019-červen 2020)
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Zdroj: Deloitte
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Vývoj nabídek na realitních portálech
Vývoj nájmů v Praze a krajských městech po týdnech

Zdroj: Deloitte, Cenovamapa.org

• Od začátku pandemie koronaviru v České republice do konce června poklesl průměrný nájem za m2 bytu v Praze o 
zhruba 50 Kč, což bylo způsobeno zejména přesunem bytů využívaných ke krátkodobému ubytování na trh 
dlouhodobých pronájmů

• Po prudkém propadu o 20 Kč/m2 v prvních dvou týdnech nouzového stavu ceny pokračovali v poklese o 2 – 4 Kč/m2

týdně

• Nájemní trhy v krajských městech si uchovali během pandemie stabilitu a nebyla zaznamenána téměř žádná reakce
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Vývoj nabídek na realitních portálech
Vývoj nájmů v Praze a krajských městech

Zdroj: Deloitte, Cenovamapa.org

• Covid-19 – omezení cestovního ruchu

• krátkodobé nájmy v Praze – omezení ubytovacích platforem

• Distanční výuka na vysokých školách

• přenesení propadu poptávky po nájemním bydlení do univerzitních měst
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