VIadni navrh zakona, kterym se méni zakon ¢. 151/1997 Sb.,
o0 ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonu (zakon o
ocenovani majetku), ve znéni pozdéjsich predpisu, a dalsi
souvisejici zakony



VIadni navrh zdkona, kterym se méni zakon ¢. 151/1997
Sb.,0 ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonu
(zakon o ocenovani majetku), ve znéni pozdéjsich predpisu,
a dalsi souvisejici zakony

zakon nabyva ucinnosti dnem 1. ledna 2021
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Zpusoby ocenovani majetku a sluzeb

(1) Pokud tento zakon nestamovi jiny zpusob ocenovani, ocenuji se majetek
a sluzba obvyklou cenou.

1) (2) Majeteka e e meld ants ey
zpaseb-eeefiovant: Obvyklou cenou se pro uéely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla

dosazena pi1 prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pi1 poskytovani stené
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dnmi ocenéni. Piitom
se zvazuji vechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji viyde se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupwjiciho anmi vliv
zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupwiciho, dusledky piirodnich ¢éi jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumeéji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlaitni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu wéet majetku nebo sluzby a uréi
se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V oduvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocenuje se
majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pritom
se zvazuji viechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Duvody pro neuréeni
obvyklé eeny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zikona rozumi odhadovana castka,
za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu
s principem trzniho odstupu, po nalezitéem marketingu, kdy kazda ze stran jednala
informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto
zakona rozumi, ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezivisle|
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Do roku 2020

§ 2, o0dst. 1

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pri prodejich stejného, popripade
obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke
dni ocenéni.

Obvykla cena vyjadruje hodnotu véci a urci se porovnanim.




Od 1.1.2021

§ 2, odst. 3

V oduvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit,
ocenuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni
pravni predpis nestanovi jinak. Pritom se zvazuji vsechny
okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Duvody pro
neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.




Od 1.1.2021

§ 2, odst. 4

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana
castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba smeénény ke dni
ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to
v _obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala
informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se
pro ucely tohoto zakona rozumi, ze ucastnici smény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemneé nezavisle.




MARKET VALUE

the estimated amount for which an asset or liability should
exchange on the valuation date between a willing buyer
and a willing seller in an arm’s length transaction, after
proper marketing and where the parties had each acted
knowledgeably, prudently and without compulsion
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Zakon €. 151/1997 Sb., o ocennovani majetku

X

Zakon €. 131/2000 Sb. Zakon o hlavnim mésté Praze

Zakon €. 128/2000 Sb. Zakon o obcich



Zakon €. 131/2000 Sb. Zakon o hlavnim mésté Praze

§ 36, odst. 2

Pri uplatném prevodu majetku se cena sjednava zpravidla
ve vysi, ktera je v daném misté a case obvykla, nejde-li o
cenu regulovanou statem. Odchylka od ceny obvyklé musi
byt odlvodnéna, jde-li o cenu nizsi nez obvyklou. Neni-li
odchylka od ceny obvyklé zdivodnéna, je pravni jednani
neplatné.




Zakon €. 128/2000 Sb. Zakon o obcich (obecni zfizeni)

§ 39, odst. 2

Pri uplatném prevodu majetku se cena sjednava zpravidla
ve vysi, ktera je v daném misté a case obvykla, nejde-li o
cenu regulovanou statem. Odchylka od ceny obvyklé musi
byt zdlivodnéna, jde-li o cenu nizsi nez obvyklou. Neni-li
odchylka od ceny obvyklé zdivodnéna, je pravni jednani
neplatné.




Co by mohla novela zakona 151/1997 umoznit?

Aktivni plsobeni mésta na trhu s nemovitostmi

Moznost nakupovat nemovitosti (pozemky) za
,konkurenceschopné® trzni ceny

Scelovani pozemku a konsolidace strategickych uzemi
Oceneéni a transakcni jednani z hlediska budouciho vyuziti
a potencidlu pozemku / nemovitosti






Dékuji za pozornost

Martin Cervinka
Kancelar nameéstka primatora Petra Hlavacka



